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Die Stadt Teublitz erlasst

1. aufgrund der §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

2. des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist

3. des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573), sowie

4. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art.2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Brunnicker II“
als

Satzung.

Die Bebauungsplananderung ,Brunnacker I1* besteht aus
den Textlichen Festsetzungen mit Hinweisen (Teil A),
der Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen und Hinweisen (Teil B)

Ihm wird eine Begrundung (Teil C) beigefugt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemal Planeintrag in der
Planzeichnung (Teil B) vom 25.09.2025 festgesetzt.

Die Anderungen werden fett dargestellt.
dargestelltes bleibt unverandert.
Entfallene Festsetzungen werden durchgestrichen (durchgestrichen) dargestellt.
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1. Art der baulichen Nutzung

(1) Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt
(siehe Planteil).
(2) Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
e Tankstellen (§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(1) Die Grundflachenzahl wird mit 0,35, die Geschossflachenzahl wird mit 0,60

festgesetzt. Die ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol¥flachenzahlen sind als

Hochstgrenze festgesetzt.

(2) Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassenen Uberschreitungen sind zuldssig.

(3) Die Zahl der Vollgeschosse ist gemal} Eintragung in der Planzeichnung als
Hochstgrenze festgesetzt.

(4) Im Geltungsbereich sind je Einzelhaus und Doppelhaus zwei Wohneinheiten geman

den Vorschriften der BayBO auf den einzelnen Bauparzellen zulassig.

3. Bauweise

(1) Im Plangebiet wird fur die Hauptgebaude die offene Bauweise, fur Garagen und
Nebengebdude die abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise
wird aufgrund der Hohenlage der Garagen und Nebengebaude festgesetzt. (vgl.
auch Punkt 9 Wandhohe Garagen)

(2) Aufden Parzellen 1-2 und 4-16 sind nur Einzelhduser zulassig.

(3) Auf der Parzelle 3 ist ein Doppelhaus oder Einzelhaus zuldssig.

4, Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Die Breite der fur Zufahrten zu Garagen befestigten Flache darf pro Grundstick
maximal 6,0 m betragen.

(2) Garagen, Carports und genehmigungsfreie Nebenanlagen nach §14 BauNVO
durfen auch aufierhalb des Baufensters errichtet werden. Stralenseitig sind diese
mit einem Abstand von mind. 5.0 m zu errichten.

(3) Zusatzlich durfen diese bei den Parzellen 6, 9 jedoch nur an der sudéstlichen Seite
aulierhalb der Baumfallgrenze errichtet werden. Auf den Parzellen 5 und 10 darf die

Garage komplett innerhalb der Baumfallgrenze errichtet werden. Bei den Parzellen
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3,4, 10 und 11 mussen sie einen Mindestabstand von 1 m zu den zu erhaltenden
Geholzen einhalten.

Alle offentlich-rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

5. Garagen/Stellplatze

(1)  Zur Anordnung von Garagen siehe Nr. 7

(2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze, sowie deren Herstellung, Anordnung und
Gestaltung richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Teublitz in der jeweils
gulltigen Fassung.

(3) Stellplatze kédnnen auch auferhalb der festgesetzten Baugrenzen angeordnet
werden.

(4) Garagen
Grenzgaragen sind in Wandhohe, Dachneigung und Gestaltung an eine bereits an
der Grenze errichtete oder genehmigte Garage anzupassen. Dies gilt nicht, wenn
eine der beiden Grenzgaragen nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze steht.
Stehen Grenzgaragen nicht unmittelbar an den Grenzen, missen sie mindestens 1
m von der Grenze entfernt sein. Dies gilt nicht flr die Parzellen 1 und 2. Das
Anpassungsgebot gilt auch fur Freistellungsverfahren. Spatere Bauwerber sind
verpflichtet sich Uber bereits vorhandene Baugenehmigungen und Freistellungen zu

informieren.

Fir Grenzgaragen wird aufgrund der Hangsituation nach §22(4) BauNVO eine
abweichende Bauweise festgesetzt. (siehe Festsetzungen Punkt 9 Absatz 2)
Garagen konnen als Grenzbebauung ausgefihrt werden; es gilt demnach nicht das

allgemeine Abstandsflachenrecht nach Art. 6 BayBO.

6. Hohe baulicher Anlagen

(1) Hauptgebaude - Firsthéhen:
Als Firsthéhe qilt das Mal} von der fertiggestellten Stral3enoberflache am
Fahrbahnrand — gemessen jewells in der Grundsticksmitie (an der Zufahrtsseite
welche gem. Planzeichnung vorgeschlagen wird), bis zur Oberkante des Firstes.
Parzellen 5, 6, 9, 40; 11, 12-16 max. 6,65 m (ErschlieBung Westseitig)
Fur Parzelle 5 wird der Bezugspunkt der Firsthohe durch einen
Hoéhenbezugspunkt in der Planzeichnung festgelegt. Dieser befindet sich an
der nordostlichen StraBenecke, am Ende der ErschlieBungsstralie.
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Parzellen 4, 7, 8 max. 9,65 m (Erschlieung Ostseitig)

Parzelle 3 max. 10,35m.

Fiir Parzelle 3 wird der Bezugspunkt der Firsthohe ebenfalls durch einen
Hohenbezugspunkt in der Planzeichnung festgelegt.

Fir Parzelle 10 wird eine max. Firsthohe von 8,50 m festgesetzt.

Bei Parzelle 2 werden die max. 6,65 m an der bergseitigen Grundstlcksgrenze
gemessen.

Im Bereich der Parzelle 1, darf der héchste innerhalb der Baubeschrankungszone
liegende Punkt (7 m beidseitig der Leitungsachse, der 20-Kv Freileitung der
Bayernwerk Netz GmbH) des Daches max. 6m Uber GOK liegen. Als Bezugspunkt
gilt die Hohe (348,32m U NHN) des Schachtes im Bereich der Einmindung der
Spitzwegstralte. Sofern der geplante Riickbau der 20-KV Freileitung erfolgt ist,

ist fiir Parzelle 1 eine maximale Firsthohe von 9,65 m festgesetzt.

Wandhoéhen Garagen:

Als Wandhohe der Garagen gilt das Mal} von der fertig gestellten Stral3enoberflache
am Fahrbahnrand, mittig vor der jeweiligen Garage bis zum Schnittpunkt der
Aulenkante der Umfassungswand mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite 3,0 m im Mittel.

Die Lange entlang der Grenze darf max. 9,00 m gem. BayBO betragen.

Bezuglich der Garagen wurde aufgrund der Hangsituation eine abweichende
Bauweise zur Bay. Bauordnung festgelegt. Bei den Parzellen 5, 6, 9, 12, 13, 14, 15
und 16 ist eine zweigeschossige Ausflihrung der Garage an der Grundstlicksgrenze
zuldssig, welche strallenseitig eine Wandhéhe von max. 3,0 m nicht Gberschreiten
darf. Talseitig ist fur diese Garagen allerdings eine Hohe von max. 5,00 m
(gemessen ab geplantem Gelande) zulassig. Die Wandhohe bei den Parzellen 12,
13, 14, 15 und 16 ist abweichend aufgrund der Hanglage mit bis zu 6,00 m talseitig

zulassig.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf den Dachflachen des Haupt- oder Nebengebaudes ist je Parzelle eine
Photovoltaik-Anlage zu installieren. Bei Flachdachern dirfen die Photovoltaik-
Module aufgestandert werden und eine maximale Hohe von 1,0 erreichen, wobei die
Hohe senkrecht zur Dachflache gemessen wird. Aufgrund der moglicherweise

gegebenen Blendsituation, sowie des stadtebaulichen Erscheinungsbildes der
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(2)

Gebaude im Baugebiet werden lediglich Dachmodule als Ausflihrung fir PV- und
Solaranlagen festgesetzt.

Bei Errichtung von Einzel,- und Doppelhdusern sind je Haus, bzw. Haushalfte mind.
20 m? Dachflache mit Photovoltaikmodulen zu versehen.

Falls wegen des Standorts bzw. der Ausrichtung des Hauses, der Photovoltaik-
Nutzung eine negative Wirtschaftlichkeit nachgewiesen wird, entfallt diese
Verpflichtung. Der Bauherr bzw. Antragsteller muss daher im Zweifel mittels
unabhangigen Sachverstandigen auf eigene Kosten tberprifen und nachweisen
lassen, ob das Dach fir die Photovoltaik-Nutzung geeignet ist bzw. der Eigenbedarf
gedeckt werden kann oder nicht.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

Es wird fir die Fertigstellung der PV-Anlage als auch fir die evtl. Vorlage eines

Sachverstandigengutachtens als Frist das Datum der Nutzungsaufnahme festgelegt.

Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung BayBO+in

Sollten sich durch Festsetzungen im Bebauungsplan grofere Abstande ergeben,
sind diese maligebend.

Fir die Garagen gelten abweichende Abstandsflachen. (vgl. Punkt 9 Abs. 2)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die durch den Bau der Erschlielungsstrale entstehenden Bdschungen liegen auf
dem Privatgrund und sind von den Grundstiickseigentiimern erosionshemmend zu
bepflanzen und zu pflegen. Die Bdschungsneigung ist nicht steiler als im Verhaltnis
von 1:1,5 auszubilden.

Mit evtl. erforderlichen Stiitzelementen ist grundsatzlich ein Mindestabstand
von 1 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Im Bereich der Aufstellflaichen vor Grenzgaragen kann nach Abstimmung mit
dem Nachbarn eine Errichtung auch bis an die Grundstiicksgrenze erfolgen.
Stutzelemente auf Privatgrund sind bis max. 1,50 m Hohe zulassig. Sie durfen

stufenartig Ubereinander gesetzt werden.
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(4) Stutzelemente entlang der stral3enseitigen Grundsticksgrenzen sind bis zu 1,50 m
Hohe zulassig. Die Hohe der Stitzelemente bemisst sich von Schnittpunkt
geplantes Gelande/Elementachse bis zu dessen Oberkante. Als
Hoéhenbezugspunkte gelten die geplanten Strallenhéhen aus der
ErschlielBungsplanung.

(5) Aufschattungen und Abgrabungen sind bis insgesamt 1,50 m Uber vorhandenem
Gelande, jedoch max. bis OK RFB (Oberkante RohfuRboden) zulassig.

Bei den Parzellen 5-6 sowie 12-13 ist in den Bauantragsunterlagen die
Grindungshohe des Untergeschosses in Bezug auf die Griindungshéhe der
Stutzwand darzustellen. Zusatzlich ist die angedachte Art der
Bdschungsbefestigung der Baugrube (Verbau, freie Béschung mit Boschungswinkel
etc.) anzugeben. Es ist nachzuweisen, dass die Baugrube nicht in den
Lastabtragungsbereich der Stlitzwand hineinreicht, um einem Grundbruch oder
Bdschungsrutschungen vorzubeugen. Hierdurch kann sich das Baufenster

verkleinern.

10. Freileitungen
(1) Freileitungen sind unzulassig, ausgenommen die vorhandene Freileitung auf der

Parzelle 1.

(2) Im Schutzzonenbereich der Freileitung dirfen nur Gehdlze mit einer maximalen
Aufwuchshohe von 2,50 m angepflanzt werden.

(3) Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben im Schutzzonenbereich jeder Art sind

rechtzeitig bei der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen.

11. Werbeanlagen und Beleuchtung

(1)  Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an stralenseitigen AuRenwanden,
beschrankt auf die Erdgeschosszone, zulassig.

(2) Die Ansichtsflache der Werbeanlage darf eine Hochstflache von 0,5 m? nicht
uberschreiten.

(3) Grelle Farben, sowie Leuchtreklamen sind unzulassig.

(4) Aulenbeleuchtungsanlagen (Beleuchtung aufderhalb von Gebauden) sind nach dem
Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben.

(5) Beleuchtungen von Fassaden, sowie die Beleuchtung von Werbeanlagen sind nicht
zulassig. Der Stand der Technik wird in den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung

und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de

Seite 8 von 24



Stadt Teublitz
1. Anderung des Bebauungsplanes — Textliche Festsetzungen

Baugebiet ,,Brunnacker II“ Fassung vom 25.09.2025

(7)

12.

()

Immissionsschutz (LAI) mit Stand 08.10.2012“ beschrieben (diese Hinweise sind im
Internet frei verfugbar). Wechsellicht ist unzulassig. Wechsellicht liegt vor, wenn sich
der Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtung(-sanlage) in weniger als 5 Minuten
andert.

Bewegungsmelder werden an den Auflienfassaden nur bei Zugangen und Terrassen
zum Gebaude zugelassen. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benachbarten
Wohnungen, Biros und sonstigen Arbeitsrdumen, ist durch geeignete
Lichtpunkthohen, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu
vermeiden.

Zum allgemeinen Schutz von Insekten sind im Bau und der Anlage des allgemeinen
Wohngebiets Leuchtmittel zu wahlen, die mdglichst wenig Insekten anlocken und
die dem Schutz von Fledermausen vor Lichteinwirkungen dienen, wie vollstandig
geschlossene LED oder Natriumhochdrucklampen mit nach unten gerichtetem
Lichtkegel. Fur notwendige Beleuchtungen ist kurzwelliges Licht zu vermeiden
(Verwendung von Wellenlangen oberhalb 500 Nanometer). Zu verwenden ist
insektenfreundliches Licht mit warm-weilRer Lichtfarbe mit einer Farbtemperatur bis
hochstens 2700 K beziehungsweise 3000 K.

Beleuchtungen im Freien - auch fur notwendige Strallenbeleuchtung - sind so
anzuordnen, dass die Lichtabstrahlung nach oben (Nachthimmel) und in Richtung

der dkologisch bedeutsamen Geholz- und Waldbestande vermieden wird.

Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Fassaden

Zulassig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Nicht zulassig sind metallisch gldnzende Fassaden oder Anstriche mit grellen

AulRenfarben.

Dachgestaltung

Die Firstrichtung der Gebaude, Garagen und Nebenanlagen ist frei wahlbar.
Flachdacher auf Garagen und Nebenanlagen sind zu begriinen. Ansonsten sind flr
Garagen und Nebenanlagen alle Dachformen zulassig.

Die Dachneigung muss sich im Rahmen der Bandbreite flr die Hauptgebaude

bewegen. Flachdacher mit Dachterrassen sind bei Grenzbebauung nicht zulassig.

Dachneigung
PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
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Flachdach (FD): max. 5°
Pultdach (PD): 5°-15°

Sattel-, Walm-, und Kriuppelwalmdach (SD, WD, KWD): max. 45°

Bis zum Rickbau der 20-kV-Freileitung sind bei Hauptgebauden im
Schutzbereich dieser Leitung ausschlieBlich Dacher mit einer Neigung von
mehr als 15° zulassig. Abweichungen hiervon kénnen nach Abstimmung mit
der Bayernwerk Netz GmbH (Netzcenter Schwandorf) und unter Einhaltung
der vorgegebenen Mindestabstdnde zu den Leiterseilen gegebenenfalls

genehmigt werden.

(max.
45°)
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Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchlassiges Betonpflaster mit sehr

geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

13. Gestaltung der unbebauten Flachen

(1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbaute Flachen
der bebauten Grundstlcke sind wasseraufnahmefahig zu belassen und gartnerisch
zu begrtinen oder zu bepflanzen, artentsprechend zu pflegen und zu unterhalten,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

(2) Die naturliche Gelandeoberflache ist soweit moglich zu erhalten.

(3) Im Bereich der Parzellen 11,12 und 13 befindet sich eine Verrohrung, die zur
Abteilung des Quellwassers dient. Zu deren Schutz wird ein Schutzstreifen von 3m
Breite festgesetzt, welcher von tiefwurzelnder Bepflanzung und jegliche Bebauung

freizuhalten ist.

14. Einfriedungen
(1) Taren und Tore von Einfriedungen durfen nicht zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin

aufschlagen.

(2) Entlang des Verkehrsflachen sind Holzlattenzaune mit durchlaufender Lattung oder
Bretterung, Stahlgitterzaune aus Metall, Hanichelzdune bis 1,0 m HOhe, sowie
Hecken zulassig.

Zwischen den Grundsticken sind senkrechte Holzlattenzaune, Stahlgitterzaune,
Hanichelzaune, Drahtzaune, und Hecken jeweils bis 1,20 m zulassig.

(3) Mauern, Gabionen, Dammschuttungen, Erdwalle und Auffillungen zur Einfriedung
sind unzuldssig. Zaunsockel bis 30 cm HOhe sind zulassig. Hierbei wird die Hohe ab
dem neu geplanten Gelande gemessen.

(4) Sichtschutzelemente sind an bis zu 30 % der Lange der jeweiligen
Grundstlicksgrenze, jedoch mit max. 8 m Lange je Grundstlicksgrenze und einer
Hohe von max. 2 m zulassig.

(5) Die unter Punkt 17, Abs. 1-3 vorgeschriebenen Hohenangaben beziehen sich auf
die geplanten Gelandehdhen aus der Erschlielungsplanung.

(6) Furlebende Einfriedungen (Hecke) gelten die gesetzlichen Bestimmungen aus dem

Privatrecht.
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(7) Im Bereich der Ubergange an der Grundstiicksgrenze muss das natirliche Gelande
beibehalten werden. Zulassiger Boschungswinkel muss im Verhaltnis von mind.
1:1,5 oder flacher ausgebildet werden.

(8) Im Bereich der StralReneinmiindung zur Brunnenstr. ist das Sichtdreieck (siehe
Planzeichnung) freizuhalten. Hier darf die Einfriedung (Zaun, Hecke) nur max. 1,00

m Hbéhe ab der Oberkante der ErschlieRungsstralle betragen.

15. Besondere griinordnerische Festsetzungen

(1) Auf offentlichen Grunflachen sind die gem. Planzeichnung gekennzeichneten
Gehdlze zu erhalten. Auf den Parzellen 3, 4, 7, 8, 10 und 11 ist bei der Anlage von
Stutzmauern, Zaunen, Nebengebauden etc. darauf zu achten, dass die Wurzeln der
zu erhaltenden Gehdlze nicht geschadigt werden.

(2) Bei den nicht Gberbauten Grundstlicksflachen muss der unversiegelte
Pflanzflachenanteil deutlich und dauerhaft Gberwiegen. Kies-/Granit-/Schotterbeete
oder sonstige lose Stein-/Materialschittungen sind nur als mineralische Abdeckung
einer bepflanzten Flache zuldssig, wenn der im fertigen Entwicklungsstadium
gleichmaRig dauerhaft bepflanzte Anteil Uberwiegt (> 80 % Deckung der
Pflanzflache). Unbepflanzte Steinschittungen sind nicht zulassig. Als
gebaudeumlaufende Traufstreifen sind Steinschiittungen erlaubt in einer Breite von
max. 50 cm. Das Einbringen von Kunststoffen in oder auf den Boden zum Zwecke
der Unterdrickung unerwunschter Pflanzen ist unzulassig.

(3) Auf den privaten Grinflachen sind fur Parzelle 2-16 je zwei Laubbdume mind. 2.
oder 3. Ordnung gemalf Artenliste zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu
erhalten, wovon mindestens ein Laubbaum auf der stral3enseitigen
Grundstickshalfte und stral’ensichtig einsehbar zu pflanzen ist. Die in der
Planzeichnung dargestellten Pflanzbindungen von Laubbdumen sind in der Lage
variabel und verschiebbar, die dargestellte Anzahl je Parzelle darf nicht
unterschritten werden. Generell ist bei der Pflanzung ein Mindestabstand von 2 m
zur Grundsticksgrenze einzuhalten. Der Nachweis des Vollzugs der
Baumpflanzung ist schriftlich beim Bauamt der Stadt Teublitz einzureichen.

(4) Auf Parzelle 1 ist gemaf vorhergehender Festsetzung nur 1 Baum zu pflanzen, der
sich jedoch aufierhalb der Schutzzone der Stromleitung befinden muss. Sofern
bestehende Obstbaume am Grundstlick erhalten bleiben, entfallt die Verpflichtung
zur Neupflanzung eines Baumes.

Vorangehende Festsetzung (Punkt 15(4)) gilt solange, bis die 20-kV-Leitung
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)

(7)

Fassung vom 25.09.2025

zuruckgebaut wurde. Sofern die 20-kV-Leitung zuriickgebaut ist, sind die
Festsetzungen unter Punkt (3) ebenfalls fiir Parzelle 1 anzuwenden.

Far die festgesetzten StraRenbaume mit vorgegebenem Standort im 6ffentlichen
Grln sind geeignete industriefeste und salztolerante Arten. gem. GALK-
StralRenbaumliste zu verwenden. (Baumliste der standigen
Gartenamtsleiterkonferenz beim deutschen Stadtetag)
http://www.galk.de/arbeitskreise/ak_stadtbaeume/webprojekte/sbliste/

Die offentliche Grinflache oberhalb der Parzellen 9 und 10 ist als Ersatz fir die
gerodeten Gehdlze mit Laubgehdlzen der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand von Gehdlzen darf in der Reihe max. 1,50 m betragen, der
Abstand zwischen den Reihen max. 1,00 m. Bestehende Geholze sollten so weit
wie technisch maoglich erhalten bleiben Fir diese Bepflanzung sind
gebietsheimische Gehdlze der Herkunftsregion 3 Stidostdeutsches Hugel- und
Bergland mit Herkunftsnachweis zu verwenden, der die Mindeststandards der
Zertifizierung gebietseigener Gehdlze in Bayern gem. dem Schreiben des
Staatsministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 14.08.2013; Az.:
L3-7372.5-1/3 erflillt. Die Unterkante der Boschung ist zur Begriinung der Mauer
abweichend zur Pflanzliste mit schleppenartig iberhangenden Gehdlzen oder
Stauden zu bepflanzen.

Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind folgende Gehdlzarten zugelassen.

Baume 1. Ordnung Bédume 2. Ordnung
(Verwendung von sterilen Sorten unzulassig) | (Verwendung von sterilen Sorten unzuldssig)
Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Sand-Birke Populus-tremula Zitter-Pappel
Fagus sylvatica Rotbuche Prunus avium Vogelkirsche
Juglans-regia Walnuss Sorbus aria agg. Mehlbeere
Quercus petraea Trauben-Eiche Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus torminalis  Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde Obstbaume Kirsche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme Baume 3.
Ordnung
Ulmus glabra Berg-Ulme Malus sylvestris Wild-Apfel
agg.
Pyrus communis Holz-Birne
Obstbdume Apfel, Birne, Zwetschge
Straucher
Amelanchier lamarckii Felsenbirne Rosa canina Hecken-/Hunds-Rose
Berberis vulgaris Gew. Berberitze Rosa rubiginosa Apfel-Rose
Cornus mas Kornelkirsche Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rubus fruticosus agg. Brombeere
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(8)

(10)

16.

Corylus avellana
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes uva-crispa

Rhamnus catharticus

Rosa arvensis

Fassung vom 25.09.2025

Haselnuss Rubus idaeus Himbeere
Zweigr.WeilRdorn | Salix aurita Ohrchen-Weide
Eingr. WeiRdorn Salix caprea Sal-Weide
Pfaffenhitchen Salix cinerea Grau-Weide
Gew. Liguster Salix purpurea Purpur-Weide
Heckenkirsche Salix triandra Mandel-Weide
Schlehe Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Stachelbeere Sambucus racemosa  Trauben-Holunder
Kreuzdorn Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Kriechende Rose | Viburnum opulus Gewohnlicher

Schneeball

Folgende Pflanzqualitaten sind fur festgesetzte Pflanzungen auf 6ffentlichen und

privaten Grinflachen mindestens einzuhalten

Geholze:

Mindest - Pflanzqualitiaten

Baume
1./ 2. Ordnung

e Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 16-18 cm

Baume 3. Ordnung

e Hochstamm oder Stammbusch,3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 14 — 16 cm
e Heister, 1 x verpflanzt, Héhe min. 125 - 150 cm

Straucher

verpflanzte Straucher v.Str. 4 Tr., Hohe min. 60-100 cm

Artenschutz

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Pflanz- und Saatarbeiten im 6ffentlichen Griin missen nach Fertigstellung der
ErschlieBungsflachen hergestellt werden, spatestens im darauffolgenden Herbst.
Als Fertigstellung der Erschlieung gilt die Fertigstellung der Asphalttragschicht.
Festgesetzte Pflanzarbeiten (Baumpflanzung) im privaten Griin haben spatestens 2

Jahre nach Baubeginn zu erfolgen, spatestens im darauffolgenden Herbst.

Die Pflanzungen sind naturnah zu gestalten. Die zu pflanzenden Baume, Straucher
und sonstigen Vegetationsflachen missen fachgerecht gepflegt und auf die Dauer
des Eingriffs erhalten werden. Ausfallende oder abstrebende Gehdlze sind in der

kommenden Pflanzperiode in der entsprechenden Qualitat zu ersetzen.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren um Gefahrdungen von

geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern:

VM 1: Gehdlzfallungen dirfen nur auf3erhalb der Brutzeit der Vogel durchgefihrt
werden (Anfang Oktober bis Ende Februar), um eine Toétung von Végeln bzw.

Zerstorung von Gelegen zu vermeiden.
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VM 2: Unvermeidbare Veranderungen von Einzelbdumen (Kappung /
Hohenbegrenzung) sind durch Bereitstellung von Tot-/Biotopholz (,Hochstumpfe®)
zu lésen. Bei unvermeidbaren Teil- und Vollrtiickschnitten von Laubbaumen,
insbesondere der Eichen in der Baumfallgrenze — ist das Holz lagestabil auf der
Hangflache zu belassen.

Damit die artenschutzfachlich hoch bedeutsame ,Biomasse® nicht von
Holzinteressenten im Nachhinein entnommen wird, ist eine entsprechende
Kennzeichnung als ,Biotopbaum® vorzunehmen.

Die Kappung der Baume und die Rodung der Gehdlze sollen mdglichst im Oktober
erfolgen, um evtl. Gberwinternde Fledermause nicht zu beeintrachtigen. Bei der
Fallung von Biotopbaumen ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, diese ist

der unteren Naturschutzbehorde zu benennen.

VM 3: potentielle Fledermausquartiere

Wahrend der Malinahmen zur Entfernung der Gehdlze ist auf eventuell auftretende,
von unten nicht erkennbare, groliere Hohlungen zu achten, in denen sich potentiell

Fledermause befinden kénnen. In diesem Fall misste eine Fledermausfachkraft die
Fallung begleiten und entsprechende Schutzvorkehrungen einleiten. Pro gefalltem

Hohlenbaum waren dann drei Fledermausnistkasten im nahen Umfeld anzubringen.

zusatzliche tierdkologische Kunstquartiere

Im Hangbereich des Waldes sind in die verbleibenden Randbdume tierdkologische
Kunstquartiere in Form von Fledermaus- und Vogelkasten in die Wald-
beziehungsweise Gehdlzflache einzubringen, bestehend als vier ,Vierer-Gruppen®,
wobei jeweils eine Gruppe aus drei Fledermaus- und einem Vogel-Quartier
bestehen muss.

Artenschutzfachliche Kunstquartiere fur die Tierartengruppe Fledermause sind in
einer Hohe von drei bis vier Meter zu montieren. Bei der Auswahl geeigneter Badume
ist auf eine tierdkologische Auffindbarkeit und eine moglichst einfache
Kontrollierbarkeit zu achten. Sofern verfugbar, sind selbstreinigende Quartiere, die
nach unten gedffnet sind, zu verwenden. Als Mindestabstand zwischen einzelnen
Fledermauskasten ist eine horizontale Entfernung von mindestens flinf Meter

auszubilden.
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()

Ameisennester sind fachgerecht in einen geeigneten Bereich umzusetzen. Die
Umsiedlung darf nur von fachkundigen Personen durchgeflhrt werden.
Ausflhrender kdnnte z.B. der Ameisenhegering Hirschberg (Nabburg) Nabburg

sein.

Ausgleichsflachen
Fr den Eingriff durch das Wohngebiet sind als Ausgleich 16.945 Wertpunkte

nachzuweisen auf Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft.

Diese Flachen werden auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und
Grinordnungsplans nachgewiesen. Dem Baugebiet wird der ,Ausgleichsplan zum
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Brunnacker 11“ mit der dort
nachgewiesenen Ausgleichsflache und den dort zeichnerisch festgesetzten
MafRnahmen zugewiesen. Dieser Ausgleichsplan ist als Teil D Bestandteil des
vorliegenden Bebauungsplans.

Zeitpunkt:

Mit den im Ausgleichsplan festgesetzten Aushagerungsmaflnahmen muss
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nach Beginn der ErschlieBung des

Baugebietes begonnen werden.

Entwasserung

Fir die Entwasserung des anfallenden Abwassers im Baugebiet wird eine
Trennkanalisation vorgesehen.

In den Schmutzwasserkanal darf nur das hausliche Schmutzwasser eingeleitet
werden.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in den
Regenwasserkanal abgegeben.

Der Einbau von einer Regenwasserzisterne wird fur jedes Grundstick
vorgeschrieben. Das anfallende Niederschlagswasser soll nach dem Grundsatz des
Wasserhaushaltsgesetzes § 55 (2) mdglichst auf dem Grundsttick versickert oder
verwendet werden.

Das Rickhaltevolumen der Retentionsanlage muss mind. 4 m? je Bauparzelle
betragen. Bei Uberschreitung einer Versiegelungsflache von 200 m? muss das
Rickhaltevolumen um mindestens 1 m? pro angefangener 100 m? versiegelter
Flache vergroRRert werden.

Der Uberlauf der Zisternen darf an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.
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(6) Bei Versickerung des Regenwassers sind die konkreten Bodenverhaltnisse vom
Grundsticksbesitzer eigenverantwortlich zu prifen und die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten.

(7) Die Eignung des Untergrundes fur eine Versickerung muss sichergestellt sein und
der Abstand zum mittleren Grundwasserstand mindestens einen Meter betragen.

(8) Bei einer etwaigen Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser wird
darauf hingewiesen, dass diese breitflachig und Uber die bewachsene

Oberbodenzone zu erfolgen hat.

19. Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler, die bei Baumalnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde bekannt zu machen.

(2) Fir die Baudenkmaler wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6
DSchG hingewiesen.

(3) Das Schloss Miinchshofen gehort zu den seltenen Denkmalern in der Oberpfalz.
Es wird versichert, dass es durch die Umsetzung des Baugebietes nicht zu

Sichtbehinderungen kommt.
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Hinweise zur Satzung

1.  Bodenschutz
Bezuglich der Uberlegungen im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz wird
auf folgende Publikation des Landesamtes fur Umwelt hingewiesen.

https://www.lfu.bayern.de/boden/publikationen/bodenschutz/index.html

Oberboden ist vor Beginn von baulichen MaRhahmen zu sichern und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist gemal § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und einer Wiederverwendung in oder aulerhalb des
Wohngebietes zuzufuhren. Die Bodenmieten zur Zwischenlagerung sind mit einer
Zwischenbegriinung in ihrem fruchtbaren Zustand zu erhalten und sind in maximal
2,0 m hohen Mieten anzulegen. Die Bodenmieten sollen nicht befahren werden!
Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,,Grundséatze des
Landschaftsbaues®, DIN 18915 ,Bodenarbeiten flirr vegetationstechnische Zwecke*,
DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit-Verwertung Bodenmaterial “und DIN 18300
.Erdarbeiten“ beachtet werden.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen
Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der
Oberflache geplant, bzw. erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken (§ 1a Abs. BauGB).

Bei Aufschittungen mit Materialien, sowie Abgrabungen sind die bau-,
bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Sollte im Rahmen der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
Fremdmaterial zur Aufflllung verwendet werden, so ist der § 12 der
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) bzw. ab 01.08.2023 § 6, 7 BBodSchV (neu)

zu beachten.

2. Hinweise zur Griinordnung

Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,50 m zu unterirdischen

Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m.
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Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an
Anpflanzungen vorbeizufuhren.

Die Empfehlungen zu Schutzmalinahmen gemal dem Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und

Verkehrswesen sind zu berucksichtigen.

Grenzabsténde von Geholzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bay. Ausflihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-

50, zu beachten.

3. Hinweise zum Niederschlagswasser
Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gemaf §
49 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei
der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen
gemald Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen.
Wild abflieRendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- / umgeleitet werden.
Entsprechende Schutzvorkehrungen sind ggf. vorzusehen.
Die Entwasserungseinrichtungen im 6ffentlichen Bereich werden im Zuge der
ErschlieBungsplanung auf ein 5-jahriges Regenereignis mit Hilfe der REwS (2021)
dimensioniert.
Eventuell notwendige Wasserruckhaltesysteme oder ahnliches im Bereich der

Entwasserungseinrichtungen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung gepruft.

4. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.
Hangwasser werden empfohlen:
Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird ausdricklich empfohlen, alle
Gebaudeodffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte, Zufahrten zu Tiefgaragen etc.)
mit einem Sicherheitsabstand tUber Gelandehéhe und Stralenoberkante zu legen.
Zum Schutz vor Wassereinbriichen und Starkregenereignissen wird aufserdem

empfohlen, die Kellergeschosse dicht und auftriebssicher auszufihren.

5. Elektroversorgung und Telekommunikation
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Im Bereich der Kabelgrabarbeiten ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (Ausgabe 1989) der
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen (Arbeitsausschuss
Kommunaler Straldenbau) zu beachten. Die elektrischen Anschlisse der einzelnen
Gebaude erfolgen Uber Erdkabel.

Fiar Kabelhausanschlisse dirfen nur marktubliche Einfuhrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prufnachweise sind

vorzulegen.

6. Das anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionsanlagen zuruckzuhalten. Auf
die entsprechenden Festsetzungen und auf die Systemskizze fur die
Retentionsanlagen wird hingewiesen. Flachenversiegelungen sollen daher auf das

unabdingbare Mindestmal} reduziert werden.

1 —_.’ 2 m3

Beim Einsatz von Zisternen flr die Hauswassernutzung bzw. zur
Gartenbewasserung ist auf die Einhaltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) §
13 Abs. 4 und § 17 Abs. 6 hinzuweisen. Die nach § 17 TrinkwV erforderlichen
Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme, Beschilderung der
Zapfhahne, die von Brauchwasser gespeist werden, mussen auf jeden Fall erfullt

sein.
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Bei einer etwaigen Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser wird
darauf hingewiesen, dass diese breitflachig und Uber die bewachsene

Oberbodenzone zu erfolgen hat.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) und auf die Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammelten Niederschlagswasser

(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) wird hingewiesen.

Der Bauherr/Grundstickseigentiimer ist fur die schadlose Beseitigung des Regen-
/Oberflachenwassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer.
Bauordnung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses
darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/'umgeleitet werden. Auf die Unzulassigkeit der
Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird

ausdriucklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die ,Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung“ (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die
aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
hingewiesen. Fur nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt

Schwandorf zu stellen.

7. Im Bereich der Parzelle 1 wird auf héhere Grundwasserstande hingewiesen.
Hinsichtlich einer Versickerung ist im Rahmen einer erlaubnisfreien Einleitung in das
Grundwasser ein Mindestabstand von 1 m zur Grundwasseroberflache einzuhalten.
Mafgebend ist in diesem Zusammenhang der mittlere jahrliche hochste
Grundwasserstand (MHGW). Es liegt in der Verantwortung des Bauherren, die

Voraussetzungen fur die Erlaubnisfreiheit zu prifen.

8. Energieeinsparung, Sonnenenergie, Photovoltaik

Die Gemeinde regt die Ausflihrung energiesparender Bauweisen an.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de

Seite 21 von 24



Stadt Teublitz
1. Anderung des Bebauungsplanes — Textliche Festsetzungen

Baugebiet ,,Brunnacker II“ Fassung vom 25.09.2025

10.

11.

Die Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen als Heizung (Hackschnitzel oder
Pellets) wird besonders empfohlen. Auf § 19 Abs. 1 der 1. BImSchV wird
hingewiesen.

Der Einsatz von Geothermie ist grundsatzlich zugelassen, sofern die technischen
und rechtlichen Vorschriften eingehalten werden. Auf die erforderliche
Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere
Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke Ubertragen werden kann. Von Brandwanden
und von Wanden, die anstelle von Brandwanden zulassig sind, missen mindestens
1,25 m Abstand eingehalten werden.

Freistehende, gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig.

Altlasten und Verdachtsflachen

Altlasten oder Verdachtsflachen sind fir das Bauplanungsgebiet nicht bekannt.
Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten ist
unverzuglich das Landratsamt Schwandorf sowie das Wasserwirtschaftsamt Weiden
zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B.
in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
Aushubmalnahmen sind zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials

geklart ist.

Luftwarmepumpen

Es durfen nur larmarme Gerate nach dem Stand der Technik aufgestellt und
betrieben werden (LW<53 dB(A)); der Aufstellort ist dabei so zu wahlen, dass sich
im Einwirkungsbereich der Anlagen keine Immissionsorte befinden (nach Regelung
unter Nr. 2.2 der TA Larm) oder zumindest die Zusatzbelastung als irrelevant gilt;
entsprechende Nachweise sind auf Verlangen der Stadt Teublitz oder dem LRA
Schwandorf vorzulegen (z.B. mittels einer Abstandsberechnung Bundesverband

Warmepumpen BWP).

artenfreundliche Beleuchtung:

offentlichen StralRen

Fir die offentlichen Strafl’en sollte neben der festgesetzten Wahl der Leuchtmittel

und der festgesetzten Ausrichtung eine mdglichst energieeffiziente und
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insektenfreundliche Beleuchtung gewahlt werden, wie z.B. geschlossene Lampen-
Gehause, reduzierte Leuchtdauer, geringe Leuchtpunkthdhe.

Weitere Ausflhren zur artenfreundllichen Beleuchtung sind dem ,Leitfaden zur
Eindammung der Lichtverschmutzung — Handlungsempfehlungen fur Kommunen
(BayStMUV 2020).“ zu entnehmen.

Hausgarten
Die AulRenbeleuchtung von Haus und Garten kann fur Tiere zur todlichen Gefahr

werden. Nachtaktive VOgel und Insekten werden durch das Licht angelockt. Sie
verlieren die Orientierung und sterben durch Erschopfung oder sie verbrennen an
den Lichtquellen. Dies kdnnen Sie verhindern, indem Sie auf Beleuchtung
verzichten, wo immer das moglich ist. Verwenden Sie Bewegungsmelder oder eine
Zeitschaltuhr, um eine unnotige Beleuchtung zu vermeiden. Passen Sie die Uhr an
die Tages- und Jahreszeit an.

Achten Sie darauf, dass das Licht nicht nach oben strahlt. Eine Beleuchtung nach
unten, die auf eine kleine Flache begrenzt ist, ist ideal. Stellen Sie unvermeidbare
Beleuchtung um auf LED-Lampen in der Farbe ,warm-weif}“. LED-Lampen sparen
Energie und damit Kosten. Beleuchten Sie niemals die Nistplatze von Vdgeln oder
die Quartiere und Ausflug6ffnungen von Fledermausen®

(Seite 10f. BayStMBV-Handreichung ,Artenschutz leicht gemacht®).

12. weitere freiwillige Artenschutzmallnahmen durch den Bauherrn

e Schutz von Végeln an grofRen Fenstern oder Glasfronten
Werden Gebaude mit groRen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten
Vorkehrungen getroffen werden, die einen haufigen Anflug von Vogeln
weitgehend vermeiden kénnen. Hierzu zahlen zum Beispiel das Anbringen
von hellen Vorhangen, Verwendung von Aul3enjalousien, Anbringen von
gemusterte Folien oder farbigen Dekorationen, Anbringen von
Streifenvorhangen (Lamellen) in Wintergarten, Bemalen der Scheiben mit
einem ,unsichtbaren“ Markierungsstift und speziellen Aufklebern zum Schutz
gegen Vogelschlag fir kleine Fensterflachen.
Fur das menschliche Auge nahezu unsichtbar, werden mit dem
,unsichtbaren“ Markierungsstift aufgebrachte Streifenmuster bzw. die

Spezialaufkleber aufgrund des unterschiedlichen Sehverhaltens im UV-
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13. Definition Vollgeschosse
Vollgeschosse definieren sich gem. § 20 Abs. 1 BauNVO i. V. m. Art. 83 Abs. 6
BayBO i. V. m. Art. 2 Abs. 5 BayBO (In der giiltigen Fassung vor dem
31.12.2007) wie folgt:
»Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstédndig liber der natiirlichen oder
festgelegten Geldndeoberfldche liegen und iiber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundfldche eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse
gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m

héher liegt als die natiirliche oder festgelegte Gelandeoberflache.
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