Zeichnerische Hinweise
und nachrichtliche Ubernahme

Planliche Festsetzungen

Verfahrensablauf

Grunordnung

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24.07.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.08.2025

sffentliche Griinflachen ortstblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplananderung in der Fassung vom 24.07.2025 wurden die

private Grinflachen

1. Grenzen 6. Dacher der Hauptgebaude
o Grenze des rdumlichen Geltungsbereich T 18 Parzellennummer
| I— ! vorgeschlagene Firstrichtung ~—
77777 festgesetzte Grundstiicksgrenze | Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind bei nutzbaren Dachflachen 401 Héhenlinie
Haupt- und Nebengebauden mindestens 20 m? mit Photovoltaikdachmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
2. Art der Nutzung
. . best. Feldweg
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 7. Hohe baulicher Anlagen
nicht zulassig sind gemaf §1 Abs. 5 und 6 BauNVO Die Hohenlage ergibt sich aus den zulédssigen Firsthdhen. e Sichtdreiecke

Diese betragen bei ErschlieBung auf der Westseite 6,65 m und Ostseite 9,65 m.

(siehe textliche Festsetzungen). Im Bereich der Parzelle 1 darf der nachste, innerhalb I
der Baubeschrankungszone der 20 kv-Freileitung Punkt des Daches max. 6 m tber der
Gelandeoberkante liegen.

folgende Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Tankstellten (§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

vorgeschlagene Gebaude

vorgeschlagene Garagen
begrinte Flachdacher

8. Aufschittungen und Abgrabungen

3. Mass der Baulichen Nutzung Aufschittungen und Abgrabungen sind bis insgesamt 1,50 m Uber

vorhandenen Gelande, jedoch max. bis OK Rohful3boden (OK RFB)

] + Pflanzgebot:

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Pflanzgebot: Pflanzung Baum 1. oder 2. Ordnung auf 6ffentlichen Griinflachen 12.08.2025 bis 15.09.2025 beteiligt.

an festgesetztem Standort
3. Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 14.08.2025 bis 15.09.2025 im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Darauf wurde mit Bekanntmachung vom

Zwei Baume 2. oder 3. Ordnung (Hochstamm) je Parzelle 06.08.2025 hingewiesen

- zulassige Baumarten und Mindestpflanzgrofie gem. Pflanzliste textl. Festsetzungen
- Pflanzung spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude

- Eine Nachweis des Vollzugs der Pflanzung ist einzureichen beim Bauamt der Stadt Teublitz. 4. Die Stadt Teublitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.09.2025

den Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.09.2025 als Satzung

Standort der privaten Baumpflanzungen beschlossen.

erster Baum: Laubbaum (kein Obstbaum)

: o : L Teublitz, den 26.09.2025
Standort in der stralenseitigen Grundstucksseite im Vorgarten,

v vorgeschlagene Garagenzufahrten P ; .
0.35 maximal zulassige Grundflaichenzahl GRZ zulassig. (Zur Hohe von Stiitzelementen siehe textliche Festsetzungen) J J J i genaue Lage frei wahlbar, jedoch strafsenseitig einsehbar (Siegel)
nach Maglichkeit zu erhaltendende Gehdlze N Standortim gesamten Grundstick frei wahlbar s
0.60 maximal zulassige GeschoRflachenzahl GFZ 9. Baugrund/ Grundwasser i Thomas Beer
) ) Ein Baugrundgutachten wurde erstellt und kann bei der Stadt Teublitz Baumfallgrenze 20 m Erhalt bestehender Obstgehdlze Erster Biirgermeister
N aesra  festgesetzter Hohenbezugspunkt eingesehen werden. Sollte dieses Baugrundgutachten den 9
* fur Parzelle 5 / Parzelle 3 Grundstiickskaufern nicht ausreichen, muss eigenverantwortlich ———— Riickbau der bestehenden 20 kv Leitung § o _ _
ein zusatzliches Baugrundgutachten beauftragt werden. Flachen fur die Forstwirtschaft: Wald zu erhalten
Bei den Bohrungen wurde Grundwasser bzw. Schichtenwasser in einer Tiefe von -2,40 m ; . " 5. Ausaqefertiat
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen angetroffen. (Zeitpunkt der Bohrungen 05.04.2022) [TT]] t?gfuﬁfzsgligi? gggﬂsanmzfr: V?rneifg#;ng; Bebauung und f - ‘: Wald zu erhalten: Flache mit Regelungen und MaRnahmen g g
Bei Starkregenereignissen kann der Grundwasserspiegel steigen. 9 ’ Lo hier: dauerhafte Begrenzung der Baumhdéhen zur Einhaltung der Baumfallgrenze; .
—————— Baugrenze Entnahme oder Kappung von hochkronigen Bdumen Teublitz, den ...............
10. Garagen (auch Grenzgaragen) und Nebenan|agen B bestehende VerrOhrung EntWiCklung von BiOtOpelementen wie stehendes und ”egendes Totholz
o offene Bauweise Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen aufRerhalb des Baufensters errichtet werden . - . (Siegel)
’ ‘ offentliche Stitzwand 4 ( 5 4
StralRenseitig sind diese mit einem Abstand von mind. 5.0 m zu errichten. E:Z:] Eleeilﬁgegogjl;:ge;ulfgziil;von PESIENenden BAUMEN UNG SIAUCIEI oo,
a abweichende Bauweise (Garagen und Nebengebaude) Ausnahmen fur Parzellen 5, 6, 9, analog Textliche Festsetzungen Punkt 8. 1T bestehende Béschung . . . . _ o Thomas Beer,
gilt fir Parzellen: 5, 6, 9, 12, 13, 14, 15 und 16 Auf Parzellen 5 und 10 sind Garagen innerhalb der Baumfallgrenze zulassig. D nicht eingefriedete Hauseinfahrtszone: Verwendung von versickerungsfahigem Belag Erster Biirgermeister
Fir Parzellen 5, 6, 9, 12, 13, 14, 15, und 16 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. 7] (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, versickerungsfahiges Pflaster)
/B\ nur Einfamilienhuser zulassig t[;llgevi\t/ianzdjg::i bei den Parzellen 12 und 13 ist aufgrund der Hanglage mit bis zu 6,0 m geplante Strafenboschung = Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 6. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am .................. geman
f g g L Bfumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzunggn § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung mit
. . . 11. Verkehrsflachen Pflanzung gebietsheimischer, standortgerechter Gehdlze - . o ST . : : :
I
5 Zahl der Wohneinheiten E offentiiche Verkehrstiache Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2
' E Gehweg sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Pro selbstandigem Gebaude (Einzelhaus und
Doppelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig E Flachen besonderer Zweckbestimmung Teublitz. den .
FuBwege )
Nutzungsschablone (Siegel)
QETF?UE’\?GBAULICHEN BAUWEISE Thomas Beer,
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Regelquerschnitt Die maximal zulassige Zahl an Vollgeschossen
Wandhohe Garage - darf nicht Uberschritten werden.
/, © abweichende Bauweise - Wandhohe Garagen §
/"’ ‘ Parzellen 5, 6, 9, 12, 13, 14, 15 und 16 %‘
/ 5
/ %
’/" o : é g
/ £ E i) g
/ s | = 82 Bauort: Flurnummern: 101/3, 102/6, 104, 104/6, 105, 105/2, 106
1 ] 2o © c .
// > l %QI Garage o E % %\ ) s
= R s §5% Baugebiet " Brunnacker Il " in Teublitz Gemarkung Munchshofen
/,’/ Bei den Parzellen 12 - 16 ist die Wandhohe talseitig
/ bis max. 6,00 m zulassig.
Geltungsbereich 14.787 m?
Plangeber: Stadt Teublitz
- Nettobaulandflache (16 Parzellen) 8.980 m? Platz der Freiheit 7
/ - bestehende Waldflache 2.525 m? 93158 Teublitz 1. Birgermeister
/ - Offentliche. Verkehrsflachen 2.377 m? Thomas Beer
/ Strale + Gehweg = 1.657 m?, FuRwege = 721 m? Planverfasser: Preihsl + Schwan
And ) - Flachen besonderer Zweckbestimmung 198 m? Beraten und Planen GmbH ~%c=\-<a
haerungen. - &ffentl. Griinflachen 218 m? Krouzborawed 1a ¢ P
-A der B Parzelle 10 aufgrund der Baumfall - Fléch hal 2 N nes " Fabian Biersack
npassung der baugrenze von rarzelle aurgrund der baumraligrenze ache zu erhalten 489 m 93133 Burglengenfeld Dipling. (FH
ipl.-Ing.
- Baugrenze von Parzelle 11 und 12 zusammengefuhrt
107 ) - Aufnahme eines Héhenbezugspunktes fiir Parzelle 3 und 5 Grunordnung: Lichtgrun 4 :/go/é/@
- Verschieben der vorgeschlagenen Gebaudestellungen von Parzelle 4 = Landschaftsarchitektur
, N ————] i i ‘ Linzer Strale 13 Annette B°'3'"e _
A - Anderung der Darstellung der Treppenanlage nordlich Parzelle 4 m 10 20 30 40 50 M 1 /1000 93055 Regensburg Landschaftsarchitekiin
/ 0 QY ./ - Darstellung der 20-kv-Freileitung als Riickbau
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