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Umgriff der 2. Änderung
des BP "Gewerbe- und
Sondergebiet Teublitz
Süd-Ost" (96 m²)Fläche für Konfiskatkühler

mit Überdachung

12.00 m 8.00 m
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Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der
Änderung des Bebauungsplans

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

A Planzeichen als Festsetzung

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO

2. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Gewerbe- und SondergebietTeublitz Süd-Ost

127

127/32

127/9

125/1

Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit
integrierter Grünordnung
Gewerbe- und Sonder-
gebiet Teublitz Süd-Ost

Abgrenzung der Fläche für
Artenschutz - CEF 4:
Anlage eines günstigen
Reptilienhabitats: 4130m²

best. Gehölzbestand

2660 m² -192 m²
= 2468 m²

Anlage von
Reptilien-
habitat-
Elementen

1470 m²
+ 192 m² =
1.662 m²

192 m²

Zusätzliche Verbesserung der
Maßnahme CEF 4 durch weitere
Auflichtung und Schaffung weiterer
Reptilienhabitate als Ersatz für
Überprägung der CEF 1 Maßnahme im
Bereich geplantes Sondergebiet
(doppelte Fläche (96 m² x 2)): 192 m²

Zurücksetzung des Waldrandes, starke Auflichtung bis ca.
30 % Baumdeckung, Verbleib älterer Bäume und einiger
Sträucher, Anlage von Reptilienhabitat-Elementen

Auflichtung des Baumbestands auf ca. 50 bis 70 %
Baumdeckung mit Lichtungen (von West nach Ost,
abnehmend), Anlage zahlreicher Kleinstrukturen
(Präzisierung siehe saP und textliche Festsetzungen)

dauerhafte Pflege zur Aufrechterhaltung der geplante
Baumdeckung: Rückschnitt von Stockausschlägen und
Baumanflug nach Bedarf, die Gehölzdeckung - auch im
Unterwuchs, darf sich nicht wesentlich erhöhen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft, Zweckbestimmung:
Ausgleich / Ersatz für vorhabensbedingte Eingriffe

127/32

127/9

125/1

Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit
integrierter Grünordnung
Gewerbe- und Sonder-
gebiet Teublitz Süd-Ost

Abgrenzung der Fläche für
Artenschutz - CEF 4:
Anlage eines günstigen
Reptilienhabitats: 4130m²

best. Gehölzbestand

2660m²

Anlage von
Reptilien-
habitat-
Elementen

1470m²

357/6

357

356

355

Biotop-Nr:
6738-1011.06

Biotop-Nr:
6738-1011.04

Biotop-Nr:
6738-1011.08

Abgrenzung der Ausgleichs-/
Ersatzfläche Flur-Nr. 357 Gmkg.
Münchshofen: 12.181 m², Restfläche
von 658 m² kann für weitere
Eingriffsvorhaben verwendet werden

FFH-Gebiet Nr.
6738-371.01
"Münchshofener
Berg"

Abgrenzung der Ausgleichs-/
Ersatzfläche Flur-Nr. 357 Gmkg.
Münchshofen, Einsaat einer
extensiven Grünlandmischung bzw.
Kalkmagerrasenmischung (siehe
textliche Festsetzungen (Teilfläche
11.235 m²)

bestehende
Gebüsche

Abgrenzung der Ausgleichs-/ Ersatzfläche auf  Flur-Nr. 357 Gmkg.
Münchshofen, Einsaat einer extensiven Grünland- mischung bzw.
Kalkmagerrasenmischung (siehe textliche Festsetzungen) für das
vorliegende Eingriffsvorhaben
 "2. Änderung Bebauungsplan "Gewerbe- und Sondergebiet
Teublitz Süd-Ost"; Naturschutzrechtlicher Ausgleich für
Überbauung CEF-Maßnahmenfläche CEF 1 mit Faktor 3:1 = 96 m²
x 3 = 288 m²):  288 m²

288 m²

Errichtung von Reptilienhabitatelementen (im Detail siehe
textliche grünordnerische Festsetzungen)

Gehölzpflanzung zur Erweiterung der vorhandenen Gebüsche,
lockere Gehölzpflanzung aus autochthonem Pflanzmaterial
heimischer und standortgerechter Arten

Brachsaum mit wechselweisem, 2-jährigen Mähzyklus (pro Jahr
max. 30% der Brachstreifen)

Einsaat einer extensiven Grünlandmischung bzw.
Kalkmagerrasenmischung (siehe textliche grünordnerische
Festsetzungen)

CEF-Maßnahme 2 (Strukturanreicherung)

LEGENDE NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN,
ZUGLEICH CEF MASSAHMEN 2

N

PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN
2. ÄNDERUNG
"GEWERBE- UND SONDER-
GEBIET TEUBLITZ SÜD-OST"
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MASSSTAB:
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat Teublitz hat in der Sitzung vom ................. gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Änderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am  ......................  ortsüblich bekannt
gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behörden und sonstigen
Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ............... beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurde mit der Begründung gemäß § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ................. im Internet veröffentlicht. Zusätzlich zur
Veröffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmöglichkeiten
vorgehalten (Papierausdruck), und im Rathaus, Anschrift: [Platz der Freiheit 7], während den üblichen
Dienstzeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden über das zentrale Internetportal des Landes zugänglich
gemacht.

4. Die Stadt Teublitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
Stadt Teublitz, den ............................
Bürgermeister Thomas Beer ..............................................                                   (Siegel)

5. Ausgefertigt
Stadt Teublitz, den ..................................
Bürgermeister Thomas Beer ............................................                               (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemäß § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2
BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begründung und zusammenfassender
Erklärung wird seit diesem Tag zu den üblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Teublitz, den ....................
Bürgermeister Thomas Beer ............................................                                         (Siegel)

AUSSCHNITT WIRKSAMER BEBAUUNGSPLAN:
1. ÄNDERUNG BEBAUUNGSPLAN "GEWERBE- UND SONDERGEBIET
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