Auszug aus der Niederschrift

iiber die
offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates Teublitz

am Donnerstag, 18.02.2021 um 19:00 Uhr

Der TOP war offentlich.

Beschluss-Nr. 1

Aufstellung des Bebauungsplanes {mit Griinordnungsplan} fiir das Industrie- und Ge-
werbegebiet an der Autobahnanschlussstelle Teublitz

- BeschlussmiRige Behandlung der emgegangenen Stellungnahmen im Rahmen izi,w;ﬂ
erneuten dffentlichen Auslegung sowie Anhérung der Fachstellen gem. §§ 4 a Abs. 3i.
V. m. 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

- Fassung des Satzungsbeschlusses

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Teublitz billigte am 15.10.2020 mit Beschluss Nr. 85 die geénderten
bzw. entsprechend der erfolgten Abwagung noch zu ergédnzenden Planunterlagen zur Bau-
leitplanung .Gewerbe- und Industriegebiet an der Autobahnanschlussstelle Teublitz der
A93“. Da die Grundziige der Planung durch diese erfolgten Anderungen beriihrt waren, wur-
de die Verwaltung beauftragt, eine erneute offentliche Auslegung bzw. Fachstellenanhérung
durchzuflihren (gem. §§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. 3 Abs. 2 BauGB). Die wiederholte Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Fachstellen fand nun in der Zeit vom 11.12.2020 —
11.01.2021 (nachirdglich aufgrund Corona-Lockdown verldngert auf 25.01.2021) statt. Da-
rauf wurde mit Bekanntmachungen vom 02.12.2020 bzw.16.12.2020 bzw. mit Anschreiben
an die Fachstellen vom 02.12.2020 hingewiesen.

Im Zuge der Anhorung der Trager offentlicher Belange (Fachstellen) gingen folgende Stel-
lungnahmen ein:

Stellungnahme _| Abwigung

1. | Wasserwirtschaftsamt Weiden, 12.08.2020, 05.01.2021

Wir beziehen uns bezliglich des oben genannten
Verfahrens auf unsere Stellungnahme 4-4622-
SAD/Tbz-18686/2020 vom 12.08.2020 sowie auf
unsere Email vom 16.11.2020 und erganzen
diese wie folgt.

Die einzelnen Ausfihrungen aus der E-Mail
wurden bei den jeweiligen angesprochenen Un-
ferpunkten erganzt.

1. vorsorgender Grundwasserschutz
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Hinsichtlich des erarbeiteten hydrogeologischen | Hinsichtlich der WWA-Stellungnahme 4-4622-
Gutachtens bleibt unsere Stellungnahme 4- | SAD/Tbz-28635/2020 vom 12.08.2020 wird




4622-5AD{Tbz-28635/2020 sowie Email
16.11.2020 weiterhin giltig.

vom

Aus E-Maif vom 16.11.2020:

Ebenso wird auf die angesprochene wasser-
rechtfiche Gestattung sowohl! fir die Entwésse-
rung als auch fur die (Wieder-)Versickerung
verwiesen. Unsere vorherigen Aussagen stehen
explizit unter dem Vorbehalf des danmn in den
hierfiir notwendigen Planunterlagen dargelegten
Kenntnisstandes und den hieraus abzuleitenden
Inhalts- und Nebenbestimmungen.

2. vorsorgender Bodenschutz

In den Hinweisen und Empfehlungen ist auf Sei-
te 7 die fett markierte Passage des Satzes ,Zum
Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallen-
den Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915
Kap. 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum
sachgeméafRen Umgang und zur rechtskonfor-
men Verwertung des Bodenmaterials geben,
empfohlen® zu streichen, da das Kapitel 7 in der
Uberarbeiteten DIN nicht mehr enthalten ist.

Des Weiteren regen wir an, im Bebauungsplan
unter einem eigenen Punkt ,Bodenschuiz” gine
textliche Festsetzung zum Schutz des Mutterbo-
dens sowie den Satz ,Bei Aufschittungen mit
Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-,
bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben
einzuhaiten mitaufzunehmen.

3. Abwasserentsorgung

In Ergdnzung zu unseren bisherigen Auferun-
gen wird erneut auf die notwendige Vorreinigung
von zu versickerndem Niederschlagswasser der
offentlichen Strallenflichen nach dem Stand der
Technik hingewiesen.

Aus der E-Maif vom 16.11.2020:

Aus wasserwirtschaftiicher Sicht soll bei der
Entwésserungsplanung des Gebietes eine Wie-
derversickerung statt einer Ableitung bevorzugt
beriicksichtigt werden.

4.Oberflaichengewdsser / wild abflieRendes
Wasser

Auch diesbeziglich wird auf die vorherigen Au-
Rerungen des WWA Weiden verwiesen.

auf die Abwagung zu Nr. 1 in der Anlage 1 |
zum Beschluss Nr. 95 vom 15.10.2020 ver-
wiesen.

Die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen
Gestattung sowoh! flr eine Einleitung in ein
Oberflachengewasser als auch fUr eine (Wie-
der-)Versickerung ist der Stadt Teublitz be-
kannt. Ein entsprechender Gestattungsantrag
mit den dazu erforderlichen {Plan-)Unterlagen
wird seitens der Stadt Teublitz rechtzeitig vor
ErschlieBungsbeginn gestelit.

Die angegebene Passage wird auf Seite 7 in
den Hinweisen und Empfehlungen gestrichen.

Eine textliche Festsetzung unter einen eige-
nen Punkt ,Bodenschutz® wurde unter Punkt
15.13 erganzt. Ebenso wurde der vorgeschla-
gene Satz ,Bei Aufschiittungen mit Materialien
sowie Abgrabungen sind die bau-, boden-
schutz- und abfallrechtlichen Vorgaben einzu-
halten® mit aufgenommen

Dies wird im Rahmen der Erschliellungspla-
nung beachtet.

Der Bebauungsplan sieht bereits jetzt einen
grundsatzlichen Vorrang der Versickerung vor.
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Aus der E-Mail vomn 16.11.2020:

1. Die unterhalb fiegenden und von der Ent-
wasserungssituation  betroffenen Weiher
sind, wie angesprochen, in der Planung zu
beriicksichtigen.

2. Auf die gutachterliche Empfehlung zur wei-
teren Datenermittiung (der Quellschiittung)
tiber mindestens ein Jahr wird explizit hin-
gewiesen.

5. Zusammenfassung

Unter Beachtung der oben genannten Punkte
sowie der Handlungsempfehlungen aus der vor-
liegenden ,hydrogeologischen Beurteilung® sind
nach aktuellem Kenntnisstand aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine uniiberwindbaren Hin-
dernisse absehbar. Fiir eine lefztendliche Beur-
teilung wird aus hiesiger Sicht auf die notwendi-
gen wasserrechtlichen Verfahren in Bezug auf
die Entwésserung und (Wieder-)Versickerung
verwiesen. Eine Weiterfihrung der Planungen
des Vorhabenstrdgers parallel zur Abarbeitung
der genannten Handlungsempfehlungen in Vor-
bereitung der Wasserrechtsverfahren geschieht
auf eigenes Risiko.

Ebenso wird von Seiten der Stadt dahinge-
hend auf die Abwagung zu Nr. 1 in der Anlage
1 zum Beschluss Nr. 95 vom 15.10.2020 ver-
wiesen.

Im Rahmen der Erschlielungsplanung und der
noch zu beantragenden wasserrechtlichen
Genehmigung werden die betroffenen Weiher
berlicksichtigt, soweit diese laut der vorliegen-
den hydrogeologischen Beurteilung durch die
Planung tangiert sind.

Es wird erneut zur Kenntnis genommen, dass
grundsétzlich eine Fassung der Quelle még-
lich ist. Um weitere Kenntnisse zur Quelle zu
erhalten, hatte die Stadt bereits ein hydrogeo-
logisches Gutachten beauftragt und die Plan-
unterlagen dahingehend erganzt.

Der gutachterlichen Empfehlung zur weiteren
Datenermittlung wird entsprochen. Die Ergeb-
nisse daraus werden dem WWA (im Halbjah-
resturnus) udbermittelt. Bevor diese Datener-
mittlung nicht abgeschlossen ist, wird es zu
keiner Erschliefung in diesem Baugebiet
kommen. Erst nachdem der Stadt bzw. dem
Erschliebungsplaner diese Daten vorliegen,
kann die spatere Erschlielungsplanung abge-
schlossen werden.

Das Risiko fiir eine weiterfuhrende Planung
wird von der Stadt Teublitz iGbernommen, da
dies als hinnehmbar eingestuft wird. Mit der
Erschliefung kann frithestens Mitte 2022 be-
gonnen werden. Bis dahin liegen die notwen-
digen Daten bzw. Unterlagen bereits vor.

Autobahndirektion Nordhayern, 23.07.2020, 04,

12.2020

Keine erneute Stellungnahme, Verweis auf Stel-
lungnahme vom 23.07.2020

Diesbezlglich wird auf die Abwédgung zu Nr. 2
in der Anlage 1 zum Beschluss Nr. 95 vom
15.10.2020 verwiesen.

Regierung der Oberpfalz, 05.08.2020, 13.01.2021

Seite | 3



Grundsatze der Raumordnung als zu berlck-
sichtigende Vorgaben fiir nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach
Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Das Planungsgebiet liegt gem. Regionalptan
Oberpfalz-Nord (RP 8) innerhalb eines land-
schaftlichen Vorbehaltsgebietes (siche RP 6 B |
2.2 i.V.m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung®), in
welchem den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege geman RP 6 B | 2.1 be-
sonderes Gewicht zukommit.

Den fachlichen Stellungnahmen ist daher be-
sondere Bedeutung beizumessen.

Nach den vorliegenden Unterlagen sollen die
efforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen ,AE 5-7¢ innerhalb bzw. im Randbereich
des regionalplanerischen Vorbehaltsgebietes flr
Bodenschatze t 44 ,westlich Ponholz” (s. Regio-
nalplan Oberpfalz-Nord B IV 2.1.1i.V.m. Karte 2
~Siedlung und Versorgung®) realisiert werden.

Gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B IV 2.1.3
soll in Vorbehaltsgebieten flr Bodenschétze den
MaRnahmen zur Gewinnung von Bodenschét-
Zzen auch unter Abwagung mit konkurrierenden
Nutzungsansprichen besonderes Gewicht bei-
gemessen werden.

Den Stellungnahmen der rohstoffwirtschaftlichen
Fachstellen {Bergamt Nordbayern und LfU -
Referat ,Wirtschaftsgeologie"} ist daher eine
besondere Bedeutung beizumessen.

Die Stadt Teublitz verfiigt Uber einen seit dem
22.07.2020 rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan, aus dem der vorliegende Bebau-
ungsplan-Entwurf entwickelt ist. Einwendungen
aus landesplanerischer Sicht gegen die beab-
sichtigte Ausweisung eines GI/GE im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung werden daher
nicht erhoben.

Die aktuellen BPL-Unterlagen haben gegeniiber
der vorherigen Fassung eine deutliche Uberar-
beitung hinsichtlich der naturschutzfachlichen
bzw. —rechtlichen Gesichtspunkte erfahren. Die-
se sind seitens der Fachstellen zu beurteilen. In
Bezug auf die Lage des geplanten GI/GE in ei-
nem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet sowie
der Lage der vor-gesehenen Ersatz- und Aus-
gleichsfldichen in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Bodenschétze wird auf die obigen Ausflihrungen
zu den betroffenen Grundsétzen der Raumord-

Kenntnisnahme T

Die entsprechenden Fachstellen {Untere Na-
furschutzbehtrde, Landesamt fir Umweit,
Bergamt Nordbayern) wurden am Verfahren
mit beteiligt. Es wird auf die Abwagung Nr. 6in
der Anlage 1 zum Beschluss Nr. 95 vom
15.10.2020 sowie auf die weiteren Abwagun-
gen in diesem Beschluss verwiesen.

Die AE Fldachen 5-7 sind bereits Waldflachen
und bleiben dies auch nach der Umsetzung
der Ausgleichsplanung (W
verbesserungsmaftnahmen). Auf darunter
liegende Bodenschétze haben diese Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahme daher keineriei
Einfluss.

Kenntnisnahme

Abwéagung siehe oben.
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nung verwiesen.

Deutsche Bahn, 13.08.2020, 04.01.2021

Keine erneute Stellungnahme, Verweis auf Stel-
lungnahme vom 13.08.2020

Es wird auf die Abwagung zu Nr. 4 in der An-
lage 1 zum Beschluss Nr. 95 vom 15.10.2020
verwiesen.

Landratsamt Schwandorf, Untere Immissionsschutzbehdrde, 28.07.2020, 15.12.2020

Dem Bebauungsplan liegt nun das (iberarbeitete
Schallgutachten der Firma ab Consultants vom
28.09.2020 (Bericht Nr. 1531_1) bei.

Zu dem jetzt vorgelegten Planentwurf wird aus
fachtechnischer Sicht folgendes ausgefiihrt:

In den Festsetzungen sind unter 15.6 die schall-
technischen Anforderungen aus dem o. g.

Schallgutachten enthalten.

Zur Klarstellung,

dass nicht nur ein Gewerbegebiet, sondern ein

Industrie-

und Gewerbegebiet ausgewiesen

wird, ist unter 15.6.1 folgende Passage zu ver-
wenden:

.Innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiets-
flachen sind Vorhaben ..."

1.

Nach 15.6.3, 3. Absatz, sind Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
... ausnahmsweise zuldssig, wenn nach-
gewiesen wird, dass die Larmeinwirkun-
gen benachbarter Flachen die Anforde-
rungen der einschldgigen Regelwerke
zum Larmschutz (TA L&rm/08.98) nicht
uberschreiten. Nach 1.1 sind aber diese
Nutzungen unzuldssig, so dass die Text-
passage in 15.6.3, 3. Absatz der Fest-
setzung in 1.1 widerspricht. Die Textpas-
sage in 15.6.3, 3. Absatz ist deshalb er-
satzlos zu streichen.

In der Begrindung wird unter 8. der Im-
missionsschutz angeflihrt. Das Schall-
gutachten enthalt in der Zusammenfas-
sung ab Seite 6 auch einen Textvor-
schlag fur die Begriindung. Leider ist in
der Begrindung aber der Satzungstext
enthalten. Hier ist der Begrindungstext
Zu verwenden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus

fachtechnischer Sicht gegen den im Rubrum

genannten Bebauungsplan keine Bedenken be-

Die Textpassage wird in den textlichen Fest-
setzungen unter Punkt 15.6.1 entsprechend
geandert und die Industrieflachar gusdriiekiich
mit erganzt.

Im Bebauungsplan sind tatsdchlich nach 1.1
grundsatzlich keine Belriebsleiter- bzw. Auf-
sichtspersonalwohnungen zuldssig, Mit der
Ausfiihrung unter 15.6.3 sollte nur klargestelit
werden, dass nach dem schalltechnischen
Gutachten Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal ... ausnahmsweise zuldssig sein kénnten,
wenn nachgewiesen wird, dass die Larmein-
wirkungen benachbarter Fldchen die Anforde-
rungen der einschldgigen Regelwerke zum
Larmschutz {TA L4rm/08.98) nicht tiberschrei-
ten. Dieser Hinweis ist unter Umstanden hilf-
reich, falls dahingehend spater im Rahmen
des Bauordnungsrechtsverfahrens in begriin-
deten Fallen eine Ausnahme notwendig sein
sollte. Auf die Streichung dieser Passage wird
daher verzichtet.

Jedoch wird die Festsetzung unter 15.6.3
(Abs. 3) entsprechend erganzt, um dies zu
verdeutlichen.

Der Textvorschlag fur die Begriindung wurde
unter ,Nr. 8 Immissionsschutz — S.13 der Be-
grindung zum Bebauungsplan“ nun richtig
dargelegt.

Kenntnisnahme
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stehen, sofern die hier aufgefihrten Belange
beriicksichtigt werden.

Landratsamt Schwandorf, Untere Naturschutzbehdrde, 12.08.2020, 03.02.2021, 04.02.2021,
05.02.2021

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in den Abwégungen nicht Liberwunden
werden konnen (z. B. Landschafts- oder Was-
serschutzgebietsverordnungen) Einwendungen

Rechtlich verbindliche Anwendung der Anforde-
rungen des (naturschutzrechtlichen) Bio-
topschutzes auf der Ebene des Bebauungspla-
nes und ausnahmsweise Zulassungen von Zer-
storungen gesetzlich geschitzter Biotope;

Rechtlich verbindliche Anwendung der Anforde-
rungen des Biotopverbundes und der Biotopver-
netzung im und am Blirgerweihergraben (FlieR3-
gewdsserquerung im geplanten Geltungsbe-
reich) auf der Ebene des Bebauungsplans;

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande durch rechtlich verbindliche Festset-
zungen in Text und Plan auf der Ebene des Be-
bauungsplanes;

Rechtsgrundlage:

Paragraph (Par.) 1 a und Par. 1 Absatz (Abs.) 6
Ziffer {Zi.} 7 BauGB

Par. 30 Abs. 2 Zi. 1 (naturnahes FlieRgewasser:
Burgerweihergraben), 2 (naturnaher Quellbe-
reich: Sumpfquelle) und 4 (Sumpfwald)
BNatSchG und Art. 23 Abs. 1 Zi. 2 (Moorwald)
BayNatSchG i.V.m. Par. 30 Abs. 4 BNatSch-
GArt. 23 Abs. 3 Satz 1 Variante 1 BayNatSchG

Par, 20 und Par. 21 BNatSchG (Biotopverbund
ufid Biotopvernetzung am Birgerweihergraben)
und Art. 19 BayNatSchG

Par. 39 Abs. 1 und 5, Par. 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.
5, (sofern Verbotstatbestdnde fiir erganzend
genannten Tierarten {Waldschnepfe u.a.) ein-
schlagig sind Par. 45 Abs. 7 BNatSchG, Zustan-
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digkeit: Regierung der Cberpfalz)

Maglichkeiten der Uberwindung:

in naturschutzfachlicher Hinsicht sind laut Biir-
ger-Info, Ausgabe 2 vom Oktober 2020, die
Planunterlagen fir die Auslegung im Dezember
2020 und Januar 2021 wie folgt gedndert und
erganzt:

1.

[V \N

Verbreiterung des Schutzstreifens ent-
lang des Bulrgerweihergrabens ein-
schliefllich zu erhaltender Waldstreifen
beziiglich Windwurfschutz

. Nachkartierung der Biotopflachen
()

Anpassung/Ergénzung der Ausgleichs-
planung, der Eingriffsbilanzierung und
des Umweltbereiches, insbesondere bei
den Punkten Sumpf-/Moorwald und Ar-
tenschutz

. Ausarbeitung von Malnahmen zur Ver-

meidung/Minimierung notwendiger Ein-
griffe allgemein und speziell fir den Ar-
tenschuiz (z. B. Bauzaun wahrend der
Bauphase, dauerhafte Leit- und Sperr-
vorrichtung fiir Amphibien und Kleintiere,
Schaffung fischfreier Tiimpel/Mulden als
Lebensraum, Vorgaben fiir die Erschlie-
ung und Bauphase

Darstellung der weiterfllihrend geplanten
Ableitung der Quelle inklusive Bewirt-
schaftungsweg, Erstellung eines hydro-
geologischen Gutachtens

Die Erschlielungsstralle im Gebiet wur-
de etwas nach Silden verschoben, um
einen Verlauf Uber das Hoheitsgebiet der
Stadt Maxhiitte-Haidhof zu vermeiden

Folgende arten- und naturschutzfachliche be-
deutsamen Verfahrensunterlagen wurden geén-
dert und ergénzt:

Begrindung und Umweltbericht, Fassung
vom 15.10.2020,

Anlage 2.1: Ersatzflache 1 ,Samsbacher
Forst*

Anlage 2.2: Ersatzflache 2 ,Markistaude-
nacker‘ und 3 ,Grofle Wiesen",

Anlage 2.3: Ersatzflache 4 ,Grunwinkel-
wiesen”

Anlage 2.4: Ersatzflachen 5 bis 7 ,Som-
merau® und ,Lautermoos”

Anlage 2.5: Ersatzflachen 8 bis 10 ,Ho-
her Weg", ., Kobelhdnge”

Anlage 4. Gutachten zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen  Prifung  (saP),
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Stand: 16.10.2020,

- Anlage 6: Ubersichtskartierung der Bio-
tope im geplanten Gewerbegebiet Teu-
blitz (Flora + Fauna Partnerschaft Re-
gensburg, 06.08.2020)

- Anlage 7: Untersuchung zum Vorkom-
men der Waldameise {Flora + Fauna
Partnerschatt Regensburg, November
2020)

- Anlage 8: Teublitz - Hydmgeologisghe
Beurteilung einer Quelle fur die Auswei-
sung eines Gewerbegebietes an der A93
(Piewak & Partner GmbH, 27.10.2020)

Zum Bebauungsplan (B-Plan) mit Grinord-
nungsplan;

Die im Plan enthaltenen Roteintrdge werden
naturschutzfachlich wie folgt bewertet:

Die Kapitel 9.6 und 9.7 B-Plan sind auf Grundla-
ge der Anlage 6 (Ubersichiskartierung der Bio-
tope ...) und hiesiger Einschatzung zu konkreti-
sieren. Die erfassten und beschriebenen Biotop-
komplexbereiche am Biirgerweihergraben, die
im nérdiichen Bereich des geplanten Geltungs-
bereiches verortet und im B-Plan pink umrandet
sind, werden akzeptiert. Auebezogene Flachen,
die nicht Uberbaut werden sollen, sollen als bio-
toprechtliche Kompensationsflachen gestaltet
werden. In der Bestandskarte der Ubersichiskar-
tierung sind am Burgerweihergraben zwei Teil-
flachen als ,naturnahes Fliekgewasser® und
JFliekgewdsser mit Wasservegetation® darge-
stellt. Der B-Plan zeigt die Abgrenzungen auf,
definiert die beiden Teilflaichen als schltzens-
werte, nicht als geschitzte Biotope. Diese geo-
botanische und planerische Wirdigung kann von
hiesiger Seite nicht nachvollzogen werden. Ins-
gesamt wird von einer geschiitzten Biotopkom-
plexfliche mit naturnahmen Streckenabschnitten
des Burgerweihergrabens und Sumpfwéldern
ausgegangen.

Bei der in Ziffer 9.7 B-Plan genannten Sicker-
quelle wird ein naturschutzrechtlich geschltztes
Quellbiotop nach Par. 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG
angencmmen. Bei Uberbauung, das heiltt Zer-
stérung dieser punktuellen Biotopflache, sind die
entsprechenden Konsequenzen zu ziehen.

Der abschlieRende Satz des Kapitels 13.4.2 B-
Plan scllte erganzt werden um folgenden Punkt:
(...) Uberpriifung der Baume, die im Baufeld als
Habitatbdume nachgewiesen sind, durch eine
kundige Person auf Belegung von Saugetieren

Fir die Textpassagen bis hier ist keine Abwa-
gung erforderlich.

Die Festsetzung 9.6 wird erganzt durch die
gesetzlich geschitzten Biotope FWC0BK und
FW3260. Die Plandarstellung wird verdeut-
licht.

Dies ist bereits im Bebauungsplan so darge-
stellt:

nicht geschiizte Biotope: s. 13.1.1: A/E 10
und 11,

geschiitzte Biotope werden erhalten gem. 9.6.
D.h. die geschiitzten Biotope werden nicht als
Kompensationsfldchen ausgewiesen, sondern
erhalten!

Dieser Passus wurde mit der weiter unten ste-
henden abschlieRenden Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehorde vom 05.02.2021
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unmittelbar vor der Baumféllung.

Um den Biotopverbund, der in Ziffer 13.4.6 B-
Plan festgelegt werden soll, zu gewé&hrleisten,
sind folgende Anderungen und Erganzungen
erforderiich: Um eine hdhere Akzeptanz des
neues Briickenbauwerkes als Querungshilfe v.a.
fur wandernde Tiere, wie beispielsweise Fische,
hygrophile Wirbellose und Kleinsduger, zu errei-
chen, ist der Blrgerweihergraben und Uferbe-
reich auf Grundlage des Regelwerkes MA Q
2008 zu bemessen.

Die artenschutzrechtliche VermeidungsmafR-
nahme ,7 VA" fur die Waldschnepfe (Scolopax
rusticofa) — siehe Ziffer 13.4.7 B-Plan - ist auf
Grundiage der avifaunistischen Lebensrauman-
spruche zu konkretisieren. Der Artensteckbrief
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt zeigt
als Lebensraum auf. ,Die Waldschnepfe britet
in nicht zu dichten Laub- und Laubmischwéldern
mit gut entwickelter Kraut- und Strauchschicht.
Lichtungen und Randzonen sind fiir die Flugbalz
wichtig. Eine gewisse Bodenfeuchtigkeit, die das
Sondieren mit dem Schnabel erlaubt, ist Vo-
raussetzung. Erlenbruchwalder sind wohl am
atiraktivsten. (...)* MalRgebliche Habitatansprii-
che sind fUr das ortlich geplante Bruigebiet der
Waldschnepfe (Scolopax rusticola) aufzuzeigen.
Die folgende Arenschutzvermeidungsmafinah-
me ,8 VA" und ,4 VA" werden fiir den Vogel-
schutz ausdriicklich begrufdt; ahnliches gilt fiir
die folgende MaRBnahme ,8 VA Waldameise".
Die geplante Zusammenarbeit flir die Umsied-
lung von Ameisennestern mit der landesweit
tatigen Ameisenschutzwarte ist dringend erfor-
derlich,

Zu Begrindung und Umweltbericht;

In Kapitel 6.1 ist, anstelle ... in den Randberei-
chen gestaltet (= artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmaflinahme®, eine Konkretisierung erfor-
derlich: ... angelegt und gepflegt.

In Kapitel 1.2 ist der Unterpunkt ,Naturschutz-
recht" und in Kapitel ,Natura 2000-Gebiete" (Sei-
te 36, oben) zu korrigieren um falgenden Punkt:
Das FFH-Gebiet ,Chamb, Regentalaue und Re-
gen zwischen Roding und Donaumiindung® (...).

Der Kompensationskomplex der ,Ausgleichs-
/Ersatzflachen 10 bis 11 (innerhalb Geltungsbe-
reich®, die auf Seite 53 der Begriindung aufge-
zeigt sind), ist um Belange des Biotopverbundes
nach §§ 20 bis 21 BNatSchG / Art. 19 Bay-
NatSchG sowie des allgemeinen und speziellen
Artenschutzes zu ergdnzen. Die geplante Teil-
flache des Gewerbegebietes — im Nordwesten

weiter konkretisiert. Es liegt fir die Sickerquel-
le und flr das Quellbiotop kein Schutzstatus
vor.

Ziff. 13.4.2 wird ergénzt: {...) ,durch eine kun-
dige Person”{...).

Fests. 13.4.6 wird entsprechend umformuliert.

13.4.7 wird erganzt:

Entwicklungsziele gem. 13.1.1.

13.1.1 wird am Ende des 2. Spiegelstriches
wie folgt erganzt: ,mit Lichtungen und Rand-
zonen fur die Flugbalz der Waldschnepfe®.

Kenntnisnahme und Beachtung

Bei Punkt 6.1 der Begriindung wird das Wort
~gestaltet” ersetzt durch die Formulierung ,an-
gelegt und gepflegt”

Anderungen bei Kap. 1.2 (S. 36 oben Begriin-
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des Geltungsbereiches verortet — soll liber das
Industriegebiet sowie den zu erhaltenden bezie-
hungsweise neu zu schaffenden Biotopkomplex
am Burgerweihergraben verkehrlich erschlossen
werden. Die Querung des Flieftgewéssers ist in
Form einer Uberbriickung {Briicke oder Rah-
mendurchlass) vorgesehen. Damit das Gewas-
ser- und Auebiotop méglichst geringfliglg zer-
stort wie auch tierbkologische Wander- und Aus-
tauschbeziehungen weiterhin gewahrleistet sind,
ist das Brickenbauwerk entsprechend zu gestal-
ten. Zum Erhalt des FlieRgewassers ist das Brii-
ckenbauwerk moglichst groRzigig zu bemessen.
Um eine hohere Akzeptanz und biologische
Durchlassigkeit vor allem bei hygrophiten Arten
(Fisch und andere Wasserlebewesen) und Sau-
getieren (Mittelsduger, wie Biber und Fischotter)
zu erreichen, sind die Flachen unter dem Bru-
ckenbauwerk vorrangig nach tierokologischen
Gesichtspunkten zu gestalten. Die Anforderun-
gen des Merkblattes zur Anlage von Querungs-
hilfen far Tiere und zur Vernetzung von Lebens-
raumen an Stralen (M AQ der FGSV, 2008)
sind zu gewahrleisten.

Im folgenden Textteil ist darauf verwiesen, dass
auf A/E-Flache 10 gleichzeitig eine (artenschutz-
rechtliche} CEF-Malinahme fir die Waldschnep-
fe (Scolopax rusticola) angelegt werden soll. Im
ergdnzenden saP-Fachbeitrag, Anlage 4 in der
Fassung vom Oktober 2020, ist keine CEF-,
sondern nur die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmallnahmen 1 VA, 4 VA und 7 VA fur die
Waldschnepfe genannt. Welche vorgezogene
AusgleichsmaRnahme {CEF-MalRnahme) ist auf
der A/E-Flache 10 geplant?

Der Artensteckbrief des Bayerischen Landesam-
tes fiir Umwelt definiert fiir die Vogelart folgen-
den Lebensraum und Lebensweise: ,Die Wald-
schnepfe britet in nicht zu dichten Laub- und
Laubmischwéldern mit gut entwickelter Kraut-
und Strauchschicht. Lichtungen und Randzonen
sind fur die Flugbalz wichtig. Eine gewisse Bo-
denfeuchtigkeit, die das Sondieren mit dem
Schnabel erlaubt, ist Voraussetzung. Erlen-
bruchwélder sind wohl am attraktivsten. Aufler
geschlossenen Waildern werden auch Moore
und Moorrdnder oder waldgesdumie Bachldufe
besiedelt. Die VA-MaRnahme fir die Wald-
schnepfe ist auf Grundlage dieser artdkologi-
schen Beschreibung zu entwickeln.

Auf die Anforderungen des naturschutzrechtli-
chen Biotopschutzes nach § 30 Abs. 4
BNatSchG und Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG wird

dung). Das Wort ,Cham® wird durch ,Chamb®
ersetzt.

Die Belange des Biotopverbundes {bzgl.
Uberbriickung} werden im Umweltbericht S. 53
erganzt.

Die Anforderungen des Merkblatts werden
beachtet.

- spezieller Artenschutz: Bei dem Satz ,Die
AJE-Flache 10 wird gleichzeitig auch als CEF-
Mafnahme fiir die Waldschnepfe optimiert” (S.
53 der Begriindung) handelt es sich um einen
Tippfehier. ,CEF-Malnahme” wird durch
Vermeidungsmalnahme” ersetzi. Dies wurde
der unteren Naturschutzbehdrde bereits vor
der abschlieRenden Stellungnahme mitgeteilt.

Die Entwicklungsziele von A/E 10 und 11 wer-
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verwiesen.

Sonstige fachliche Information und Empfehlun-
gen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

... (kefne weiteren Ausfihrungen)

E-Mail vom 04.02.2021:

Aufgrund der am 03.02.2021 erfolgten ,libereil-
ten® Abgabe meiner Stellungnahme und einem
heutigen Telefonat mit Frau Dr. Tausch werde
ich die Stellungnahme um biotopfachliche Ge-
sichtspunkte ergdnzen. Die von |hnen zitierte
Textstelle — Seiten 64 bis 67 der Begriindung
und des Umweltberichtes — bildet im Zusam-
menhang mit der geobotanischen Kartierung von
Frau Dr. Tausch (Anlage 6, Stand: 06.08.2020)
die Grundlage meiner Beurteilung.

Die beantragten Zerstérungen sind durch fol-
gende biotoprechtliche Kompensationsfaktoren
bearbeitet:
- Sumpfwélder nach § 30 Abs. 2 Zi. 4
BNatSchG im Verhaltnis von ein zu zwei,
- Moorwélder nach Art. 23 Abs. 1 Zi. 2
BayNatSchG im Verhaltnis von ein zu
drei.
Diese Kompensationsverhaltnisse werden von
meiner Seite akzeptiert. Die weiteren Biotopty-
pen, die Frau Dr. Tausch im Sommer 2020 auf
dem geplanten Geltungsbereich erfasst und be-
schrieben hat, werde ich in der ergénzten Stel-
lungnahme beurteilen.

Erganzende Stellungnahme vom 05.02.2021

Kapitel 4 (Seiten 64 bis 67 der Begrindung und
des Umweltberichtes) beantragt die ausnahms-
weise Zulassung der Zerstdrung naturschutz-
rechtlich geschltzier Biotopflichen. Anhand
folgender Grundlagen wird das Teilvorhaben von
naturschutzfachlicher Seite geprift und beurteilt:

- Bebauungsplan mit  Griinordnungsplan,
Fassung: 15.10.2020,

- Begriindung und Umwelt@;:i@@&g, Fassung:
15.10.2020,

- Kurzbericht - Ubersichtskartierung der Bio-
tope im geplanten Gewerbegebiet Teubilitz,
Blro Flora + Fauna Partnerschaft (Regens-
burg), Anlage 6, Stand: 06.08.2020,

- Telefongespriach mit Frau Dr.-Biol. Tausch

den im Umweltbericht und in Fests. 13.1.1
beim 2. Spiegelstrich ergénzt: ,mit Lichtungen
und Randzonen fir die Flugbalz der Wald-
schnepfe®. Unter 13.4.7 erfolgt ein Verweis auf
die Entwicklungsziele 13.1.1.
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am 04.02.2021,

- Bestimmungsschlissel flr Flachen nach §
30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG, Stand:
06/2020,

- Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern,
Teil 2 - Biotoptypen (inklusive FFH-
L ebensraumtypen.

Das Fachblro zeigt in der Bestandskarte (Abbil-
dung 2, Seite 5 des Kurzberichtes) folgende
sechs Biotope auf der Planungsflache auf:

- paturnahe FlieRgewasser (FW0O0BK),

- FlieRgewasser mit Wasservegetation; in
Kartieranleitung bezeichnet als: FlieRge-
wasser mit flutender Wasservegetation oh-
ne § 30-Schutz (FW3260),

- Sickerquelle,

- Standorte mit Torfmoos (Sphagnum div.
spec.),

- Moorwald {MWOOBK),

- Sumpfwald (WQOOBK}.

Die mit den Kennungen des Bestimmungs-
schliissels der amtlichen Biotopkartierung be-
schriecbenen Biotoptypen, das heilt FWOOBK,
FwW3260, MWOOBK und WQOOBK, sind in der
Fachbeilage auch textlich beschrieben; verglei-
che Seite 4f. Anlage 6. Bedingt durch die akiuel-
le Vegetationsauspragung sind die Sickerquelle
und Torfmoos-Flachen nicht als schitzenswerte
oder geschitzte Biotope, sondern als zusatzli-
che Vegetationsstrukturen erfasst und beschrie-
ben. Die Teilfliche, die am Biirgerweihergraben
als FlieRgewdsser mit flutender Wasservegetati-
on ohne § 30-Schutz (FW3260) beschrieben ist,
stellt einen schitzenswerten Biotoptyp dar. Die
Anforderungen des gesetzlichen Biotopschutzes
gelten fur das wasser- (FWO0O0BK) und beide
waldgepragten (MWOOBK, WQOOBK) Biotopty-
pen. Der nach Par. 30 Abs. 2 Zi. 1 und 4
BNatSchG geschitzte Biotopkomplex ist entlang
des Blrgerweihergrabens mit einem naturnahen
Gewdsserabschnitt und zwei Sumpfwaldflachen
kartiert. Der Bebauungsplan und die Bestands-
karte zeigen drei, teilweise zusammenhangende
Teilflichen von Biotopen auf. Im Nordwesten
des Plangebietes ist ein weiteres Sumpfwaldbio-
top erfasst. Im Umgriff einer Geldndemulde im
sidlichen Planbereich und anschlieBenden
Riickegassen/Riickewegen sind alle sechs vor-
mals genannten Biotoptypen im Sommer 2020
nachgewiesen. Zwei Sumpfwélder und sechs
Moorwalder sind als bundes- beziehungsweise
landesrechtlich geschutzte Biotope kartiert und
unterliegen den Anforderungen des gesetzlichen
Biotopschutzes. Fir die Quell- und Torfmoos-
Fidchen wird dieser biotoprechtliche Schutzsta-

Die notwendige Ausnahmegenehmigung nach
§ 30 Abs. 4 und Art. 23 Abs. 3 BayNatschG
wurde bereits im Rahmen der Bauleitplanun-
terlagen beantragt (S. 64-67 der Begriindung
und Umweltbericht sowie der Ubersichtskartie-
rung der Biotope von Fr. Dr. Tausch). Da auf-
grund der vorliegenden Priifung durch die un-
tere Naturschutzbehérde und den nun erfolg-
ten entsprechenden Anderungen der Bebau-
ungsplanunterlagen nun keinerlei materiellen
Grinde mehr entgegen stehen, geht die Stadt
Teublitz von einer positiven Verbescheidung
dahingehend aus.

Kenntnisnahme.
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tus von der Kkartierenden Biologin nicht aufge-
zeigt. Diese Teilflachen sind als zusétzliche Ve-
getationsflachen, die die Planungsflaiche umfas-
sender charakterisieren soll, bearbeitet.

Laut Ubersichtskartierung der Biotope (Seite 6)
und Umweltbericht (Seite 67) sind die Moorwal-
der im Staatswald ,Lehmholz" slddstlich der
Anschlussstelle Teublitz (Kennung 35 der Bun-
desautobahn 93) mit einer Torfschichththe von
bis zu 0,25 m ausgebildet. Der einschlagige Be-
stimmungsschliissel des Bayerischen Landes-
amtes fir Umwelt (Stand: 06/2020) charakteri-
siert die Biotoptypen ,Bruch- und Sumpfwalder”
wie folgt: ,Naturnahe Wilder und Geblische auf
standig nassen Torf cder Mineralbtden (Alnefea
glutinosiae, Betulion pubescentis). Bestandsbil-
dende Baumarten koénnen zum Beispiel
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus
excelsior), Bruchweide (Salix fragilis), Moor- und
Karpatenbirke (Betu/a pubescens, B. carpatica),
ferner auch Fichte (Picea abies) und Tanne (A-
bies alba) sein; Straucharten: zum Beispiel
Grauweide (Salix cinerea), Ohrweide (Alix auri-
ta), Lorbeerweide (Salix pentandra), Faulbaum
{Frangula alnus), Gagelstrauch (Myrica gale). Im
Unterwuchs dominieren krautige Sumpfpflanzen,
teils auch Torfmoose (Sphagnum spp.).” Die
Tafel 14 des Bestimmungsschliissels nennt fiir
Moorwalder nach Arl. 23 Abs. 1 Zi. 2 Bay-
NatSchG unter anderem folgende Standortbe-
dingungen: ,Torfboden (meist mit machtiger =
0,30 m Torfauflage), moorfremde Arten mit einer
Deckung von héchstens 10%." Die geschiitzte
Vegetationseinheiten Piceo-Vaccinenion uligino-
si und Vaccinio-Piceenion p.p. sind noch diffe-
renziert in folgende Bedingungen: ,Wasserstand
stdndig hoch, im Bereich der Geldndeoberfld-
che*™. Im engeren Sinne ist das Kriterium, wo-
nach Torfauflagen bei geschitzten Moorwaldern
mindestens 0,30 m mé&chtig sein missen, vor
Ort nicht erfillt. Trotzdem hat die Stadt Teublitz
mit der beauftragten Biologin insgesamt sechs
Moorwalder nach Art. 23 Abs. 1 Zi. 2 Bay-
NatSchG im stdgdstlichen Teil des Planungsge-
bietes erfasst und beschrieben. Die gemeindii-
che Vorgehensweise und geobotanische Ein-
schitzung, okologisch besonders empfindliche
und geschitzte Moorwalder auch in dieser
~Grenzsituation” aufzunehmen, wird von hiesiger
Seite unterst(tzt.

Fur beide geschitzten Biotopkomplexe am Bdr-
gerweihergraben wird der planerischen Auffas-
sung, wonach ausschlielfich die wassergeprag-
ten Walder den gesetzlichen Biotopschutz unter-
liegen, und nicht die naturnahe Flielgewéasser-
strecke mit der Kennung FWQOBK, nicht ent-
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sprochen. Mit Ausnahme der geplanten Stra-
Renquerung des Burgerweihergraben istim bau-
leitplanerischen Entwurf der Erhalt und eine Puf-
ferung der Biotopkomplexflichen enthalten. Die-
ser erhaltende und schiitzende Planungsansatz,
der grofere ,Sumpfwaldbersiche unter Siche-
rung eines Korridors als Schutzwald® (Seite 64
Begrindung und Umwellbelicht) beldsst, wird
von hiesiger Seite gefolgt.

Im Kapitel ,Fazit“ stellt Frau Dr.-Biol. Tausch die
gewdhlten Korridorbreiten zwischen 20 und 50
Meter in Frage, da unmittelbare (Hydrologie,
Waldinnenklima) und mittelbare (Betretung, Ab-
falle etc.), nachteilige Einfllisse auf die geobota-
nischen und tierdkologischen Qualitten der
Biotopkomplexe einwirken kdnnten. Trotz eines
direkten Waldanschlusses im Nordosten des
geschitzten Biotopkomplexes und Anlage der
biotoprechtlichen Kompensationsflachen ,A/E-
10“ und E-11* sind nach Slden hin abpuffernde
Flachen, zum Teil nur schmaler vorgesehen.
Eine erheblich nachteilige Beeinflussung des zu
erhaltenden Sumpfwaldbereichs kann im hinrei-
chenden Umfang nicht erkannt werden.

Der Umweltbericht stellt fiir die beantragten Zer-
storungen geschiitzter Waldbiotope folgende
Kompensationsfaktoren vor (Seite 65 1.):

- Sumpfwald nach Par. 30 Abs. 2 Nr. 4

BNatSchG mit ein zu zwei,
- Moorwald nach Art. 23 Abs. 1 Zi. 2 Bay-
NatSchG mit ein zu drei.

Flr den dritten, geschlfzten Biotoptyp, das heiltt
den naturnahen und nach Par. 30 Abs. 2 Zi. 1
BNatSchG geschiitzte Bereich des Burgerwei-
hergrabens, nennt der Umw
Kompensationsfaktor,
zum Teil an der Nordostgrenze des ¢g&
Geltungsbereiches und zum Teil im Gemeinde-
bereich der Stadt Maxhutte-Haidhof verortet ist.
Die Teilflachen innerhalb des Vorhabensgebie-
tes sollen innerhalb eines 30 m breiten Waldkor-
ridors erhalten werden. Biotop- und/oder ein-
grifisrechtliche  Aufwertungsflachen und -
maflnahmen, wie auf den westlich angrenzen-
den Kompensationsflachen ,A/E-10" und E-117,
sind in diesem geplanten &ffentlichen Granstrei-
fen des B-Plans nicht geplant.
im Ausnahmeantrag des Umweltberichtes sind
fur die geplante Zerstdrung geschutzter Wald-
biotope beide Kompensationsvarianten der ab-
weichenden landesrechtlichen Ausnahme nach
Art. 23 Abs. 3 S. 1 BayNatSchG beschrieben.
Bundesrechtlich geschiitzte Sumpfwalder sollen
mit einem gleichartigen Ausgleich und dem Fak-
tor ein zu zwei auf der Fldche ,A/E-10" ausgegli-

da dlg; gl#hemh% |

Kenntnisnahme

Die Quell- und Torfmoosflidchen erfullen kei-
nen Schutzstatus. Dies wurde durch die untere
Naturschutzbehdrde in Abstimmung mit der
Gutachtenerstellerin Frau Dr. Tausch geklart.

Kenntnisnahme
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chen werden. Dagegen sollen landesrechtlich
geschiutzte Moorwalder durch einen gleichwerti-
gen Ersatz und im Verhéltnis ein zu drei auf der
externen Kompensationsflache ,E-1 Samsba-
cher Forst* ersetzt werden.

Ersatzmafinahmen flir die Zerstdrung geschitz-
ter Biotope stehen unter der Anforderung, dass
,<die Malnahmen aus Griinden des liberwiegend
offentlichen Interesses notwendig sind“. Die Be-
grindung ist auf Seiten 65 bis 67 des Umweltbe-
richtes aufgezeigt. Weiterhin sind Ersatzmaft-
nahmen auch in Par. 15 Abs. 2 S. 3 BNatSchG
definiert mit: ,wenn und sobald die beeintréchti-
gen Funktionen des Naturhaushaltes in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind (...)". Die Biotopzerstérungs-
und Ersatzflachen sind der naturrdumlichen
Haupteinheit 070 ,Oberpfalzisches Higelland"
zugeordnet und weisen eine Entfernung von
etwa zwei Kilometer auf, Landschaftlich sind
beide Fliachenkomplexe am Gewdssersystem
des Blrgerweihergrabens gelegen. Damit ist die
eingriffsrechtliche Regelung, die auch fur bioto-
prechtliche Ersatzflachen einen Standard setzt,
gegeben. .
Fazit Biotopschutz: im Rahmen einer Uber-
sichtskartierung im Sommer 2020 wurden fur
den geplanten Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz® unterschiedli-
che Biotoptypen durch das Fachbliro Fauna +
Flora, Regensburg, erfasst und beschrieben.
Von den sechs Biotoptypen sind drei Gewésser-
und Waldbiotope nach Bundes- und Landes-
recht geschiitzt. Ein gewassergepriagter Bio-
toptyp, der an einer FlieRstrecke des Blrgerwei-
hergrabens nahe der Autobahnanschlussstelle
kartiert ist, ist als schiitzenswerter Biotoptyp
FW3260 beschrieben. Quell- und Torfmoos-
Bereiche wurden in und an einer Gelandemulde
im sudlichen Planungsbereich geobotanisch
abgegrenzt, konnten aber keinem Biotoptyp des
amtlichen Bestimmungsschliissels zugeordnet
werden.

Die drei naturschutzrechtlich geschiitzten Bio-
toptypen sind auf insgesamt zwdlf Teilflachen
des geplanten Bebauungsplans flachenscharf
abgegrenzt und textlich beschrieben. Mit Aus-
nahme einer geplanten Straften- und Brlicken-
querung Uber den Blrgerweihergraben kann der
weitaus grofte Teil des geschiitzien Biotopkom-
plexes erhalten werden. Durch Anlage, Entwick-
lung und Pflege der Kompensationsflachen ,A/E-
10" und ,E-11" soll einerseits eine Pufferung der
Okologisch empfindlichen Bach- und Waldbioto-
pe wie auch eine biotoprechtliche Kempensation

Kenntnisnahme
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zerstorter Biotope ermdglicht werden. Zum
Schutz vor bauseitigen Beeintrachtigungen sind
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im
B-Plan vorgesehen. Bei unterschiedlichen Brei-
ten von 30 m, 88 m und 45 m wird im Waldkorri-
dor planerisch versucht, auch artenschutzfachili-
che Mafnahmen flr die ortlich betroffene Wald-
schineple (Scolopax rusticola) umzusetzen.

Mit der Realisierung der Uberbauung werden
naturschutzrechtlich geschitzte Sumpf- und
Moorwaldbiotope im Nord- und vor allem Sudteil
des Bebauungsplans zerstort. Dafir sollen Aus-
gleichsbiotope am Birgerweihergraben und Er-
satzbiotope am Kompensationskomplex ,Sams-
bacher Forst® etabliert werden. Die gewahlten
biotoprechtlichen Kompensationsfakioren wer-
den von hiesiger Seite akzeptiert. Bei Umset-
zung samtlicher Vermeidungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sowie einer erganzenden
Definition eines maximalen Zeitraums zwischen
Zerstérung und Neuschaffung von Biotopen be-
stehen von hiesiger Seite keine Bedenken ge-
geniiber dem aufgezeigten Biotopkonzept. Hin-
sichtlich der Varianten eines Ausnahmebeschei-
des wird auf Par. 30 Abs. 4 BNatSchG und Art.
23 Abs. 3 BayNatSchG verwiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eine Definition eines maximalen Zeitraums
zwischen Zerstérung und Neuschaffung von
Biotopen wurde auf S. 67 wie folgt erganzt:

Spatestens 1 Jahr nach Eingriffsheginn (Ro-
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dung /Féllung des Waldes wird mit den Her-
stellungsmafinahmen begonnen; spatestens 2
Jahre nach Eingriffsbeginn sind die wesentli-
chen Herstellungsmafinahmen beendet.

Landratsamt Schwandorf, Team Wasserrecht, 21.07.2020

Keine erneute Stellungnahme

Keine weitere Abwagung erforderlich

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, 05.08.2020, 17.12.2020

Das geplante Gewerbe- bzw. Industriegebiet
liegt gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B 1
2.2 iV.m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung"
innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes 35 ,Naabtal zwischen Burglengenfeld
und Wolsendorf". Entsprechend B 1 2.1 Regi-
onalplan Oberpfalz Nord kommt in landschaft-
lichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
sonderes Gewicht zu. Bei landschaftsveran-
dernden Mafdnahmen oder neuen Nutzungen
ist daher sorgfaltig zu prifen, ob Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes oder der na-
turlichen Grundlagen zu erwarten sind.

Gem. B 1 3.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord
soll auf eine geeignete Pflege der Land-
schaft, insbesondere in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten, hingewirkt werden. Die
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild wert-
vollen Landschaftsteile der Region, wie sie
insbesondere in landschaftlichen Vorbehalts-
gebieten zu finden sind, bedurfen zur Erhal-
tung ihrer Eigenart und 6kologischen Funkti-
onsfahigkeit bestimmter Pflege- und Gestal-
tungsmafinahmen. Zu diesen Malnahmen
gehoren in Waldgebieten u.a. das Offenhalten
der Quellbereiche, die Sicherung wertvoller
Lebensrdume fur Flora und Fauna und scho-
nender Waldeinschlag.

Das geplante Gewerbe- bzw. Industriegebiet
liegt gem. Waldfunktionsplan Oberpfalz-Nord
vollstdndig in einem Waldbereich mit beson-
derer Bedeutung fir den regionalen Klima-
schutz.

Gem. B Ill 3.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord
soll der Wald so erhalten, gepflegt und gestal-
tet werden, dass er insbesondere die Aufga-
ben [..] fur den Klima- und Bodenschutz
nachhaltig erflillen kann.

Gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B Ill 3.2
sollen die regional und lokal fur Klima- und
Immissionsschutz bedeutsamen Walder in
ihrer Flachensubstanz erhalten werden.

Hierzu wird auf die Abwagung Nr. 8 in der An-
lage 1 zum Beschluss Nr. 95 vom 15.10.2020
verwiesen. Ebenso erfolgt ein Verweis auf die
bisherigen Stellungnahmen sowie die entspre-
chenden Abwagungen der einschlagigen
Fachstellen im Beschluss vom 15.10.2020 zu
den Belangen Naturschutz, Landschaftspflege
sowie Landschaftsbild.

Das Gebiet liegt vislmehr im Vorbehaltsgebiet
QAT I Qamelanhar i L(aspeltshuber Forst)

Das Offenhalten des dort vorhandenen Quell-
bereiches der sog. namenlosen Quelle ist auf-
grund der zentralen Lage im Gebiet bzw. des
unterirdischen, weit ausladenden, nicht klar
erkennbaren Verlaufs nicht méglich. Eine Zer-
storung ist leider unabdingbar, da dies die
bauliche Nutzung im stldlichen Bereich des
Bebauungsplanes vollkommen einschranken
wirde. Auf die vorgesehene Ausgleichspla-
nung wird verwiesen. Die stadtebauliche Not-
wendigkeit dieses Eingriffs wird auch auf den
Seiten 64 — 67 am Ende des Umweltberichtes
noch detaillierter erlautert.

Hierzu wird emeut auf den Abwagungsbe-
schluss Nr. 95 vom 15.10.2020 verwiesen —
insbesondere auf die Abwagung ihrer Stel-
lungnahme vom 05.08.2020 (Nr. 8) sowie zur
Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF - Nr. 12).
Das AELF legte hiermit — ebenso wie mit ihrar
Stellungnahme vom 07.02.2014 als Fachbe-
horde deutlich klar, dass durch die vorgesehe-
ne Rodung von etwa 21 ha die ausgewiesene,
regionale Klima- und Immissionsschutzfunkti-
on nicht wesentlich beeintrachtigt wird, weil
noch genigend, grofRflachige Waldflachen
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Die 0.g. naturschutzfachlichen, forstwirtschaft-
lichen und bodenfachlichen Betroffenheiten
wurden im Zuge Abwagung aufgegriffen. Bei
der Bewertung, ob die jeweiligen Belange
sachgerecht gewichtet wurden, kommt den
Beurteilungen durch die zustdndigen Fach-
stellen eine hohe Bedeutung zu, weshalb de-
ren Stellungnahmen besonders zu wurdigen
sind.

Das Vorhaben kann u.a. zur Verwirklichung
der Regionalgrundsdtze B IV 1.3 und B IV
1.11 beitragen, wonach u.a. zuséatzliche, mog-
lichst wohnortnahe Arbeitsplalze durch An-
siedlung neuer Betriebe und insbesondere
durch Stirkung bereits ansassiger Betriebe
geschaffen werden sollen und die interregio-
nale Entwicklungsachse Regensburg - Stad-
tedreieck - Wackersdorf/Schwandorf durch
Weiterentwicklung der dortigen Industrie- und
Gewerbestandorte gestarkt werden soll. Auch
der Regionalplangrundsatz B |V 3.1, wonach
anzustreben ist, dass an geeigneten Standor-
ten die giinstigen infrastrukturellen Vorausset-
zungen der vorhandenen Bandinfrastruktur-
einrichtungen fur industriell-gewerbliche Vor-
haben genutzt werden sollen, ist fur das Vor-
haben relevant. Demnach ist es flr eine
nachhaltige, dkonomische wie auch ©kologi-
sche Belange berlcksichtigende gewerbliche
Entwicklung von besonderer Bedeutung, dass
industriell-gewerbliche Vorhaben an geeignete
Standorie gelenkt werden. Hierfir bieten sich
insbesondere Standorte an, die gut an die
Bandinfrastrukturnetze (Straf’e, Schiene, Lei-
tungen} angebunden sind und an denen keine
sonstigen schitzenswerte Belange (z. B. na-
turschutz- oder wasserrechtliche Schutzgebie-
te, Immissionsschutz) entgegenstehen.

Laut den Planunterlagen ist vorgesehen, die
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

,AE 5 - 7" innerhalb bzw. im Randbereich des
regionalplanerischen Vorbehaltsgebietes far
Bodenschitze t 44 ,westlich Ponholz" (s. Re-
gionalplan Oberpfalz-Nord B IV 2.1.1 iV.m.
Karte 2 ,Siedlung und Versorgung”) umzuset-
zen.

Gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B IV 2.1.3
soll in Vorbehaltsgebieten flr Bodenschatze
den MalRnahmen zur Gewinnung von Boden-
schatzen auch unter Abwagung mit kenkurrie-
renden  Nutzungsansprichen besonderes
Gewicht beigemessen werden. Wesentliche

vorhanden sind.

Samtliche Fachstellen wurden nun mehrfach
am Verfahren beteiligt und im Rahmen der
Abwéagung ausflhrlich behandelt und die un-
ferschiedlichen Belange wuntereinander und
gegeneinander bewertet bzw. gesondert ge-
wichtet.

Kenntnisnahme

Siehe dazu Abwagung zur Stellungnabme der
Regierung der Oberpfalz Nr. 3 oder des Lan-
desamtes flir Umwelt Nr. 30
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Erstaufforstungen (Flache 1 bis 3) vorzubeu-
gen, bitten wir fur das neue Entwicklungsziel
LAnlage von Fehlstellen im Wald zur Schaf-
fung von unterschiedlichen Entwicklungssta-
dien” folgende Klarstellung aufzunehmen:
JAnlage von punktuellen Fehlstellen im Wald
zur Schaffung von unterschiedlichen Entwick-
lungssladien®. Die Erganzung stellt klar, dass
bei den Erstaufforstungen Wald im Sinne des
Art.2 Waldgesetz flr Bayern begrindet wer-
den soll. Grélkere Blolken erfullen gaf. eine
Waldeigenschaft nicht.

[n der neu hinzugefiigten Anlage 4 (Gutachten
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP)) sind zusatzliche Ausgleichsmalinah-
men im Wald beschrieben.

Als langfristige Matnahme zur Sicherung der
kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat
sollen unter anderem im Kommunalwald zwei
HabitatbAume geschaffen und gesichert wer-
den. Diese Habitatbdume k&énnen nach An-
sicht des zustdndigen Revierleiters im Wald
der Stadt Teublitz verwirklicht werden. Da es
sich hierbei um eine langfristig angelegte
Malknahme handelt, bitten wir zu prifen, ob
dies nicht als Kompensationsmalinahme im
Bebauungsplan aufgenommen werden sollte.

Unter Hinweise und Empfehlungen zum Be-
bauungs- mit Griunordnungsplan wurde unter
20 ein Monitoring neu hinzugefugt. Die Er-
gebnisse des Monitorings bei forstlichen
Kompensationsflachen und -mafinahmen,
sowie zu den arten- und biotopschutzrechtli-
chen Fldchen und MaRnahmen im Wald soll-
ten auch dem Amt fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Schwandorf, Bereich Fors-
ten mitgeteilt werden. Bitte figen Sie einen
entsprechenden Hinweis ein.”

Festsetzung 13.1.1 des B-Planes sowie auf
den Ersatzflachen-Planen 2.1 und 2.2 erganzt.

Es wurde - zusatzlich zu den in den textlichen
Festsetzungen beschriebenen Vermeidungs-
und Minimierungsmainahmen (siehe unter
13.4.2 bzw. 13.4.3 (2VA, 3VA) und S. 60 Be-
grindung/Umweltbericht) - auch noch fir
zwei zu enifernenden Habitatbdume eine
CEF-Malnahme generiert, nach der pro ge-
falltem Habitatbaum 3 Fledermauskésten und
2 Vogelbrutkasten angebracht werden sollen.
Diese sind in der Nahe des Eingriffsort {(mind.
50m weg von einer Strafte} anzubringen. Auch
sollen als langfristige MaRnahme zwei Hoh-
lenbdume im Plangebiet gesichert und erhal-
ten werden.

Die KompensationsmaRnahme im weiter weg
liegenden Gemeindewald umzusetzen, wurde
von Seiten des Naturschutzes nicht begrufit.
Es spricht allerdings nichts dagegen, trotzdem
— ohne eigens festgesetzte Kompensations-
mafnahme — zusatzlich zwei Habitatbaume im
Gemeindewald in Absprache mit dem Revier-
leiter zu sichern bzw. zu schaffen. Die Bau-
verwaltung wird sich diesbezlglich zur ge¢
benen Zeit beim Revierleiter, Herrn Weigert,
melden, um Einzelheiten zu besprechen.

Die Ergebnisse des Monitorings der forstlichen
Kompensationsflachen und —malnahmen so-
wie zu den arten- und biotopschutzrechtlichen
Flachen und Mafinahmen im Wald werden
dem Amt fir Ermahrung, Landwirtschaft und
Forsten mitgeteilt. Ein entsprechender Hinweis
wird unter Nr. 20 bei Hinweise/Empfehlungen
(8. 10) ergénzt.

13.

Bayerischer Bauernverband, 05.08.2020

Keine erneute Stellungnahme

| Keine weitere Abwégung erforderlich
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14. | Amt fur Léandliche Entwicklung Oberpfalz, 14.07.2020
Keine erneute Stellungnahme Keine weitere Abwagung erforderlich
15. | Stadt Maxhiitte-Haidhof, 03.08.2020, 17.12.2020

Die Stadt Maxhutte-Haidhof hat Ihr Schreiben
vom 02.12.2020 zur zweiten Beteiligung zum
0.9. Bauleitplanungsverfahren erhalten.

Der Stadtrat von Maxhitte-Haidhof als zu-
standiges Organ der Stadt Maxhitte-Haidhof
wird allerdings erst am 28.01.2020 zur Bera-
tung und Beschluss des Tagesordnungs-
punkts zusammentreten kdnnen, weshalb um
Firstverlangerung bis 01.02.2020 gebeten
wird. Auf Grund der gelienden Vorschriften
und der Vorbildfunktion der Kommunen unter
dem Vorzeichen der Corona-Pandemie ist die
Einberufung einer Sondersitzung zu einem
vorgezogenen Zeitpunkt unangebracht.

Hilfsweise wird auf das Schreiben der Stadt
Maxhiitte-Haidhof vom 03.08.2020 verwiesen.

Aus dem 6&ffentlichen Protokoll der Stadtrats-
sitzung der Stadt Teublitz vom 15.10.2020
lasst sich eine vollumfangliche Abwégung der
aufgeworfenen Belange, zumindest im Hin-
blick auf die Beeintréchtigung des Hoheitsge-
biets der Stadt Maxhitte-Haidhof und des
stadtischen Grundsticks Fl.-Nr. 1198/3, Gem.
Maxhiitte-Haidhof, nicht erkennen. Die Ver-
schiebung nach Suden beldsst jedenfalls wei-
terhin die Festsetzung des Sichidreiecks
(Festsetzung Nr. 6.5) auf dem Grundstiick
und im Hoheitsgebiet der Stadt Maxhiitte-
Haidhof, in dessen Bereich eine Bepflanzung
nur aus einzelstehenden Hochstammen mit
einem Kronenansatz von mehr 2,80 m Uber
FOK Strale bestehen darf.

Die beantragte Fristverlangerung bis zur
Stadfratssitzung am 28.01.2021 wurde ge-
wahrt.

Beziiglich des Schreiben der Stadt Maxhiitte-
Haidhof wvom 03.08.2020 wird auf die erfolgte
Abwagung dazu unter Nr. 15 der Anlage 1
zum Beschluss vom 15.10.2020 verwiesen.

Sichtdreiecke sind wie beschrieben erforder-
lich und fir die Sicherheit des Verkehrs zwin-
gend notwendig.

Gem. §9 Nr.11 Baugesetzbuch diirfen inner-
halb des Hoheitsgebietes einer Gemeinde
Verkehrsftdchen in Bebauungsplanen fastge-
sefzt werden. Im Gegensatz dazu sind die sich
daraus ergebenden Sichtdreiecke keine zwin-
gende Bebauungsplanfestsetzung, die sich
deshalb innerhalb des Planungshoheitsgebiets
der jeweiligen Gemeinde befinden miisste. Die
Sichtdreiecke ergeben sich vielmehr aus den
technischen Richtlinien fir den Straflenbau,
wie der RASt oder RAL,Richtlinien zur Anlage
von Stadtstrafden bzw. von Landstrallen®,

Auch der Stadt Maxhltte-Haidhof sollte an
einer kiinftig guten Verkehrssicherheit gelegen
sein. Die Zufahrtsstralle so weit nach Siiden
zu verschieben, dass sich das Sichtdreieck
vollkommen aullerhalb des Hoheitsgebietes
der Stadt Maxhiitte-Haidhof befindet — bzw.
die Grundsticke FI.Nrn. 1198/3 und 1285/1,
Gemarkung Maxhitte-Haidhof, davon nicht
mehr berthrt sind - ist zwar theoretisch mgg-
lich, aber im Hinblick auf die Ortschaften Katz-
heim bzw. MeRnerskreith nicht sinnvoll.

Der Ubergeordnete Verkehr sollte mdéglichst
bald ins Gewerbe- und Industriegebiet abbie-
gen, um so die Kreisstrale SAD 8 baldmbg-
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—

Zudem sei festzustellen, dass nach Nr. 6.5
des Bebauungsplanes innerhalb der Sichtdrei-
ecke einzelne Baume mit einem Kronenansatz
von mehr als 2,80 m Uber Strallenniveau an-
gepflanzt werden sollen. Rein von der materi-
ellen Wertigkeit betrachtet durften diese Hoch-
siamme hoher anzusetzen sein, als die vor-

handene Wildwuchs-Bewaldung.

16. | Herr Kreisheimatpfleger Jakob Scharf, 14.07.2020
Keine erneute Stellungnahme Keine weitere Abwagung erforderlich
17. | Landesbund fiir Vogelschutz, 12.08.2020

Der Landesbund fur Vogelschutz In Bayern e.V.
- Bezirksgeschéftsstelle Oberpfalz - gibt im
Rahmen der o.a. Beteiligung fristgerecht folgen-
de Stellungnahme ab:

Der Bebauungsplan fiir das Industrie- und
Gewerbegebiet an der A93 wird abgelehnt.
Die Datengrundlagen sind ungentigend.

Verweis auf vorausgegangene und weitere
Stellungnahmen | Generelle Aspekte

Wir verweisen auf unsere vorausgegangenen
Stellungnahmen,  insbesondere  die  vom
12.08.2020 (Inklusive Nachmeldungen von Ar-
ten), sowie auch auf die darin genannten vo-
rangegangenen Stellungnahmen und Presseer-
kldarungen.

Siehe auch https://schwandorf.|bv.de/lbv-

stellulignahmen.biml

Wir verweisen ferner ausdriicklich-auf die Viel-
zahl ablehnender bzw. ausgesprochen kriti-
scher Stellungnahmen von Seiten verschiedener
Behdrden Im Rahmen der bisherigen Planung,
aber auch auf die Einwendungen der Burgerini-
tiativen und zahlreicher Blrger®innen. Wir ver-
weisen ferner auf die Stellungnahmen des Bund
Naturschutz In Bayern e. V., deren inhaltliche
Aussagen wir teilen.

Unsere Kritik sowie die strikte Ablehnung des
Projektes, wie sie in den 0.g. Dokumenten dar-
gelegt werden, halten wir vollumfanglich auf-
recht.

Wir sehen auch in den Modifikationen der Pro-
jektplanung keinerlei entscheidende Verbesse-
rung, so dass wir die Genehmigungsfahigkeit als
nicht gegeben sehen. Insbesondere in Fragen
des Natur- und Umweltschutzes sehen wir er-
hebliche Defizite, aus denen sich eine fehlende
Rechtssicherheit, die die Voraussetzung fur die
Genehmigung wére, ergibt. Dies macht u. U.
eine juristische Uberprifung des Vorhabens

b

Hier wird ebenso auf die Abwagung zu Nr. 17
in der Anlage 1 zum Beschluss Nr. 96 vom

15.10.2020 verwiesen.

Dazu-wird ebenfalls auf die bereits erfolgte
Abwagung zur Fachstellen- und Offentlich-

keitsbeteiligung vom 15.10.2020 verwiesen.

Da der vorliegende Bebauungspilan aus dem
seit 22.07.2020 rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Teublitz entwickelt ist,
bedarf er keiner nachtraglichen Genehmigung
der htheren Verwaltungsbehdrde - in unserem
Fall: des Landratsamtes Schwandorf. (vgl. §
10 Abs. 2 in Verbindung mit § 8§ Baugesetz-

buch).
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notwendig.

Die mit dem Vorhaben bedingten Verstofie ge-
gen geltende Gesetze zum Natur- und Arten-
schutz erfordern die Beantragung einer Aus-
nahmegenehmigung. Wir bezweifeln das ,iiber-
wiegende offentliche Interesse" oder gleichlau-
tende Darstellungen als Begrindung flr eine
derartige Genehmigung; diese beruhen auf dem
auf das Gebiet einer Kommune begrenzten Ho-
rizont der Planung und wirdigen die gesamtwirt-
schaftliche Lage in der Region, sowie die Mdg-
lichkeiten einer gemeinsamen, regional abge-
stimmten Planung nur unzureichend.

Im Folgenden sollen die umfangreichen Einzel-
punkte unserer Stellungnahme vom 12.08.2020
nicht noch einmal aufgelistet werden, sondern
jeweils nur auf ausgewahlte Einzelaspekte hin-
gewiesen werden.

Anbindegebot gemaR LEP

Es erstaunt, dass nunmehr die sogenannte ,To-
pographie-Ausnahme” gemafR LEP 3.3 (geltende
Ausnahme gemdal Fassung von 2015) ins Feld
gefuhrt wird. Dies steht im Widerspruch zu kriti-
schen Anmerkungen der Hoheren Landespla-
nunygsbehidrde zum ersten Flachennutzungspla-
nentwurf Teublitz von 2017. Die Zulassigkeit des
Vorhabens hétte jedoch bereits damals festge-
stellt werden kénnen, wenn die Ausnahmerege-
lung in diesem Fall tatsachlich einschlagig ware.

Fur eine Eingriffsma3nahme kann auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen  ausgeglichen  werden
kénnen oder wenn die MalRnahme aus Griin-
den des Uberwiegenden 6ffentlichen Interes-
ses notwendig ist. Der Ausgieich fur die not-
wendige Biotopzerstdrung von Sumpfwald mit
einem Faktor von 1 : 2 und von Moorwald mit
einem Faktor von 1 : 3 - auch wenn er hin-
sichtlich des Moorwaldes nicht als gleicharti-
ger Ersatz sondern als gleichwertiger Aus-
gleich erfolgt — wurde von der Unteren Natur-
schutzbehdrde, welche fiir diese Ausnahme-
genehmigung nach § 30 Abs. 4 BNatschG in
Verbindung mit Art 23 Abs. 3 BayNatschG
zustédndig ist, anerkannt. {Siehe Stellungnah-
me Nr. 6, einschl. Abwagung.

Von Seiten der Stadt Teublitz wurde seit Be-
ginn des Neuaufstellungsverfahrens zum Fli-
chennutzungsplans immer wieder hinsichtlich
der sog. ,,Gd-Flache" (= Gewerbe- und Indust-
riegebiet an der Autobahnanschlussstelle der
AS3) mit beiden nach dem Landesentwick-
lungsprogramm unter 3.3 moglichen Ausnah-
metatbestanden:

— auf Grund der Topographie oder schiitzens-
werter Landschafisteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein  angebundener
Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden
ist,

— ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an
einer Autobahnanschiusssielle oder an einer
Anschiussstelle einer vierstreifiq autobahndhn-
fich ausgebauten Stralie oder an einem Gleis-
anschiuss ohne wesentliche Beeintrdchtigung
des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie
kein geeigneter angebundener Alternativsta-
ndort varhanden ist,

argumentiert.

Die Regierung der Oberpfalz erkannte die
Ausnahme der Entwicklung an der Autobahn-
anschlussstellen an — und wiedersprach auch
den weiteren AusfUhrungen zu den topografi-
schen Einschrinkungen (Restriktionsflachen-
plan im Flachennutzungsplan) nicht. Auch
wurde die Unterscheidung zwischen Gewer-
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Landschaftsbild

Nach wie vor ist es nicht nachvollziehbar, warum
dieser groRflachige Eingriff in ein ,landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet” damit abgetan wird,
dass "mit keiner unverhaditnismanigen optischen
Fernwirkung oder mit unzumutbaren Beeintrach-
tigungen flr das Landschaftsbild zu rechnen” sei
(s. Begriindung S. 38), zumal es einen Absatz
oberhalb heifldt; ,,Somit ist mit einer Beeintrédchti-
gung des Landschaftsbildes zu rechnen".

Hydrologie und Standortsverhaltnisse

Den verdffentlichten Unterlagen ist eing ,hydro-
geologische Beurteilung” (Anlage 8) beigelegt.
Wir weisen darauf hin, dass dem Wasserwirt-
schaftsamt Weiden aufgrund seiner vielen kriti-
schen Fragen (12.08.2020) ein ,hydrogeoclogi-
sches Gutachten" zugesagt wurde (Anlage 1
zum Beschluss-Nr. 95-2020, Beschlussmafige
Behandlung der eingegangenen Stellungnah-
men).

Die hier dargestellte ,Beurteilung" wertet ledig-
lich vorhandenes Kartenmaterial und vorhande-
ne grobe geologische/hydrologische Grunddaten
aus, beruht jedoch nicht auf eigenen Messdaten.
Das Geldande wurde im Rahmen einer eintagigen
{!) Begehung begutachtet. Zurecht weisen die
Verfasser darauf hin, dass es sich um eine ,ers-
te Beurteilung" handelt. Sie weisen ferner auf
. zahlreiche Unsicherheiten hinsichtlich der hyd-
rogeologischen Situation im Eingriffsgebiet hin.
"WirF gehen davon aus, dass die Stadt Teublitz
umfangreiche Untersuchungen und Langzeit-
becbachtungen zur Beantwortung dieser essen-
ziellen Fragen in Auftrag gibt, wie dies in der
hydrogeologischen Beurteilung als notwendig
erachtet wird. Der dort genannte Mindestzeit-
raum von einem Jahr fiir die Bestimmung der
Abflussmengen erscheint aus unserer Sicht je-
doch deutlich zu gering, da damit die erhebli-
chen Schwankungen von Jahr zu Jahr nicht ab-
gebildet werden kénnen. Jegliche Unsicherhei-
ten hinsichtlich der hydrologischen Verhaltnisse
vor Ort, v.a. aber auch fir die Unterlieggs (u. a.

r
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begebieten fur Betriebe mit Anbindenotwen-
digkeit und Gewerbe- und Industriegebieten,
welche Firmen beheimaten sollen, welche
diese eben nicht bendtigen, daflir ein potentiell
hohes Verkehrsaufkommen haben, gesehen.

Bei Umsetzung der festgesetzten Randeingri-
nung und Einhaltung der Bauhdhen wird nicht
von einem unverhaltnismaligen Eingriff in das
Landschaftsbild im Jlandschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet* ausgegangen.

Da die optische Fernwirkung lediglich von den
Auslaufern des Oberpfilzer Juras {(z. B.
Minchshofener Berg, Saltendorfer Berg) ge-
sehen wird, wird lediglich von einem Eingriff
mit mittlerer Bedeutung ausgegangen.
(Verweis auf die weitere Abwagung hinsicht-
lich ,Landschaftsbild® im Beschluss v
15.10.2020.

Siehe  Stellungnahme Nr. 1 Wasserwirt-
schaftsamt Weiden (WWA).

Auch im Wortlaut des WWA wird die ausgear-
beitete ,Beurteilung” als ,Gutachten” bezeich-
net. Diese unterschiedliche Formulierung des
Titels birgt keine fachliche bzw. sachliche Un-
terscheidung.

Das WWA sieht unter Beachtung der in seiner
Stellungnahme vom 05.01.2021 genannten
Punkte sowie der Handlungsempfehiungen
aus der vorliegenden ,hydrogeologischen Be-
urteilung” keine uniiberwindbaren Hindernisse.

Der Inhalt und Umfang der nun vorliegenc
Beurteilung wurde vom Planungsbiiro mit den
Fachstellen abgestimmt. Da bereits aus der
Stellungnahme des WWA vom 12.08.2020
bekannt war, dass eine langere Untersuchung
des Schiittungsverhaltens der namenlosen
Quelle erfolgen soll, diente die angesprochene
Begehung lediglich zum Abgleich des vorhan-
denen Kartenmaterials mit den orilichen Ver-
héltnissen und zur Grundlagenermittlung.
Seitens der Stadt Teublitz wurde die geforder-
te einjdhrige Untersuchung bereits beauftragt.
Der vom WWA dabei vorgegebene Zeitraum
wird von der Stadt Teublitz beachtet.

Die aus der Untersuchung resultierenden Da-
ten werden als Grundlage fiir die Erschlie-
Rungsplanung und fir das folgende Wasser-
rechtsverfahren herangezogen.

|
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das Teublitzer Weihergebiet und die betroffenen
Fischzuchtbetriebe) sind zu beseitigen. Negative
Auswirkungen miissen ausgeschlossen sein.

Die frischen bis feuchten Standortsverhiltnisse
im Eingriffsgebiet werden durch eine neuertiche
Kartierung belegt (Anlage 6 der verdffentlichten
Dokumente: Ubersicht der Biotope).

Diese Kartierung zeigt aus unserer Sicht fachlich
korrekt die entsprechenden Flédchen, sowie auch
die grofiflichigen Bereiche mit Torfmoosen.
Nicht gezeigt sind kleinflachig eingestreute
Torfmoosvorkommen, was im Rahmen des Un-
tersuchungsauftrages wohl auch nicht machbar
war. Gleichwohl zeigen auch diese kleinflachi-
gen Vorkommen eindrucksvoll, dass letztlich im
gesamten Eingriffsgebiet mit oberflichennahen
Wasserziigen zu rechnen ist, was auch in der o.
g. hydrogeologischen Beurteilung zum Ausdruck
kommt: ,Es ist davon auszugehen, dass Inter-
flow- und Grundwasser an mehreren Stellen
flachig oberflaichennah anstehen." Allein aus
solchen Aussagen ergibt sich die Nicht-Eignung
des gewdhlten Standortes fiir ein groRflachiges
Gewerbegebiet. Nicht umsonst wird in der hyd-
rogeologischen Beurteilung von einer Unterkelle-
rung des Gebietes abgeraten.

Natur- und Artenschutz

Die umfangreichen Hinweise und kritischen As-
pekte zum Natur- und Artenschutz in unserer
Stellungnahme vom 12.08.2020, sowie in weite-
ren fachlichen Nachmeldungen sind aus unserer
Sicht véllig unzureichend beriicksichtigt.

Diese Kritik richtet sich nicht an die Kartierer
bzw. das Planungsbhiro, sondern vielmehr an
den Aufiraggeber (Stadt Teublitz). Die Rahmen-

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden und auch
das beaufiragte Ingenieurbliro sehen aufgrund
der untergeordneten Bedeutung der Quelle fiir
den Wasserhaushalt und der Tatsache, dass
am Verlauf des Birgerweihergrabens auf-
grund der Planung nichts verdndert wird, keine
Notwendigkeit flir einen noch l&ngeren Unter-
suchungszeitraum,

Die hydrogeologische Beurteilung zeigt bereits
deutlich auf, dass das Teublitzer Eselweiher-
gebiet von einer Fassung der namenlosen
Quelte bzw. des namenlosen Graben, wenig
beeintrachtigt wird. Die Weiher werden vor-
rangig anderweitig mit Wasser gespeist. Es
wird in der Beurteilung auch klargestellt, wel-
che Weiher in der Planung zu beriicksichtigen
sind, damit deren Wassermenge und -qualitdt
nicht nachteilig verdndert werden.

Die Torfmoosvorkommen haben hinsichtlich
der Bilanzierung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs sowie des notwendigen Ausnah-
meantrags keine Bedeutung und wurden ledig-
lich nachrichtlich als Schraffur dargestellt. Auf
die Kartierung der kleinflachigeren Torfmoos-
vorkommen wurde daher verzichtet, diese
unterliegen mit den Jahren sicher auch veran-
derten Standorten.

Das mit oberflichennahen WWasserziigen zu
rechnen ist, ist bekannt und wird bei der Er-
schliefungsplanung beachtet.

Bauvorhaben auf feuchten Bodenverhiltnis-
sen sind aufgrund der heutigen Standards und
Erfahrungen in der Planung bzw. wihrend der
Bauphase technisch l6sbar.

Siehe Bau- und Gewerbegebiete ,Am Burger-
weiher®, ,Dolling II*, ,Weiherdorf“, ,Spitzdorf-
weiher’ usw.
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vorgaben machen es Fachbiros (und Fachbe-
horden) unmaoglich, Ldésungen im Sinne einer
nachhaltigen und schonenden Entwicklung zu
entwickeln. Die hier auftretenden Konflikte im
Arten- und Naturschutz ergeben sich zwangslau-
fig aus der falschen Grundsatzentscheidung bei
der Standortwahl des Gewerbegebietes.

Hinsichtlich der einzelnen Arten/Artengruppen
und Biotope/Biotopstrukturen sei auf die Ausfiih-
rungen in der Stellungnahme vom 12.08.2020
und dic Nachmeldungsen von Arten verwiesen,
deren vollstdndige Beriicksichtigung wir drin-
gend fordern.

Auf folgende Arten mdchten wir nochmal beson-
ders verweisen:

Bergmolch
Der erweiterte Korridor entlang des Burgerwei-

hergrabens ist nach wie vor als unzureichend
anzusehen, wenn man die Literaturangaben
zum Wanderverhalten dieser Tiere in Betracht
zieht. Das Problem dieser lokalen Population ist
im Rahmen der Planungsveorgaben aus unserer
Sicht als unlésbar anzusehen. Wir verweisen auf
die Unsicherheit der Datenlage vor Ort, wie sie
auch in der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung zurecht dargestellt wird:

JAnwieweit sich der Verlust von Landlebensraum
langfristig auf die Uberlebensfahigkeit der Am-
phibienpopulationen, insbesondere des
Bergmolchs, auswirkt, [dsst sich nicht mit Si-
cherheit sagen, da Aussagen Uber den lokal
insgesamt genutzten Lebensraum des
Bergmolchs keine Daten vorliegen." In der
Ubersichtskartierung der Biotope heilt es:
..Bergmolche haben durchaus einen Landle-
bensraum von mehreren 100m um das Laich-
gewdsser. Das Gewerbegebiet wird zum einen
den Lebensraum massiv einengen, aber auch
die Zu- und Abwanderung erschweren bis un-
moglich machen. Es ist davon auszugehen,
dass der derzeitige Lebensraum nach der Be-
bauung weitgehend molchfrei sein wird. Es stellt
sich die Frage, ob als AusgleichsmafRnahme im
umliegenden Gebiet die Wassersituation opti-
miert werden kann. Die Gewasser im unmittelba-
ren Einflussbereich des Gewerbegebietes wer-
den ihrer Funktion als Laichgewéasser jedenfalls
nicht mehr in dem MafRe beibehalten kdonnen."
Zur Herstellung rechtssicherer Datengrundlagen
sind weitere Erhebungen erforderlich,

Erdkrote
Der Erfolg der geplanten ,Sperr- und Leiteinrich-
tungen fir Amphibien und Kleintiere" ist aus

Die genannfen Arten Bergmolch, Erdkroe,
Waldeidechse und Laufkaferarten fallen nicht
unter den strengen Artenschutz der speziell
geschitzten Arten, fur die in der Bauleitpla-
nung ein absolutes Tétungsverbot nach § 44
BNatschG besteht. Die vorgenannten Arten
sind besonders geschiitzte Arten, die in der
vorliegenden Bauleitplanung in Form von zahl-
reichen Malnahmen zur Vermeidung und Ein-
griffsminderung eine Abhandlung fanden.

Mit Schreiben (E-Mail) vom 09.02.2021 wurde
dies auch von der zustdndigen Behérde, der
Regierung der Oberpfaiz, hoéhere Natur-
schutzbehdrde, nochmals ausdricklich besta-
tigt:

Séamiliche aufgefihrten Arten der [nsekten,
Reptilien und Amphibien sind nicht in Anhang
{V Buchst. a der FFH-Richtlinie gelistet. '
sind somit in der Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung zu behandeln, eine vorherige Ausnah-
megenehmigung der Regierung fir Zugriffe
auf diese Arten im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich (§
44 Abs. & Satz 5 BNatSchG).

Beziiglich der unten aufgefihrien europdi-
schen Viogelarten und der Flederméuse bleibt
festzuhalten, dass eine Ausnahmegenehmi-
gung beziglich dieser Arten nur dann etforder-
lich wére, wenn durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes das Zugriffsrisiko auf die be-
troffenen Arten oder ihre Lebensstétten signi-
fikant erhoht wirde. Sind jedoch wirksame
CEF-MafRnahmen vorgesehen, sodass dieser
Fall gerade nicht eintrifft, ist ebenfalls keine
Ausnahmegenehmigung erforderlich (§ 44
Abs. 5 Satz 1 bis 3 BNatSchG).
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unserer Sicht zweifelhaft. Das Eingriffsgebiet
weitgehend frei von Erdkriten zu bekommen
oder die Population quantitativ zu entfernen, ist
schwer realisierbar. Die Wanderbewegungen
der Erdkroten in der Laichzeit berschneiden
sich. Zu den Laichgewdssern hinwandernde
Tiere sind zu Zeiten anzutreffen, wenn die ers-
ten Exemplare bereits wieder zurldck in ihren
Waldhabitaten sind. Auflerdem ist davon auszu-
gehen, dass nicht jedes Individuum jedes Jahr
die Laichhabitate aufsucht. Allenfalls bei einer
mehrjahrigen, gut dokumentierten Abfangaktion
konnte man u. U. einen grolken Teil der Popula-
tion aus dem Gebiet entfernen. Dann stellt sich
die Frage, wohin mit den abgefangenen Indivi-
duen?

Wir fordern die Darlegung von Praxisbeispielen
flir eine derartige, grofiflichig angelegte Ab-
fangaktion mit entsprechender Dokumentation.
Ansonsten stellt die geplante Abfangaktion
nichts anderes als einen GroRlversuch mit unsi-
cherem Ausgang dar.

Waldeidechse
In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

(Stand: Oktober 202_0) findet sich folgender
Hinweis: ,,Um To&tungen dieser Individuen zu
vermeiden bzw. zu minimieren sind wirksame
Mannahmen kaum mdglich. Inwieweit sich die
Malknahme auf die lokale Population auswirkt,
sind aufgrund fehlender Informationen zum Zu-
stand der lokalen Population keine Aussagen
mdglich; aufgrund der weiten Verbreitung in
Bayern, ist jedoch nicht von einer signifikanten
Beeintrachtigung der lokalen Population auszu-
gehen.”

Aus unserer Sicht sind weitere Untersuchungen
im Umfeld des Eingriffsgebietes zwingend erfor-
derlich, um sicherzustellen, dass die lokale Po-
pulation nicht signifikant beeintrdchtigt ist. Die
Gegenhypothese, dass das Eingriffsgebiet einen
Schwerpunkt der lokalen Population der
Waldeidechse beinhaltet, ist gutachterlich zu
widerlegen. Dies gilt auch fir die im Eingriffsge-
biet nachgewiesene Blindschleiche.

Laufkafer

In der spezisllen artenschutzrechtlichen Prifung
(Stand: Oktober 2020) findet sich folgender Hin-
weis: ,,Vermeidungsmalinahmen fir diese Arten
sind nicht mdglich, es ist von einer Tétung der
Individuen im Eingriffsbereich auszugehen. In-
wieweit sich dies auf die lokalen Populationen
auswirkt, kann aufgrund fehlender Daten zu wei-

Hierbei ist der vorgesehene Mallnahmenkata-
fog der Planunterlagen sowife die Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehorde mafi-
geblich.

Bei den Uberwiegenden Bauleitplanungen in
Deutschland werden lediglich spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefilhrt, bei der,
wie der Name schon sagt, nur die speziell
{streng) geschutzten Arten iiberhaupt beriick-
sichtigt werden.

Die Stadt Teublitz geht aufgrund der Einwen-
dungen des LBV und des Bundes Natur-
schutz, sowie einiger Birger*innen hier durch
Prifung der besonders geschitzten Arten be-
reits tiber die iUbliche Vorgehensweise deutlich
hinaus. Zudem hat sie in Fachgesprachen mit
den beauftragten Biologen und Fachplanern
gemeinsam mit Vertretern des LBV in der Pla-
nung Vermeidungs- und Minderungsmalinah-
men erarbeitet, welche von der unteren Natur-
schutzbehdrde auch anerkannt wurden. (siehe
Steliungnahme Nr, 6)

Weitere Untersuchungen werden von der un-
teren Naturschutzbehorde nicht mehr gefor-
dert.

Aufgrund der Tatsache, dass in der Umge-
bung ein umfangreicher, ahnlich strukturierter,
feuchter Waldbestand weiterhin als Lebens-
raum flir diese Tiere vorhanden ist, werden
Nacherhebungen als nicht notwendig erachtet.
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teren Vorkommen im Umfeld nicht beurteilt wer-
den." Dieser Aussage ist voll und ganz zuzu-
stimmen. Daraus leitet sich weiterer erheblicher
Untersuchungsbedarf im Umfeld des Eingriffs-
gebietes ab.

Waldschnepfe

Wir bezweifeln, dass der Erhait des Brutgebietes
am Burgerweihergraben ausreichend ist. Zur
sicheren Beurteilung der lokalen Population sind
weitlere Untersuchungen, auch des weiteren
Umfeldes des Eingriffsgebietes notwendig.

Biotope

Die Nachkartierung von gesetzlich geschiitzten
Biotopen ist begrifienswert und die dargestell-
ten Ergebnisse sind nachvollziehbar. Daraus
ergibt sich z. B. fir die Standorte der Moorwal-
der: ,,eine funktional gleichartige Wiederherstel-
lung der Sonderstandorte ist nicht mdglich” (s.
Begriindung und Umweltbericht).

Diese Aussage zielt auf die geltende Gesetzes-
lage ab, in der Moorwalder einen besonderen
Schutz genieffen, und deren Vernichtung eine
Ausnahmegenehmigung erfordern. Fachlich ist
aus unserer Sicht der gesamte Standortskom-
plex des Waldes im Eingriffsgebiet als nicht
ausgleichbar anzusehen, da es sich um einen
historisch alten Wald handelt.

Der Begriff historisch alter Wald” wurde in der
beschlussmaRigen Behandlung der eingegan-
genen Stellungnahmen {Anlage 1 zum Be-
schluss-Nr, 95-2020, S. 61) missverstanden:
Unter dem Begriff .historisch alter Wald" ver-
steht man ,Walder auf Waldstandorten, die nach
Hinweisen aus historischen Karten, Bestands-
beschreibungen oder aufgrund sonstiger Indi-
zien mindestens seit mehreren 100Jahren konti-
nuierlich existieren {Wulf, M., NNA-Berichte 3-
94). Das Alter der Baume .auf derartigen Stand-
orten ist somit kein notwendiges Indiz fur einen
historisch alten Wald. Es kornmt auf die Habitat-
Tradition an. Diese ist im vorliegenden Fall auch
durch die Laufkdfer-Fauna belegt.

Bei der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung, die sich iiber mehrere Jah-
re/Begehungen erstreckt hat, wurde keine
Waldschnepfe aufgefunden. Das Vorkommen
wurde auf eine Dokumentation des LBV hin
erganzt, die aber auch keine hohe Population
erkennen lasst. Das Brutgebiet des Blrger-
weihergrabens, welches nahezu unberihrt
bleibt und auch noch teilweise als Kompensa-
tionsfldiche aufgewertet wird, reicht sicherlich
fiir die dort lebenden Waldschnepfen aus.
Auch erreichen diese durch ihren Flugrad
sehr gut weitere dhnlich geeignete Gebiete in
den umliegenden, ebenfalls feuchten Waldbe-
reichen.

Der vorgesehene Ausgleich flir die Moor-
standorte mit einem Faktor von 1:3 wurde von
der unteren Naturschutzbehérde anerkannt.

Es ist richtig, dass beim Begriff ,historischer
Wald® nicht nur das Alter der vorhandenen
Bestockung eine Rolle spielt.

Der Begriff schlief3t aber laut den Ausfuhrun-
gen weiter im Text auch nicht automatisch ein,
dass es sich dabei um besonders naturnahe
Bestande oder um kaum beeinflusste {(Urwald-
}Standorte handelt.

Ein besonderer Schutzstatus fur diesen Wald
ergeht deshalb daraus nicht. Dieser Wald ist
laut dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten ein Wirtschafts-/Nutzwald mit
{iberwiegender Fichten/Kiefernbestockung.
Die einzige ,Schutzfunktion® fiir den betroffen
Wald ist die mehrfach angesprochene Einstu-
fung als ,regionaler Klimaschutzwald®, welche
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Ausgleichsflichen

Zu den Ausflihrungen in unserer Stelilungnahme
vom 12.08.2020 zu den Ausgleichsflachen sei
bezliglich der geplanten Aufforstung der Acker
und Wiesen an der SAD1 {E-Flache 1: Samsba-
cher Forst) darauf hingewiesen, dass exakt
durch diese Flache Trassenplanungen fir die
Umgehungsstrale Teublitz Im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens verlaufen.

Zu kritisieren ist zudem, dass mit der geplanten
Aufforstung der bisherige, gut strukturierte Wald-
rand mit seinen Saumstrukturen verloren geht.

Sonstige Bemerkungen zum Verfahren

- Bislang fand kein Erdrterungstermin statt, wie
er bei der vorangegangenen Auslegung der Pl&-
ne im August 2020 zugesagt wurde, sogar mit
einem entsprechenden Formular bezlglich des
Wunsches eines solchen. Dies kann nicht mit
dem Corona-Lockdown ab Dezember begrindet
werden. Die dffentliche Sondersitzung des Teu-
blitzer Stadtrates im Oktober 2020 kann nicht als
Ersatz flr einen Erorterungstermin gelten, da
Wortmeldungen nicht erlaubt waren.

- Das geplante Gewerbegebiet erfordert eine
umfangreiche und aufwéndige Erschliellung,

2. B. mit kilometerlangen Wasser-
/Abwasserleitungen von und nach Teublitz. Dies

laceus” wurde dagegen in alten und jungen
Waldern gleich haufig aufgefunden. Die weite-
ren Arten Carabus monilis® und ,Carabus
nemoralis” flossen in diese Studie nicht mit
ein.

Die tatsachliche Trasse der Umgehungsstralie
soll erst im Rahmen eines Raumordnungsver-
fahrens, welches noch nicht begonnen hat,
ermittelt werden.

Die Planung des Ausgleichs auf der Flache 1:
Samsbacher Forst wird daher voraussichtlich
deutlich friher rechtskraftig und die Umset-
zung erfolgt ebenfalls vor dem Bau der Umge-
hungsstrafie. Samtliche stédtebauliche Pla-
nung .einzufrieren, bis eine mdgliche Trasse
einmal feststehen sollte, widerspricht § 1 A’

3 BauGB, nachdem eine Bauleitplanung
durchzufiihren ist, sobald und soweit es flir die
stddtebauliche Entwicklung und QOrdnung er-
forderlich ist.

Nachgehende Planungen — wie z. B. die Um-
gehungsstrale haben sich an bestehende
Planungen anzupassen bzw. diese zu berick-
sichtigen.

Der Waldrand wird laut der vorliegenden Pla-
nung far die Flache 1. Samsbacher Forst
ebenfalls gut strukturiert.

Es fanden am 08.06.2020 und am 01.10.2020
Gesprache mit Vertretern des LBV statt. Auch
wurde zwischendurch mehrfach per E-N
und telefonisch miteinander koemmuniziert.

Da die Planungen bereits vorab der Auslegung
im Juni schon besprochen wurden und sich
dahingehend bis August nichts gravierend
geandert hat, wurde die Notwendigkeit eines
Termins nicht mehr gesehen. Auch wurde im
Rahmen der folgenden 2. Auslegung nicht um
einen weiteren Termin gebeten, um die gean-
derte Planung zu erortern. Trotz Corona-
Lockdown lag die Bauleitplanung offentlich
aus und es konnten unter Einhaltung von
Corona-Schutzmafinahmen die Unterlagen
eingesehen und erdrtert werden. Darauf wurde
mehrfach per Bekanntmachung, Pressemittei-
lung oder auf der Homepage (Facebook) hin-
gewiesen.

Verweis auf die Abwigung/Ausfihrungen
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ist in die vorliegende Planung zwingend zu in-
tegrieren, um eine objekiive Gesamtbilanzierung
des Vorhabens zu erhalten.

- Die angeblichen okonomischen Vorteile des
Gewerbegebietes fir die lokale Bevdlkerung
bzw. das lokale Gewerbe sind zweifelhaft. Es
besteht aus unserer Sicht die grole Gefahr,
dass es zu einem schlimmen Missverhéltnis
zwischen den Schaden an Natur und Umwelt auf
der einen, und dem Zugewinn an Arbeitspldtzen
auf der anderen Seite kommt; Unter Umstanden
kommt es sogar zu Konkurrenz-Effekten zur
bestehenden Ilokalen Wirtschaft (Gasthofe,
Tankstellen etc.). Konkrete Aussagen von seiten
der Stadt Teublitz liegen nicht vor.

Auf dem IHK-Standortportal Bayern wird das
Gewerbegebiet bereits mit sehr konkreten An-
gaben beworben, und mit der Auskunft verse-
hen: ,,Bebauungsplan Status rechtskraftig”. Wir
sehen dies als Affront gegenlber dem laufenden
Verfahren, wenn dieses tatsachlich als ergeb-
nisoffen gelten soll.

Wir mébchten erneut dringend an alle Ent-

diesbezuglich zur Stellungnahme des Bund
Naturschutzes Nr. 18 in der Anlage 1 zum
Beschluss Nr. 95 vom 15.10.2020

Die Stadt Teublitz wird diese Gewerbegrund-
stlicke selber vermarkten und bei der Vergabe
auf die genannten Kriterien (Arbeitsplatze,
Konkurrenz zur bestehenden lokalen Wirt-
schaft) achten. Auflerdem sei noch einmal
erwahnt, dass erst mit der ErschlieRung bzw.
Freilegung der Baufliche begonnen wird,
wenn mind. 30 % der Flache an Fir-
men/Betrieben vergeben sind.

Das Gewerbe- und Industriegebiet ,An der
Autobahnanschlussstelle Teublitz® steht auf
dem IHK-Standortportal, weil der dortige Be-
griff ,verfigbar bedeutet, dass bereits Bewer-
bungen daflir abgegeben werden kdnnen.
Selbstverstandiich erfolgt noch keine Vergabe.
Firmen planen bei einer Neuansiedlung bereits
einige Jahre im Voraus. Eine Vergabe von
stéddt. Grundsticken dauert in der Regel lan-
ger als privat liblich. Neben einem ,normalen
Grunderwerbsvertrag” sind hier umfangreiche
stadtebauliche Vertrdge erforderlich, die einige
Zeit in Anspruch nehmen. Eine frihzeitige
Bewerbung ist daher sinnvoll.

Wunsch der Stadt Teublitz ist es, méglichst
qualitative Gewerbebetriebe als Interessenten
zu gewinnen. Zahlreiche AuRerungen in den
Stellungnahmen der Offentlichkeit, sowie die
obigen Ausflhrungen des LBV's bekriftigen
den stadtischen Wunsch, dass wenn schon in
die Natur eingegriffen wird, wenigstens gute,
nachhaltige Betriebe sich hier ansiedeln sol-
len. Ein langerer Bewerbungszeitraum ist da-
her von allen Seiten durchaus positiv zu be-
werten, da dann eine groere Anzahl an Be-
werbungen gesammelt werden kann.

Die Darstellung im Standortportal beeinflusst
auflerdem in keinster Weise den Ausgang des
Bauleitplanverfahrens, da sie keinerlei
Rechtswirkung hervorruft. Das Bauleitplanver-
fahren bleibt weiterhin ergebnisoffen.

Auch bei Wohnbaugebieten beginnt die Be-
werbung stets frihzeitig.

Der Status ,rechiskraftig” ist ein bestétigter
Programmierfehler dieses Portals. Nur mit
dieser Angabe ist das eingestelite Gebiet
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scheidungstriager appellieren, von den Pla-
nungen Abstand zu nehmen! Eine Fehlpla-
nung bleibt eine Fehlplanung.

Derartige Eingriffe in unsere Natur und Land-
schaft sind angesichts der aktuellen Situation
unserer Umwelt nicht mehr verantwortbar und
ein katastrophales Signal, insbesondere flr un-
seren jungen Menschen.

Der im vorliegenden Fall besonders offensichtli-
che Widerspruch zwischen offiziellen Bekun-
dungen zu Klimawandcl, Fldchcngparcn und
Artenschutz einerseits und der Realitat solcher
Eingriffsverfahren andererseits fihrt zu einem
zunehmenden Glaubw(rdigkeitsverlust der Pali-
tik. Dasselbe gilt fir die bestehenden Gesetze
zu Landschafts- und Naturschutz, die durch die
exzessive Anwendung von Ausnahmeregelun-
gen wirkungslos erscheinen.

Uberhaupt 6&ffentlich sichtbar. Ebenso ist dies
bei der Preisangabe, die zwingend erforderlich
ist und nur mit Zahlen belegt sein darf.

Kenntnisnahme

18.

Bund Naturschutz in Bayern e. V., 12.08.2020,

21.01.2021

Der BUND Naturschutz als berihrter Trager
tffentlicher Belange, Nachbargemeinde bzw.
als sonstiger Betroffener gibt zu der beabsich-
tigten erneuten Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,GE/Gl an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz" folgende ergdnzende Stellungnah-
me/Einwendung ab: Unsere Einwendung vom
12.08.2020 bleibt voll inhaltlich aufrechterhalten.
Die nachfolgenden AusfUhrungen erganzen
bzw. wvertiefen unsere Einwendungen vom
12.08.2020.

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
auf alle Flachen zu erweitern, die fir eine
Erschlieung des geplanten Industrie- und
Gewerbegebiets erforderlich sind und auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in Wald-
flachen flir die Erschlieftung geplant sind
(Verkehr, Abwasser, Versorgungsleitungen,
etc.).

In der Stadtratssitzung vom 15.10.2020 wurde
dieser Einwand mit der Begriindung, dass eine
Trasse zur Erschliefung bereits vorhanden sei
(Gasleitungs-Trasse), als nicht  relevant
dargestellt und somit (bergangen — nicht einmal
abgelehnt. Dies kann so nicht akzeptiert werden.
Die Ver- und Entsorgung (ber weit mehr als
zwei Kilometer Lange muss als erheblicher
Eingriff in die Natur gewertet werden. Die
vorhandene Trassenbreite der Gasleitung reicht
schon deshalb nicht aus, da zwingend
vorgeschriebene Abstdnde zu den Rohren der
Gasleitung einzuhalten sind. Die deshalb not-

Diesbeziiglich wird auf die Abwagung zu Nr.
18 in der Anlage 1 zum Beschluss Nr. 95 vom
15.10.2020 verwiesen.

Nochmals zur Verdeutlichung unserer Aussa-
ge vom 15.10.2020:

Die Trassen fiir die Ver- und Entsorgungslei-
tungen sollen sich als linienhafte Infrastruktur-
einrichtungen an den schon vorhandenen li-
nienhaften Infrastrukturen orientieren. Deshalb
sollen die erforderlichen Leitungen entlang der
Kreisstrafbe SAD 1, nach Moglichkeit in deren
Strallengrund, gefihrt werden. Dies kann (iber
Nutzungsvertrage mit dem Strallenbaulasttra-
ger geregelt werden. Dieser hat zudem kiirz-
lich erst die Seitenraume wiederholt frei-
schneiden lassen. Ein naturschutzrechtlich
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wendige Verbreiterung der Trasse beansprucht
Flache in groBerem Ausmal, weshalb die Ver-
und Entsorgung fir das Gewerbegebiet sehr
wohl in den Bebauungsplan aufzunehmen ist.
Ein getrenntes Verfahren flr das Gewerbegebiet
bzw. die ErschlieBung durch Ver- und Ent-
sorgung kann nicht hingenommen werden, da
die Abhdngigkeit beider Vorhaben zueinander
eindeutig ist.

2. Eingriffe durch die ErschlieBung

Der BUND Naturschutz fordert fiir die baulichen
Eingriffe, die der Erschlieltung des Industrie-
und Gewerbegebiets dienen, in die Bilanzierung
des Bebauungsplans vollstandig aufzunehmen
und auszugleichen.

3. Wald und Klima

Neben den in unserer Einwendung vom
12.08.2020 beschriebenen Auswirkungen zum
Klima muss Weiteres als Begrindung gegen das
geplante Vorhaben angeflhrt werden.

Der BUND Naturschutz fordert, dass der Klima-
schutz in dieser Planung eine bedeutende Rolle
spielen muss. Neben dem Bundesklimaschutz-
gesetz gilt seit dem 1. Januar 2021 auch das
Bayerische Klimaschutzgesetz. Demnach be-
steht fur alle noch nicht abgeschlossenen Pla-
nungen und Entscheidungen Trager offentlicher
Aufgaben ein Gebot der Berlicksichtigung des
Gesetzeszweckes und der zu seiner Erflillung
festgelegten Ziele.

Der* Deutsche Bundestag hat betont, dass
verstarkte Anstrengungen erforderlich sind, um
den Aussto} von Treibhausgasen entsprechend
dem Ziel der Treibhausgasneutralitidt des Pariser
Klimaabkommens zu mindern, den Verbrauch
natlrlicher Ressourcen auf das langfristig na-
chhaltige Niveau zu reduzieren, die wirtschaft-
liche Transformation zu fordern und die soziale
Gerechtigkeit auch zwischen den Generationen
Zu wahren.

MaRstab  flir die danach gesetzlich
vorgeschriebene Klimaveriraglichkeitsprufung ist
der in § 1 KSG beschriebene Gesetzeszweck,
zum Schutz vor den Auswirkungen des welt-
weiten Klimawandels die Erflllung der natio-
nalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewdahrleisten.
Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem
Ubereinkommen von Paris aufgrund der
Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen,
wonach der  Anstieg  der globalen

auszugleichender Eingriff ist deshalb momen-
tan nicht ersichtlich.

Eine detaillierte ErschlieBungsplanung st
gem. § 9 Baugesetzbuch nicht Bestandteil
eines Bebauungsplanes.

Da deshalb, wie oben beschriehen, kein weite-
rer Eingriff erforderlich ist, ist eine Bilanzierung
diesbeziglich im Bebauungsplan auch nicht
erforderlich.

Auch die untere Naturschutzbehorde teilt die-
se Auffassung.

Gem. § 13 Bundes-Klimaschutzgesetz handelt
es sich um ein ,Bericksichtigungsgebot”.
Gem. Art 3 Abs. 3 Bayerisches Klimaschutz-
gesetz wird den kommunalen Gebietskdrper-
schaften lediglich empfohlen, bei der Erflillung
ihrer offentlichen Aufgaben dem Gebot der
Berlcksichtigung des Klimaschutzes gerecht
zu werden. Die Stadt Teublitz kommt den in
beiden Gesetzen festgelegten Zielen auch
bereits mit vielerlei MaRnahmen nach (Pla-
nung PV-Anlagen auf kommunalen Gebauden,
Umristung StralRenbeleuchtung auf LED, kon-
tinuierliche Erneuerung von Anlagentechnik im
Ver- und Entsorgungsbereich, Aufstellung ei-
nes Klimaschutzkonzeptes bzw. Mitarbeit am
uberkommunalen Klimaschutzkonzept).

In Bezug auf die vorliegende Planung sei auf
die Pendlerstatistik (Nr.23 in der Anlage 1 zum
Beschluss Nr. 95 vom 15.10.2020) verwiesen.
Durch die verkehrsgunstige Lage direkt an der
Autobahn entfallen flr An-/Ablieferer der Be-
triebe zeit- und treibstoffintensive Uberland-
verbindungen. Auch dies ist als Beitrag zum
Klimaschutz zu werten.

Eine weitergehende Klimavertraglichkeitspri-
fung als diese bereits im Umweltbericht erfolgt
ist, ist im Rahmen einer gemeindlichen Bau-
leitplanung nicht vorgesehen.
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Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2
Grad Celsius und moglichst auf 1,5 Grad Celsius
gegeniber dem vorindustriellen Niveau zu be-
grenzen ist, um die Auswirkungen des weltweit-
en Klimawandels so gering wie mdglich zu hal-
ten, sowie das Bekenntnis der Bundesrepublik
Deutschland auf dem Klimagipfel der Vereinten
Nationen am 23. September 2019 In New York,
Treibhausgasneutralitdit bis 2050 als langfris-
tiges Ziel zu verfolgen.

In dieser Hinsicht ist besonders wichtig, dass
Walder eine herausragende Bedeutung Ffiir
den Klimaschutz haben, da sie riesige Mengen
an Kohlenstoff binden und damit e¢ine natiirli-
che Kohlenstoffsenke sind. Da sind vor allem
die Derbholzbdume, die Verjlingung, das Tot-
holz sowie der Boden von Bedeutung. Dabei
binden die Waldbdden bis zu einer Bodentiefe
von maximal 150 Zentimetern inklusive des Auf-
lagehumus sogar etwas mehr Kohlenstoff als die
oberirdischen Teile des Waldes.
https://iwww.waldwissen.net/de/lebensraum-
wald/klima-und-umwelt/klimawandel-und-
co2/kohlenstoffspeicher-wald

Durch die geplante Waldrodung und Bebauung
als Gewerbegebiet wiirde nicht nur ein grofler
Teil des oberirdisch gespeicherten Kohlenstoffs
freigesetzt, sondern durch die Abrdumung und
Untergrundverdnderung vor allem auch die gro-
ke Menge im Boden. Diese Freisetzungen von
Kohlendioxid konnen weder durch (ohnehin
schon vorhandene) Ersatzwaldflaichen noch
durch Ersatzaufforstungen kompensiert wer-
den. Letztere wirden altersbedingt erst in eini-
gen Jahrzehnten nennenswerte Mengen an
Kohlendioxid binden. Fir einen Beitrag zur Ein-
haltung der vilkerrechtlich verbindlichen Kiima-
ziele ware dies zu spatl.

4. Biotop- und Artenschutz

Fir cef-MalRnahmen im Rahmen der speziellen

Da der Wald im Planungsgebiet, wie bereits
mehrfach erwédhnt, aufgrund seiner geringen
Gréfe und der grofflachigen, umliegenden
Walder, nur flr den regionalen Klimaschutz
eine Rolle — und dort eine untergeordnete -
spielt, sieht sowohl das dafiir zustandige Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten als
auch die Stadt Teublitz diesbeziglich keinen
Ausschlussgrund fiir die vorliegende Planung.

In der derzeit zu diesem Thema verfiigbaren
Literatur werden vor allem die oberen, nahr-
stoffreichen Bodenschichten als CO2-Speicher
ausgemacht. CO2 ist im Humus, der sich
groftenteils aus verrottenden Pflanzen bildet,
lange gebunden. Deshalb ist ein sorgsamer
Umgang vor allem, aber nicht nur mit dem
QOberboden erforderlich. Genau dies sieht der
gegenstdndliche Bebauungsplan im Umwelt-
bericht und in den Hinweisen auch vor. Es
wurde eine Bodenfunktionsbewertung durch-
gefiihrt. Daraus resultierend werden die feuch-
ten, anmoorigen Boden im Bereich des Bur-
gerweihergrabens erhalten. Der Verlust der
kleinteiligen, anmoorigen Flachen um die na-
menlose Quelle wird ausgeglichen, wobei das
Bodenmaterial teilweise sogar direkt auf die
Ausgleichsflaichen verlagert werden soll. [
generell schonende Umgang mit dem Boden
ist in Nr. 13 der Hinweise vorgegeben. Durch
Wiederverwendung und Wiedereinbau maog-
lichst vor Ort soll die CO2-Freisetzung mini-
miert werden. Im Ubrigen wird auf die Stel-
lungnahme der Fachstelle {Nr. 1 WWA Wei-
den, Vorsorgender Bodenschutz) und die Ab-
wagungen dazu in dieser und der vorange-
gangenen Auslegung verwiesen.

Neben den Waldverbesserungsmafnahmen
sind die angesprochenen Ersatzaufforstungen
vorgehen. Dass diese erst in einiger Zeit ent-
sprechende Mengen CO2 binden werden, ist
richtig, allerdings ware der Effekt bei einer
Holzernte durch den Eigentimer der gleiche.

Die Baumafinahmen und die Umsetzung des
Ausgleichs werden durch ein laufendes Moni-
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artenschutzrechtlichen Prlfung gilt, dass sie
bereits funktionsfahig sein missen, bevor der
erste Spatenstich der BaumafBnahme erfolgt.
Wir fordern dafir Nachweise und ein laufendes
Monitoring bzw. eine Erfolgskontrolle. Ansonsten
tritt der Verbotstatbestand ein.

Nachtrag mit Schreiben vom 22.01.2021

Sofern mit dem Vorhaben ein Verlust von Hoh-
lenbdumen mit Quartierpotenzial flir Flederméau-
se verbunden ist, wirden dadurch Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fur baumhohlenbewoh-
nende Fledermausarten verlorengehen. Aktuell
sind keine Malnahmen bekannt, die die ent-
sprechende dkologische Funktion kurzfristig
ersetzen konnten. Insbesondere trifft dies zu,
wenn nur einfach Fledermauskasten aufgehéngt
werden wiirden. Aus einer entsprechenden Stu-
die folgt, dass in Gebieten ohne ein bereits be-
stehendes Kastenangebot neue Kasten den
Verlust von Wochenstubenquartieren in Bdumen
auch auf l[dngere Sicht nicht mit hinreichender
Erfolgswahrscheinlichkeit ersetzen kénnen (sie-
he Zahn & Hammer, Zur Wirksamkeit von Fle-
dermauskésten als vorgezogene Ausgleichs-
mafknahme, ANLiegen Natur 39(1)).

Zumal es auch die bestehende Lebensraumaus-
stattung in keinster Weise ersetzen konnte,
wenn Fledermauskasten nur im Randbereich
einer groffldchig gerodeten

Baustelle aufgehdngt werden wiirden. Damit
ware absehbar, dass es durch das geplante
Vorhaben zu einem Verbotstatbestand geman
§44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz kéme.

5. Wasser

Drei aufeinander folgende trockene Sommer
sollten auch dem Stadtrat zu denken geben, ob
ausgerechnet dieser Wald fur immer vemichtet
werden soll. Vielerorts zeigen Walder bereits
gravierende Trockenschdden, Bache versiegen,
Teiche oder Tumpel fallen trocken. Dem Wald
am Schwarzen Berg konnte das bislang kaum
etwas anhaben.

Das deutet auf eine ausreichend gute Wasser-
versorgung hin. Nicht nur das, auch unterhalb im
Eselweihergebiet lasst sich Wasserknappheit
kaum oder nur in geringem Ausmal feststellen.

toring begleitet. Ein dafiir geeignetes Fachbii-
ro wird beauftragt.

Diese Studie zur Nutzung von Fledermaus-
quartieren ist bekannt. Bei den Fachstellenge-
spréachen wurde dabei mehrfach darauf einge-
gangen, als diese CEF-MalRnahmen ,Fleder-
mausquartiere und Vogelnistkasten® festgelegt
wurden.

Es wurde daher sowohl eine kurzfristige und
eine langfristige Malnahme in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde erarbei-
tet.

{sieche Satzung 13.5.1, CEF 1.1 und CEF 1.2)

Aus der Baumhohlenkartierung geht auch klar
hervor, dass nur 2 der kartierten 15 Hhlen-
bdume in dem Waldstlick weichen missen.
Alle anderen werden durch die Planung gesi-
chert bzw. bleiben von dieser unberihrt. Es ist
also bereits ein Hohlenangebot vorhanden.
Auch sind die Kasten (je Baum 3 Fledermaus-
kasten und 2 Vogelnistkasten) ein Jahr vor der
erfolgenden Rodung bereits anzubringen. Als
langfristige Malnahme werden zwei weitere
Hohlenbdume gesichert bzw. geschaffen.
Auch wird die Stadt — aullerhalb dieser Kom-
pensation — noch weitere 2 Hbhlenbdume in
den Kommunalwéldern erhalten bzw. durch
Kappung errichten.

Die Priifung von geeigneten Baumen erfolgt in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehdr-
de und einer fachkundigen Person sowie den
zustidndigen Forstrevierleiter.
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Die beabsichtigte Rodung, einhergehend mit
umfangreichen Erdbewegungen am Schwarzen
Berg, wird sich in vielerlei Hinsicht auf die Was-
serversorgung unterhalb auswirken.

Infolge des Bodenabtrages geht die bisher
vorhandene Wasserhaltekraft von Humus und
Oberboden auf der gesamten Fldche komplett
verloren. Dieser natiirliche Wasserspeicher, der
auf langere Zeit das zuruckgehaltene Wasser
Zug um Zug der Flora und nach unten zu den
Eselweihern abgab wird zcrstort. Das kdnnen
auch Regenrickhaltebecken nur zu einem sehr
geringen Teil ersetzen, da deren Volumen nicht
im Ansatz an die bisherige Speicherkapazitat
heranreicht. Aullerdem wird das Wasser der
versiegelten Flachen zum Teil Uber die Kanalisa-
tion schlichtweg abgeleitet.

Die wegen der Hangneigung erforderliche Ter-
rassierung des Gelandes wird tief in den ge-
wachsenen Boden eingreifen, denn auf geschiit-
tetem Boden werden kaum Gebaude errichtet.
Damit werden auch bodennahe Quellwasser
zerstort. Insbesondere die ,Unbenannte Quelle”
mag als Hinweis dienen, dass evil. bei tieferen
Abgrabungen noch mehr solcher Wasserzige
auftauchen kdnnten.

Deshalb fordert der BUND Naturschutz die Stadt
Teublitz auf, zu diesem wichtigen Aspekt ein
hydrogeclogisches Gutachten erstellen zu las-
sen, um die tatsachlichen wasserrechtlichen
Gegebenheiten zu erfabren und  ggfs.
entsprechend zu handeln.

Der geschilderte Belang wurde nicht ausrei-
chend konkretisiert, um deutlich darauf einge-
hen zu kénnen.

Vermutlich wird hier auf die Thematik ,Grund-
wasser-/Oberflachenwasserabfluss®  verwie-
sen. Siehe Abwéagung dieser Belange.

Die Menge des auf die Gebietsflache fallenden
Niederschlags ist unabhingig von der Ge-
bietsnutzung. Durch den hdheren Versiege-
lungsgrad bei einer Bebauung wird die sog.
Abflussbildung allerdings schneller erfolgen.
Deshalb wird das anfallende Niederschlags-
wasser in der Regel gesammelt werden m*
sen, bevor es versickern kann (Vorrang aer
Versickerung) bzw. gedrosselt in die Vorfluter
abgegeben werden kann, sollte der Baugrund
eine Versickerung nicht ermdglichen. Fur die-
se Regenriickhalteanlagen gibt es mit der
Wasserwirtschaft abgestimmte Bemessungs-
grundlagen, die selbstverstdndlich eingehalten
werden. Welches Volumen eine Rickhaltean-
lage bendtigt, hangt sowoh! von der zufliefien-
den Abflussmenge, der Verweildauer, als auch
von der Aufnahmefdhigkeit der Vorfluter ab.
RegelmédRig wird hier von einem 5-jahrigen
Regenereignis ausgegangen. Pauschal von
einer Unterbemessung auszugehen entbehrt
jeder Grundlage. Ebenso die Behauptung,
dass das Niederschlagswasser aus den ver-
siegelten Flachen abgeleitet werden soll; auch
hier gilt unter Einhaltung der erforderlich
Reinigungsstufen der Vorrang der Versicke-
rung.

Das hydrogeologische Gutachten wurde be-
reits von der Stadt erstellt. Auch wenn dieses
Gutachten von der Erstellerin als , Beurteilung*
betitelt wurde, so wurde dies doch vom Was-
serwirtschaftsamt als solches anerkannt. Die-
ses wird nun noch durch die Ergebnisse aus
der einjahrigen Messung ergéanzt. Es wird al-
lerdings nicht die Planung komplett ausschlie-
Ren sondern lediglich konkretisieren. (vgl.
Stellungnahme Nr. 1 des WWAs Weiden und
die AusfUhrungen in der hydrogeologischen
Beurteilung zum Schiittungsverhalten bzw. der
. THikwasserqualitat der Quelle und dem Erhait
des Birgerweihergrabens)
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6. Grundsatzliches zu AusgleichsmafRnahmen

Angesichts der in der Literatur nachzulesenden,
vernichtenden Bilanz zu den AusgleichsmalR-
nahmen und deren Umsetzung ist seitens des
BUND Naturschutz das Vorhaben Gewerbe- und
Industriegebiet an der A93 abzulehnen. Dies gilt
umso mehr als aus heutiger Sicht nicht zu er-
kennenden ist, ob Aufsicht oder Kontrolle (ber-
haupt stattfinden wird bzw. ob solche Uber 60 bis
100 Jahre gewahrleistet und aufrechterhalten
werden kann. Auch die Stadt Teublitz gab zu
diesen Einlassungen seitens des BUND Natur-
schutz keine verlassliche Auskunft, weder zur
Frage eines Katasters zur Erfassung und Be-
schreibung der Ausgleichsmalnahmen noch zur
Bestimmung der Kontrollinstanz tber die Pfle-
gemalnahmen und deren Erfolg.

7. Fazit

Mit den vorbeschriebenen Begriindungen lehnt
der BUND Naturschutz die Planung zum Ge-
werbe- und Industriegebiet der Stadt Teublitz an
der A93 ab.

Im Ubrigen schliei¥ sich der BUND-Naturschutz
den Einwendungen des Landesbunds fiir Vogel-
schufz in allen Punkten vollinhaltlich an bzw.
macht diese zu seinen Einwendungen.

Sollite der Sladtrat von Teublitz weiterhin auf
seinem im Betreff genannten Vorhaben beste-
hen, fordert der BUND Naturschutz die Abhal-
tung eines offentlichen Erdrterungstermins. Dies
umso mehr, als bei der Behandlung der Einwen-
dungen bei der Stadtratssitzung am 15.10.2020
keiner der wenigen zugelassenen Einwender ein
Stimmrecht hatte, also seine Einwendung nicht
personlich vorbringen oder vertreten konnte.
Angesichts des hohen Interesses der Bevolke-
rung an dem Vorhaben der Stadt Teublitz wéare
es ein demokratisches Anliegen auch im Sinne
der Kommune einen o&ffentlichen Erdrterungs-
termin mit Mitspracherecht abzuhalten.

Die Ausgleichsmafinahmen wurden von der
unteren Naturschutzbehorde anerkannt.

Sowohl die Umsetzung als auch der Erhalt der
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist gesi-
chert. Hierzu wurde ein Monitoring im Bebau-
ungsplan verankert. Die Waldverbesserungs-
maflnahmen wurden dar(iber hinaus dinglich
gesichert. Die Stadt meldet lhre Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen an das Okoflichenka-
taster.

Siehe Abwiagung zur Stellungnahme des LBV
unter Nr. 17

Die Planungen wurden inzwischen mehrfach
ausfuhrlich eridutert. Die Naturschutzverbénde
sowie interessierte Blrger konnten im Rah-
men von zwei Flachennutzungsplanbeteili-
gungsverfahren (mit Offentlicher Erdrterung)
und weiteren drei Beteiligungsverfahren im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung die
Planungen einsehen. Nach Terminabsprache
wurden Planinhalte personlich erldutert oder
eigene Stellungnahmen zur Niederschrift auf-
genommen. Auch nutzten viele Interessierte
daflr das Telefon oder E-Mail.

Dem Stadtrat wurden alle Einwendungen voll-
standig ubermittelt und die einzelnen Belange
wurden in den Sitzungen ausfiibrlichst behan-
delt.

Die Planunterlagen sowie zahlreiche weitere
Unterlagen werden zur Einsichtnahme auf der
Homepage dauerhaft zur Verflgung gestellt.
Auch wurde in der Presse mehrfach von allen
Seiten darlber berichtet. Dem Mitsprache-
und Informationsrecht der Birger wurde damit
eindeutig Rechnung getragen.

Das Bebauungsplanverfahren sieht einen Er-
orterungstermin® wie er formalrechtlich zum
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8-10 Privatwald_Schwarzer_Berg

Betroffen:

Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriege-
biet an der Autabahnanschlussstelle Teublitz”
Die Ausgleichsmaltnahme 1 Samsbacher
Forst

Eine Tabelle der betroffenen Anlagen wurde
mit dbersandt.

Von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der
GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der
Viatel Deutschland GmbH, Frankfurt am Main,
ist die Pledoc mit der Wahrnehmung threr
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich- recht-
lichen Verfahren beauftragt. Sie vertreten im
Auftrag der Open Grid Europe GmbH insoweit
auch die Interessen der Ferngas Netzgesell-
schaft mbH (FG), Schwaig bei Nirnberg.

Die auf lhrer Internetseite www.teublitz.de zur
Einsicht gesteliten Unterlagen zu dem ange-
zeigten Bauleitverfahren haben wir ausgewer-
tet und festgestellt, dass die Ferngasleitungen
weder im Planwerk den Textlichen Festset-
zungen noch mit unseren Anmerkungen/ Vor-
gaben aus der vorangegangenen Stellung-
nahme vom 14.07.2020 in der Begrindung
zum Bebauungsplan berucksichtigt worden
sind.

Von den relevanten Planunteriagen haben wir
Kopien gefertigt und die Ferngasleitungen in
den Bebauungsplan ,Gewerbe- und [ndust-
riegebiet an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz" sowie in den Plan zur Ausgleichs-
flache ,Samsbacher Forst" grafisch (ber-
nommen und entsprechend beschriftet.

Fir eine Ubernahme des Leitungsverlaufes in
die Plangrundlage des Bebauungsplanes bzw.
der Anlage 2 1 Ausgleich 1 Samsba-
cher_Forst Gberlassen wir |hnen die betref-
fenden Bestandsptane. Die Darstellung der
Ferngasleitung ist in den beigefUgten Unterla-
gen nach bestern Wissen erfolgt. Gleichwohl
ist die Moglichkeit einer Abweichung im Ein-
zelfall nicht ausgeschlossen.

Bezliglich der Ausgleichsmaflhahme 1 Sams-
bacher_Forst sind die hierzu gemachten Aus-
sagen aus unserer Stellungnahme vom 14.Juli
dieses Jahres weiterhin glltig. Hierzu machen

Nach den neuen Leitungsplédnen sind nun der
B-Plan und die Ausgleichsflache Samsbacher
Forst anzupassen. Aufgrund der schlechten
Lesbarkeit der Plane wurde vom Planungsbii-
ro Eska (nun Heigl) noch einmal Kontakt mit
der Pledoc aufgenommen, um klarere Spar-
tenplane zu bekommen.

Folgende Anderungen wurden vorgenommen:

- E-Flache Samsbacher Forst: Die Schutzstrei-
fenbreite betrdgt insgesamt 8 m. Dieser befin-
det sich aulterhalb der geplanten Bepflanzung,
im gehdlzfreien Krautsaum. Auller der nach-
richtlichen Ubernahme von Leitung und
Schutzstreifen ist keine weitere Plananderung
erforderlich.

- B-Plan: nachrichtliche Ubernahme der Lei-
tung mit Schutzstreifen (beidseitig je 4 m}. Die
Kleinbiotope wurden aufterhalb des Schutz-
streifens verschoben. Da die privaten Griinfla-
chen nur auf 60% der Grundstlckslange be-
pflanzt werden missen, ist diesbezlglich kei-
ne weitere Plananderung erforderlich.

Die vorgebrachten Hinweise zum Schutz be-
stehender Leitungen werden beachtet.

Auch wird berlicksichtigt, dass die Ausibung
der flr die Sicherheit der Versorgung not-
wendigen Arbeiten, wie Uberwachung,
Wartung, Reparatur usw. eing
uneingeschrankte Zugéanglichkeit der Ver-
sorgungsanlagen zu jeder Zeit gegeben sein
muss.
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wir erganzend auf folgendes aufmerksam, die
Anpflanzung der in der Anlage_2_1 angezeig-
ten Eichen sind auBerhalb des Schutzstrei-
fenbereichs der Ferngasleitung vorzusehen.

Einer Ausbildung von amphibiengerechten,
geholzfreien Kleinbiotopen entlang der West-
grenzen des Bebauungsplans im Schutzstrei-
fenbereich der Ferngasleitung stimmen wir
nicht zu.

Wir weisen darauf hin, dass die Leitungsbce-
treiberin aufgrund der einschlagigen Vorschrif-
ten (\Verordnung ber Gashochdruckleitungen,
Regelwerk des DVGW - Deutsche Vereini-
gung des Gas- und Wasserfaches e.V.) ver-
pflichtet ist, alle leitungsgefahrdenden und
leitungsbeeintrachtigenden  Einflisse  vom
Rohrnetz fernzuhalten.

Alle Ubrigen gemachten Anmerkungen / Vor-
gaben zur Aufstellung des Bebauungsplanes
fur das ,Gewerbe- und Industriegebiet an der
Autobahnanschiussstelle Teublitz" aus der
vorangegangenen Stellungnahme behalten
ebenfalls |hre Gultigkeit. Eine Kopie dieser
Stellungnahme haben wir als Anlage beige-
fligt.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem
beiliegenden Merkblatt der Open Grid Euro-
peGmbH ,Berlcksichtigung von unterirdi-
schen Ferngasleitungen bei der Aufstellung
von Flachennutzungsplanen und Bebauungs-
plénen”.

Anlagen: Planauskiinfte

23. | Geschaftsstelle Stadtedreieck, 13.07.2020
Keine erneute Stellungnahme

24._ | Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach,
20.07.2020
Keine erneute Stellungnahme

25. | Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 16.07.2020
Keine erneute Stellungnahme

26. | Stadt Nittenau, 13.07.2020
Keine erneute Stellungnahme

27. | Stadt Burglengenfeld, 04.08.2020
Keine erneute Stellungnahme

28. | VG Wackersdorf fiir die Gemeinde Steinberg, 29.07.2020
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Bis jetzt kommt das Wasser aus dem Wald,
sauber und rein. Es besteht nur ein sehr gerin-
ges Risiko einer gréReren Verunreinigung, da
misste schon der unwahrscheinliche Ungliicks-
fall eines auf dieses Waldstick abstirzenden
Flugzeugs eintreten. Niemand glaubt doch wirk-
lich, dass das Wasser genau dieselbe Reinheit
hat, wenn es ein Gewerbe- und Industriegebiet
durchlauft man denke nur an Reifen-Abrieb,
Schmierstoffe, Reinigungsmittel, auslaufende
Kraftstoffe, giftige Chemikalien, Abgase und die
Maglichkeit, dass groBere Unglicke passieren
kdnnen, die momentan im Waldgebiet eher un-
wahrscheinlich, bis fast sicher ausgeschiossen
sind.

Ich erzeuge Lebensmittet und bin flr deren ein-
wandfreie Qualitdt verantwortlich. Wenn nun
etwas ins Wasser gelangt, habe ich den Scha-
den und keine Lust und Zeii, den Verursacher
oder Grund dafiir zu ermitteln, und schon gar
nicht mich dann mit irgendwelchen Firmen zu
streiten, wer far welchen Schaden in welcher
Hohe, wenn berhaupt aufkommit.

Wenn keine ausreichende Gewidhrleistung der
Wasserqualitdt und der Wassermenge zustande
kommt, bin ich ausdriicklich gegen dieses Ge-
werbegebiet.

Im Gutachten steht, dass die zulaufende Was-
sermenge ein Jahr lang gemessen werden soll.
Wie allgemein bekannt ist, hat es in den Jahren
2018 und 2019 fast gar nicht geregnet. Dadurch
sind die Grundwasserpegel in unserer Gegend
weit unter Normalstand gefallen. Auch der Nie-
derschlag im Jahr 2020 hat dies noch nicht aus-
geglichen, da friher viel mehr Wasser gekom-
men ist und momentan gerade so ausreicht, die
Waeiher zu beflillen. Ein Jahr lang die Wasser-

Fiir die Bemessung von Rickhalteanlagen
existiert ein technisches Regelwerk, an das
sich die Stadt Teublitz selbstverstandlich halt.
Im Gegensatz zu der dortigen Bemessungs-
grundlage eines 2-jahrigen Niederschiagser-
eignisses hat die Stadt bei den letzten Bauge-
bieten von sich aus ein 5-jahriges Regener-
gignis zur Bemessung ansetzen lassen. Dies
wird auch im Falle des Gewerbegebietes er-
folgen. Schéden sind daher nicht zu erwarten.
‘E= &0l allerdings auch ehrlich gesagt werden,
dasg ,Unwetterereignisse” bei einer gepriften
ErschlieRungsplanung und einem genehmig-
ten Wasserrechtsverfahren nicht das Ver-
schulden der Stadt, sondern ,hdhere Gewalt”
waren,

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in
den Untergrund ader in einen Vorfluter si~
umfangreiche technische Richtlinien zur vu.-
herigen Reinigung vorhanden, die die Stadt
Teublitz beachten wird. Es ist nicht geplant,
das anfallende Niederschlagswasser direkt
und unbehandelt in die Graben oder den Bo-
den einzuleiten. Vielmehr werden verschiede-
ne Ruckhalteeinrichtungen und Reinigungsstu-
fen je nach Herkunft des Niederschlagswas-
sers erforderlich werden.

Dass sich die ,Gefahr" einer Verunreinigung
erhéhen wird, soll nicht bestritten werden, al-
lerdings ist diese durch die Entwasserung der
Autobahn und die an die Teiche angrenzende
KreisstralRe auch jetzt gegeben.

Die Dauer von einem Jahr wurde sowohl von
der fachkundigen Hydrogeologin, die die vor-
liegende Beurteilung erstellt hat, als auch vom
Wasserwirtschaftsamt anerkannt. Dem Gut-
achter und auch den Fachstellen sind die Nie-
derschlagsmengen der letzten Jahre ebenfalls
bekannt. Es ist davon auszugehen, dass die
bei der ortlichen Messung gewonnenen Roh-
daten nicht ungefiltert als Bemessungsgrund-
lage dienan werden.
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menge zu beobachten ist daher viel zu kurz und | Egal ob Ober den Wald(boden)} als natirlichen
es waren wohl eher 5 Jahre sinnvoll, um aussa- | Puffer oder iiber technische Anlagen: es kann
gekréftige Daten zu bekommen. immer nur so viel Wasser weitergegeben wer-
den, wie auch tatsadchlich Niederschlag fallt.

Eine regelmaRige Uberpriifung der Lebensmit-
Ich fordere die Stadt Teublitz auf, mir eine Ent- | tel- und Wasserqualitit ist auch ohne Gewer-
schadigungsgarantie fiir auftretende Schaden in | be- und Industriegebiet bereits unabdingbar
Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet zuzu- | und zwingend erforderlich. Es besteht keine
sichern sowie anfallende Mehrkosten, insbeson- | Nolwendigkeit, dies nun gehéufter als bisher
dere fur die Uberwachung der Lebensmittel-, | durchzufiihren, zumal sich an der Wasserqua-
sowie der Wasserqualitdt meiner Weiher vollum- | litdt laut Gutachten nichts verdndern darf. Es
fanglich zu libernehmen. entstehen daher keine Mehrkosten, welche
durch die Umplanung bedingt sind. Entschédi-
gungsgarantien werden von der Stadt Teublitz
nicht ausgestellt.

Der Teichbewirtschafter wurde bereits in ei-
nem mehrstindigen, personlichen Gesprach
Ich méchte aulerdem am Verfahren der Bau- | im Stadtbauamt Uber die oben geschilderte
leitplanung beteiligt und mit eingebunden wer- | Verfahrensweise und Erschliefungssituation
den informiert. Zudem wird er {iber die gefassten
Beschlisse des Stadtrates zu dieser Abwi-
gung informiert. Sollte die Planung erneut in
eine Auslegung gehen, wird der Teichbesitzer
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung er-
neut zum Verfahren mit eingebunden.

Biirger aus Maxhiitte-Haidhof mit von ihm einzeln vorgebrachten Belangen, Schreiben vom
13.01.2021

Viele der genannten Belange wurden bereits im Rahmen der aligemeinen Offentlichkeitsbeteili-
gung vorgebracht. Auf diese wird in diesem Rahmen nicht mehr eingegangen. Dazu wird auf den
Abwagungsbeschluss vom 15.10.2020 bzw. die vorab genannten Ausfilhrungen verwiesen. Le-
diglich folgende Belange wurden im Rahmen der C")ffentlichkeitsbeteiligung hiermit einzeln vorge-
bracht:

E- Flache 1 (FL.Nr. 458/8) liegt im Bereich der | Die Umgehungsstraflentrasse steht derzeit
Trassen A, C, U8 der geplanten Umfahrungs- | noch nicht endglitig fest. Im Rahmen eines

stralle Stédtedreieck (5. Anla- | Raumordnungsverfahrens soll erst die geeig-
ge_1_1531_1 Bericht_ID_142750_ und | netste Trasse geprUft werden. Letztendlich ist
2020 07 24 Uebersichisplan sowie | zum momentanen Zeitpunkt noch nicht klar,
2020 _07_24 Prasentation_Raumwiderstand: ob lberhaupt eine Umgehungsstralte Stéidte-
Guinstige Variantenkombinationen). dreieck kommt. Nun sich bei sdmtlichen Pla-

nungen schon an dieser ungewissen Planung
zu orientieren, wirde fUr die Stadtentwicklung
in Teublitz nahezu Stillstand bedeuten. Siehe
Abwagung TOB Nr. 17.

Die Planungen sind in Abstimmung mit der
A | E-Flachen 8, 9 und 10 Schwarzer Berg be- | Unteren Naturschutzbehodrde und dem Forst
durfen {nach meiner Einschatzung) keiner ,Wie- | erfolgt. Private Waldbesitzer sind nicht zu ei-
deraufforstung, Entwicklung und Pflege: Die | ner vorbildlichen Waldbewirtschaftung ver-
Flachen konnen der naturlichen Waldverjiingung | pflichtet. Daher wird die dortige Wiederauffors-
Uberlassen werden. {S. Anla- | tung begriiit.

ge_2_5_Ausgleich_Privatwald_Schwarzer_Berg

)

Die Flachen im Sonder- und Gewerbegebiet
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Die Feststellung, Teublitz verfige ,derzeit Uber
keine freien Gewerbeflachen® (s. Begruen-
dung_und_Umweltbericht, 2 Aufstellung Bebau-
ungs- mit Grinordnungsplan, S. 8) ist unzutref-
fend: Sonder- und Gewerbegebiet Teublitz Sdd-
Ost (s. Internet Stadt Teublitz, Baugebiete zum
Verkauf}s

Zudem gibt es enflang der A93 ausreichend freie
Gewerbeflachen (SAD, Wernberg-Kdblitz u. a.
m.). Die Stadt Teublitz sollte — statt auf Gedeih
und Verderb Gewerbeflachen ausweisen zu wol-
len — auf Naturschutz und Tourismus setzen und
ggf. zum finanziellen Ausgleich Forderung durch
den Freistaat (Kommunalausgleich) beantragen.

Teublitz Siid-Ost stehen derzeit noch nicht am
Markt zur Verfliigung. Es ist der noch notwen-
dige Grunderwerb nicht vollstdndig abge-
schlossen und die Grundsticke sind noch
nicht erschlossen. Eine Bewerbung im Internet
erfolgt jedoch trotzdem, auch wenn noch kein
Preis feststeht, damit viele poieniielle Interes-
senten schon jetzt auf das kinftige Gewerbe-
gebiet aufmerksam gemacht werden. Die
Stadt sollte bei der Vergabe eine moglichst
grolte Bewerberliste vorliegen, um die geeig-
neten Betriebe auswahlen zu kénnen.

Far bereits bestehende und erschlossene Ge-
werbegebiete eine interkommunale Zusam-
menarbeit anzustreben, die zudem nicht ein-
mal an das Stadtgebiet Teublitz angrenzen, ist
nicht praktikabel bzw. kaum umsetzbar, da flr
diese Kommunen die Beweggrunde fehlen, r*
der Stadt Teublitz dabei zusammenzuarbeitu.
und ggf. auf Einnahmen aus den Gewerbefia-
chen zu verzichten. Hinsichtiich des kommu-
nalen Finanzausgleichs ist das Finanzaus-
gleichsgesetz Bayern (BayFAG) malgeblich.
Dort wird der kommunale Finanzausgleich
geregelt, welcher einen Grofteil der Finanz-
beziehungen zwischen dem Freistaat Bayern
und seinen Kommunen (Gemeinden, Land-
kreise und Bezirke) sowie auch zwischen den
Kommunen untereinander, umfasst. Einen
Finanzausgleich fiur eine eingestellte Gewer-
begebietsplanung zugunsten des Natur- und
Kiifi#schutzes sieht dieses Gesetz jedoch
inicivor. Ein Antrag auf Gesetzesdnderung -
auch Uber den Bay. Gemeinde- oder Stadtetag
- verspricht ebenfalls wenig Aussicht auf Erfolg
{(Wohnraumknappheit, attraktiver Gewert -
standort).

Bayerischer Landesfischereiverband, 23.01.2021

Der Landesfischereiverband Bayern e. V. wurde
als Trager offentlicher Belange an diesem Ver-
fahren nicht beteiligt, was eine Verletzung des §
63 BNatSchG bedeutet, und zu einer Klage be-
rechtigen wiirde. Die Beteiligung der Fische-
reifachberatung ist daflir kein Ersatz, sie ist eine
Bezirksbehtrde und damit kein Trager offentli-
cher Belange.

In § 63 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
ist allgemein das Mitwirkungsrecht von nach §
3 des Umweit-Rechisbehelfsgesetzies vom
Bund anerkannten Naturschutzvereinigungen
geregelt. Diesen Vereinigungen kommt dem-
nach bei einer Vielzahl von Verfahren ein Mit-
wirkungsrecht zu - jedoch nicht bei Bebau-
ungspldnen, da diese nicht unter §63
BNatschG gelistet sind. Im Speziellen sind
dies namlich auch keine Plane nach § 63 Abs.
2 Nr. 3 BNatschG, was sich weiterfUhrend aus
den §§ 36 Satz 1 Nr. 2 sowie § 34 Abs. 8
BNatschG ergibt.

Der Landesfischereiverband wére zwar eine
solche anerkannte Naturschutzvereinigung,

die grundsatzlich ein Mitwirkungsrecht gem. §
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Ausgangslage:

Das geplante Gewerbegebiet umfasst eine Fla-
che von ca. 20 Hektar, auf denen derzeit aus-
schlielich Wald wéachst. Wie den Planungsun-
terlagen und Kartierungen zu entnehmen ist,
sind weite Teile der Eingriffsfliche von feuchten
Standortsverhéltnissen gepragt, sogar eine
Quelle mit darauffolgendem Graben befindet
sich auf der Flache. Unmittelbar ndrdlich der
Eingriffsflache verlduft der Blrgerweihergraben
(Gewédsser 3. Ordnung), der gem. § 30
BNatSchG kartiert ist. Der (Grund)Wasserstrom
verlauft vom Ful® des sogenannten Schwarzen
Berg in Richtung Westen ins Naabtal (FFH-
Gebiet DE 6937-371).

Der Landesfischereiverband Bayern e. V.
stimmt diesem Projekt nicht zu.

Begrindung:

» Im Raum Teublitz haben einige Gewerbe-
gebiete noch Licken. Es liegt keine Alter-
nativuntersuchung vor, ob diese Gebiete
die bendtigten Flachen in Summe zur Ver-
fugung stellen hatten kdnnen.

> Bei diesem Vorhaben wird ein wertvolles
Feuchtgebiet mit hoher Filter- und Spei-
cherfunktion zerstort, das essenziell fur Bil-
dung von sauberem Grundwasser ist. Das
lauft schon kontrdr zum Artikel 20a des
Grundgesetzes. Auch der BayVGH hat in
seinem Urteil vom 06.09.2016 (Az
8CS815.2510) festgelegt: Eingriffe in ge-
wichtige okologische Grundséatze und
Schutzgiter sind kein dbergeordnetes &f-
fentliches Interesse.

63 BNatschG hitte, was sich aus der Anlage
zur ,Gemeinsame Bekanntmachung der Baye-
rischen Staatsministerien des Innern, fur Wirt-
schaft und Verkehr, fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten sowie fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen® vom 14.06.1989
ergibt, aber eben aus dieser Verordnung geht
unter Nr. 2 klar hervor, dass Bebauungs-
planaufstellungsverfahren davon nicht erfasst
sind — auch dann nicht, wenn fir dieses Vor-
haben eine Aushahme nach § 30 Abs. 4
BNatschG oder Art. 23 BayNatschG erforder-
lich ist.

Zudem hat der Landesfischereiverband nun
mit seiner Stellungnahme vom 23.01.2021
dennoch am Verfahren mitgewirkt.

Eine Klageberechtigung besteht ohnedies.

Hierzu wird auf die Abwdgung zum Thema
Lalternativer Standort” im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung in diesem Beschluss sowie
im Beschluss vom 15.10.2020 (Anlage 2) ver-
wiesen.

Es erfolgt kein Eingriff in die Bildung wvon
Grundwasser. Laut Bodengutachten ist der
vorhandene Boden so feucht, weil eine steini-
ge Sperrschicht zu den darunter befindlichen
Schichten mit maglicher Grundwasserfiihrung
vorhanden ist. Das Grundwasser befindet sich
in tieferen, durch Versickerung kaum erreich-
baren Schichten. Weiter wird hierzu auf die
Abwédgung zum Thema ,Oberflichenwasser”
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung in
diesem Beschluss sowie im Beschluss vom
15.10.2020 (Anlage 2) verwiesen.
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» Durch die Umwandlung der Flache in ein
Gewerbegebiet werden sémtliche Wasser-
zlUge unterbrochen. Die Versickerung von
Niederschidgen, wie sie im derzeit beste-
henden Wald erfolgt, wird verhindert, bzw.
durch entsprechende technische Anlagen
ersetzt. Das den Planungsunterlagen bei-
gefligte Baugrundgutachten schrankt die
Mdglichkeiten der Versickerung jedoch ein:
,Die ortlichen Untergrundverhaltnisse sind
nicht fur die Errichtungen von Versicke-
rungsanlagen geeignet.”

» Die Fischzucht Bachl mit 22 Teichen west-
lich der Autobahn erhalt ihre Wasserver-
sorgung vom Fuld des Schwarzen Berges,
d. h. aus dem Planungsgebiet. Bei einer
GRZ von 0,8 und obig genannter Unterbre-
chung der Wasserzige ist v. a. im Sommer
keine ausreichende Wasserversorgung des
Betriebes gewdbhrleistet. Ausfélle sind der
Fischzucht gem. EG-Richtlinie 2004/35/EG
(Umwelthaftung nach dem Verursacher-
prinzip) zu ersetzen.

» Die WRRL, die als europiisches Recht
uber nationalem Recht steht, beinhaltet ein
Verschlechterungsverbot (Art. 4, Abs. 1
Buchst. a in Verbindung mit § 27 Abs. 1, 1.
und 2.). Der Begriff der Verschlechterung
ist sehr niederschwellig anzusetzen
(EUGH-Urteil C-461/13 vom 01.07.2015).

» Verschlechterungen werden verursacht

durch
- die drohende Unterversorgung der Fisch-
zucht Bachl mit ausreichend Wasser.
- Eintrag von Schwermetallen durch die im
Bauleitplan zugelassene Bedachung aus
Zink- oder patiniertem Kupferblech. V. a. im
saueren pH-Bereich werden durch diese
Bleche Zn-, Cu-, Cd-, Hg-, Pb- und As- lo-
nen an das Niederschlagswasser abgege-
ben, da diese Bleche nur einen technischen
Reinheitsgrad haben. Diese Schwermetalli-
onen sind fur alle Wasserlebewesen, Fisch-
laich und auch fur den Mensch hoch giftig
(der Lebensmittelgrenzwert bei Cd2+ ist
0,05 mg/kg Fischmuskelfleisch gem. EU-
Verordnung Nr.1881/2006).--> Bei Uber-
schreitung dirfen dann Speisefische nicht
mehr verkauft werden. Hier wire eine Vor-
reinigung des Niederschlagswassers nach
Art. 41 f BayWG notwendig, s. auch TRE-
NOG und TRENGW.

Hier sei ebenso ein Verweis auf die Abwagung
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung in
diesem Beschluss sowie im Beschluss vom
15.10.2020 (Anlage 2) vorzubringen, sowie auf
die AusfUhrungen zur Abwagung Nr. 18 des
Bund Naturschutzes und die noch folgende
ErschlieRungsplanung.

Siehe Ausflihrungen zur obigen.Abwagung
Nr.1im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung. .

Da das Wasser des namenlosen Grabens im
Baugebiet durch die ErschlieBungsplanung
gefasst wird und am Ende des Baugebiets
(ggf. gedrosselt und gereinigt) wieder dem
selbigen zugefuhrt wird, ist keine Verschlech-
terungssituation gegeben. Der Burgerweiher-
graben bleibt hinsichtlich seines Verlaufs un-
verdndert. Es wird lediglich Niederschlags-
wasser dem Graben zusatzlich zugeflhrt. Far
diese geschilderte Vorgehensweise ist ei~~
wasserrechtliche Genehmigung erforderlic. ..
Somit wird die weiterfihrende Planung zur
ErschlieBung vom Wasserwirtschaftsamt Wei-
den mit Uberwacht.

Unter Nr. 1 zu den Hinweisen und Empfehlun-
gen ist dies bereits wie folgt geregelt:

Wird eine Gesamtdachfliche von 50 m? mit
Zink-, Blei- oder Kupferdeckung berschrit-
ten, sind ggf. zusatzliche Reinigungsmalfinah-
men fir das anfallende Niederschlagswasser
erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern
ist mindestens die Korrosionsschutzklasse IlI
nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskate-
gorie C 3 (Schutzdauer: lang”) nach DIN EN
ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende
Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist dann vorzulegen. Die Vorschriften
der TRENOG und TRENGW sind somit einge-
halten.
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- §§ 47 und 48 WHG verbieten eine Ver-
schlechterung des chemischen Zustandes
des Grundwassers.

- die ungenlgende Versickerungsfahigkeit
des Bodens im Planungsgebiet laut geolo-
gischer Beurteilung. Deshalb wird das ge-
plante, unterirdische Rigolensystem nicht
ausreichend wirksam sein. Darum miisste
die Planung auch Loschwasserrickhalte-
systeme beinhalten (besonders in Hinblick
auf die GRZ von 0,8), die fehlen aber.

Auch die in der Begrundung unter 7.3 be-
schriebene Abwasser- und Nie-
derschlagswasserbehandlung ist nicht ziel-
fiihrend. Hier steht: LDie Ab-
wasserbehandlung erfolgt im Trennsystem.”
Gleich darunter steht dann:

.Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt
... an den vorhandenen Mischkanal zur
Klaranlage Maxhiitte-Haidhof und Teublitz".
Also, ein Trennsystem liegt hier insgesamt
dann nicht vor. Hier sind dann folgende
Punkte ungeklart:;

Kann dieser Mischkanal die zusatzliche
Abwassermenge aus dem Planungsgebiet
iiberhaupt noch aufmrehmen?

Wie viele m%Entlastungvorgang (d. h. un-
geklartes Abwasser) werden in die Naab
eingeleitet.

Sind zumindest die Anforderungen nach
ATV-A-128 erfiillt?

Wie viele Entlastungsvorgdnge/Jahr sind
fallen dann an?

Ist diese Entlastung hydraulisch noch
schadlos (s. LflU-Merkblatt 4.4/22, 4.2,)?
Der Mischkanal muss bezlglich seiner Ent-
lastungswerte die gleiche Sperzifikation wie
die Klaranlage ,Maxhutte-Haidhof und Teu-
blitz* (GK 4, 22.000 Ew, und der zu gehdri-
gen Anforderungsstufe) erfiilten (LFU-
Merkblatt 4.4/22, 4.3.1)

Ist MNQ/QT,aM = 5 noch gewahrleistet
(Verschlechterungsverbot)? (LfU-Merkblatt
4.4/22,1.2))

Sind Industriebetriebe angeschlossen, die
Stoffe ins Abwasser abgeben, die eine

- Diese Vorschriften des Wasserhaushaltsge-
setzes werden selbstverstandlich eingehalten.
Es erfolgt keine Ableitung von verschmutzten
Niederschlagswasser ins Grundwasser. ,Ver-
schmutztes Niederschlagswasser® ware dem-
nach ,Schmutzwasser” und der Schmutzwas-
serkanalisation zuzuflhren. Etwaige Verstofle
werden im Rahmen des Wasserrechts — wie
liberall anderswo auch — geahndet.

Diese Detailplanung findet auf Ebene der Er-
schlieBungsplanung bzw. auch erst im Bau-
ordnungsrechtsverfahren (= bei den Bauan-
trégen) statt, da die Loschwasserspeicherung
auf die einzelnen Betriebe Ubertragen wurde,

Der Belang kann nicht nachvollzogen werden.
Das anfallende Niederschlagswasser im Plan-
gebiet wird Uber Versickerung bzw. Einleitung
in Vorfluter direkt wieder dem natiirlichen
Wasserkreislauf  zugefiihrt. Lediglich das
Schmutzwasser wird am Anschlusspunkt in
Teublitz wieder dem dort vorhandenen Misch-
wasserkanalisation zugeflhrt. Ein Trennsys-
tem ist fur dieses Gebiet daher geplant und
wird auch entsprechend umgesetzt.

Dies wird im Rahmen der Erschlieungspla-
nung nachgewiesen. Es erfolgt eine vollum-
fangliche Aufnahme des Schmutzwassers in
den Mischwasserkanal. Eine Abschlagung in
die Naab erfolgt nicht. Die folgenden Fragen
sind damit hinfallig.

Die Art der kommenden Industriebetriebe steht
noch nicht fest. Sollten diese Abwasser produ-
zieren, die eine Vorklarung bendtigen, bevor
sie der stadtische Entwasserungseinrichtung
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normale Kldranlage nicht bewaltigt, und die
deshalb spezielle Betriebskldraniagen er-
fordern?

zugefiihrt werden, so ist diese vom Bauherren
selber auf dem eigenen Grundstiick nachzu-
weisen und durchzufihren. Entwdsserungs-
pldne der einzelnen Bauvorhaben sind wvor
dem Anschluss an die Entwasserungseinrich-
tung dem Stadtbauamt zur Prifung vorzule-
gen.

Siehe hierzu Stellungnahme zu Nr.17 Offent-

lichkeit und Nr. 1 Biirgerbeteiligung.

» Auch das anfallende Niederschlagswasser
der bebauten und versiegelten Flachen (v.
a. Verkehrsflichen, Parkplatze, LKW-
Anlieferung, F6-Fidchen!) muss beziiglich
der Belastung gem. DWA-M-153 auf eine
notwendige Vorreinigung gepruft werden.

Stellungnahmen und Abwagungsvorschldge werden anhand einer Prasentation durch Frau
Eichinger und Frau Janus von der Bauabteilung erldutert. Sie beantworten Fragen aus dem
Gremium.

Auf Anfrage von Stadtratin Minz erklért Frau Eichinger, dass die Messstellen zur hydrogeo-
logischen Beurteilung fiir die namenlose Quelle derzeit eingerichtet werden.

Stadtritin Quaas pladiert flir eine frilhere Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen. Frau Ja-
nus erkldrt, dass die Jahresfrist so gesetzt ist, dass die jeweilige Jahreszeit berlcksichtigt
werden kann.

Auf Anfrage von Stadtrat Pretzl zu Behauptungen des LBV bestétigt Erster Blrgermeister
Beer, dass Anfragen von Autohofbetreibern seit 2014 laufend eingehen. Die Entscheidung
Ober Ansiedlungen von Firmen trifft alleine der Stadtrat.

Stadtratin Quaas geht auf einen vorgeschlagenen alternativen Standort im Samsbacher
Forst ein. Frau Janus erklédrt hierzu, dass dieser mit den gleichen Restriktionen belastet ist
und zudem in einem zusammenhdngenden Waldgebiet liegt und deshalb ausscheidet. Dies
bestétigt auch Stadtrat Ferstl.

Auf einen Beitrag von Stadtratin Midnz zur Gefédhrdung der Trinkwasserversorgung von Teu-
blitz und Maxhiite-Haidhof erwidert Erster Biirgermeister Beer, dass bereits mehrfach auf
dieses Thema eingegangen wurde und es aufgrund von mehrfachen Gutachten eindeutig
belegt ist, dass das Gewerbegebiet keinerlei Einfluss auf die Sicherstellung der Trinkwasser-
versorgung hat.

Abschliefend nehmen die Sprecher der im Stadtrat vertretenen Parteien Stellung.

Stadtrat Fleischmann fiir die CSU:

Sehr geehrter Herr Erster Blrgermeister, Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nach dreiRig Jahren befinden wir uns nun auf der Zielgerade in Richtung Gewerbegebiet an
der A 93. Nach dreilRig Jahren in denen wir zusehen mussten wie sich andere Gemeinden in
Sachen Neugewerbeansiedlung weiterentwickelten, sind wir nun endlich auch soweit sagen
Zu konnen, dass wir kurz vor der Verwirklichung eines Projektes zum Wohl fr die Burgerin-
nen und Blrger der Stadt Teublitz sind. Alle Stellungnahmen sind zur Kenntnis genommen.
Alle Belange, bzw Einwendungen wurden einer Abwagung unterzogen.

Trotz massiver Bewerbung der Gegner dieses Projektes mit zum Teil sehr makaber gehalte-
nen Flyern gingen lediglich 210 Einspriiche nach der letzten Auslegung von Teublitzer Bur-
gerinnen und Biirgern ein.

Ich darf bei dieser Gelegenheit erinnern an einen Flyer mit schwarzen Kreuzen und dem
Grundtenor des Todes der damit suggeriert wurde (Millionengrab fir Natur und Steuergel-
der)- was ich gerade zu Corona Zeiten als doch sehr geschmacklos empfand. Auch bei den
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Buirgerinnen und Biirgern der Stadt Teublitz wurde diese Art der Stimmungsmache als ,unter
der Gurtellinie” aufgefasst.

Diese Blrgerinitiative ,Schitzt unser Wasser®, die von der Stadt und den politisch verant-
wortlichen Parteien laufend klare, nachvollziehbare Fakten zum Gewerbegebiet fordert — und
dies auch Uber die Rechtsaufsicht prifen Iasst — spielt mit der Angst der Teublitzerinnen und
Teublitzer — ihrer Mitblrgerinnen und Mitblrger. Mit Angst Politik zu machen hat in der Ver-
gangenheit nicht funktioniert und funktioniert auch nicht in der aktuellen Politik.

Ein Beispiel lassen Sie mich an dieser Stelle anfuhren:

Die von der Biirgerinitiative getroffene Behauptung, das Eselweihergebiet wiirde durch das
Gewerbegebiet ausgetrocknet werden, entbehrt jeglicher Grundlage und dient ausschlieR-
lich zur Panikmache der Teublitzer Bevilkerung. Das Teublitzer Eselweihergebiet wird von
fliinf Zuleitungen gespeist, von denen vier unberiihrt bleiben und nur eine geringfiigige
Zuleitung wird zukinftig liber bauliche MaRnahmen der Natur nachempfunden gesteu-
ert.

Mein Dank gilt, und das mdchte ich ausdriicklich betonen, den Gegnern des Gewerbegebie-
tes die sich mit einem sachlichem Dialog beteiligt hatten.

Zukunftsorientiertes Planen, Nachhaltige Stadtplanung, die von uns propagierten Themen
Wirtschaft, Soziales und Umweltschutz wurden bei dieser Planung nicht nur als Uberschrift
gesetzl, sondern auch umgesetzt,

Gerade der Gedanke des Umweltschutzes - Gewerbe ausserhalb der Stadt, Direktanschluss
an die BAB, kein Quell- und Zielverkehr durch die Stadt, von den Fachbehbrden als Vorbild-
lich* gelobte Ersatzmaftnahmen fiir die ErschlieRung, bestétigen mich, aber auch die gesam-
te CSU-Fraktion, darin mit reinem Gewissen und auch mit Stolz dieses Projekt zu befiirwor-
ten und dafir zu stimmen.

Mein Dank gilt auch der Verwaltung fiir die sehr gute, fachlich und sachlich qualifizierte Ar-
beit bei der Planung, Vielen Dank dafiir.

Vielen Dank fUr Ihre Aufmerksamkeit

Stadtrat Bitterbier fiir die SPD:

Sehr geehrter Herr Burgermeister, werte Kolleginnen und Kollegen des Stadtrats,

sehr geehrte Vertreter der Presse, sehr geehrte Gaste und Zuhorer,

wie bei der 2. Auslegung mochle ich fir die Stadtrdtinnen und Stadtrdte der SPD folgen-
de Stellungnahme abgeben:

Erneutdarf ich der Verwaltung meine Anerkennung aussprechen, dass die-
se sehr umfangreiche Vorlage uns heute wieder sehr strukturiert aufbereitet und dargelegt
wurde.

Das Gewerbegebiet an der A93 ist weiterhin im Fokus von Gegnern und Beflirwortern.

Nach wie vor gilt es, die erklarten politischen Ziele mit den eingegangenen Stellungnahmen
abzuwdgen und in einer Ja-oder-Nein-Entscheidung zum Ausdruck zu bringen, die sich si-
cherlich auch heute kein Mitglied des Stadtrats leicht macht!

Berechtigte Einwendungen wurden so gut wie moglich in die Planungen integriert und um-
fangreiche Ausgleichsmafnahmen werden vorgenommen.

Wir werden aulerdem darauf achten und drangen, dass die Stadt Teublitz alle ihr zur Verfu-
gung stehenden Mittel nutzt, um den Branchenmix bzw. die Ausiastungim Gewerbe- und
Industriegebiet optimal zu gestalten.

Fir die Teublitzer SPD gilt: Seit 2013 stehen wir fir eine Realisierung des Industrie- und
Gewerbegebietes an der A93.

Wennman bei einzelnen Teilen auch unterschiedlicher Meinung sein kann, so ergeben
die Abwagungen in Summe fir uns abermals ein JA fir die Fldche an der A93.

Und dies werden wir heute bei der Abstimmung erneut verdeutlichen,

Ich mochte nochmals wiederholen, was ich bei der 2. Auslegung am 1510.2020 schon ge-
sagt habe:

Auch die Stadt Teublitz hat das Recht sich zu entwickeln und fiir die Zukunft aufzu-
stollen.

Deshalb werden wir auch heute dem Beschlussvorschlag zustimmen.
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Stadtratin Quaas fiir die Griinen:

Sie flhrt aus, dass das Gl in aller Munde ist und sich selbst der Landtag mit dem Vorhaben
befasst. Allerdings sind die Kenntnisse im Bereich Umweltschutz nicht ausreichend vorhan-
den, denn es gibt Versdumnisse bei der Einddmmung des Flachenverbrauchs durch Bund
und Lander. Die Kritik an dem geplanten Gewerbegebiet reiftt nicht ab, die Proteste dagegen
sind eine gelebte Demokratie. Quaas ist sich sicher, dass der Bebauungsplan heute verab-
schiedet wird mit den zwei Gegenstimmen der Grilnen-Fraktion. Sie sagt JA zur Induslrie,
aber auch JA zur Natur und den Schutz und Erhalt des Klimawalds. Deshalb sollte nach ei-
nem alternativen Standort fUr das Gewerbegebiet gesucht werden.

Stadtratin Miinz fiir die Griinen:

Sehr geehrter Hetr Blirgermeister, sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrats,

sehr geehrte Gaste,

da Sie — wie auch ich — das Beste fur unsere Heimatstadt wollen, kénnen Sie doch nicht zu
dem Entschluss kommen, dass das Weiterverfolgen des Gewerbegebiets mit der Zerstorung
dieses wertvollen Waldes mit dem ausgekliigelten Okosystem jemals gerechtfertigt ist. Wer
wirklich alle Einwendungen und Stellungnahmen von den Fachstellen sowie den Privatper-
sonen bearbeitet hat und trotz der Fakten anders entscheidet, macht sich mitschuldig am
Ausverkauf unserer Heimat und der Vernichtung unserer Lebensgrundlagen.

Die vielen von der Offentlichkeit vorgebrachten Belange wurden in der Abwagung nur sehr
verkiirzt und verallgemeinernd dargestellt. Auf detaillierte Fragen wurden keine oder nur all-
gemeine Antworten gegeben. Von einer echten Abwagung der Einwédnde kann nicht die Re-
de sein! Beispiel: Wie wird der Bedarf an 20 ha Gewerbeflache begrundet?

- Laut Standortanalysegutachten ergibt sich fiir Teublitz ein Bedarf von hochstens 4 ha.

- 20 ha waren ausschiieBlich fir den Getrédnkeabfullbetrieb erforderlich gewesen.

Die Stadt begriindet den Bedarf des Gewerbegebiets weiterhin mit der einzigen pauschalen
Aussage, dass es notwendig ist, neue Arbeitspldtze in Wohnortnéhe zu schaffen, und be-
griindet dies mit den hohen Pendlerzahlen. Eine Gesamtbetrachtung des tatséchlichen Be-
darfs und der erwarteten Verbesserung durch das Gewerbegebiet gibt es nicht.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden sieht nach aktuellem Kenntnisstand keine uniiberwindba-
ren Hindernisse, ABER, da noch nicht alle Kenntnisse und Unterlagen fUr wasserrechtliche
Genehmigungen vorliegen, weist das WWA darauf hin, dass die parallele Weiterflihrung der
Planungen, durch die Stadt auf ,eigenes Risiko” erfolgt.

Vor diesem Hintergrund ist der Satzungsbeschluss verfriht.

Es liegen nach wie vor keinerlei Angaben zu Kosten und Nutzen dieses Projekts vor. Hier ist
zu beflirchten, dass die tatsachlichen Gesamtkosten nur nach und nach bekannt werden.

Mit einem solchen umfangreichen Neubauprojekt werden Ressourcen unverhaltnismaniig
stark beansprucht. Es wére weit besser, diese in den Erhalt des Vorhandenen zu investieren,
statt in grokem Stil neue Leitungen und StraRen in eine entfernte Lage zu bauen und sich
damit zusitzlichen Unterhaltsbedarf zu schaffen. Vor kurzem gab es beispielweise wieder
einen grofen Wasserrohrbruch. AuBerdem wird das Verhdltnis zur Nachbarstadt Maxhutte-
Haidhof beeintrachtigt, da diese das Vorhaben nicht befurwortet. Es kann nicht im Sinn einer
weitsichtig gedachten Kommunalpalitik sein, Fakten in ihrer VerhaltnismaRigkeit nicht anzu-
erkennen, was es bestenfalls bringt oder wo es schlimmstenfalls hingeht.

In diesem Fall ist die Rodung von 20 ha Klimaschutzwald angesichts des Klimawandels eine
konkrete Bedrohung fur das ganze Okosystem &stlich von Teublitz.

Lassen Sie mich schlieRen mit dem Zitat des Ministerprasidenten Séder (i. d. ZEIT
11.02.2021}):

Wer diese Alarmzeichen nicht erkennt, macht sich schuldig an der néchsten Generation.”

Stadtrat Pretzl fiir die Freien Wahler:

Er filhrt aus, dass er seinen Vortrag stark verkirzt, da seine Vorredner Fleischmann und Bit-
terbier schon wesentliche Inhalte seiner vorbereiteten Rede vorgetragen haben. Die Schaf-
fung des Gewerbegebiets an der A93 sei wichtig und richtig. Dadurch werde ein attraktives
regionales Angebot geschaffen. Entscheidend wird sein, welche Betriebsansiedelungen
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Beschluss:
Der Stadtrat beschlielit:

Den Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie den Anmerkun-
gen der Verwaltung kann nach MaRgabe der Beschlussvorschlage gefolgt werden.

Im Ubrigen ist nach Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander eine lber die beschlossenen Anderungen und Ergédnzungen hinausgehende
Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet an der Auto-
bahnanschiussstelle Teublitz® in der Fassung vom 18.02.2021 nicht veranlasst.

Der Bebauungsplane ,Industrie- und Gewerbegebiet an der Autobahnanschlussstelle Teu-
blitz* in der Fassung vom 18.02.2021 wird als Satzung beschlossen. Eine Genehmigung ist
aufgrund dessen, dass der Bebauungsplan aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
vom 22.07.2020 entwickelt wurde, nicht erforderlich,

Ungeédndert beschlossen Ja 18 Nein 2 Persdnlich beteiligt 0 Abwesend 0

[.  Ausfertigung an

I~ Fachbereich 1 ™ mit den Unterlagen zum Vollzug I™ zur Kenntnis
[~ Fachbereich 2 ™ mit den Unterlagen zum Vollzug ™ zur Kenntnis
¥ Fachbereich 3 ¥ mit den Unterlagen zum Volizug I~ zur Kenntnis
r r r

ll.  Die Ubereinstimmung der Abschrift mit dem Beschluss des Stadtrates Teublitz vom
18.02.2021 wird hiermit bestéatigt.

Teublitz, 23.02.2021
Stadt Teubl

homas Beer z

Erster Biirgermeister
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