Auszug aus der Niederschrift

iiber die
offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates Teublitz

am Donnerstag, 08.05.2014 um 19:00 Uhr

Der TOP war offentlich.

Beschluss-Nr. 27

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein interkommunales Gewerbe- bzw.
Industriegebiet "An der Autobahnanschlussstelle Teublitz" mit Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Teublitz im Parallelverfahren

- Friihzeitige Unterrichtung: Abwégung zu den vorgebrachten Stellungnahmen

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Teublitz hat am 23.01.2014 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, einen
Bebauungsplan fur ein interkommunales Gewerbe- bzw. Industriegebiet ,An der
Autobahnanschlussstelle Teublitz* aufzustellen und im Parallelverfahren gleichzeitig den
Flachennutzungsplan zu dndern. Es wurden nun die Nachbarstédte, sowie die Behérden und
sonstigen berthrten Trager offentlicher Belange frihzeitig von dieser Bauleitplanung
schriftlich unterrichtet. Es wurde ihnen mit zusétzlicher Fristverlangerung die Méglichkeit
gegeben, zur geplanten Ausweisung eines Gewerbe- bzw. Industriegebietes an der AS
Teublitz Stellung zu nehmen.

Auch die Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 06.02.2014 und durch die Presse
von der beabsichtigten Bebauungsplanaufstellung und Fldchennutzungsplananderung
informiert. Die Planunterlangen konnten von jedermann im Rathaus und auf der Homepage
der Stadt Teublitz eingesehen werden. Die Bauleitplanung wurde auf Wunsch erldutert und
es konnten ebenfalls Bedenken und Anregungen gedulert werden.

Im Einzelnen stellen sich die eingegangen Stellungnahmen wie folgt dar:

Deutsche Telekom (Schreiben vom 07.03.2014)

Stellungnahme:
Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die

Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aulerhalb des
Plangebiets einer Prifung vorbehalten. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes

stattfinden werden.
Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch

die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieRung méglich. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:

- eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straften und
Wege fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes

Seite 1 von 29




- auf Privatwegen ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen

vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen flr Strallenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt gem. § 68 Abs. 3
Telekommunikationsgesetz

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr veréndert werden.
- dem Vorhabenstrager auferlegt wird, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablauf-

zeitenplan aufstellt.

Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des Plangebietes wird
wahrscheinlich, aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus, in oberirdischer Bauweise
erfolgen.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Strallenbau- bzw.
ErschlieRungsmalnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass diese
sich rechtzeitig, mind. 3 Monate vor Baubeginn, vor der Ausschreibung mit dem zusténdigen
Ressort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg, Bajuwarenstr.4, 93053
Regensburg, Tel.: 0800 3030 9747 in Verbindung setzen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flir die
Unterbringung der  Telekommunikationslinien  vorzusehen und bei geplanten
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Abwiédgung:

Der ErschlieBungstrager bzw. die Stadt selbst wird sich rechtzeitig vor Baubeginn mit den
jeweils zustandigen Ressorts der Deutschen Telekom in Verbindung setzen. Ein
Bauzeitenplan wird vom ErschlieBungstrager bzw. der Stadt selbst erstellt und der
Deutschen Telekom Technik GmbH mitgeteilt. Es wird angestrebt, bezlglich der
erforderlichen ErschlieRungsarbeiten einen gesonderten Besprechungstermin mit allen
Spartentrdgern noch vor der zweiten Anh&rung der Trager offentlicher Belange zu
vereinbaren.

Die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straflen und Wege
fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Plangebiet wird gewahrleistet. Einer
Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auflerhalb des Plangebietes in
oberirdischer Bauweise wird seitens der Stadt Teublitz fir die Orts- und
GemeindeverbindungsstraRe zugestimmt, entlang der KreisstraRen ist die oberirdische
Bauweise von der Telekom mit dem Landkreis Schwandorf abzustimmen.

Privatwege sind im geplanten Baugebiet nicht vorgesehen. Sollte sich an den geplanten
Verkehrswegen in Lage und Verlauf noch etwas éndern, wird die Deutsche Telekom Technik

GmbH im Rahmen der Auslegung nochmals dartber informiert und ihr erneut die
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Eine detaillierte ErschlieRungsplanung erfolgt erst im Rahmen der Ausflihrungsplanung.
Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

19
NEIN-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
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| Bayernwerk AG Netzcenter Schwandorf (Schreiben vom 10.02.2014)

Stellungnahme:

In der naheren Umgebung des geplanten Gebietes befinden sich zurzeit keine
Versorgungsleitungen, um eine Stromversorgung aufzubauen. Es wird darum gebeten,
baldméglichst Angaben zu machen, mit welchen Leistungsbedarf fur Strom und Gas zu
rechnen ist. Die ErschlieRung kann bis zu 18 Monate in Anspruch nehmen.

Zur elektrischen und gastechnischen ErschlieBung der kommenden Bebauung ist die
Errichtung neuer Transformatorenstationen und Gasregelstationen erforderlich, fur die
entsprechende Flachen von je ca. 25 gm fur den Bau und Betrieb in Form einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zur Verfugung gestellt werden missen. Die
Versorgung mit Erdgas kann nur erfolgen, wenn eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist.

Vor Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass die
notwendigen Grundstiicke der Bayernwerk AG zur Verfugung stehen.

Zur elektronischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind
verschiedene Anlagen erforderlich. Fur deren Unterbringung in den &ffentlichen Flachen sind
die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN 1998) zu beachten. Eine Verlegung der Kabel ist in
der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen, oder Grinstreifen ohne
Baumbestand méglich.

Fiar den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordination mit dem
Strallenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet friihzeitig (mindestens 6 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt wird.

Gehwege und ErschlieRungsstraien sind gem. § 123 BauGB' soweit herzustellen, dass
Gasrohre und Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Die Versorgungstrassen sind von jeder Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete Schutzmafllnahmen durchzufihren. Bei
Baumpflanzungen in der Nahe der Trassen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” bzw. die DVGW?-Richtlinie GW 125 zu
beachten.

Abwigung:

Eine rechtzeitige Abstimmung bezlglich der noch notwendigen ErschlieRungsarbeiten wird
erfolgen. Es wird angestrebt, bezlglich der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten einen
gesonderten Besprechungstermin mit allen Spartentrdgern noch vor der zweiten Anhérung
der Trager offentlicher Belange zu vereinbaren (siehe Abwagung Telekom). Bei diesem
Termin sind der Leistungsbedarf fir Gas und Strom, sowie der Neubau von
Transformatoren- bzw. Gasregelstationen zu kléren.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ist ein entsprechender Hinweis
bezuglich der Freihaltung von Versorgungstrassen bereits enthalten.

Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® bzw.
die DVGW-Richtlinie GW 125 wird beachtet. Darauf wurde ebenfalls schon in der
Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

! Baugesetzbuch
2 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
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Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die ggf. benétigten Flachen flr
Transformatorstationen und Gasregelstationen bertcksichtigt. Entsprechende
Dienstbarkeiten werden auf den betroffenen Grundstiicken eingetragen.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

[ E.ON Netz GmbH (Schreiben vom 06.03.2014)

Stellungnahme:

Es befinden sich keine Anlagen der E.ON Netz GmbH (zustadndig fur 110-kv und
Fernmeldeanlagen) im Uberplanten Bereich. Es wird darum gebeten die Bayernwerk AG und
gegebenenfalls andere Netzbetreiber am Bauleitplanverfahren separat zu beteiligen.

Abwiagung:
Die Bayernwerk AG und alle betroffenen weiteren Netzbetreiber wurden bereits am
vorliegenden Bauleitplanverfahren mit beteiligt. Deren Stellungnahmen liegen der Stadt auch

schon vor.
Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

19
NEIN-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

[ Pledoc GmbH (Schreiben vom 23.04.2014)

Stellungnahme:

Die Pledoc GmbH ist von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH &
Co. KG, Straelen mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

In dem Flachennutzungsplan wurde bereits mit 8 m breitem Schutzstreifen dargestelite
Verlauf der OGE / bayernets Gemeinschaftsleitung Regensburg - Katzdorf Uberprift,
geringfligig berichtigt bzw. erganzt. Zustimmend wurde zur Kenntnis genommen, dass die
Gashochdruckleitung in der Zeichenerklarung bereits als unterirdische Versorgungsleitung
mit Schutzstreifen erldutert ist.

In dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wurden die Leitungsverlédufe der
eingangs naher bezeichneten Gashochdruckleitungen anhand der beigefligten
Bestandspléne grafisch Ubernommen, die Schutzstreifengrenzen eingetragen und jeweils
Leistungsspezifisches hinzugeschrieben.

Die Pledoc bittet darum, ihre Eintragungen anhand der Bestandsplédne in das Original-
Planwerk zu GUbernehmen und mit Angabe der 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits
der Leitungsachse) in der Zeichenerklarung sowie in den jeweiligen textlichen Festsetzungen
der Verfahren zu berlcksichtigen.

Abwiéagung:
Die Eintragungen der Pledoc werden in den Bebauungsplanunterlagen erganzt und in der
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Zeichenerklarung sowie in den textlichen Festsetzungen mit beriicksichtigt. Die
mitgesandten Planunterlagen wurden an das Ing.-Biro Stelzenberger und Scholz
weitergeleitet. Im Rahmen der noch ausstehenden Anhérung der Fachstellen wird die
Pledoc erneut beteiligt.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

19
NEIN-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

I Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach (Schreiben vom 20.02.2014)

Stellungnahme:

Bezlglich der Lage eventueller Ausgleichsflachen liegen noch keine Unterlagen vor. Diese
sind im Rahmen der weiteren Planungen nachzureichen, sofern sich diese im Nahbereich
einer der vom Staatlichen Bauamt Amberg-Sulzbach betreuten Bundes- oder Staatsstrafien
befinden.

Abwidgung:

Ein Ausgleichsbebauungsplan bzw. landschaftspflegerischer Begleitplan wird derzeit vom
Landschaftsarchitekturbliro ESKA aus Straubing-Bogen erstellt. Diese Unterlagen werden
bei der noch kommenden Auslegung nachgereicht.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

19
NEIN-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 0

Bayerischer Bauernverband (Schreiben vom 07.03.2014)

Stellungnahme:

Die Verwirklichung des Gewerbe- und Industriegebietes stellt einen erheblichen Eingriff in
den Naturhaushalt dar. Die fehlende Speicherwirkung des Waldbodens durch die Rodung
des Waldes sowie die Versiegelung der Flache erhéhen die Mengen des abzuleitenden
Oberflachenwassers. Die Ableitung des Oberflaichenwassers muss auch bei
Starkregenereignissen sichergestellt sein oder durch die Anlage von Regenriickhaltebecken
reguliert werden. Aufgrund der GréRRe des Plangebietes sieht der Bayerische Bauernverband
diese Regulierung des Oberflaichenwassers als kaum mdglich an. Die Versiegelung einer
derart groRen Flache kann unter Umstanden eine Absenkung des Grundwasserspiegels
hervorrufen, welche dadurch auch den Wasserhaushalt fur die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen beeintrachtigen kénnte.

Durch den Einschlag von 38 ha Wald entsteht groBe Gefahrdung der angrenzenden
Waldflachen durch Windwurf und Sonneneinstrahlung. Die offen werdenden Waldflachen an
der Ostseite des Planungsgebietes bieten groRe Angriffsflachen fur den Wind aus westlicher
Richtung. Des Weiteren sind die benachbarten Waldflachen an der Nordseite des
Planungsgebietes durch Sonneneinstrahlung betroffen. Fur freistehende Béaume, die der
direkten Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind besteht die Gefahr des Kaferbefalls.
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Die Wasserzufuhrung fir die westlich des Planungsgebietes befindlichen Teiche erfolgt tber
den Burgerweihergraben, welcher das Planungsgebiet im nérdlichen Bereich durchquert. Bei
der Verwirklichung der BaumaRnahme wird auch das Oberflachenwasser in diese Richtung
abflieBen. Es ist daher von Beeintrachtigungen fur die unten liegenden Teiche auszugehen.
Besonders der Eintrag von Schmutzpartikeln bzw. abgeschwemmten Erosionsbestandteilen
bei Gewitterschauern oder Starkregenereignissen flhren zu Beeintrachtigung der
Wasserqualitdt. Andererseits ist zu beflrchten, dass durch die fehlende Speicherwirkung des
Waldbodens aufgrund des gerodeten Waldes die Wasserversorgung fur die Teichanlagen in
Trockenperioden zum Erliegen kommt. Eine ganzjahrige Wasserversorgung ist dann nicht
mehr sichergestellt. Im Extremfall kann dies zu Existenzbedrohungen fir die
Teichbewirtschafter fihren. Zum Nachweis Uber zu beflrchtende Beeintrachtigungen der
unterliegenden Teichanlagen wird daher ein Beweissicherungsverfahren gefordert.

Abwigung:

Zur Prifung der Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserbehandlung wurde das
Ingenieurbliro U.T.E aus Regensburg eingeschaltet. Das Buro priift sowohl die Ableitung des
zu erwartenden Schmutzwassers als auch den Umgang mit dem Oberflachenwasser. Es
werden derzeit mehrere Varianten geprift. Eine entsprechende Darstellung
(Regenriickhaltebecken, ortliche Vorklarung oder dergleichen) bzw. eine unmittelbare
Erlauterung der Abwassersituation wird in den Planunterlagen der nachsten Auslegung
dargestellt. Eine unmittelbare Ableitung des Oberflachenwassers in Richtung der Teiche wird
nicht erfolgen. Vielmehr ist die Versickerung vor Ort bzw. Ruckhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers in Becken vorgesehen. Die Einleitung des gedrosselten
Beckenabflusses in die vorhandenen Grdben wird zudem von den Fachbehdrden
Wasserwirtschaftsamt Weiden und Landratsamt Schwandorf geprift. FOr eine
Bestandsaufnahme, soweit diese nicht durch die Fachbehérden erfolgt, steht die Stadt zur
Verfugung bzw. wird dies als Auflage an einem ErschlieBungstrager weitergeben. Da der
Burgerweihergraben vollstéandig erhalten bleibt und der unbenannte Graben verrohrt wird, ist
keine Austrocknung der sidlichen Teichanlagen zu befiirchten.

Die zu rodenden Waldflachen stellen durch die angrenzende BAB A 93 und die Kreisstr. SAD
1 und SAD 8 bereits jetzt ein nicht angebundenes Waldgebiet dar. Gerade deshalb
betrachten die Bayer. Staatsforsten dieses Waldgebiet als geeignet fur die Ausweisung eines
GI/GE.

Der Abstand des Waldsaumes nérdlich der SAD 1 zu den zu rodenden Baumen weist eine
Breite von ca. 34 m auf, so dass bereits jetzt eine Beschattung des nérdl. der SAD 1
gelegenen Waldes nicht gegeben ist. Durch die Kreisstr. SAD 8 besteht bereits eine 20 m
breite Schneise zu den ¢stlich am ,Schwarzer Berg” gelegenen Waldgebieten. Zu dem liegen
diese deutlich héher, als die zu rodenden Waldflachen, so dass sich die Angriffsflache fur
Westwinde nicht wesentlich verandern wird. Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten teilt in seiner Stellungnahme vom 26.02.2014 ebenfalls mit, dass ,Die Uberhalb der
Kreisstralle gelegenen, 6stlichen Waldungen auf Grund der tiefwurzelnden Kieferbestockung
sowie der gut durchwurzelbaren und nicht zur Verndssung neigenden Béden als stabil
einzuordnen sind.*

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 0
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] Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord (Schreiben vom 21.02.2014)

Stellungnahme:

Das Plangebiet berschneidet sich mit dem verbindlich im Regionalplan Oberpfalz-Nord (B |
2) ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 38 ,Regendurchbruchstal mit
Seitentdlern”. Entsprechend Regionalplan Oberpfalz-Nord, B | 2.1 kommt in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zu. Bei landschaftsverdndernden MalRnahmen oder neuen Nutzungen ist sorgféltig
zu priifen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der natiirlichen Grundlagen zu
erwarten sind.

Der als Gewerbe- bzw. Industriegebiet beplante Bereich ist nach der Waldfunktionskarte des
Waldfunktionsplans als Wald mit besonderer Bedeutung fir den Immissionsschutz (regional)
gekennzeichnet. Entsprechend Regionalplan Ziel B Il 3.2 sollen die regional und lokal fiir
Klima- und Immissionsschutz bedeutsamen Walder in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Es sollte in eine Prifung einbezogen werden, inwieweit mégliche forstliche
Funktionsverluste durch die Freistellung des Samsbacher Forstes als Gl-Gebiet (ebenfalls
regionaler Immissionsschutzwald) kompensiert werden kénnen.

Durch die Lage des Plangebietes in einem fir Erholungszwecke besonders geeigneten bzw.
haufig aufgesuchten Gebietes (vgl. dazu Regionalplan Begrindungskarte 6 Erholung) ist
auch das regionalplanerische Ziel B | 7 zur Freiraumsicherung grundsatzlich zutreffend.
Hierbei sollen regionale Landschaftraume mit besonderer Bedeutung fur die Erholung unter
Berlicksichtigung ihrer landschaftlichen Potenziale und des Naturhaushaltes als
Erholungsgebiete flir die landschaftsbezogene ungestérte Erholung entsprechend ihrem
besonderen Charakter gesichert und entwickelt werden. Weiterhin wird auch auf eine
Berucksichtigung der Ziele B VIl 1 und B VII 2.1 aus dem Kapitel Erholung hingewiesen.

Abwigung:

Die besondere Gewichtung des Natur- und Landschaftsschutzes in diesem Bereich ist der
Stadt Teublitz bewusst. Diesbeziglich wird auf die Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde und auf die entsprechende Abwéagung dazu verwiesen.

Die Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild aufgrund des geplanten Gewerbe- und
Industriegebietes sollen durch die geplante Randeingriinung minimiert werden.

Das GE/GI ,Samsbacher Forst* liegt jedoch in einem grof¥flaichigen zusammenhangenden
Waldgebiet und beinhaltet zudem Biotope, die nach Art. 13 d BayNatschG® besonders
geschitzt werden missen. Die Waldflaiche des interkommunalen Gewerbe-
/Industriegebietes an der AS Teublitz ist im Gegensatz dazu von drei Seiten eingegrenzt
durch Kreisstralen und die Autobahn A 93 und daher im Vergleich zur ,Samsbacher Forst*-
Flache aus forstwirtschaftlicher Sicht von geringerer Bedeutung. Der Standort an der
Autobahnanschlussstelle wurde in Zusammenarbeit und auf Empfehlung der Bayer.
Staatsforsten ausgewahlit. Die Ausweisung der schiitzenswerten Flachen im Samsbacher
Forst als GE/GI im Flachennutzungsplan wurde in dessen Anderung im Parallelverfahren
bereits dargestellt. Die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete ,Samsbacher Forst® und
,An der AS Teublitz* liegen zudem beide am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
38, so dass auch hier die naturschutzrechtlich wertvollen Flachen des ,Samsbacher Forstes®
durch die Neuausweisung ,An der AS Teublitz“ erhalten werden kénnen.

Die vorgesehene Rodung von 31 ha Waldflache ist nicht unerheblich. Nach Einschatzung
des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ist die ausgewiesene grof¥flachige
Immissionsschutzfunktion jedoch nicht wesentlich beeintrachtig. Hinzu kommt, dass westlich
vorgelagert ein ausreichend breiter Waldgurtel bestehen bleibt. (vgl. Stellungnahme des

% Bayerisches Naturschutzgesetz
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Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 26.02.2014)

Zu Erholung stehen in unmittelbarer Umgebung noch sehr umfangreiche Waldflachen zur
Verfligung.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (Schreiben vom 28.10.2013)

Stellungnahme:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach dem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten
der Bodendenkmalpflege kein Einwand.

Der Hinweis, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemafn
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG* unterliegen, findet sich bereits im Bebauungsplan unter Punkt 8.
Bodendenkmadler.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Abhangig von Art und MafR der geplanten baulichen Nutzung und vom Denkmal selbst kann
es auch Uber groRere Entfernungen zu erheblichen Beeintrachtigungen der Sichtbezlige
kommen. Es wird um grundsétzliche Berlicksichtigung gebeten.

Insbesondere die Sichtbeziehungen zu folgenden Baudenkmalern sind zu untersuchen und
im Umweltbericht beurteilungsfahig darzustellen:

D-3-76-170-8, Pfarrkirche Marid Heimsuchung, Saltendorf
D-3-76-119-1, Burgruine, Burglengenfeld

D-3-76-119-34, Kelleranlage, Burglengenfeld

D-3-76-119-43, Kreuzbergkirche HI. Dreifaltigkeit, Burglengenfeld
D-3-76-170-11, Pfarrkirche Teublitz, historische Innenausstattung

Dabei soll ein besonderes Augenmerk auf die Denkmaler im keine 3 km westlich gelegenen
Teublitz und auch zur nur 4 km westlich gelegenen landschaftsprdgenden Pfarr- und
Wallfahrtskirche ,Marida Heimsuchung“ gegeben werden

Die genaue Lage der Denkméler kénnen dem  Bayern-Viewer-denkmal
http://www.blfd.bayern.de oder dem Bayern Atlas: www.geoportal.bayern.de entnommen
werden.

Es gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG.

Sichtachsen sind von einer Bebauung freizuhalten, Baumassen und Bauhdéhen ggf. in
geeigneter Weise zu begrenzen um mogliche Beeintrachtigungen zumindest zu minimieren.
Aus gleichem Grund sollten Gestaltung Material- und Farbwahl von Zurlickhaltung gepragt
sein sowie auf Dachaufbauten und Aufienwerbung verzichtet werden .

Abwagung:
Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

4 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler (Denkmalschutzgesetz)
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Vom geplanten Gewerbe- und Industriegebiet sind wegen der topographischen Lage
keinerlei Sichtverhédltnisse zu den genannten Baudenkmalern ,Pfarrkirche Maria
Heimsuchung Saltendorf und Kelleranlage Burglengenfeld gegeben. Die Denkmaéler in der
Kirche in Teublitz befinden sich in deren Innenraum. Die Burgruine Burglengenfeld und die
Kreuzbergkirche Burglengenfeld liegen erhéht, so dass durch das Gewerbe- und
Industriegebiet die Sicht auf die Denkmaéler von den Hoéhenzlgen des Regentals nicht
gestért wird. Ein entsprechender Hinweis dazu wird in den Planunterlagen ergéanzt.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0

Landratsamt Schwandorf, Untere Verkehrsbehérde (Schreiben vom 28.02.2014)

Stellungnahme:

1. Ein Anschluss an die Kreisstralle SAD 1 durfte méglich sein. Jedoch bereitet die
unmittelbare Ndhe zur Autobahnanschiussstelle Teublitz sicherlich Probleme, da
insgesamt vier aufeinanderfolgende Zufahrten (SAD 8, Gewerbe-/Industriegebiet 2 x
Autobahnanschluss) eine klare Trennung der Fahrbeziehungen erschweren.

2. Beim Anschluss an die SAD 8 sind Sichtfelder mit Seitenlangen von 15 m entlang der
ZufahrtsstralRe und 200 m entlang der Kreisstral’e auszubilden.

3.  Der Abfluss des Oberflachenwassers der Kreisstralle darf durch die Errichtung des
Gewerbe-/Industriegebietes nicht verschlechtert oder behindert werden.

4. Durch die Ausweisung des Gewerbe-/Industriegebiets wird sich der Anteil am
Schwerverkehr, vom Autobahnanschluss bis zu den ZufahrtsstraRen, wesentlich
erhéhen. Entsprechend den zu erwartenden Fahrzeugbewegungen, je nach Art des
Betriebes, ist zu priufen, ob der vorhandene Strallenaufbau die zuséatzlichen

Fahrzeugbelastungen schadlos aufnehmen kann.

5.  Konkrete Planungen im Bereich der KreisstraRen sind mit der Tiefbauverwaltung
friihzeitig abzustimmen.

6. Die durch den Bau der Abbiegespuren bedingten Erhaltungsmehrkosten sind dem
Landkreis Schwandorf zu erstatten.

Abwiédgung:
Zu 1. Auf den Anschluss an die SAD 1 wird verzichtet; das Industriegebiet wird nur mehr
Uber die SAD 8 erschlossen.

Zu?2. Die entsprechenden freizuhaltenden Sichtfelder werden in den Bebauungsplan
zeichnerisch mit aufgenommen.

Zu3. Ein ungehinderter Abfluss des Oberflachenwassers der Kreisstralen wird in der
kiinftigen  ErschlieBungsplanung mit  berticksichtigt. Durch die sowieso
freizuhaltende Bauverbotszone von 15 m entlang der Kreisstrale wird in die
Entwésserung nur im Bereich der Zufahrt eingegriffen.

Zu4. Mit dem Landratsamt Schwandorf wurde bereits Kontakt aufgenommen und
vereinbart, dass dieses den vorhandenen Aufbau der Kreisstralen ermittelt.
Gegebenenfalls wird der StraBenaufbau entsprechend verstarkt. Vom potentiellen
ErschlieBungstrager wurden bereits dessen Fahrzeugbewegungen mitgeteilt und an
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das Landratsamt weitergegeben, so dass eine Prifberechnung zur 2. Auslegung
erfolgen kann.

Zu 5. Eine frihzeitige Abstimmung konkreter Planungen bzw. aller ErschlieRungsarbeiten
mit dem Tiefbauamt wird erfolgen. Der Kontakt wurde bereits hergestellt.

Zu 6. Eine entsprechende Kreuzungs- und Abldsevereinbarung aufgrund der notwendigen
Abbiegespuren wird zur gegebenen Zeit mit dem Landkreis Schwandorf
abgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

Landratsamt Schwandorf, Immissionsschutz (Schreiben vom 20.03.2014)

Stellungnahme:

Im Flachennutzungsplan ist aus fachtechnischer Sicht mit aufzunehmen, dass die
schalltechnischen Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes durch ein
Schallgutachten naher untersucht und beriicksichtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Begutachtung eine nach § 29 b BImSchG
bekanntgegebene Stelle beauftragt werden sollte. Die sich aus dem Schallgutachten
ergebenden Anforderungen sind in die Satzung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Aus fachtechnischer Sicht bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und
gleichzeitige Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein interkommunales Gewerbe- bzw.
Industriegebietes ,An der Autobahnanschlussstelle Teublitz* keine Bedenken, wenn die
schalltechnischen Anforderungen entsprechend dem Ergebnis des Schallgutachtens
berlcksichtigt werden.

Abwiéagung:

Ein schallschutztechnisches Gutachten wird vom Ing.-Buro ab-consultants, Hr. Bartl, aus
Vohenstrau® erstellt und im Rahmen der nachsten Auslegung vorgelegt.

Die Anforderungen aus diesem Gutachten werden in der Satzung des Bebauungsplanes mit
aufgenommen. Ebenso wird im Flachennutzungsplan der notwendige Hinweis zum
Schallgutachten, welches im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt wird,
ergénzt.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

|

Landratsamt Schwandorf, Naturschutz (Schreiben vom 17.03.2014)

Stellungnahme:
Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um ein ca. 31 ha grofles
Waldstiick, dass im Westen von der Autobahn A 93 und im Norden und Osten von zwei
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Kreisstralen eingegrenzt wird. Eine gewisse Vorbelastung ist damit zumindest in den
Randbereichen vorhanden.

Fur eine abschlieBende naturschutzfachliche Beurteilung sind noch weitere Unterlagen
erforderlich:

Es ist ein umfangreicher und aussagekraftiger Umweltbericht zu erstellen, in dem die
Eingriffsregelung inklusive Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abzuarbeiten
sind. Der notwendige Eingriff ist so gering wie méglich zu halten. Okologisch hochwertige
Bereiche wie die auf der Flache vorhandenen Grabensysteme sind zu erhalten, von
Eingriffen freizuhalten und wahrend der Bautétigkeiten entsprechend zu schitzen. Es ist fur
eine ausreichende Eingrinung des Gebiets nach auflen hin und auch flr eine gewisse
Durchgrinung innerhalb des Gebiets zu sorgen.

Zudem ist zur Abschatzung, ob Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG® erfullt sein
kénnen, eine spezielle artenschutzrechtliche Priafung durchzufiihren. Besonderes
Augenmerk ist auf die Artengruppen Végel, Fledermause, Amphibien, Reptilien und Libellen
zu legen. Insbesondere der Baumbestand ist auf das Vorkommen von Héhlen und Spalten
zu Uberpriifen, die als mégliche Quartiere dienen kdnnen.

Zwingende Voraussetzung fUr die Zustimmung zu dem geplanten Industrie- und
Gewerbegebiet ist die vorgesehene Ricknahme des im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebiets ,Samsbacher Forst®. Es handelt sich hierbei
um eine etwa 18 ha grofe Flache, die in einem z. T. dkologisch sehr sensiblen Bereich
ausgewiesen wurde. Durch die Riicknahme der Flachenausweisung in diesem aus der Sicht
des Naturschutzes problematischen Bereich kann der eher maRig angebundenen Lage an
der Autobahn zugestimmt werden. Eine Reduktion des erforderlichen Ausgleichsfaktors
durch die Rucknahme des GE/GI Samsbacher Forst ist dagegen nicht méglich, da dieser
Eingriff sowieso separat ausgeglichen werden misste. Aufgrund der GréfRRe des Uberplanten
Gebiets wird die Reduzierung des Ausgleichsfaktors generell als schwierig angesehen.

Far den erforderlichen Ausgleich ist ein Gesamtkonzept zu erstellen. Ein Teil des Ausgleichs
kann innerhalb von bestehenden Waldflachen, vorzugsweise im Privatwald, durchgefihrt
werden. Ein GroBteil der erforderlichen Kompensation ist jedoch durch Ersatzaufforstungen
und die Neuschaffung von Fléchen zu erbringen.

Abwigung:

Der Umweltbericht wird derzeit um die Eingriffsregelung inklusive Ausgleichs- und
Ersatzmanahmen ergénzt und erweitert und in dieser Form bei der nachsten Auslegung
bzw. der Anhérung der Trager offentlicher Belange noch zu den Planunterlagen ergénzt.

Der Burgerweihergraben wird in seinem jetzigen Verlauf erhalten. Der sudlich davon im
Gewerbegebiet entspringende, unbenannte Graben muss allerdings zwingend tberbaut
werden. Es ist die Fassung der Quelle und eine Verrohrung vorgesehen, um zum einen das
Quellwasser abzuleiten und zum anderen das System der Krometzwinkelteiche weiterhin mit
diesem Quellwasser zu speisen. Der erforderliche Ausgleich nach der Eingriffsregelung wird
erbracht.

Innerhalb des Gebietes wird eine Durchgrinung erfolgen. Ebenso werden an den
Randbereichen bestehende Biaume erhalten bleiben bzw. Neuanpflanzungen durchgefiihrt,
um eine Randeingriinung zu erreichen. Die angesprochenen Ersatzaufforstungen werden
durchgefiihrt, soweit dies in Abstimmung mit den Fachbehdrden auf den der Stadt Teublitz
zur Verfigung stehenden Flachen moglich ist, ebenso werden Unterpflanzungen in
bestehenden Waldflachen gepriift, wegen der erforderlichen dinglichen Sicherung der

% Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
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MaRnahmen werden diese aber wohl im Staatswald durchgefiihrt werden mussen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP) wurde beauftragt und der Biologe vom
Buro Flora und Fauna aus Regensburg hat zum Frihjahrsbeginn seine Arbeit bereits
aufgenommen. Das endgtiltige Ergebnis wird der Unteren Naturschutzbehdrde erst nach der
eigentlichen Anhérung der Fachstellen vorgelegt werden kénnen, da auch in den
Sommermonaten der Artenbestand zu priifen ist. Nach Méglichkeit werden bei der nachsten
Auslegung erste Ergebnisse und deren Folgen bereits in den Ausgleichsbebauungsplan und
den Umweltbericht eingearbeitet. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und das
damit verbundene Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird erst nach dem Abgleich der
fertigen SAP mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

| Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 26.02.2014)

Stellungnahme:
Landwirtschaftliche Belange sind unmittelbar nicht betroffen.

Das Planungsgebiet ist vollstandig bewaldet. Es handelt sich dabei ausschlieflich um
Staatswald. Die betroffenen Waldflachen setzen sich aus Uberwiegend geschlossenen,
gestuften Kiefern- und Fichtenbestanden zusammen. Das Alter schwankt zwischen 40 und
90 Jahren.

Nach dem Waldfunktionsplan, Teilabschnitt Oberpfalz-Nord, besitzt der gesamte
Waldbereich besondere Bedeutung fir den Immissionsschutz.

Aus forstrechtlicher Sicht war abzuprifen, ob die Bestimmungen des Art. 9 Abs. 4 Ziff. 1
BayWaldG und Art. 9 Abs. 5 Ziff.1 BayWaldG® dem Vorhaben entgegenstehen.

Nach Art. 9 Abs. 4 Ziff. 1 BayWaldG ist die Rodung zu versagen, wenn es sich um
Schutzwald im Sinne von Art. 10 BayWaldG handelt. Das setzt jedoch voraus, dass der zu
rodende Wald aufgrund seiner eigenen Stabilitdt eine Schutzwirkung entfalten kann und
gleichzeitig die in Hauptwindrichtung nachgelagerten Waldbestdnde sturmwurfgefahrdet
sind.

Die Uberhalb der KreisstraBe 6stlich des Planungsgebietes liegenden Waldungen sind
jedoch aufgrund der tiefwurzelnden Kiefernbestockung sowie der gut durchwurzelbaren und
nicht zur Vernassung neigenden Béden (Granitverwitterungsgrufl) als stabil einzustufen.
Versagungsgriinde nach Art. 9 Abs.4 Ziff. 1 BayWaldG sind somit nicht gegeben.

Art. 9 Abs. 5 Ziff. 1 BayWaldG bestimmt, dass eine Rodungserlaubnis versagt werden soll,
wenn die Rodung der Waldfunktionsplanung widerspricht oder deren Ziele gefahrden wirde.

Einschlagig ist hierbei das Ziel Nr. 1.1 und das Ziel Nr. 3.4 des Waldfunktionsplanes.
Ziel Nr. 1.1 lautet:

6 Waldgesetz fur Bayern
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,Der Wald im Planungsgebiet soll mdglichst erhalten werden. Der Erhaltung der Wélder mit
Schutzfunktionen soll ein besonderes Gewicht beigemessen werden®.

Das Ziel Nr. 3.4 gibt vor:

,Wailder besonderer Bedeutung fir den Immissionsschutz sollen in ausreichender Tiefe
durch geeignete waldbauliche MaRnahmen in ihrer Funktionstiichtigkeit weiter verbessert
werden. Dies gilt vor allem fur den stidwestlichen Teil des Landkreises Schwandorf®.

Obagleich die vorgesehene Rodung mit einem Fldchenumfang von 31 ha nicht unerheblich
istt wird nach Einschatzung des Amtes die ausgewiesene  grofl¥flachige
Immissionsschutzfunktion nicht wesentlich beeintrachtig. Hinzu kommt, dass westlich
vorgelagert ein ausreichend breiter Waldgurtel bestehen bleibt.

Als Ergebnis der Abwagung sind Versagungsgrinde nach Art. 9 Abs. 5 Ziff. 1 BayWaldG
demnach zu verneinen.

Forstrechtliche Kompensationsmafnahmen entfallen somit.

Uber die naturschutzrechtliche Kompensation ist von der zustdndigen Behérde zu
entscheiden. Allerdings wére es aus Sicht des Amtes fachlich erstrebenswert, wenn der
Rodungseingriff zumindest zum Teil durch Ersatzaufforstungen kompensiert wlrde, die in
unmittelbarer Nahe, méglichst sogar angrenzend an die Rodungsflache vollzogen werden.
Dies wird auch gestiitzt durch das oben genannte Ziel Nr. 1.1 des Waldfunktionsplanes,
Teilabschnitt Oberpfalz-Nord.

Weitere naturschutzrechtliche Kompensationsmanahmen kénnten aus hiesiger Sicht aus
Laubholz- oder Tannenunterpflanzungen in reinen Nadelholzbestédnden, vor allem im
Privatwald, bestehen. Im Privatwald ist im Gegensatz zum offentlichen Wald, der nach Art.
18 BayWaldG und Art. 19 BayWaldG vorbildlich zu bewirtschaften ist, die anrechenbare
Anhebung gegeniiber den Anforderungen relativ am hochsten. Privatwald ist nach Art. 14
BayWaldG lediglich sachgem&R zu bewirtschaften.

Insgesamt bestehen aus forstrechtlicher Sicht gegen das obengenannte Vorhaben keine
Einwendungen.

Abwigung:

Fur die Erstellung des Ausgleichsbebauungsplanes werden die Vorschldge des Amtes fur
Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) mit berlicksichtigt. Im Rahmen der Anhorung
wird dieser Ausgleichsbebauungsplan dem AELF zur Stellungnahme vorgelegt.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

19
NEIN-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 0

{ Regierung der Oberpfalz (Schreiben vom 21.02.2014)

Stellungnahme:
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung anzupassen.
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- Nach Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 soll die Ausweisung von Baufléachen
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. (LEP” (G) 3.1)

- sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (LEP (Z) 3.2)

- sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden. (LEP (G) 3.3)

- sind neue Siedlungsflaichen mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind méglich, wenn

eauf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder
tangierender

Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht
vorhanden ist,

e ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer
oder an eine vierstreifig autobahnahnlich ausgebaute Strafle oder auf einen
Gleisanschiuss angewiesen ist,

e ein groflflachiger, produzierender Betrieb mit einer MindestgréRe von 3 ha aus
Grinden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

s von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schéadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlieRlich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen
dienende Gebiete ausgehen wirden,

e[...] (LEP (Z) 3.3)

In Abstimmung mit dem Sachgebiet Stadtebau bei der Regierung der Oberpfalz nimmt die
hohere Landesplanungsbehérde wie folgt Stellung zu den vorliegenden Bauleitplénen:

Unter Bezugnahme auf die aufgefilhrten landesplanerischen Ziele zur Siedlungsstruktur ist
der Bedarf fir die Gewerbegebietsausweisung konkret und nachvollziehbar darzulegen. In
den Begriindungen zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplan fehlen bislang eine
ausreichende Begriindung des Bedarfs sowie des gewahlten Standortes.

Im Hinblick auf die geplante Gewerbegebietsausweisung wird lediglich dargelegt, dass es
das Ansiedlungsinteresse eines Getranke abfllllenden Betriebes mit einem Flachenbedarf
von rd. 22 ha gibt, der damit nur gut die Halfte der vorgesehenen Gesamtflache von 38 ha
betrifft. Dem im Laufe des Verfahrens noch weiter zu konkretisierenden Bedarf sind die
vorhandenen Flachenreserven (in tabellarischer Form) gegenuberzustellen, um die
Bauflachenausweisung zu begrinden.

Der vorgesehene Standortbereich fur das interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet
dstlich der Anschlussstelle Teublitz steht dem o.a. Anbindungsgebot entgegen. Daher hat in
einem zweiten Schritt eine Begrindung des Standortes unter Einbeziehung méglicher
alternativer, insbesondere angebundener Standorte zu erfolgen. In diesem Zusammenhang
ist ggf. auf die im LEP-Ziel 3.3 aufgefiihrten Ausnahmetatbestéande abzustellen.

Da es sich um ein interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet handelt, sind sowohl flr
den Bedarfsnachweis als auch die Alternativenprifung beide Stadtgebiete zu
berticksichtigen.

7 Verordnung Gber das Landesentwicklungsprogramm Bayern
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Aufgrund der fehlenden Informationen zu Bedarf und méglichen Alternativstandorten ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt eine abschlieBende Bewertung der Bauleitplanung aus
landesplanerischer Sicht nicht méglich.

Erst nach Vorliegen eines Standortgutachtens unter Einbeziehung mdglicher
Standortalternativen ist eine fundierte Bewertung des Vorhabens aus landesplanerischer
Sicht méglich. Die Planung steht damit nach derzeitigem Stand nicht in Ubereinstimmung mit
den landesplanerischen Zielen zur Siedlungsstruktur.

Abschlielend bitten wir noch um Beachtung folgender Hinweise:

- Zum 01.09.2013 ist das Landesentwicklungsprogramm Bayern in Kraft getreten. Die in
den Kapiteln 1.2 der Umweltberichte von Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
aufgefuhrten LEP-Ziele und -Grundsétze sind entsprechend zu aktualisieren.

- Das uberplante Waldgebiet ist gemaR Waldfunktionsplan als Immissionsschutzwald
dargestellt, aus dem gegebenenfalls besondere AusgleichsmaRnahmen abzuleiten sind.
In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme des Regionalen
Planungsverbandes Oberpfalz-Nord verwiesen.

Abwigung:

Die ig-Projektgesellschaft unter Leitung von Hr. Dr. Leiner an der TU Minchen wurde
zwischenzeitich mit der Erstellung des von der Regierung geforderten
Standortanalysegutachtens beauftragt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden bei der
folgenden Auslegung des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Der Stadt Teublitz stehen keine anderen, méglichen Industrie- und Gewerbeflachen zur
Ausweisung zur Verflgung, zudem kénnen die Ausnahmetatbestédnde eines Betriebes Uber
3 ha Gréfe mit Logistikfunktion angeflihrt werden, welche die nicht angebundene Lage
rechtfertigen.

Die noch nach der vorherigen Fassung des LEP aufgefuhrten Ziele und Grundsétze werden
zur nachsten Auslegung aktualisiert.

Bezuglich der Darstellung des Waldstlickes als Immissionsschutzwald im Waldfunktionsplan
wird auf die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaften und Forsten vom
26.02.2014 verwiesen, wonach die groRflachige Immissionsschutzfunktion nicht wesentlich
beeintrachtigt wird.

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt ist seit 1987 das GE/Gl Samsbacher Forst
mit einer Gesamtflaiche von 18,47 ha ausgewiesen. Die Planungen fir den Samsbacher
Forst werden mit Verwirklichung des jetzigen Plangebietes aufgegeben. Der dort
festgestellte Bedarf wird auf das neue Plangebiet Ubertragen. Hinzu kommt der konkrete
Bedarf von 22 ha fur den Getréankeabftiller/Getrankehersteller. Sowohl aus Maxhutte-Haidhof
als auch aus Teublitz liegen bereits konkrete Nachfragen von Gewerbetreibenden vor.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

NEIN-Stimmen:
Personlich beteiligt:

—_
OO

Seite 15 von 29



Zweckverband zur Abwasserbeseitigung fiir die Stidte Maxhiitte-Haidhof und Teublitz
(Schreiben vom 26.02.2014)

Stellungnahme:

1. Rechtzeitig vor Baubeginn sind priffdhige Entwasserungspldne vorzulegen. Der
ErschlieBungstrager ist im ErschlieBungsvertrag zu verpflichten, seine Planung an die
Vorgaben des Zweckverbandes, vertreten durch die Stadt Teublitz, anzupassen.

2. Der ErschlieBungstrager hat mit den Entwéasserungsplénen eine priffahige Berechnung
vorzulegen, in der nachgewiesen wird, dass die aus dem neuen Baugebiet in die
bestehende Kanalisation eingeleiteten Mischwassermengen von der bestehenden
Kanalisation aufgenommen und schadlos abgeleitet werden kénnen.

3. Der ErschlieBungstrager hat mit den Entwéasserungsplédnen eine priffahige Berechnung
vorzulegen, in der nachgewiesen wird, dass die im neuen Baugebiet erzeugten
Schadstoffmengen und -arten von der Kidranlage des Abwasserzweckverbandes
entsprechend deren vorgegebenen Reinigungsverpflichtungen nach dem Abwassergesetz
gereinigt werden kénnen. Erforderliche Vorkldranlagen oder Anderungen an der
bestehenden Klaranlage sind vom ErschlieBungstrager auf dessen Kosten vorzunehmen.

4. Das im neuen Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern bzw.
rickzuhalten und gedrosselt an die Vorfluter abzugeben. Das Gebiet ist im
Trennverfahren zu entwassern. Nur das Schmutzwasser darf zur Klaranlage abgegeben
werden.

Abwaéagung:

Zur Prifung der Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserbehandlung wurde das
Ingenieurbliro U.T.E aus Regensburg eingeschaltet. Das Biro prift sowohl die Ableitung des
zu erwartenden Schmutzwassers als auch den Umgang mit dem Oberflachenwasser. Es
werden derzeit mehrere Varianten geprift. Eine entsprechende Darstellung
(Regenrickhaltebecken, ortliche Vorkldarung oder dergleichen) bzw. eine unmittelbare
Erlauterung der Abwassersituation wird in den Planunterlagen der ndchsten Auslegung
dargestellt.

Durch einen ErschlieBungstrager verursachte, besondere Schadstoffmengen und -
belastungen sind von diesem selbst zu beseitigen, soweit sie nicht auf der Klaranlage des
Zweckverbandes behandelt werden kénnen oder dort erheblichen Mehraufwand

verursachen.

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung als Trenngebiet und die
Niederschlagswasserbehandlung vor Ort bereits enthalten.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
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Stadt Maxhiitte-Haidhof (Schreiben vom 26.02.2014)

Stellungnahme:
Die Stadt Maxhltte-Haidhof steht einer Gewerbeansiediung im Stadtedreieck positiv
gegeniber als Verbesserung des Dargebots von wohnortnahen Arbeitsplatzen.

Es sollen jedoch die Belange des néachstgelegenen Wohnortes Katzheim Beriicksichtigung
finden. Insbesondere ist hierbei der Immissionsschutz zu beriicksichtigen. Idealerweise ist
hierzu ein méglichst tiefer Waldsaum verbindlich festzusetzen, zu erhalten und ggf. durch
Unterpflanzungen zu optimieren, um auch eine grétmdgliche landschaftliche Einbindung zu
gewahrleisten.

Abwigung:

Die Belange der Ortschaft Katzheim werden insbesondere im beauftragen schalltechnischen
Gutachten geprift und entsprechend berlcksichtigt. Im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gingen einige Stellungnahmen von Einwohnern der Stadt
Maxhtte-Haidhof, insbesondere von den Ortschaften Katzheim und MeRnerskreith ein.
Diese werden im Rahmen der Abwagung zur Kenntnis genommen und sorgfaltig geprift. Die
hervorgebrachten Fragen werden, soweit es zum jetzigen Zeitpunkt bereits mdéglich ist,
beantwortet. Einiges ist allerdings erst im noch ausstehenden Wasserrechtsverfahren zu
kigren. Daran wird die Offentlichkeit ebenso wieder beteiligt.

Im stdlichen Bereich in Richtung Katzheim bleibt laut Bebauungsplan ein Waldsaum mit
einer Breite von ca. 35 m stehen, in dem durch zuséatzliche Unterpflanzungen zugleich ein
Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgen wird. Diesbezlglich fanden
bereits Gesprache mit dem Amt fur Landwirtschaft, Ernahrung und Forsten statt. Im noch
auszuarbeitenden Ausgleichsbebauungsplan wird dies Beriicksichtigung finden.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

19
NEIN-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

Autobahndirektion Nordbayern (Schreiben vom 08.03.2014)

Stellungnahme:

1. Werbeanlagen, die die Verkehrsteilnehmer auf der BAB® A 93 ablenken kénnen und
somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, durfen
nicht errichtet werden.

2.  Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwésserung der BAB A 93
zugefuhrt werden.

3.  Gegenlber dem StraBenbaulasttrager kdnnen keine Anspriche aus Larm und anderen
Emissionen geltend gemacht werden.

4. Es ist ein Verkehrsgutachten vorzulegen, aus dem zweifelsfrei hervorgeht, dass die
Anschlussstelle Teublitz, durch das geplante Industrie- und Gewerbegebiet in ihrer
Funktionsfahigkeit nicht beeintrachtigt wird.

® Bundesautobahn
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Der Anbindung der neuen ErschlieBungsstraBe an die KreisstraBe SAD 1 in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Anschlussstelle Teublitz wird nicht zugestimmt. Die
ErschlieBung hat ausschlieRlich tber die SAD 8 und deren Anschluss an die SAD 1 zu
erfolgen.

Abwagung:

Zu 1.

Zu 2.

Zu 3.

Zu 4.

Zu 5.

Im Bebauungsplan ist bereits geregelt, dass im Hinblick auf den Verkehr der
angrenzenden KreisstraBen und der Autobahn keine ablenkenden Werbeanlagen
errichtet werden durfen.

Die Oberflachenentwésserung erfolgt auf dem Uberplanten Grundstiick oder Uber
einen Vorfluter ohne Beeintrachtigung der Entwasserung der Autobahn.

Die zukinftigen Grundstiickserwerber werden dartiber informiert, dass sie keine
Anspriiche aus Larm und anderen Emissionen gegentiber dem StralRenbaulasttrager
der A 93 geltend machen kénnen.

Siehe Nr. 5: auf die Anbindung der ErschlieBungsstrale an die Schwandorf 1 in
unmittelbarer Nadhe zur Einmindung der Auffahrtsrampe wird aus Griinden der
Verkehrssicherheit und —qualitat verzichtet. Mit der Autobahndirektion Nordbayern
wird noch vor der nachsten Auslegung geklart, ob das geforderte Verkehrsgutachten
dann entbehrlich wird. Sollte dies dennoch nicht der Fall sein, wird ein
Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben und im Rahmen der Auslegung bzw.
Anhérung den Fachstellen mit vorgelegt.

Die Planungen werden dahingehend geéndert, dass die ErschlieBung nun
ausschlielllich Gber die SAD 8 erfolgt.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

Wasserwirtschaftsamt Weiden (Schreiben vom 26.02.2014)

Stellungnahme:

1.

Der im Gewerbegebiet geplante Getrankeherstellungs- und Abflllbetrieb benétigt nach
dem bereits gefuhrten Fachstellengesprach eine Wassermenge von 500.000 m?
Wasser pro Jahr. Diese Wassermenge wurde bis heute noch nicht nachgewiesen.

Die ,normale* Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist moglich, wenn keine
wasser- bzw. abwasserintensiven Betriebe angesiedelt werden.

Vom Planungsbereich'werden keine Wasserschutzgebiete berthrt.

Der Durchflussbereich des Burgerweihergrabens wurde von der Nutzung ausgespart,
der weiter stdlich querende namenlose Graben wurde jedoch im Bebauungsplan nicht

berlicksichtigt.
Altlasten sind nicht bekannt.

Es werden keine eigenen Planungen des WWAs im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes verfolgt.
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Abwidgung:

Zu 1. Vom potentiellen ErschlieBungstrager, dem Getrankeherstellungs- und Abflllbetrieb,
wurde bereits ein Gutachten Uber die mdgliche Steigerung der Wasserférdermengen
der Stadte Teublitz und Maxhutte-Haidhof beauftragt. Erste Ergebnisse hierzu liegen
vor und dem ErschlieBungstrager wurde auf Grundlage dieser Ergebnisse eine
moégliche Wasserlieferung von 300.000 m?Jahr von Seiten der Stadt Teublitz
vorbehaltlich der notwendigen wasserrechtlichen Genehmigung in Aussicht gestellt.
Der ErschlieBungstrager ist nun in Verhandlungen mit den umliegenden
Wasserversorgern getreten, um die dort mdglichen Wasserliefermengen abzuklaren.
Sobald ein schilissiges Gesamtkonzept vorliegt und die Lieferbedingungen geklart
sind, kénnen auf Grundlage des Gutachtens Unterlagen fur ein noch zu
beantragendes Wasserrechtsverfahren erarbeitet werden

Zu 2. Sonstige wasser- oder abwasserintensive Betriebe werden nach derzeitigem
Planungsstand nicht angesiedelt. Sollte dies nachtraglich dennoch der Fall sein, ist
der Mehraufwand vom Betrieb zu Ubernehmen.

Zu 4. Der sidlich davon im Gewerbegebiet entspringende, unbenannte Graben muss bei
Ansiedelung eines grofflachigen Betriebes zwingend Uberbaut werden. Es ist die
Fassung der Quelle und eine Verrohrung vorgesehen, um zum einen das
Quellwasser abzuleiten und zum anderen das System der Krometzwinkelteiche
weiterhin mit diesem Quellwasser zu speisen. Ein Hinweis dazu wird in den
Planunterlagen erganzt.

Zu 3.,5.,6. Die weiteren Feststellung werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung:

Schreiben vom 05.03.2014 mit 228 Unterschriften, Ansprechpartnerin: |IIIIIIIIINGE

I (|ag den Stadtrat vollstandig samt

Unterlagen vor)

Stellungnahme:

1. Arbeitsplatze
Es wird die relativ hohe Anzahl der durch den geplanten Getrankeherstellungs- und

Abflillbetrieb entstehenden Arbeitsplatze angezweifelt. Da in diesem Bereich ein hoher
Grad an Automatisierung vorliegt, werden wahrscheinlich nur wenige Mitarbeiter
beschaftigt werden. Vermutlich wurden bei den bisherigen Angaben die Mitarbeiter
auswdrtiger Speditionen mit eingerechnet.

Es wird angefragt, ob es Vorvertrage gibt bzw. geben soll, in dem die Anzahl der
Arbeitspladtze garantiert wird. Zudem stellt sich fur die Einspruchsfuhrer die Frage, wer
der Hauptinvestor eigentlich ist.

2. 380.000 m? schénste Natur
Es wird kritisiert, dass fur nur wenige Arbeitsplatze 38 ha Wald gerodet werden sollen.
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Es wird vorgeschlagen, das bereits bestehende GE/GI ,Samsbacher Forst® wieder
weiter zu verfolgen, da hier weniger Badume gerodet werden missten. Die Rodung der
Baume und die Umsiedelung der Tiere in dem vorliegenden GE/GI an der
Autobahnanschlussstelle der A 93 wirde erhebliche Kosten verursachen.

Es wird auf ein 2 — 3 m tiefes Sumpfgebiet im dortigen Wald und auf ein Biotop am
Waldrand zur Ortschaft Katzheim hingewiesen.

Tiere

In der vorliegenden Stellungnahme wird die Frage aufgeworfen, was mit der Fille von
Tieren der verschiedensten Tierarten geschieht, die in dem Uberplanten Gebiet ihren
Lebensraum geschaffen haben.

Larm

Es wird insbesondere aufgrund der Arbeit im Schichtbetrieb auf mehreren Stockwerken
mit einer Larmbelastigung fur die angrenzende Ortschaft gerechnet, welche durch die
Hanglage der Ortschaft und dem Wind noch unterstitzt wird.

Wasserbedarf

Die Konsequenzen des Wasserversorgungskonzeptes fir einen derartigen
Getrankeherstellungs- und Abfullbetrieb sind noch unklar. Es besteht die Beflirchtung,
dass die anliegenden Ortschaften Wasserengpasse haben kénnten.

Durch Steigerung der Wasserpreise durch Privatisierungen in der Wasserversorgung
wird angefuhrt und der Stellungnahme diesbeziglich ein Zeitungsartikel bzgl.
Wasseraufkauf und -ausbeutung durch die Fa. Nestlé beigefugt.

Da das Wasser immer mehr ein héchstes und teuerstes Gut werde, dirfe dieses nicht
leichtfertig fir Firmen vergeben werden.

Es wird beflrchtet, dass die Wassergebihren explodieren und durch den Bau von
Wasserzuleitungen weitere Natur zerstdrt wird.

Abwasser

Am unteren Katzheimer Ortsrand kdnnen jetzt schon bei Starkregen Wasserstdnde von
Uber 10 cm beobachtet werden, da das Wasser, welches vom Schwarzen Berg nach
unten schieldt nicht mehr entsprechend ablaufen kann.

Durch die Rodung und Versiegelung der Waldflachen von 380.000 m? wére es mdglich,
dass das abflieRende Wasser lber das geplante Gewerbegebiet zur Bahnlinie und
zum Okosystem Eselweiher in Richtung Teublitz laufen kann und es dort zu
Verschmutzungen des Teublitzer Trinkwassers oder zur Zerstérung des Okosystems
und den Brutgebieten kommen kann.

Verkehr

Die Verkehrssituation fur alle Anlieger, die taglich die vorhandenen Strallen nutzen,
werden deutlich schlechter, wenn mehr als 20 Laderampen die Straen am Tag und
bis in die Nacht durch LKWs Uberfiillt seien..

Informationspolitik

Es wird kritisiert, dass die Birger erst jetzt von dem geplanten Unternehmen
unterrichtet wurden. Schon im Mai 2013 entschied sich der Stadtrat Teublitz fur die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das ,Industriegebiet
Teublitz-Sud".

Der Ubersichtslageplan zu dem vorliegenden Bebauungsplan ,GE/Gl an der AS
Teublitz* auf der Internetseite der Stadt datiert schon vom 10.09.2013.

Zum Wohle des Umweltschutzes und der Natur sind die Unterzeichner dieser
beigefigten Unterschriftenlisten gegen diese Industrieansiedlung und flr die Analyse
alternativer Standorte. Es sollen alle genannte Risiken geprift werden und
insbesondere ein Schutzwald von mindestens 180 m Breite als Ausgleichsflache fir
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das Gewerbegebiet in dem Flachennutzungsplan definiert sein um diesen langfristig zu
erhalten.

Abwigung:

Zu 1.

Zu 2.

Zu 4.

Zu 5,

(Arbeitsplatze)

Grundséatzlich handelt es sich bei dieser Bauleitplanung nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es wird daher nicht bauplanungsrechtlich
spezifisch auf die geplante Getrankeherstellungs- und Abfllifirma abgezielt. Prinzipiell
ware fur das Uberplante Gebiet auch eine andere Firmenansiedelung zuldssig bzw.
moglich. Ein qualifizierter Bebauungsplan regelt lediglich die Art, das Mal} und die
Hoéhe der baulichen Nutzung. Welche bzw. wie viele Arbeitsplatze daher in dem
geplanten interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiet entstehen werden, spielt
daher im Rahmen der Bauleitplanung nur eine untergeordnete Rolle.

Bei den genannten ca. 200 Arbeitspléatzen sind lediglich die Mitarbeiter erfasst, die
direkt in Teublitz bei dem Betrieb beschéftigt sein werden. Vorvertrdge, die die Anzahl
der mindestens zu schaffenden Arbeitsplatze regeln, wird es nicht geben und sind
rechtlich auch nicht zuldssig.

Der Investor méchte zum jetzigen Verfahrensstand noch nicht genannt werden. Aus
bauplanungsrechtlicher Sicht ist dies auch irrelevant, weil ein durch rechtskraftigen
Bebauungsplan geschaffenes Baurecht nicht personen- sondern grundstiicksbezogen
ist.

und 3.

(Natur und Tiere)

Hierbei wird auf die Stellungnahme bzw. die Abwagung der Unteren
Naturschutzbehérde sowie des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
verwiesen.

Das Biotop am Waldrand zur Ortschaft Katzheim wird durch die vorliegenden
Planungen nicht berlhrt.

Es wird derzeit eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt. Das
Ergebnis hierzu liegt frihestens im Spatsommer 2014 vor.

(Larm)
Es wird diesbezliglich auf die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde
und die dazugehérende Abwagung verwiesen.

(Wasserbedarf)

Grundsétzlich vertritt die Stadt die Auffassung, dass nur die Menge an Wasser zur
Verfuigung gestellt wird, welche ohne etwaige Versorgungsengpésse flr die bisherigen
Abnehmer und ohne Qualitatsminderungen des Teublitzer Wassers méglich ist.
Beziiglich der Bereitstellung des notwendigen Trink- bzw. Rohwassers flr den
Getrankeherstellungs- und Abflllbetrieb wird noch ein gesondertes wasserrechtliches
Verfahren durchgefiuhrt, an dem die Offentlichkeit ebenso beteiligt wird. Hierfur wird
derzeit ein wasserschutzrechtliches Gutachten erstellt.

Prinzipiell sei wiederum anzumerken, dass diese Bauleitplanung kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan ist, der auf die Getrankefirma abzielt. Laut WWA
ist die ,normale* Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung fir das Gebiet mdéglich,
wenn keine wasser- bzw. abwasserintensiven Betriebe angesiedelt werden.

Fur den Bau der Wasserleitungen wird die Natur in nicht nennenswerter Weise
zerstort, da diese in erster Linie in 6ffentlichen Stralen oder in den Waldwegen der
Bayerischen Staatsforsten verlegt werden.

Zu 6.( Abwasser)
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Zu7.

Zu 8.

Das Oberflaichenwasser muss laut Bebauungsplan zwingend am Grundstick
versickern bzw. ruckgehalten und gedrosselt an die Vorfluter abgegeben werden. Der
vorhandene Burgergraben bleibt erhalten. Bezuglich des namenlosen Grabens ist die
Fassung der Quelle und eine Verrohrung vorgesehen, um zum einen das Quellwasser
abzuleiten und zum anderen das System der Krometzwinkelteiche weiterhin mit
diesem Quellwasser zu speisen. Ein Hinweis dazu wird in den Planunterlagen ergénzt.
Eine Gefahrdung des Teublitzer Trinkwassers besteht durch die Abwasserableitung
des Gewerbe-/Industriegebietes nicht. Es befindet sich kein Wasserschutzgebiet im
dortigen Bereich. (vgl. Stellungnahmen und des Wasserwirtschaftsamtes Weidens und
des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung Teublitz’Maxhutte-Haidhof und die
entsprechenden Abwagungen)

(Verkehr)

Die Behandlung des Lkw-Verkehrs (Anmeldung, Wartezeiten, Be- und Entladen usw.)
findet vollstandig auf dem geplanten Betriebsgeldnde statt. Laderampen zu den
vorhandenen  StraBen sind nicht vorgesehen. Die Behandlung des
Verkehrsaufkommens (insbesondere im Kreuzungsbereich der KreisstraRen SAD
1/SAD 8 wird mit der unteren Verkehrsbehoérde am Landratsamt Schwandorf
abgesprochen. Der Bau einer zusétzlichen Abbiegespur mit Wartestreifen ist zwingend
notwendig. Eine genaue Darstellung der Verkehrsfiihrung wird in den Planunterlagen
zur folgenden Auslegung noch ergénzt.

(Informationspolitik)

Die Aufstellungsbeschlisse zu den Gewerbe- und Industriegebieten ,Teublitz —Sud®
und ,An der AS Teublitz* wurden am 02.05.2013 und am 23.01.2014 jeweils in
offentlicher  Sitzung  gefasst. Dabei wurde stets auf die geplante
Getrankeherstellungsfirma hingewiesen. Fur beide Aufstellungsbeschlisse wurden
vorlaufige Planunterlagen erstellt, die jederzeit im Rathaus einsehbar waren. Da der
Standort fur das Gebiet in ,Teublitz-Std" aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens
schnell als ungeeignet erachtet wurde, verzichtete man auf eine Weiterfihrung des
Bauleitplanverfahrens mit einer entsprechenden frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit. Bei dem nun vorliegenden Bebauungsplan mit
Flachennutzungsplananderung wurde umgehend nach dem Aufstellungsbeschluss
auch die Offentlichkeit beteiligt und die Gelegenheit zur Erérterung der Planunterlagen
sowie zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Diese Einwédnde liegen nun dem
Stadtrat auch zur Behandlung vor. Diese vorzeitigen Planunterlagen werden nun
entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen geandert bzw. erganzt.
AnschlieRend findet erneut eine Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
Auslegung statt, bei der nochmals die Mdéglichkeit besteht, Einwénde vorzubringen.
Eine Beteiligung in der ,Vorplanungsphase“, also vor dem Aufstellungsbeschluss, sieht
das Baugesetzbuch nicht vor, da zuerst das entscheidende Gremium eine
Willensbekundung darlegen muss, ein Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 0
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(j (Schreiben vom
09.03.2014) mit beigefiigter Unterschriftenliste (28 Unterschriften)

Stellungnahme:

1.

kritisiert in erster Linie die Rodung von 38 h Waldflache. Dieser massive
Einschnitt in die Natur hat nicht nur larmschutzschadigende Folgen. Auch hat die
anschlieRende Bebauung und Asphaltierung sicherlich Auswirkungen auf den
Grundwasserspiegel. Sie beflrchtet, dass dadurch an ihrem Haus und an anderen
Mauerwerken Schaden entstehen konnte und erkundigt sich nach etwaigen
Haftungsanspriichen.

Es wird zudem mitgeteilt, dass an der Uberplanten Waldflache ein Biotop angrenzt,
welches unter Umstanden zerstdrt werden kénnte.

Des Weiteren erkundigen sich die unterzeichnenden Personen, wie die Ableitung des
Oberflachenwassers erfolgen soll.

Sollte sich der geplante Getrankeabflller ansiedeln, muss nicht nur von Teublitz eine
neue Wasserleitung, sondern auch eine von Hagenau aus gebaut werden. Neben den
hohen Kosten fur diese Lange der Leitungen wird auch hier wieder die Natur
geschédigt.

Ebenso wird der Kanalleitungsbau zur Klaranlage nach Saltendorf einen Eingriff in die
Natur bedeuten. Es stellt sich auch die Frage, ob das Klarwerk fir diese massive
Mehrbelastung lberhaupt ausgelegt ist und ob die fir die Reinigung der Leitungen der
Abfillanlage notwendigen Chemikalien dort auch abgebaut werden kodnnen oder
eventuell aufwendig gefiltert und entsorgt werden missen.

Zum Thema Wasser ist zu klaren, ob auch fir die Zukunft die Wasserférdermenge
ausreichend ist, wenn eine langere Trockenperiode das Grundwasser sinken lasst.

Bedenken bestehen auch beziglich des massiven Verkehrsaufkommens auf der
Zufahrt der SAD 8. Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, musste eine
Abbiegespur gebaut werden.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen wird begrifdt. Allerdings sollte nicht durch Uberh&hte
Zahlen falsche Hoffnungen gemacht werden. Die durch den Getrénkeabfillbetrieb
anfallende Gewerbesteuer wird voraussichtlich sehr gering sein.

Der geplante Standort sei aufgrund der notwendigen Unterfiihrungen der A 93 als auch
der Bahnlinie Regensburg-Schwandorf unpassend.

Abwagung:

Zu 1.

Der Eingriff in die Natur soll durch die Erhaltung einer Randeingriinung mit
zusétzlicher Unterpflanzung, Durchgriinungsmafnahmen innerhalb des Gebietes und
die Belassung des bestehenden Burgergrabens einschliellich dessen Randbereiche
minimiert werden. Beziglich der dennoch notwendigen Rodung werden
AusgleichsmaRnahmen erfolgen, welche eng mit dem Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten und der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
werden. Diesbeziiglich wird auf die oben stehenden Stellungnahmen dieser
Fachstellen verwiesen.

Katzheim befindet sich in einem, durch eine Talsenke vom Plangebiet getrennten
Grundwassereinzugsbereich. Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel der
Ortschaft Katzheim sind deshalb aufgrund der topografischen Lage ausgeschlossen.
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Zu 2.

Das Biotop am Waldrand zur Ortschaft Katzheim wird durch die vorliegenden
Planungen nicht berihrt.

Zu3.-5.;

Zu 6.

Zu7.

Zu 8.

Zu 9.

Fir den Bau der Versorgungsleitungen wird die Natur in nicht nennenswerter Weise
zerstort, da diese in erster Linie in &ffentlichen Stralen oder in den Waldwegen der
bayerischen Staatsforsten verlegt werden. Die hierfir anfallenden Kosten werden in
erster Linie vom  voraussichtlichen  ErschlieBungstrager  Gbernommen.
Vertragsvorentwiirfe werden diesbezliglich derzeit ausgearbeitet. Zur Prifung der
Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserbehandlung wurde das Ingenieurbtiro
U.T.E aus Regensburg eingeschaltet. Das Buro prift sowohl die Ableitung des zu
erwartenden Schmutzwassers als auch den Umgang mit dem Oberflaichenwasser. Es
werden derzeit mehrere Varianten geprift. Zur noch folgenden Auslegung werden
diesbezuglich die Planunterlagen ergénzt.

Wegen der notwendigen zuséatzlichen Wasserférdermenge wird auf die oben
stehende Abwagung zu Punkt 5 (Wasser) zum Schreiben von Isabella Weingértner
verwiesen.

Eine Abbiegespur wird errichtet. Das erhohte Verkehrsaufkommen wird in Absprache
mit der Unteren Verkehrsbehérde beim Landratsamt Schwandorf geregelt. Des
Weiteren wird auf die Abwagung zu Punkt 7 zum Schreiben von Isabella Weingéartner
hingewiesen.

Hierbei sei erneut anzumerken, dass die voraussichtliche Zahl der entstehenden
Arbeitsplatze bei der Bauleitplanung nur eine untergeordnete Rolle spielt. Es wird
demnach lediglich Baurecht fur eine potentielle Gewerbe- und Industrieansiedelung
geschaffen. Die Schaffung von mehreren Hundert Arbeitsplatzen, selbst wenn es
,nur® 100-200 an der Zahl sind, ist fur Teublitz von groRBer Bedeutung. Die
voraussichtlichen Gewerbesteuereinnahmen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht
abschatzbar. Die Gesellschaft, die bereits eigens fur die Ansiedelung dieses
Getrankeabflllers gegriindet wurde, wirde lhren Sitz in Teublitz haben, was in
Hinblick auf die Gewerbesteuer fur die Stadt von Vorteil wére.

Die notwendigen Unterfuhrungen werden mit den Verantwortlichen bei der Bahn und
der Autobahndirektion besprochen. Bisher ging insbesondere von der
Autobahndirektion diesbezliglich keine negative Stellungnahme ein. Die
Erschlieungskosten sind zwar aufgrund der notwendigen Unterfllhrungen teurer,
jedoch Uberwiegt der Vorteil der direkten Lage an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 0
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' (Niederschrift zur persénlichen Vorsprache im Rathaus am 21.02.2015)

Stellungnahme:

Herr teilt mit, dass er Eigentimer des Grundstticks 1313/1 der Gemarkung Maxhdtte-
Haidhof ist, welches im Suden direkt an das geplante Gewerbe-/Industriegebiet anschlieft.
Das Grundstiick hat derzeit lediglich eine Zufahrt Uber das Uberplante Waldgebiet. Es ist
daher zwingend erforderlich, dass im Rahmen dieser Planung eine neue Zufahrtsmaglichkeit
fur sein Grundsttck geschaffen wird.

Abwéagung:

Im Bebauungsplan wird im stdlichen Bereich innerhalb der Randeingriinung bzw. in der
Bauverbotszone aufgrund der Baumfallgrenzen eine Zufahrt zwingend dargestellt. Ein
entsprechendes Geh- und Fahrtrecht soll grundbuchamtlich gesichert werden.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen:

19
NEIN-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 0

(Schreiben vom
01.03.2014)

Stellungnahme:

1. Naturschutz
Zur Realisierung des Gewerbe- und Industriegebietes sollen 38 ha in das Verfahren
einbezogen werden, von denen mindestens 22 ha gerodet werden, weil sie von dem
geplanten Getrankeabflller bzw. —hersteller benétigt werden. Die Vernichtung dieser
Waldflache mit etwa 100.000 Baumen steht in keinem Verhaltnis zum Nutzen, der aus
der Flache gezogen werden kann. Durch die Rodung wird der Naturhaushalt im
Bereich Schwarzer Berg nachhaltig negativ beeinfluss. Der Teil der Okologie wird
dauerhaft zerstért und schadigt damit die Lebensverhaltnisse von Menschen in der
Umgebung des geplanten Vorhabens. Durch die Zerstérung dieser griinen Lunge wird
auch fur die Tierwelt wichtiger Lebensraum vernichtet.
Das Areal stellt eine Ruhezone fir verschiedenste Tierarten dar, ist auch Brutgebiet
und Lebensraum fir verschiedenste Vogelarten, u. a. Spechte und Raubvdgel. Es
handelt sich zudem um ein Sumpfgebiet in dem Kleinlebewesen wie z. B. Frosche,
Salamander und Schlangen leben. Die Ausweisung Wwiderspricht den
Naturschutzvorschriften, da in dem betroffenen Gebiet artenschutzrechtlich geschutzte
Tiere wie Biber, Marderhund und Salamander leben.

2.  Wasser
Das Vorhaben verstoRt gegen wasserrechtliche Vorschriften

2.1 Niederschlagswassersituation
Derzeit stellt das Gebiet eine Wald- und Sumpfflaiche dar, die eine bestmdgliche
Aufnahme der Niederschldge in den Untergrund erméglicht. Obwohl derzeit optimale
naturliche Niederschlagsriickhaltungen gegeben sind, kommt es bei Starkregen zu
starken Wasserabldufen in Richtung Teublitz. Dabei staut das Wasser wegen zu
geringer oder nicht vorhandener Kanalkapazitdten am Ende der Flutmulden zurtick und
Uberflutet bereits jetzt die Wiesenflachen im Bereich zwischen Autobahn und Katzheim.
Dieser Ruickstau wiirde sich noch deutlich verstarken, wenn durch das Industrie- und
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2.2

2.3

Gewerbegebiet eine Versiegelung der vorgesehenen Fléche erfolgen wirde.

Der derzeitige Abfluss in Richtung Teublitz und damit in Richtung Eselweiher ist nur
hinnehmbar, weil das O6kologisch wichtige Eselweihergebiet durch das aus dem
Waldgebiet abflieRende Wasser nicht belastet wird. Die Versiegelung der Flache durch
das Industrie- und Gewerbegebiet wirde bedeuten, dass grofRe Mengen
Niederschlagswasser viel schneller in Richtung Okogebiet Eselweiher abflieRen und
damit belastend fir diesen Okobereich wirken wiirden. Neben der anfallenden groRen
Menge wire auch zu beriicksichtigen, dass das Niederschlagswasser durch O,
Benzin, Reifenabrieb und sonstige Schadstoffe belastet und in der verunreinigenden
Form in das Okosystem Eselweiher eingebracht wird.

Grundwassersituation

Durch die ErschlieRung des Industrie- und Gewerbegebietes wird mdéglicherweise in
den Grundwasserhaushalt eingegriffen. Es ist zu befurchten, dass die
grundwasserfithrende Schicht angeschnitten wird und sich dann weit Ober das
eigentliche Gewerbe- und Industriegebiet hinaus Auswirkungen ergeben. Der Wald-
und Pflanzenbestand in der Umgebung kann vom notwendigen Grundwasser
abgeschnitten werden. Wenn sich die Grundwasserverhéltnisse dndern, kann es z. B.
in Katzheim zu Untergrundverdnderungen kommen, die auch Schaden am
vorhandenen Gebaudebestand verursachen kénnen.

Wasserversorgung / Wasserférdermenge

Es soll durch die Ansiedelung eines Getrankeabfillers bzw. -herstellers eine
erhebliche Menge Frischwasser verbraucht werden Es ist sicherzustellen, dass die
notwendige Wassermenge auf Dauer (Uber mehrere Jahrzehnte) zur Verfugung
gestellt werden kann, die Wasserlieferungen fir das Industrie- und Gewerbegebiet
nicht zu einer dauerhaften Verschlechterung der Wasserqualitat fir die Einwohner in
Maxhitte-Haidhof und Teublitz fUhrt und der Wasserpreis durch diese dort neu
angesiedelten Betriebe nicht ansteigt

Fundierte Gutachten sollen nachweisen, dass Auswirkungen der geschilderten Art
nicht zu erwarten sind. Ansonsten ist das Vorhaben aus Grinden des Wasserrechtes,
des Naturschutzes und des Eigentumsrechtes der Einwohner von Katzheim
abzulehnen.

Abwasser

Es werden erhebliche Mengen Abwasser anfallen. Es ist zu klaren, wie diese entsorgt
werden, ob die Kapazitaten der vorhandenen Klaranlagen ausreichen und ob der Bau
der Abwasserleitungen zu vertretbaren Mitteln technisch zu bewerkstelligen ist. Es
sollen keine Leitungen durch naturschutzrechtlich wichtige Bereiche verlegt werden. Es
stellt sich fur Herrn Schoierer zudem die Frage, ob die Abwasserleitungen
doppelwandig verlegt werden sollen, um die Gefahren im 6kologisch wichtigen
Eselweihergebiet auszuschlieRen.

Verkehrssituation

Es wird befurchtet, dass ein groRer Teil des zukinftig anfallenden Schwerlastverkehrs
nicht Uber die Autobahn, sondern (ber die sonstigen StralRen, insbesondere die
KreisstralBe SAD 8 abgewickelt wird. Die Lebensqualitat der Anwohner von Katzheim
und Mefnerskreith wird durch den Verkehr auf der SAD 8 jetzt bereits von einer schon
an die Belastungsgrenze reichende Menge an Larm und Luftverschmutzung
beeintrachtigt. Weiterer Schwerlastverkehr aus dem neuen Gewerbe- und
Industriegeblet wirde die Grenze des Zumutbaren deutlich Gberschreiten.

Zudem stellt die Einmindung der Ortsstrale aus Richtung Katzheim in die SAD 8
heute schon eine Gefahrenquelle dar. Das Gefahrenpotential wirde durch ein
verstarktes Verkehrsaufkommen erheblich ansteigen.
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Abwigung:

Zu 1.

2.2

2.3

Naturschutz

Hinsichtlich der zwingend notwendigen Rodung sowie des Artenschutzes wird auf die
Stellungnahmen mit der jeweiligen Abwagungen der Unteren Naturschutzbehérde
sowie des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten verwiesen. Der genaue
Umfang der Rodung, der notwendige Ausgleich in Art und GréfRe als auch das
Vorkommen und der Umgang mit den dort ansédssigen Tierarten wird in dem noch
auszuarbeitenden  Ausgleichsbebauungsplan sowie im  Umweltbericht zum
Bebauungsplan noch dargelegt. Dazu wird derzeit eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung ausgearbeitet. Zur noch anstehenden Auslegung werden die Planunterlagen
diesbeziiglich noch erganzt und es besteht erneut die Méglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme.

. Wasser

Niederschlagswasser
Hierbei wird auf die Stellungnahme mit entsprechender Abwéagung des Bayerischen

Bauernverbandes verwiesen.

Grundwasser

Wie bereits zu Punkt 1 des Schreibens von Frau Maria Steger schon beschrieben,
befindet Katzheim in einem, durch eine Talsenke vom Plangebiet getrennten
Grundwassereinzugsbereich. Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel von
Katzheim sind deshalb aufgrund der topografischen Lage ausgeschlossen. Dies gilt
ebenso fur die Ortschaft MeRnerskreith.

Wasserversorgung / Wasserférdermenge

Es wird auf die Stellungnahme samt Abwagung des Wasserwirtschaftsamtes Weiden
verwiesen. Zudem wurde dieser Aspekt bei den Abwagungen zu den Schreiben von
Frau Isabella Weingértner (Punkt 5) und Frau Maria Steger (Punkt 6) bereits
entsprechend behandelt. '

Derzeit werden folgende Gutachten bzw. Planunterlagen erstellt, die zur noch
folgenden Auslegung gréBtenteils vollstandig den bisherigen
Bebauungsplanunterlagen beigefligt werden:

- Schallschutztechnisches Gutachten des Ing.-Biros ,ab-consultants®, Hr. Bartl,
aus Vohenstraufy

- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung durch das Biro Flora und Fauna aus
Regensburg

- Standortanalysegutachten durch die ig-Projektgesellschaft unter Leitung von Hr.
Dr. Leiner an der TU Miinchen

- Hydrologisches Gutachten des Buros Piwak und Partner

- Ausgleichsbebauungsplan und Umweltbericht durch die Buros Stelzenberger und
Scholz sowie dem Biro Eska aus Straubing/Bogen

Die Verwirklichung des Gewerbe-/Industriegebietes wird somit von etlichen Fachkundigen
gepriift. Die Stadt stitzt sich in Ihrer Bauleitplanung somit auf fundierte fachliche Beratung.

Zu 3.

Abwasser _
Diesbezuglich wird ebenso auf die Abwagungen zu Punkt 6 des Schreibens von Frau

Isabella Weingartner sowie zu den Punkten 3-5 zum Schreiben von Frau Maria
Steger verwiesen. Die Notwendigkeit einer doppelwandigen Erschlieung wird in

Absprache mit den Fachstellen geprft.

Seite 27 von 29



Zu 4. Verkehr
Eine Abwicklung des Schwerlastverkehrs ist lediglich Gber die Autobahn A 93 und der
Kreisstrallen SAD 1 und SAD 8 vorgesehen, wobei sich die Einmindung zum
Gewerbe-/Industriegebiet weit vor der Einmindung zur Ortsstral’e Katzheim befindet.
Eine Abweichung von dieser Fahrstrecke in Richtung der Ortschaften Katzheim und
MeRnerskreit bzw eine evtl. ,Abklrzung” zur AS Ponholz ist nicht sinnvoll und daher
auch nicht zu befirchten.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Beschluss:

Fur das weitere Verfahren sind neben den Abwagungen noch folgende Beschlisse
erforderlich.

1. Billigung:
Die Planentwrfe zur Bebauungsplanaufsteliung und gleichzeitiger

Flachennutzungsplananderung sind mit ihren planerischen und textlichen Festsetzungen, der
Begrundung, dem Umweltbericht sowie dem Ausgleichsbebauungsplan fertig auszuarbeiten.
Die Anregungen des Stadtrates, sowie notwendige Anderungen aufgrund der vorstehenden
Abwagung sind dem Planer mitzuteilen und einzuarbeiten. Anschlielfend sind die
Planunterlagen dem Stadtrat zur Billigung vorzulegen.

2. Offentliche Auslegung:

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist nach dieser Billigung der
Planunterlagen durchzufiihren. Ort und Dauer der Auslegung sind éffentlich bekannt zu
machen.

Die Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind schriftlich zu
benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

JA-Stimmen: 19
NEIN-Stimmen: 0
Persodnlich beteiligt: 0
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™ Hauptverwaltung

™ Finanzverwaltung

¥ Bauamt

¥ Bauverwaltung

™ mit den Unterlagen zum Vollzug

I mit den Unterlagen zum Vollzug

I” mit den Unterlagen zum Vollzug

¥ mit den Unterlagen zum Vollzug

Teublitz, 12.05.2014
tadt Teublitz

Erste Biirgermeis

[ zur Kenntnis

[ zur Kenntnis

¥ zur Kenntnis

[~ zur Kenntnis
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