Auszug aus der Niederschrift

tber die
offentliche Sondersitzung des Stadtrates Teublitz

am Mittwoch, 29.01.2025 um 18:00 Uhr

Der TOP war offentlich.

Beschluss-Nr. 1

Aufstellung des Landschaftsplans der Stadt Teublitz
- BeschlussmiBige Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
frithzeitigen Offentlichkeits- und Fachstellenbeteiligung

Sachverhalt:

Aufgrund der Entscheidung zZur Normenkontrollklage des Bayerischen
Verwaltungsgerichtshofes zum Bebauungsplan ,GE/Gl an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz* strebt die Stadt die Anderung des rechtskraftigen Landschaftsplanes aus dem Jahr
2004 an.

Im Mai 2022 erteilte die Stadt Teublitz im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplans mit
Integration in den Flachennutzungsplan dem Bdro fiir Landschaftsplanung Dr. Schober in
Freising den Auftrag zur Uberpriifung und Aktualisierung des rechtsgiiltigen
Landschaftsplanes flr das Gebiet der Stadt Teublitz mit einer GroRe von 38,25 km?.

Der Landschaftsplan leitet sich aus §§ 8, 9 und 11 BNatSchG ab und wird in den
Flachennutzungsplan integriert.

Fir die Aufstellung des Landschaftsplans fand in der Zeit vom 13.03.2024 — 15.04.2024 die
Fachstellen- und Offentlichkeitsbeteiligung statt. Einige Fachstellen hatten allerdings noch
Fristverlangerung bis 22.05.2024 beantragt.

Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens sind von 29 Fachstellen sowie
Naturschutzverbdnden und 142 privaten Personen bzw. Birgerinitiativen Stellungnahmen
eingegangen.

Die meisten der eingegangenen Stellungnahmen — insbesondere aus der Offentlichkeit -
zielen auf das im Flachennutzungsplan bereits dargestellte Industrie- und Gewerbegebiet an
der Autobahnanschlussstelle Teublitz ab. Der vorliegende Planentwurf des Landschaftsplans
befasst sich dennoch mit dem ganzen Stadtgebiet Teublitz.

Um bereits in dieser Ubergeordneten Landschafts- und Flachennutzungsplanung mdglichst
tiefgehende Informationen zur Entscheidungsfindung bei der anstehenden Abwéagung zu
haben, entschied sich der Stadtrat in seiner Sitzung am 25.07.2024, weitere Gutachten in
Auftrag zu geben.

Diese sind:

= ein Klimagutachten zum Planvorhaben ,Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz® von der Planungsgemeinschaft ,Dr.
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Diutemeyer - Umweltmeteorologie, Ing.-Bliro Rau - Wind, Wasser, Umwelt
sowie der Dr. Papdakis GmbH aus Essen bzw. Heilbronn®

= egine Standortanalyse zur Gewerbeflachenentwicklung in der Stadt Teubliiz
von der ,Markt und Standort Beratungsgesellschaft aus Erlangen® und

= eine neue Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfahren ,Industrie-
und Gewerbegebiet an der Autobahnanschlussstelle Teublitz der Stadt
Teublitz des ,Blros GEO.VER.SUM — Herrn Pressler aus Cham®.

Zudem liegt nun nach mehrjdhrigen Messungen
= ein Bericht Uber die Messung der Abflussmengen zur hydrologischen
Beweissicherung zur Errichtung eines Gewerbegebietes
VOr.

Das Klimagutachten, die Standort- und Bedarfsanalyse und die Verkehrsuntersuchung
werden von den jeweiligen genannten Gutachtern im Stadtrat kurz erlautert. Der Bericht lber
die Messung der Abflussmengen ist inhaltlich im Klimagutachten weiterflihrend miterfasst.

Stadtrdtin Minz schickte an die Verwaltung vorab Fragen zu Inhalten hinsichtlich der
Aufstellung des Landschaftsplanes, die im Rahmen der Prasentation von den jeweiligen
Gutachtern beantwortet werden.

1. Klimagutachten:

Frage:

“Die vorliegenden Ergebnisse wurden ohne erneute Datenerhebung per Plausibilitatsprifung
(...) erarbeitet.

Daher kdnnen die Daten mit einer gewissen Unsicherheit behaftet sein.”

Dem Stadtrat werden also Beschlussvorlagen ohne konkreten Bezug prasentiert. Nach dem
Motto: es wird schon nichts passieren!

Wie erklaren Sie das?

Antwort von Herrn Dipl. Geograph Dr. Diitemeyer:

Die Erklarung wird im Gutachtenkapitel 3 ,Methodik® gegeben.

Die hiesige Untersuchung basiert auf fir den Untersuchungsraum bereits vorliegenden
Fachinformationen mit konkretem Raum- und Sachbezug (siehe Gutachtenkapite! 3 und
Liste im Gutachtenkapitel 8.1), sodass diese Fachinformationen nach erfolgreicher
Plausibilitatspriifung nicht erneut erhoben werden mussten. Eine Unsicherheit konnte
dadurch gegeben sein, dass diese bereits vorhandenen Fachinformationen bei einer
erneuten Erhebung mit anderen oder detaillierteren Methoden etwas andere Ergebnisse
liefern kénnten.

Die Informationsqualitat der vorhandenen Fachinformationen ist aufgrund der erfolgreichen
Plausibilitdtsprifung fir diese Ersteinschatzung vollig ausreichend. Die hieraus sowie mit
Hilfe empirischer Methoden (vgl. Gutachtenkapitel 3) hergeleiteten Aussagen des
Klimagutachtens sind daher realistisch.

2. Hvdrologische Beweissicherung:

Frage:

Die dargestellten Messdaten zeigen nur ein geringes oberflachliches Abflussgeschehen.

| lat das Uberhaupt eine Aussagekraft?

Beobachtungen der letzten Jahre zeigen, dass selbst kleine Rinnsale in dem Gebiet selbst
bei strengem Frost eisfrei bleiben, dh sie stehen in Verbindung mit einem grofRen
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Grundwasserstrom. Dieser entscheidende Faktor wurde nicht erfasst.

Zitat aus dem Gutachten: ,Theoretisch kann bereichsweise auch eine erhdhte
Grundwasserneubildung vorliegen und Wasser, welches nicht als Oberflachenabfluss
abflielt, die Einzugsgebiete als Grundwasserstromung verlassen. Dies l&sst sich anhand der
vorliegenden Daten nicht klaren®

Damit ist eine entscheidende Frage, z.B. hinsichtlich des Einflusses auf die Teublitzer
Fischteiche, nach wie vor nicht geklart!

Antwort von Frau Dipl. Ing. Schroder (Hydrotec):

Aufgrund des geringen Schiittungsverhalten des Burgerweihergrabens und des namenlosen
Grabens besteht nur eine sehr geringe Einspeisung der darunter liegenden Teublitzer
Fischteiche von Richtung des Plangebiets. Deren Hauptzulaufe sind nicht diese
Oberflachengewéasser. Auch werden diese Graben durch die Planung in ihren bestehenden
Verlauf nicht verandert werden.

Das Einzugsgebiet dieser Teiche durch evtl. bestehende unterirdische Grundwasserstrome
wird sich aufgrund der vorgegebenen Verpflichtung zur Versickerung des
Niederschlagswassers und einer zusétzlichen Pufferung durch Rigolen und Rickhaltebecken
bei Starkregenereignissen nicht verschlechtern.

Fischteiche weisen in der Regel keinen oder nur einen eingeschrankten Zustrom durch das
Grundwasser auf (u.a. Abdichtung durch Verschlammung des Teiches) und werden
dementsprechend durch die Oberflachengewdasser gespeist

Frage:

Was passiert bei Starkregenereignissen? Es ist nicht unwahrscheinlich, dass ein Ereignis mit
100 Litern pro Quadratmeter binnen 24 Stunden auftreten kann. Die begriinten
Gewerbedacher werden diese Wassermenge sicher nicht auffangen kdnnen.

Der derzeit bestehende Wald fangt dies aber auf!

Antwort von Frau Dipl. Ing. Schroder (Hydrotec):

100 I/m2 in 24 Stunden entspricht etwa einem 100-jahrlichen Ereignis.

Die Entwéasserung wird im Allgemeinen auf ein 3 bis 5-Jahrliches Ereignis ausgelegt, im
Gebiet muss aber eine Uberflutungssicherheit bis 100 Jahre gewahrleistet werden.

Relevant fur die Uberflutung ist die Regenintensitit und die Regenmenge.

Ein 24-Stunden-Ereignis wird aufgrund der geringen Intensitét (bei 100 I/m2 ca 11 l/s*ha)
ohne Probleme durch das Entwasserungssystem aufgenommen, da diese auf ca 200 I/s*ha
dimensioniert werden.

3. Standortgutachten:

Frage:

Der ,endogene Flachenbedarf* fir Gewerbe ist von 8 ha bis 2036 und fir das gesamte
Stadtedreieck von knapp 20 ha angegeben:

Wieso braucht man dann ein Gewerbegebiet allein fiir Teublitz von 20 ha?

Antwort von Herrn Dipl. Ing. Lingen:

Die Berechnung spiegelt nur den sog. ,endogenen Bedarf* wider — also den aus der Stadt

selbst heraus errechneten Bedarf. Anfragen von ,aufierhalb” sind bei dieser Berechnung
nicht erfasst

Seite | 3



Nach der Vorstellung der einzeinen Gutachten unterbricht Erster Blirgermeister Beer
die Sitzung fiir eine 10-miniitige Pause.

Die Sitzung wird um 20:15 Uhr mit allen Anwesenden fortgesetzt.
Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie der Fachstellen

wurden vom Planungsbiro Schober aus Freising gelistet und einzeln dazu
Abwagungsvorschlage formuliert. Diese stellen sich wie folgt dar:

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie der Fachstellen

Es erfolgte die offentliche Auslegung der Fortschreibung des Landschaftsplan der Stadt
Teublitz in der Fassung vom 01.02.2024, gemal § 3 Abs. 1 BauGB, sowie die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.
Folgende Fachstellen waren an der Auslegung beteiligt:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und - Kreisbrandrat
Vermessung - Kreisheimatpfleger
- Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaftund | - Landesbund fir Vogel- und Naturschutz
Forsten (AELF) Schwandorf (LBV)
- Amt fir Landliche Entwicklung - Landratsamt Schwandorf
Oberpfalz ‘Bauleitptanung’
- Autobahndirektion Nordbayern - Landratsamt Schwandorf ‘Bodenschutz’
- Autobahn GmbH des Bundes — - Landratsamt Schwandorf
Niederlassung Nordbayern — ‘Immissionsschutz’
Aulenstelle Firth - Landratsamt Schwandorf ‘Kreisbauamt’
- Bayerischer Bauernverband - Landratsamt Schwandorf ‘Untere
- Bayerisches Landesamt flr Naturschutzbehdrde’
Denkmalpflege - Landratsamt Schwandorf ‘Wasserrecht
- Bayerisches Landesamt fir Umwelt - Orsted Onshore Deutschland GmbH
- Bayerische Staatsforsten — - PLEDOC
Forstbetrieb Burglengenfeld - Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet
- Bayernwerk AG — Netzcenter 24
Schwandorf - Regierung von Mittelfranken — Luftamt
- Bundesanstalt fir Geowissenschaften Nordbayern
und Rohstoffe - Regierung von Oberfranken — Bergamt
- Bundesnetzagentur Nordbayern
- Bundesamt fur Infrastruktur, - Regionaler Planungsverband —
Umweltschutz und Dienstleistungen Regierung Oberpfalz
der Bundeswehr - Staatliches Bauamt ‘Amberg-Sulzbach’
- Bundeswehr - Windenergie - Stadt Burglengenfeld
- Bund Naturschutz in Bayern — - Stadt Maxhutte-Haidhof
Kreisgruppe Schwandorf - Stadt Nittenau
- DB AG - DB - Immobilien - Stadt Schwandorf
- Deutsche Breitbanddienste GmbH - Stadtwerke Burglengenfeld
(DBD) - TenneT TSO GmbH
- Deutsche Flugsicherung (DFS) - U.S. Army Grafenwohr
- Deutsche Telekom Technik GmbH - VG Wackersdorf — Gemeinde Steinberg
- Geschaftsstelle Stadtedreieck - Wasserwirtschaftsamt Weiden
- Greenpeace - Minchen und - Zweckverband zur
Regensburg Abwasserbeseitigung — Maxhutte-
- Handwerkskammer — Niederbayern/ Haidhof/ Teublitz
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Oberpfalz

Immobilien Freistaat Bayern —
Regionalvertretung Oberpfalz

IHK Regensburg fiir Oberpfalz
Infrafibre Networks GmbH

Zweckverband zur Wasserversorgung —
Vils-Naab-Gruppe

Dazu haben folgende Fachstellen Hinweise, Bedenken und Anregungen zur Planung
vorgetragen:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) Schwandorf

Amt fUr Landliche Entwicklung
Oberpfalz

Autobahn GmbH des Bundes —
Niederlassung Nordbayern —
Aufenstelle Flrth

Bayerischer Bauernverband
Bayerisches Landesamt flir
Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt flir Umwelt
Bayerische Staatsforsten —
Forstbetrieb Burglengenfeld
Bundesnetzagentur

Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Bund Naturschutz in Bayern —
Kreisgruppe Schwandorf

DB AG — DB - Immobilien
Deutsche Flugsicherung (DFS)
Greenpeace — Miinchen und
Regensburg

Immobilien Freistaat Bayern —
Regionalvertretung Oberpfalz

IHK Regensburg fir Oberpfalz
Landesbund fiir Vogel- und
Naturschutz (LBV)

Landratsamt Schwandorf
‘Bodenschutz’

Landratsamt Schwandorf
‘Immissionsschutz’

Landratsamt Schwandorf ‘Untere
Naturschutzbehorde

Landratsamt Schwandorf
‘Wasserrecht'’

Orsted Onshore Deutschland GmbH
Regierung der Oberpfalz — Sachgebiet
24

Regierung von Oberfranken — Bergamt
Nordbayern

Regionaler Planungsverband —
Regierung Oberpfalz

Staatliches Bauamt ‘Amberg-Sulzbach’
Stadt Maxhutte-Haidhof

Stadt Nittenau

Stadt Schwandorf

Stadtwerke Burglengenfeld

TenneT TSO GmbH
Wasserwirtschaftsamt Weiden

Alle uUbrigen beteiligten Behdrden und Unternehmen haben durch Nichtauerung ihr
Einverstandnis zur Planung gegeben.

Im Folgenden werden die Stellungnahmen der Fachbeh&rden durch Herrn Dr. Michael
Schober und Herrn Matthias Lochmahr vom Planungsbiiro Schober aus Freising
abgehandelt.

1.0 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 18.03.2024
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Wesentlicher Inhalt
Keine Aulierung

Behandlung/ Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

2.0 Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Schwandorf, 25.03.2024
und 08.05.2024

Wesentlicher Inhalt
21
Wir bitten freundlich um Verlangerung der Frist fiir die Stellungnahme bis zum 24.4.2024.

Behandlung/ Abwégung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

211
Wesentlicher Inhalt

Weiterhin ist in der Karte Nr. 4 die Waldflache des Waldkindergartens Teublitz als
Sonderflache beplant.

Der Kindergarten wurde bereits im Zuge eines Bauantrages genehmigt.

Die Flachen des Waldkindergartens bleiben Wald im Sinne des Waldgesetzes, wenn die
Beplanung als Sonderflache entfallt.

Wir bitten, wie besprochen, dies zu andern.

Behandlung/ Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Sonderflache im Landschaftsplan wird
herausgenommen. Die Flache des Waldkindergartens bleibt weiterhin Wald im
waldrechtlichen Sinne (vgl. Abbildung orangefarbene Flache).
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Die Begriindung zum Landschaftsplan wird entsprechend der Behandlung bzw.
Abwiagung angepasst.

2.2

Wesentlicher Inhalt

Zum o.g. Vorgang wird das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-
Schwandorf — Bereich Forsten — um eine Stellungnahme gebeten.
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Im Folgenden wird zu einzelnen Flurnummern, die Wald im Uberplanten Gebiet direkt oder
indirekt betreffen eine Aussage getroffen.

Behandlung/ Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.2.1 Industriegebiet an der A93 AS Teublitz, Gem. Teublitz, Teilfliche der FINr. 461/0
Wesentlicher Inhalt

Far dieses Vorhaben sind 21 ha Wald betroffen. Zum frilheren Vorhaben im Rahmen eines
Bebauungsplanes hat sich die untere Forstbehorde bereits mehrfach geduRert
(forstfachliche Stellungnahmen vom 07.02.2014 und 04.08.2020). Seitdem haben sich die
Grundlagen fur eine forstfachliche Stellungnahme geéndert. Insbesondere finden sich
Aussagen dazu in folgenden Unterlagen:

Waldfunktionen nach Waldfunktionsplan Gebiet 06 Oberpfalz Nord (Stand 2021) (WP)

eDer genannten Waldflaiche kommt eine besondere Bedeutung als regionaler
Klimaschutzwald nach Art. 6 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Art. 5 BayWaldG zu. Walder beeinflussen
das Klima in einer fir den Menschen positiven Weise. Regionale Klimaschutzwalder
verbessern in Siedlungsgebieten und auf Freiflachen das Klima durch grofRrdumigen
Luftaustausch. In den letzten Jahren hat der Klimaschutz durch Walder immer mehr an
Bedeutung gewonnen.

e Seit der Wetteraufzeichnung 1881 durch den Deutschen Wetterdienst (DWD) wurden die 5
wérmsten Jahre in den vergangenen 10 Jahren dokumentiert. Vor diesem Hintergrund gilt
es aktuell umso mehr die klimaregulierenden Waldflachen in Siedlungsnahe zu erhalten,
vor allem in Ballungsgebieten wie im Stadtedreieck.

e Laut Waldfunktionsplan (WP) sollen die Walder ,in ihrer Flachensubstanz erhalten und in
samtlichen Funktionen weiterentwickelt werden.” Fir das Planungsgebiet besteht jedoch
eine negative Waldflachenbilanz. GemafR dem WP nahmen ,in den landlichen Bereichen ...
von 2010 bis 2019 die ohnehin hohen Bewaldungsprozente weiter zu, wahrend im Bereich
der grofieren Stadte splirbare Waldverluste zu verzeichnen waren.”

Waldfunktionen nach Regionalplan (RP) Oberpfalz Nord 06 (Stand 2022)

* Die Uberplante Waldflache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet “Samsbacher und
Kaspeltshuber Forst, Einsiedler und Walderbacher Forst* und besitzt geman RP Bli zu 2.2
(B) 6kologische Ausgleichsfunktionen.

« Gemal RP B Illl (Z) Punkt 3.1 soll der ,Wald ... so erhalten, gepflegt und gestaltet
werden, dass er insbesondere die Aufgaben fir ... den Gewésser-, Klima- und
Bodenschutz, nachhaltig erflillen kann.

« Weiterhin heit es im RP Blll (B) zu 3.1: ,In den immissionsbelasteten Gebieten sind
Walder notwendig flr die Reinigung der Luft, in Tallagen dienen sie haufig dem
Klimaausgleich.*

* GemaR RP B Ill (Z) Punkt 3.2 sollen als Uibergeordnetes Ziel ,regional und lokal fir Klima-
und Immissionsschutz bedeutsamen Walder ... in ihrer Fldchensubstanz erhalten
werden”.

* Gemal RP B Ill (B) zu 3.2: ist ,die Erhaltung von Waldern ... fur die Umweltqualitdt sehr
wichtig. Wald mindert Temperaturextreme und begiinstig den Luftaustausch. Er besitzt ein
gutes natirliches Reinigungsvermdgen, fangt Staub ab, filtert Schadstoffe aus, verdinnt
Immissionen und dampft den Larm. .... Die in diesen Bereichen liegenden Walder sind
besonders wichtlg fur die Relnigung der Luft und flir den Schutz vor Immissionen.*

* Weiterhin heil3t es im RP B 1l (B) zu 3.2 ,Die Rdume ... Schwandorf/ Burglengenfeld
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zéhlen zu den durch Immissionen am starksten belasteten Teilen der Region.”

Das Stadtedreieck Teublitz/Maxhitte-Haidhof/Burglengenfeld zahlt zu den durch
Immissionen am stérksten belasteten Teilen der Region. Die in diesem Bereich liegenden
Walder sind besonders wichtig fur die Reinigung der Luft, mindern Temperaturextreme und
beglinstigen den Luftaustausch. Vor dem Hintergrund des Klimawandels mit warmeren und
trockeneren Sommern wird der Erhalt dieser Walder immer wichtiger.

Im vorliegenden Fall ist daher festzustellen, dass durch die beabsichtigte Rodung von ca.
21ha eine raumbedeutsame Beeintrachtigung des regionalen Klimaschutzwaldes in einem
besonders sensiblen Waldbereich der nérdlichen Oberpfalz nicht auszuschlieRen ist bzw. ein
Widerspruch zu den Zielen des Waldfunktionsplanes Region 06 Oberpfalz Nord und den
Zielen, Punkt 3.1 und 3.2 des Regionalplanes Oberpfalz-Nord festgestellt wird. Hier besteht
Konfliktpotential und die untere Forstbehdrde hat grundsatzliche Bedenken dagegen.
Insofern legen wir in diesem Punkt Widerspruch im Sinne des § 7 BauGB ein. Eine Klérung
wird ggf. im Verfahren zum Baugebiet gesondert erfolgen.

Behandiung/ Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Landschaftsplan sind sowohl die Inhalte des Waldfunktionsplanes wie auch die Inhalte
zum Landschaftsplan berticksichtigt worden.

Begriindet durch die besondere naturrdumliche Lage und der historischen Entwicklung, ist
die Fortentwicklung des Stadtgebiets auf die Bereiche im Talraum der Naab sowie auf das
Higelland des vorderen Oberpfalzer Waldes beschrénkt. Dies waren die
Rahmenbedingungen fur die landschaftsplanerischen Zielsetzungen. Dementsprechend sind
die Konflikte mit dem Vorhaben zum Gewerbegebiet an der A93 AS Teublitz im
Landschaftsplan beschrieben worden.

Auf Ebene des Landschaftsplanes kann fiir den Bereich des geplanten Gewerbegebietes nur
festgehalten werden, was bei den Kartierungen fiir das geplante Gebiet festgestellt wurde
und welche Folgen bzw. MaRnahmen durchzufiihren sind, wenn die Planung des
Gewerbegebietes weiterverfolgt wird.

Allgemein muss das Vorhaben zum Industrie- und Gewerbegebiet an der A93 im
Bebauungsplanverfahren ohnehin noch ein eigenes Genehmigungsverfahren durchlaufen, in
dem samtliche Eingriffe, Beeintrachtigungen analysiert und gegebenenfalls ausgeglichen
werden muissen.

In Bezug auf die Funktion des Waldes als Klimaschutzwald nach dem Waldfunktionsplan
kann nach Auswertung des Klimagutachtens festgehalten werden, dass der Waldteil keine
spezifische Klimafunktion hat, die durch den Erhalt des Bestands zu erfiillen ist, sondern
lediglich unspezifische Funktionen aufweist, die durch Aufforstung bzw. Waldumbau an
anderer Stelle ausgeglichen werden kdnnen. Im Rahmen der Planungshoheit der Stadt
Teublitz werden bei der Neuaufstellung bzw. evtl. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
die Erfordernisse des Natur- und Landschaftsschutzes mit den Erfordernissen der
Ortsplanung und den Vorhaben und Vorstellungen der Stadt fUr die zukiinftige Entwicklung
zusammengefihrt und abgewogen.

Mit Beschluss des Stadfrates vom 25.07.2024 wurde zudem die Erstellung eines
.Klimagutachtens zum  Planvorhaben Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz* beauftragt.

Die klimatische Untersuchung ergab, dass die klimatische Funktion des Waldgebietes im
Plangebiet keine Wirkungen auf die umgebenden Siedlungen mangels Ventilationsbahnen
hat. Die im Plangebietsbereich liber den Baumkronen zu erwartenden lokalen Kaltluftfliisse
sind bereits im Ist-Zustand zu niedrig und langsam sowie bezliglich des Erreichens des
Siedlungsrandes zu segmentiert, sodass sie nicht zu einer Bellftung der Siedlungsbereiche
beitragen.

Zudem zeigen die regionalen Windfelder oberhalb des Kronendachs des Plangebietes,
ebenso wie im Bodenniveau des Plangebietswaldes, sehr schwache, von den Siedlungen
weggerichtete Kaltluftstromungen, sodass der Plangebietsbereich eine geringe Bedeutung
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als klimatischer Ausgleichsraum aufweist und keine Wirkungen auf die Siedlungen hat.
Entsprechend kann ein Widerspruch des Landschaftsplans mit den im Regionalplan
aufgezeigten Waldfunktionen als Klimaschutzwald nicht erkannt werden.

Mit der Erstellung des vorliegenden Klimagutachtens werden bereits im Stadium der
Fortschreibung des Landschaftsplanes friihzeitig weitere Aspekte fiir eine Abwagung der
unterschiedlichen Zielsetzungen fiir das Plangebiet gesammelt und begrinden die
Entscheidungen des Stadtrates und der Stadt Teublitz an der Entwicklung des
Gewerbegebietes wie auch an den Zielsetzungen des Landschaftsplanes festzuhalten.

In Bezug auf die Waldfunktion nach Regionalplan kann einerseits festgehalten werden, dass
der Regionalplan nicht den speziellen Waldteil im Bereich des geplanten Gewerbe- und
Industriegebiets betrifft, sondern den Erhalt der ,Flachensubstanz®. Diesem Ziel wird
zunéchst damit nachgekommen, als Wald an anderer Stelle neu aufgeforstet wird und weiter
die Funktion des Waldes an anderer Stelle durch Waldumbau verbessert wird. Soweit die
Flache nicht vollstédndig kompensiert wird, sondern WaldumbaumafBnahmen durchgeflhrt
werden ist die zu vertreten, da die Waldumbaumalinahmen einen sehr positiven Effekt flir
den Schutz des bestehenden Waldes haben, der unmittelbar wirkt Weiter ist dies auch
deswegen hinzunehmen, da mit der MafRnahme stadtebauliche Ziele gewichtiger Art,
insbesondere die Forderung der ortlichen Wirtschaft, die Schaffung von Arbeitsplatzen und
stabile Bevolkerungsstrukturen verfolgt werden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

2.2.2 Sonderbaugebiet Teublitz Gem. Katzdorf, FINr. 967/19

Wesentlicher Inhalt

Auf dieser Waldflache wurde per Bauantrag vom 19.01.2024 ein Waldkindergarten errichtet.
Die Flache ist weiterhin Wald i.S. des Art. 2 BayWaldG. Nach telefonischer Ricksprache mit
Frau Doris Janus am 15.04.2024 wird die Sonderbauflache aus der Malnahmenplanung
herausgenommen. Aufgrund der uns aktuell vorliegenden Unterlagen lehnen wir diese
Planung ab und legen Widerspruch im Sinne des § 7 BauGB ein.

Behandlung/ Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Sonderflaiche im Landschaftsplan wird herausgenommen. Die Flache des
Waldkindergartens bleibt weiterhin Wald im waldrechtlichen Sinne (vgl. auch 2.1.1).

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird entsprechend der Behandlung bzw.
Abwagung angepasst.

2.2.3 Sonderbaugebiet Solar, Gem. Katzdorf, FINr. 775/0; Gem. Premberg, FINrn.
761/0 und 759/0

Wesentlicher Inhalt

An diese Grundstiicke grenzt Wald unmittelbar an. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes sehen wir keinen Widerspruch, sofern die auf Seite 68 in der
Begrindung des Landschaftsplanes Teublitz beschriebene Pufferzone von 25m zwischen
Wald und Solaranlagen umgesetzt wird.

Fir die nachgelagerte Bebauungsplanung und Einzelgenehmigung geben wir folgende
Hinweise: Es wird angeregt auch den Zaun auf den genannten Abstand zu Waldflachen
zurlickzusetzen, um das Konfliktpotential wegen mdoglicher Schaden an den Solaraniagen
durch Baumfall oder erschwerter Hlebsmafinahmen zu verringern.

Behandlung/ Abwagung
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

2.2.4 Feststellung Wald nach Art. 2 Abs.1 BayWaldG (Bayerisches Waldgesetz)

Wesentlicher Inhalt

Bei wurde festgestellt, dass die FINr. 309/0 Gem. Teublitz Wald i.S. des Art.2 Abs.1
BayWaldG ist. Jede dort geplante Malknahme muss im Einklang mit den Vorgaben des
Bayerischen Waldgesetzes stehen. Diese Waldflache dient als lokaler Klima- Immissions-
und Larmschutzwald, wie der im Westen angrenzende Wald. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes sehen wir keinen Widerspruch.

Um zukinftige Konflikte zwischen Siedlungsflachen und Waldflachen zu vermeiden, geben
wir folgende Hinweise:

Es wird angeregt, dass eine Bebauung wegen der Baumfallgefahr einen Grenzabstand von
25m zum Waldgrundstiick einhalt. In Siedlungsndhe wurde in den vergangenen Jahren
immer wieder eine schleichende Inanspruchnahme (,Gartenerweiterung®, Lagerung von
Kompost und Brennholz) von Waldflachen festgestellt. Dadurch kann der Wald seine
Schutzfunktionen verlieren. Es wird empfohlen diese atypische Nutzung — z. B. durch eine
Pflicht zur Abzdunung der Grundstlickgrenzen im Bebauungsplan - von Vornherein zu
unterbinden.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Flurstiick 309 Gmk. Teublitz ist in der Karte 1 ,Tatsadchliche Nutzung, Bedeutsame
Arten® teilweise als Wald sowie als Grinflaiche mit Gehdlzen dargestellt (vgl. folgende
Abbildung!). Diese Flache wird in ihrer Darstellung gedndert und génzlich als Wald
dargestellt.

i “ kS !
Die Begriindung zum Landschaftsplan wird entsprechend der Behandiung bzw.
Abwiégung angepasst.

2.2.5 Erganzungen zur Plan Nr.5 Thema: Energie

Wesentlicher Inhalt

In der Karte Nr. 5 ,Energie” liegen die zwei Schwerpunktflachen fiir den Bau und Betrieb von
Windenergieanlagen (WEAs) ausschlieRlich in Waldgebieten. Laut Art. 1 BayWaldG soll
Wald erhalten werden. Glelchzeltig gehért die Versorgung mit nachhaltiger Energie zur
Daseinsvorsorge. Auf die Mdoglichkeit einer die Waldflachen schonenden Umsetzung der
WEA wird hingewiesen. Dazu gehdrt es h. E. auch geeignete Fldchen aufterhalb des Waldes
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mit heranzuziehen. Derzeit werden im Rahmen eines Deckblattes zum Regionalplan
Vorranggebiete ,Windenergie“ ausgewiesen. Hier ist es wiinschenswert die ba Planungen
der verschiedenen Ebenen aufeinander abzustimmen.

Behandlung/Abwiagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wurden auch Windkraftstandorte auferhalb von Waldflachen gepriift. Allerdings liegen
alle potentiellen WKA-Anlagenstandorte aufgrund der Windverhélinisse im Bereich von
Waldflachen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

2.2.6 Hinweise zum Plan Nr.4 »Flachennutzungsplan (FNP) und
MaBnahmenvorschlidge*

Wesentlicher Inhalt

In der Karte Nr. 4 ,FNP und MaRnahmenvorschldge® sind keine Flachen ausgewiesen, auf
denen explizit Wald neu begrindet wird. Es wird angeregt bereits hier mogliche
Erstaufforstungen einzuplanen, ggfls. in Absprache mit der unteren Forstbehdrde. Damit
konnen auch geeignete Flachen fur Ersatzaufforstungen planerisch vorbereitet werden.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ca. 45 % der Stadtgebietsflache von Teublitz umfasst Wald, was einen hohen Waldanteil
darstellt.

Allerdings sind im Landschaftsplan, im Bereich von Moorbdden Renaturierungsmafnahmen
und im Umfeld der Naab Feuchtlebensrdume als Entwicklungsmafinahmen dargestellt.
Feuchtlebensrdume wie auch Moorstandorte umfassen auch entsprechende
standortgerechte Waldflachen, sodass sehr wohl Waldneugriindungen beriicksichtigt
wurden. Besonders im Bereich der Naabaue ist die Neubegriindung von Weichholzauwalder
vorgesehen. Begriindet und dargestellt ist dies im Kap. 5.1.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 2.1 bis 2.2.6 wird verwiesen.

Stadtrétin Munz duRert sich zum Gutachten des AELF:

Das AELF habe Bedenken gegen die Rodung des Waldes: ,Hier besteht Konfliktpotential
und die untere Forstbehdrde hat grundsatzliche Bedenken dagegen. Insofern legen wir in
diesem Punkt Widerspruch im Sinne des § 7 BauGB ein. Eine Klarung wird ggf. im Verfahren
zum Baugebiet gesondert erfolgen.”

Dr. Schober erldutert, dass dies keine Auswirkungen auf die Planungen habe, da die
Planungshoheit bei der Stadt liege. Die genannten Bedenken seien kein Hinderungsgrund
fur das weitere Vorgehen. GemaR §7 Satz 1 BauGB kann sich der andere offentliche
Planungstréger durch einen Widerspruch wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des
Flachennutzungsplans von der Anpassungspflicht befreien. Der Widerspruch ist jedoch kein
Rechtsbehelf gegen den Flachennutzungsplan, sondern eine Erkldrung eigener Art und
somit hier nicht relevant.

3.0 Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz, 13.03.2024
Wesentlicher Inhalt

Im betroffenen Bereich ist derzeit weder ein Verfahren der Landlichen Entwicklung
angeordnet, noch ist in absehbarer Zeit die Durchflihrung eines solchen beabsichtigt. Von
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Seiten des Amtes fir Landliche Entwicklung Oberpfalz bestehen keine Bedenken und
Einwendungen gegen die Planungen.

Behandlung/Abwigung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

4.0 Autobahn GmbH des Bundes - Niederlassung Nordbayern — Aulenstelle Fiirth,
15.04.2024

4.1

Wesentlicher Inhalt

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Anbauverbots- und Baubeschrankungszone nach
§ 9 Absatz 1 und 2 des FStrG. Hiermit nehmen wir zu der Voranfrage zur Neuaufstellung
des Landschaftsplans bei Betriebskilometer 167,900 bis 173,200 an der BAB A93, wie folgt
Stellung:

Dem o. g. Vorhaben kdénnte zugestimmt werden. Die Zustimmung wirde unter
Berucksichtigung folgender Nebenbestimmungen erteilt werden:

Behandlung/Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

4.2 Grafischer Teil - Planzeichnung:

Wesentlicher Inhalt

Die Darstellung der 40 m Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG ist einzuzeichnen. Der
Bezug, ab welcher Stelle diese Zonen gelten (also der duRerste Rand der befestigten
Fahrbahn der BAB A93 einschliel3lich ggf. zu beriicksichtigender Anschlussstellenéste, Ein-
und Ausfadelungsstreifen sowie Rampen, ist entsprechend mit MafRkette zu kennzeichnen.
In der Legende der Planzeichnung ist zudem die Bezeichnung der 40 m - Anbauverbotszone
nach § 9 Abs. 1 FStrG und der 100 m - Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG
gemal’ Gesetzestext entsprechend aufzunehmen.

Behandlung/Abwiagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Landschaftsplans sind die Darstellungen im MaRnahmenplan ausreichend.
Genauere Planungen, wie die grafischen Angaben zur Anbauverbotszone, sind auf
Bebauungsplanebene darzustellen, jedoch nicht auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung zum Landschaftsplan bzw. zum Fldchennutzungsplan.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

4.3 Zudem sind folgende Inhalte als textliche Festsetzungen (Textteil und
Planzeichnung) zum Landschaftsplan aufzunehmen:

Anbaurechtliche Belange § 9 FStrG:
a. Langs der Autobahn dirfen Hochbauten jeder Art, auch Nebenanlagen als solche,
auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache, in einer Entfernung bis zu 40
Meter, gemessen vom d&ufieren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet
werdern, § 9 Abs. 1 FSUG. Einer moglichen Unlersclireituny der 40-Meler-Grerize
wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens pauschal nicht zugestimmt und
bedarf der konkreten Prifung im Einzelfall (§ 9 Abs. 8 FStrG). Hochbau im Sinne des
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Gesetzes ist jede bauliche Anlage, die mit dem Erdboden verbunden ist und Uber die
Erdgleiche hinausragt. Als Hochbauten gelten die Solartische und jegliche damit im
Zusammenhang stehende Anlagen Uber der Erdgleiche (z. B. Masten etc.). Dies gilt
ebenso fir die Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere
ortsfest auf dem Erdboden ruhen sowie entsprechend fir Aufschittungen oder
Abgrabungen groReren Umfangs (§ 9 Abs. 1 S. 2 FStrG). Die Bebauungsgrenze ist
daher im Plan entsprechend zeichnerisch anzupassen.

Gemall § 9 Abs. 2 FSirG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
Fernstralen-Bundesamtes, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter und ldngs der BundesstralRen aulierhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
bis zu 40 Meter, gemessen vom &ulleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Bezliglich der mit einem Pflanzangebot oder auch als Ausgleichsflache
festzusetzenden Bereiche innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone, weisen wir darauf
hin, dass auch hier keine (baulichen) Anlagen errichtet werden durfen, die den
Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStRG zuwiderlaufen.

Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der
Anbauverbots- und Beschrankungszonen bedirfen der Genehmigung/Zustimmung
des FernstralRen-Bundesamtes.

Behandlung/Abwiagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Landschaftsplans sind die genannten anbaurechtlichen Belange Nr. a bis d
nicht darzustellen. Hierbei handelt es sich um Inhalte, die auf Bebauungsplanebene
dargestellt und festgesetzt werden miissen, jedoch nicht auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung zum Landschaftsplan bzw. zum Fldchennutzungsplan.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

4.4

Folgende Inhalte sind zusatzlich als Hinweise im Textteil aufzunehmen:

Wesentlicher Inhalt

a.

Auf den Flurstiicken der Autobahn GmbH des Bundes. Kabelanlagen der Autobahn
GmbH des Bundes missen zu jeder Zeit frei zuganglich sein.

Ein 5 m breiter Schutzstreifen bzw. Anwandweg fir den Betriebsdienst ist
freizuhalten.

Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB durch Blendwirkung bei
geplanten Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Dies ist durch ein geeignetes
Gutachten oder einen anderen wissenschaftlich fundierten Nachweis zu belegen und
ggf. in Form von notwendigen Blendschutzmalnhahmen umzusetzen.

Die ErschlieBung hat ausschlielllich Uber das untergeordnete Strallennetz zu
erfolgen. Sonderabfahrten von der Bundesautobahn sind grundséatzlich nicht méglich.
Eine ErschlieBung Uber die BAB A93 zum Baugrundstiick ist nicht zulassig.

Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwadsserung der BAB A93
zugefiihrt werden.

Auf die vom Verkehr und Unterhalt der BAB A93 ausgehenden und auf das
Planungsgebiet ev. einwirkenden Emissionen wird hingewiesen. Eine Abhilfe kann
vom Straflenbaulasttréager nicht eingefordert werden.
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g. Evil. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der
BAB A93 nicht geblendet werden kdnnen.

h. Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des
Bauvorhabens darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden.

i. Zur Brandvermeidung und Brandbekdmpfung im Falle eines Brandes sind schliissige
Ausflihrungen, ohne gesteigerte Risiken fiir die strallenrechtlichen Belange (insb. zur
Zuwegung zu der Anlage Uber das nachgeordnete Netz), vorzutragen.

j- Der Aufprallschutz fur abkommende Fahrzeuge gemé&R den Richtlinien flir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009) muss
gewahrleistet werden. Dies kann unter Berlicksichtigung der Hohenunterschiede des
Vorhabens zum &ufleren befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn einen
Mindestabstand zum Schutz abkommender Fahrzeuge erforderlich machen.

k. Beziglich der moglichen Errichtung von Zaunen — insbesondere zur Einfriedung —
wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Danach dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel,
Haufen und andere mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht
angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit
sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden.

I.  Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2 i.
V. m. Abs. 3 FSirG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporéarer Errichtung im Zuge
von Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralen-
Bundesamtes. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die
Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen,
die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei
genugt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird verwiesen.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Landschaftsplans sind die genannten textlichen Hinweise Nr. a bis | nicht
darzustellen bzw. aufzunehmen. Hierbei handelt es sich um Inhalte, wo auf
Bebauungsplanebene hingewiesen werden muss, jedoch nicht auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung zum Landschaftsplan bzw. zum Flachennutzungsplan.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 4.1 bis 4.4 wird verwiesen.

5.0 Bayerischer Bauernverband, 15.04.2024

Wesentlicher Inhalt

Bei der Neuaufstellung des Landschaftsplanes sind diverse Neuanlagen von Baumen,
strallenbegleitenden Strauchhecken, Streuobstwiesen usw. mitaufgeflhrt. )

Hierbei ist darauf zu achten, dass die landwirtschaftlichen Fahrzeuge oftmals eine Uberbreite
von mehr als 2,55/ 3 Metern (M&hdrescher, Selbstfahrer usw.) haben.

Es ist zu gewahrleisten, dass durch die Anlage von Streuobstwiesen, stral’enbegleitende
Strauchhecken usw., die Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenverkehrs, insbesondere mit
Blick auf den Begegnungsverkehr, nicht beeintrachtigt werden darf.

Entsprechende Absténde sind hierbei zu berlicksichtigen.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aul Ebene des Landschallsplans sind die Darstellungen im Maflnahmenplan mil den
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Neuanlagen von landschaftlichen Strukturelementen (Baume, straflenbegleitende Hecken,
Streuobstwiesen etc.) ausreichend. Genauere Planungen sind auf Bebauungsplanebene
bzw. in der Objektplanung vorzunehmen unter Berlicksichtigung diverser Vorgaben und
Regelwerke.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
6.0 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, 15.04.2024

Wesentlicher Inhalt

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Gemeindegebiet befinden sich nach unserem derzeitigen Kenntnisstand die im Anhang
(Auszug aus der Denkmalliste) aufgeflinrten Bodendenkmaler. Diese Denkmaéler sind gem.
Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestoérte Erhalt
dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege
Prioritéat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschréanken.

Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Fldchennutzungsplan zu tbernehmen, in der Begrindung aufzufiihren
sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV
14.2-3). Die aktuellen Denkmalfldchen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.
Zudem sind regelmalig im Umfeld dieser Denkmaler weitere Bodendenkmaler zu vermuten.
Weitere Planungen im Néhebereich bedirfen daher der Absprache mit den
Denkmalbehdrden.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten
sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs.
1 BayDSchG.
Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde meldepflichtig gem. Art. 8
BayDSchG.

Mit unserer Stellungnahme Ubersenden wir lhnen auch einen aktuellen Auszug aus der
Denkmalliste der Bau- und Bodendenkmaéler in digitaler Form als Shape-Dateien im Format
GauR-Krlger.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Alle im Stadtgebiet liegenden Bau- und Bodendenkmaéler wurden in den Planungsunterlagen
zum Landschaftsplan berticksichtigt und aufgenommen mit entsprechenden Informationen in
der Begriindung zum Landschaftsplan.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
7.0 Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 05.04.2024

71

Wesentlicher Inhalt

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewlcht sowle solchen Fachbelangen, dle von 8rtlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).
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Von den o.g. Belangen werden der Geotopschutz und die Geogefahren beriihrt. Dazu geben
wir folgende Stellungnahme ab:

Behandiung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

7.2 Geotopschutz:

Wesentlicher Inhalt

Im Geltungsbereich des Landschaftsplan (LP) der Stadt Teublitz befindet sich das im
Geotopkataster Bayern erfasste Geotop Nr. 376G015. Ein aktueller Katasterauszug ist
beigeflgt. Aus Sicht des Geotopschutzes ware eine Berlicksichtigung des Objekts im LP zu
begrufien. Einwénde gegen die Neuaufstellung des LP seitens des Geotopschutzes werden
nicht erhoben.

Bei weiteren Fragen zum Geotopschutz wenden Sie sich bitte an Herrn Uwe Lauterbach
(Referat 101; Tel. 09281 1800-4737).

Behandlung/Abwigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das von der Behorde benannte Geotop wurde bereits in der Karte 2 ,Schutzgebiete,
gesetzlich geschitzte Biotope” zum Landschaftsplan wie auch in der Begriindung zum
Landschaftsplan berlicksichtigt.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
7.3 Geogefahren:

Wesentlicher Inhalt

Im Gemeindegebiet sind mehrere Rutschungen und Dolinen bekannt und als GEORISK-
Objekte erfasst. Weiterhin liegen Gefahrenhinweise fir Rutschungen, Subrosion sowie fur
Sturzprozesse

in einzelnen Bereichen vor. Diese Hinweise auf (potenzielle) Geogefahren sollten bei
konkreten Planungen berlicksichtigt werden.

Die am LfU vorhandenen Informationen zu Geogefahren kdnnen, wie in ,Karte 3
(Naturrdume, Moorbdden, Georisiken)” bereits beriicksichtigt, im Internet als GEORISK-
Objekte und Gefahrenhinweiskarten im UmweltAtlas Bayern (www.umweltatlas.bayern.de)
unter Karteninhalte/Inhalte wahlen/Geologie/Mehr/Geogefahren abgerufen werden.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Frau Susanne Bonitz (Referat
102; Tel. 09281 1800-4723).

Behandlung/Abwigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die von der Behorde genannten Geogefahren sind bereits in Karte 3 ,Naturraume,
Moorbdden und Georisiken“) zum Landschaftsplan wie auch in der Begriindung zum
Landschaftsplan bertcksichtigt.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

7.4

Wesentlicher Inhalt

Zu den Ortlich und regional zu veriretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschallspllege und des lechnischen Umwellschulzes verweisen  wir  aul  die

Stellungnahmen des Landratsamtes Schwandorf (Untere Naturschutzbehorde und Untere
Immissionsschutzbehdrde).
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Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Weiden wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Behandlung/Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

Auf die Beschlussvorschldge zu den Gliederungspunkien 7.1 bis 7.4 wird verwiesen.

8.0 Bayerische Staatsforsten — Forstbetrieb Burglengenfeld, 25.03.2024

8.1

Wesentlicher Inhalt

Mit anliegendem Schreiben hat uns die Stadt Teublitz die Moglichkeit gegeben, uns zur
geplanten Neuaufstellung des Landschaftsplans zu duflern.

Die Funktion des Tragers o6ffentlicher Belange fur Wald und Forstwirtschaft nehmen die
unteren Forstbehdrden an den Amtern fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wahr.
Die Bayerischen Staatsforsten sind dagegen (lediglich) ggf. betroffener Grundbesitzer.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
8.2 Sonderbaufldche "Solar” bei Loisnitz:

Wesentlicher Inhalt

Die bestehende Nutzung als Solarfeld soll demnach erweitert werden. Der Abstand zwischen
Waldrand (Besitzgrenze) und den Solarmodulen sollte aufgrund der Baumhdhe (Alt-Kiefern)
und weil der Wald in Hauptwindrichtung Nord/Nordwest vorgelagert ist aus unserer Sicht
mind. 25 m betragen. Bei dem bestehenden Solarfeld wurde kein Mindestabstand zum Wald
eingehalten; dadurch waren wiederholt Schaden durch herabfallende Aste o. 4. zu
verzeichnen. Wir als Waldbesitzer sind dadurch einem hohen Haftungsrisiko ausgesetzt. Bei
der Erweiterung des Solarfeldes sollte dies vermieden werden.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Landschafisplan bereits
berlicksichtigt worden.

Auf Ebene des Landschaftsplans sind die Darstellungen im MafBnahmenplan fir PV-
Anlangen, wie vorliegend, ausreichend und sind nicht flachenscharf dargestelit. Genauere
Planungen sind auf Bebauungsplanebene bzw. in der Objektplanung vorzunehmen, wo die
Abstandsflachen beriicksichtigt werden sollten.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

8.3 Geplantes Gewerbegebiet an der Autobahnanschlussstelle Teublitz:
Wesentlicher Inhalt

Das Vorhaben ist bekanntermafien umstritten, die bisherigen Planung der Stadt wurde
erfolgreich beklagt.

Die BaySF stehen dem Vorhaben neutral gegentiber — Voraussetzung fur die erforderliche
Abgabe der Flache ist, dass alle planungsrechtlichen Vorgaben erflllt werden. Die
Beurtellung obllegt den Jewelllgen Fachbehdrden.

Hinwois: Die Bayerischen Staatsforsten sind als Okokonto Betreiber anerkannt. Auch der
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Forstbetrieb Burglengenfeld verfligt Gber entsprechende Flachen, z. T. innerhalb des Gebiets
der Stadt Teublitz. Bei Bedarf besteht die Mdglichkeit, fir die zu erbringenden Ausgleichs-
und Ersatzleistungen das Okokonto der BaySF zu nutzen.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 8.1 bis 8.3 wird verwiesen.

9.0 Bundesnetzagentur, 12.04.2024

Wesentlicher Inhalt

Beurteilung

Nach derzeitigem Verfahrensstand verlduft der verbindlich festgelegte Trassenkorridor fur
den Abschnitt D des Vorhabens Nr. 5 sowie die darin jeweils beantragten Trassen flr die
Abschnitte D1 der Vorhaben Nr. 5 und 5a auf dem hier gegenstandlichen Gebiet fiir die
Neuaufstellung des Landschaftsplans der Stadt Teublitz. Eine abschlieRende Beurteilung der
zu bewaltigenden Nutzungskonflikte ist seitens der Bundesnetzagentur zum derzeitigen
Verfahrensstand nicht moglich.

Ich weise darauf hin, dass nach § 15 Abs. 1 S. 2 NABEG Bundesfachplanungen
grundsétzlich Vorrang vor nachfolgenden Planungen, insbesondere Landesplanungen und
Bauleitplanungen haben.
Auflerdem weise ich daraul hin, dass das Bundesverwallungsgericht in Bezug aufl die
gemeindliche Bauleitplanung ausgeflihrt hat, dass die Bundesfachplanungsentscheidung
insofern vorubergehend auf die gemeindliche Planungshoheit einwirkt, als sie nach § 15 Abs.
1 S. 2 NABEG ,grundsatzlich Vorrang vor nachfolgenden Landesplanungen und
Bauleitplanungen® hat. Bei dem Vorrang der Bundesfachplanung gem. § 15 Abs. 1 S. 2
NABEG handelt es sich danach um eine Abwagungsdirektive und damit zugleich um eine
spezielle gesetzliche Verankerung und Betonung des allgemeinen planungsrechtlichen
Prioritatsgrundsatzes. § 15 Abs. 1 S. 2 NABEG richtet sich als Abwagungsdirektive an die
gemeindliche Bauleitplanung im Zeitraum zwischen der Bundesfachplanungs- und der
Zulassungsentscheidung. Das Gebot vorrangiger Berlicksichtigung der Bundesfachplanung
verlangt von der Gemeinde, vorlbergehend entgegenstehende Planungen innerhalb des
Trassenkorridors aufzuschieben; siehe zu alledem BVerwG, Beschl. v. 24.03.2021 -
4VR2.20.

Ich weise darauf hin, dass nach § 18 Abs. 5 NABEG in Verbindung mit § 44a Abs. 1 S. 1
EnWG vom Beginn der Auslegung der Pldne im Planfeststellungsverfahren (s.o0.) oder von
dem Zeitpunkt an, zu dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den Plan einzusehen,
auf den vom Plan betroffenen Flachen bis zu ihrer Inanspruchnahme wesentlich
wertsteigernde oder die geplanten Baumafinahmen erheblich erschwerende Verdnderungen
nicht vorgenommen werden dirfen (Veranderungssperre). Ich rege an, falls nicht bereits
geschehen, die fur die Abschnitte D1 der Vorhaben Nrn. 5 und 5a federfihrend zustandige
Vorhabentrdgerin TenneT TSO GmbH (bauleitplanung@tennet.eu) in vorliegender
Angelegenheit noch zu beteiligen. Auf den Internetseiten der Vorhabentragerinnen 50Hertz
Transmission GmbH und TenneT TSO GmbH sind auch Planunterlagen zu den Vorhaben
Nrn. 5 und 5a abrufbar, die den derzeitigen Planungsstand wiedergeben, sich jedoch im
weiteren Verfahren noch andern konnen. Ergdnzend weise ich darauf hin, dass auf den
Internetseiten der Bundesnetzagentur die volistdndigen Planunterlagen zu den o. g.
Abschnitten der Vorhaben Nrn. 5 und 5a sowie auch die oben genannten
Bundesfachplanungsentscheidungen abrufbar sind.

Behandlung/Abwagung
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

10.0 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, 21.03.2024

10.1

Wesentlicher Inhalt

Belange der Bundeswehr sind betroffen. Ob und inwiefern eine Beeintrachtigung tatsachlich
vorliegt, ist abhangig von genauen Koordinaten im Format WGS 84 (Grad, Minute, Sekunde
KEINE RE und/oder Hochwerte) und der genauen Ausgestaltung neu zu errichtender
Gebaude / Windenergieanlagen im Plangebiet.

Die Bundeswehr behélt sich daher vor, im Rahmen der sich anschlieRenden
Antragsbeteiligungsverfahren insbesondere im Genehmigungsverfahren nach dem
BauGB/BImSchG zu gegebener Zeit, wenn ndtig, Einwendungen geltend zu machen.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
10.2

Wesentlicher Inhalt

Nach einer ersten Priifung der eingereichten Unterlagen befindet sich das Plangebiet im
Bereich einer militérischen Jettiefflugstrecke. Hier sind nur Bauhdhen von bis zu 213 m Uber
Grund moglich.

Im Bereich der Planung von Solarenergie bei Richthof, Loisnitz und neben dem
Gewerbegebiet Schwedenschanze ist auf die Blendung der Flugzeugfiihrer zu achten. Die
Planung von Windenergie nordwestlich von Oberhof tangiert im westlichen Waldzipfel den
Sichtflugkorridor im Anflugverfahren zum US-Truppeniibungsplatz Hohenfels. Hier ist mit
Baubeschrankungen zu rechnen. Eine weitere Beteiligung des Bundesamtes flr
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr ist daher erforderlich.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Informationen zu der militarischen Jettiefflugstrecke im Bereich der Stadt Teublitz und
der dadurch maximalen Bauhdhe von 213 m {ber Grund, wie auch die moglichen
Baubeschrankungen fir Windkraftanlagen nordwestlich von Oberhof im Bereich des
Sichtflugkorridors zum US Truppentbungsplatz Hohenfels, werden in die Begrindung zum
Landschaftsplan Gibernommen.

Sobald und soweit eine vertiefte Windkraftplanung durchgefiihrt wird, werden die
Informationen herangezogen und flir die Prifung einer Ausnahme von den
luftverkehrsrechtlichen Verboten verwendet. Wegen des Uberragenden Belangs der
Erzeugung von Energie aus erneuerbaren Quellen soll die Planung jedenfalls bis zum
Entscheid einer konkreten luftverkehrsrechtlichen Prifung weitergefiihrt werden.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird entsprechend der Behandlung bzw.
Abwigung angepasst.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 10.1 bis 10.2 wird verwiesen.

11.0 Bund Naturschutz in Bayern — Kreisgruppe Schwandorf, 13.04.2024
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111  Vorbemerkung

Wesentlicher Inhalt

Aufgabe einer Landschaftsplanung ist es, dass sich Stidte und Gemeinden einen
Handlungsrahmen fir ihre kinftige Siedlungsentwicklung, fir Landwirtschaft, Wald und
Naturschutz geben.

Das von der Stadt Teublitz beauftragte Biro Dr. Schober erstellte einen durchaus
beachtenswerten Landschaftsplan (LP) mit fir die Stadt Teublitz wichtigen Zielen hinsichtlich
ihrer kunftigen Weiterentwicklung. Hervorzuheben ist dabei das Herausarbeiten der
nattrlichen, Okologischen Vielfalt im gesamten Stadtgebiet und die Aussagen zu deren
Erhalt und Verbesserung. Der LP als okologische Grundlage fiir die Bauleitplanung sowie
des Flachennutzungsplanes sollte i.d.R. alle 10 bis 15 Jahre der jeweiligen Entwicklung
angepasst werden.

Die Stadt Teublitz hatte es bislang versdumt, ihren Landschaftsplan aus dem Jahr 2004
zeitgerecht zu aktualisieren. Das soll nun nachgeholt werden - offenbar unter dem selbst
auferlegten Zwang, einzig und allein das geplante Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz weiter zu verfolgen (siehe auch Artikel in der
Mittelbayerische Zeitung vom 05.02.2024).

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

11.2 Widerspruch zu den Zielen des Regionalplans und des Landesentwicklungsplans

Wesentlicher Inhalt

In seinem ablehnenden Urteil zum Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz vom 05.10.2021 hat der Senat des VGH in seiner
Begrindung unter anderem darauf hingewiesen, dass insbesondere der nicht angebundene
Gewerbestandort an der A93 den Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB nicht
entspricht. Die Planungen stinden nicht im Einklang mit den Zielaussagen des
Regionalplans und des Landesentwicklungsprogramms.

Der nicht angebundene Gewerbestandort widerspricht dabei grundsétzlich dem Ziel in Nr.
3.3 der Anlage 1 zur Verordnung uUber das Landesentwicklungsprogramm 2013
(Landesentwicklungsprogramm- LEP, vgl. zur Eigenschaft der Nr. 3.3 als Zielvorgabe:
BayVGH, B.v. 9.6.2021 - 15 N 20.1412 - juris Rn. 94 f.), durch das eine Zersiedelung der
Landschaft vermieden werden soll.

Inzwischen hat der Grundsatz des Flachensparens durch Art. 6 Nr. 3 BayLpIG noch weiteres
Gewicht bekommen. Zudem seien Ausnahmen vom sog. Anbindegebot nur dann zuldssig,
wenn aufgrund besonderer Umstédnde eine Anbindung an eine bestehende geeignete
Siedlungseinheit nicht moéglich ist. Eine unglinstige Verkehrssituation wird ausdriicklich als
nicht ausreichend erachtet.

Ebenso sei nicht ersichtlich, warum die bendtigten Flachen nicht aufgegliedert in
Teileinheiten an bestehende Gewerbefldchen angebunden werden kénnten.

Insbesondere ein schon mehrfach angedachtes interkommunales Gewerbegebiet im
Stadtedreieck kdnnte dieses Dilemma l6sen.

Es ist also nicht verstandlich, warum die Stadt Teublitz meint, dass die massiven Bedenken
des VGH nun nicht mehr gelten sollten.

Es ist nicht versténdlich, warum die Stadt Teublitz nun ausgerechnet dieses von vielen
["achsteilen und Verbanden als bedenklich eingestufte Industrie- und Gewerbegebiet an der
AQ93 bei der Fortschreibung des Landschaftsplans weiterverfolgt und damit weitere nicht
realisierbare Bauleitplantuingen riskiert
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Behandlung/Abwédgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planungshoheit der Stadt Teublitz werden bei der Neuaufstellung bzw. evtl.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans die Erfordernisse des Natur- und
Landschaftsschutzes mit den Erfordernissen der Ortsplanung und den Vorhaben und
Vorstellungen der Stadt fiir die zuklinftige Entwicklung zusammengefiihrt und abgewogen.
Wie im vorliegenden Landschaftsplan hergeleitet, ist aufgrund der besonderen geologischen
Lage und der historischen Entwicklung, die Fortentwicklung des Stadtgebiets auf die
Bereiche im Talraum der Naab sowie auf das westliche Hiigelland des Oberpfalzer Waldes
beschrankt.

Die Hochlagen des Jura eignen sich aufgrund des Untergrunds und der herausragenden
Bedeutung fur Natur und Landschaft nicht flr groRere Siedlungsentwicklungen. Gleiches gilt
fiir den Talraum der Naab, der in weiten Teilen als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist.
Siedlungsentwicklungen sowie die Errichtung oder Erweiterung von Gebduden innerhalb von
festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten sind grundsétzlich
untersagt. Auch die Vorrang- und Vorbehaltsflachen zum Abbau von Bodenschatzen sind
nicht fur die Siedlungsentwicklung geeignet. Gleiches gilt fir deren Nachnutzung bzw.
Rekultivierung, zumal die Abbau- und Rekultivierungsflachen einen hohen
naturschutzfachlichen Wert besitzen. Des Weiteren sind die Teiche, Weiher und Seen
auBerhalb  der Uberschwemmungsflaichen  ebenfalls fiir ~ Siedlungsentwicklungen
ausgeschlossen. Ubrig bleiben die weiten und geschlossen Waldgebiete des Oberpfalzer
Waldes, die viele wichtige Funktionen besitzen, u.a. Lebensraum flr zahlreiche Tiere und
Pflanzen, Erholungsfunktion fir den Menschen, als Schutz fiir das Klima bzw. als Schutz
gegen Larm. Fur eine weitere Siedlungsentwicklung bleiben nur noch die Restflachen im
Naabtal, welche nicht als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind und aktuell als Acker-
und Grinlandflachen genutzt werden. Damit wachst der Nutzungsdruck auf diese wichtige
Form der Landnutzung, zumal diese der Lebensmittelproduktion vorbehalten sein sollten.
Dariber hinaus sind Offenlandstandorte wie Acker und Griinlandflachen wichtige
Lebensrdume fUr zahireiche Arten. Damit ist der Nutzungs- und Konkurrenzdruck auf
geeigneten Flachen im Stadtgebiet hinsichtlich der Entwicklung von Wohn-, Gewerbe- und
Industriegebieten sehr hoch. Des Weiteren ist speziell bei der Entwicklung von Gewerbe-
und Industriegebieten die Anbindung an leistungsféhige Verkehrswege von grundlegender
Bedeutung. In der Stadt ist ein leistungsfahiger Anschluss noch im Bereich der
Autobahnanschlussstelle Teublitz vorhanden. In den Siedlungsbereichen des Hauptortes
Teublitz oder im Bereich des Oristeiles Katzdorf, wo noch entsprechende entwickelbare
Flachen vorhanden waéren, befinden sich Uberwiegend Wohngebiete. Als Schutz der
Bevdlkerung vor Larm- und Abgasemissionen sind diese Flachen fir grofiere Gewerbe- und
Industriebetriebe nicht geeignet, zumal durch die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben mit einem hohen Verkehrsaufkommen und dadurch mit einer Zunahme
von Schadstoffemissionen verbunden ist. Folglich verbleibt im Stadtgebiet als mdgliche
Entwicklungsflache fur Gewerbe- und Industrieflachen vor allem der oOstlich der A93
gelegene Bereich an der Autobahnanschiussstelle Teublitz im Lehmholz. Dort sollen grofiere
Gewerbe- und Industriebetriebe angesiedelt werden, fiir die keine Flachen in Anbindung an
bestehende Siedlungseinheiten zur Verfiigung stehen. Dieser Waldbereich, wo auch ein
Quellbereich vorkommt, wurde bereits hinsichtlich vorkommender Arten (Tiere und Pflanzen)
und Vegetationsstrukturen und Biotope Kkartiert. Aufgrund dieser sehr eingeschréankten
Entwicklungsmaoglichkeiten fir das Stadtgebiet sollte der neue Landschaftsplan nicht als
entwicklungshemmende Planung angesehen werden, sondern als Chance der richtigen
Entwicklungslenkung im Stadtgebiet. Des Weiteren muss es der Stadt noch ermdglicht
werden, sich wirtschaftlich weiterentwickeln zu dirfen, zumal die Bereitstellung neuer,
grol¥flachiger Gewerbe- und Industrieflichen die Schaffung neuer Arbeitsplatze mit sich
bringt und die wirtschaftliche Attraktivitat des Standortes Teublitz in der Region starkt.

Dariiber hinaus wurde bereits 2014 durch die iq Projektgesellschaft (Herr Leiner) ein
Standortanalysegutachten fiir cine damals geplante Wasserabflllanlage crstellt. Dicscs

Seite | 21



Gutachten zielt zwar in vielen Bereichen auf genau die Wasserabflillanlage ab, ist allerdings
im Fazit dennoch auch fur den Landschaftsplan anwendbar, da dabei die Differenzierung
deutlich wird, wonach hier an der Autobahnanschlussstelle der A93 Gewerbebetriebe mit
mehr Zulieferverkehr und hoheren Immissionswerten angesiedelt werden sollten/kdnnten,
die nicht zentrumsrelevant sind.

Im Gegensatz dazu sind die vorhandenen Potentialflachen flir Gewerbeentwicklungen im
Innenbereich fir Betriebe vorzusehen, die eine Ortsanbindung bendtigen oder mit der
teilweise nahen gelegenen Wohnbebauung vertraglich sind. Das Plangebiet an der A93 ist
weit genug von der Wohnbebauung entfernt, um keine negativen Auswirkungen darauf zu
haben.

Aufgrund der bereits vorhandenen, UbermaRigen Verkehrsbelastung des Teublitzer
Ortskerns ist eine Ausweisung zentrumsnaher Gewerbegebiete auch kaum darstellbar, da
deren verkehrliche Anbindung an das vorhandene StralRennetz nicht darstellbar ist. Aufgrund
der Einstellung des Baus der Umfahrungsstralie im Stadtedreieck nach Abschluss des
Raumordnungsverfahrens ist mit deren Entlastungswirkung fiir das vorhandene Stral3ennetz
auch nicht mehr zu rechnen. Die Ausweisung kurz- bis mittelfristig verfUgbarer
Gewerbeflachen ist aufgrund der Verkehrsbelastung somit vor allem &stlich des Stadtkerns
Richtung Autobahn oder direkt an dieser sinnvoll, da vor allem der Schwer- und
Lieferverkehr in den Ortstraf’en nicht weiter zunimmt.

Zudem konnten bereits einige der im Flachennutzungsplan festgestellten Leerstdnde durch
Bebauungsplane der Innenentwicklung neu Uberplant bzw. geflllt werden. Diese
Innenentwicklung ist auch weiterhin ein wichtiges stadtebauliches Ziel der Stadt Teublitz, das
durch deren Einstieg in die Stadtebauforderung und die Auslobung eines Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes noch intensiver verfolgt wird.

Mit dem Neuaufstellungsverfahren des kompletten Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt
Teublitz haben sich die Teublitzer Stadtrate und die Fachstellen zudem 4,5 Jahre intensiv mit
dem geplanten Gewerbeflachenstandort an der Autobahn auseinandergesetzt. Auch die
Offentlichkeit wurde an dem Verfahren mehrfach beteiligt. Nach Abwagung aller Belange
wurde 2020 das Gewerbe und Industriegebiet — deutlich verkleinert gegenlber dem
Erstentwurf — an dieser Stelle festgesetzt (Rechtskraft 22.07.2020).

Um die damals erfolgte Standortentscheidung nochmals zu Uberpriifen, beschloss der
Stadtrat am 25.07.2024 zusatzlich zum angesprochenen Standortanalysegutachten der ig-
Projektgesellschaft eine aktuelle ,Standortanalyse zur Gewerbeflachenentwicklung® zu
beauftragen. Die Markt- und Standortberatungsgesellschaft mbH aus Erlangen hat die
Standortanalyse durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, die Planung des Industrie- und
Gewerbegebietes an der A93 im Bereich der Autobahnanschlussstelle Teublitz
weiterzuverfolgen aus folgenden Griinden:

Freie gewerblich nutzbaren Flachen sind in Teublitz Mangelware. Die Ubrigen freien Flachen
in MI-Gebieten verteilen sich auf eine Vielzahl von Grundstlicken und sind in der Regel zu
klein fiir eine (bliche gewerbliche Nutzung. In MI-Gebieten ist dariiber hinaus grundsatzlich
ausschliefYlich nicht-storendes Gewerbe méglich, was die gewerblichen
Nutzungsmdaglichkeiten, zumindest fir das Verarbeitende Gewerbe deutlich einschrankt. Die
einzige kurzfristig verfligbare Gewerbeansiedlungsmdéglichkeit gab es im neu ausgewiesen
Gewerbegebiet Teublitz Sid-Ost. Die wenigen neuen Parzellen dort sind bereits vergeben,
so dass die Stadt Teublitz wiederum faktisch keine gewerblichen Flachenreserven besitzt.

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen haben sich seit 2014 flir Teublitz verbessert. Nicht
nur die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort ist deutlicher gestiegen, als die Prognose aus
dem Gutachten von 2014 erwarten lie. Auch die Bevdlkerungsprognose bis 2039 hat sich
ins Positive verkehrt. Kleinere Riickgédnge im Rahmen der Pandemiewirkungen und der
aktuellen Wachstumsschwéache der deutschen Wirtschaft sind in den letzten Jahren zu
beobachlen. Auf lange Sichl bis 2038 eryibl sich eine Wachslumschance von jahilich 2,4%
flr die Beschéftigten in Teublitz. Alleine deshalb sind zusatzliche Gewerbeflachen in Teublitz
vonndten.
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Die Prifung von potenziellen Alternativflachen im Stadtgebiet ergab, dass mit den beiden
unterschiedlichen Qualitdten von Gewerbegebieten, ein einfaches siedlungsnahes
Gewerbegebiet in Teublitz Stid (Lapple-West) und dem hoherwertigen Gewerbegebiet mit
hervorragender regionaler Verkehrsanbindung an der A93, kiinftig in der Stadt Teublitz aus
kommunaler Sicht ein Flachenangebot flr unterschiedliche Nachfragetypen zur Verfliigung
stehen konnte, welches den errechneten Gewerbeflachenbedarf fir die Stadt selbst bis 2036
befriedigen kann. Allerdings stellt der Verzicht auf die Realisierung der Umgehungsstralie
die Nutzung des Gewerbegebietes G-e (Nahe Lapple) in der bisherigen Gréfe und
Ausformung in Frage, da eine vertrdgliche Verkehrserschlielfung fir eine solche
Gewerbegebietsgrofe nicht gegeben und eine entsprechende Realisierungschance
erheblich gesunken ist.

Dariuiber hinaus kann die Uberdrtliche, exogene Nachfrage, die in der Datenbank mit
interessierten Betrieben der Stadtverwaltung Teublitz dokumentiert ist im Gewerbegebiet an
der Autobahn befriedigt werden.

Die Realisierung des Gewerbegebietes an der Autobahn A93 mit der besonderer
Standortqualitét fir den speziellen Nachfragetyp an Unternehmen, die entweder auf den
Autobahnanschluss oder die Wohngebietsferne zwingend angewiesen sind, ist wichtig fir
eine notwendige Alternative der Gewerbeentwicklung fir die Stadt Teublitz. Sie ist umso
wichtiger als die neuen Flachen zeitnah auch fir den endogenen Bedarf aus Teublitz genutzt
werden mussen. Siedlungsnahe Alternativen stehen auf absehbare nicht zur Verfligung. Die
dringend notwendige Schaffung eines siedlungsnahen Angebotes, das Gewerbebetriebe mit
ortlichem Absatz und ortsnaher Bezugsbindung nutzen kdnnen, ist kurzfristig nicht moglich.

Entsprechend der vorangegangenen Argumentation wird am Gewerbegebiet an der
Autobahn A93 festgehalten und das Gewerbegebiet G-e (Nahe Lapple) auf ein
standortvertragliches Ausmalf verkleinert.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wie auch die MaBnahmenkarte zum
Landschaftsplan mit Darstellung der FNP-lnhalte wird um die Aussagen zum
Standortanalysegutachten vom Biliro Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH
aus Erlangen entsprechend der Behandlung bzw. Abwiadgung angepasst.

Das Standortanalysegutachten wird Teil der Verfahrensunterlagen zur Fortschreibung
des Landschaftsplans.

11.3 Arten- und Biotopschutz

Wesentlicher Inhalt

Die Liste der Arten ist nicht vollstandig. Fiur den BUND Naturschutz ist das nach wie vor
vollig unverstandlich: Warum wollen weder Behdrden noch einschlagige Kartierungs- und
Planungsburos nicht vom Wissen der in der Region lebenden Bewohner profitieren? Oft sind
diese Menschen mit ihren drtlichen Spezialkenntnissen durchaus bereit zur
Zusammenarbeit. Gegenuber deren, Uber einen langen Zeitraum erworbenen Know-how,
sind die meist unter zeitlichem Druck entstandenen Erhebungen der Planungsbiros
unvollstandig und damit nicht nur ungenau, sondern oft auch fehlerhaft und sorgen so leider
in der Folge mitunter fUr Schaden an Natur und Umwelt.

Behandiung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Darstellung der Karte 1 ,Tatsdchliche Nutzung, Bedeutsame Arten“ im
Landschaftsplan wurde darauf verzichtet alle Fundpunkte von kartierten Biotoptypen und
lierarten darzustellen aufgrund der Malstablichkeit im Landschaftsplan von 1:10.000.

Der Landschaftsplan soll nur eine Ubersicht der zu erwartenden Biotope und Artenbestande
geben. ["Ur eine vollstédndige Auflistung der Arten missen die jeweiligen Machbeitrége (z.D.
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FFH-Managementplane, Gewasserentwicklungskonzepte, ABSP etc.) und Datenerhebungen
zu den einzelnen Verfahren (z. B. Artnachweise fir das Raumordnungsverfahren zur
Umfahrungsstralle im Stadtedreieck, Kartierung fiir das Gewerbegebiet an der A93, etc.)
eingesehen werden, wobei aufgrund der GemeindegrofRe eine vollstédndige Artenauflistung
nicht moglich ist, zumal die Arten auch Schwankungen unterworfen sind und die
Datenerhebungen entsprechend aktuell sein missen.

Zudem erfolgen die Kartierungen nach den_gdngigen Methodenstandards geméan
,Leistungsbeschreibungen fur faunistische Untersuchungen im Zusammenhang mit
landschaftspflegerischen Fachbeitrdgen und Artenschutzbeitrag®. Darin sind z.B. auch die
Anzahl der Kartierdurchgénge fir die einzelnen Artengruppen festgelegt.

Mit den Methodenstandards zu den Kartierungen erfolgt eine umfassende
Bestandsaufnahme der relevanten biotischen Ausstattung in den jeweiligen
Untersuchungsgebieten, die es ermdglicht, die im speziellen Artenschutz mafigebenden
Sachverhalte (mdgliche Konflikte des Vorhabens mit artenschutzrechtlich relevanten
Artvorkommen) in sachdienlicher Weise zu erfassen und die in Rechnung zu stellenden
Beeintrachtigungen qualitativ und quantitativ zutreffend in hinreichender Weise bewerten zu
kdénnen.

Allerdings werden die Artnachweise aus dem Raumordnungsverfahren zur
UmfahrungsstraRe im Stadtedreieck in die Karte 1 "Tats&chliche Nutzung, Bedeutsame
Arten” fur das Stadtgebiet Teublitz ergéanzt.

Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwiagung angepasst.

11.4 Geschiitzte Biotope

Wesentlicher Inhalt

Bereits in unserer Stellungnahme zur "Umfahrung Stadtedreieck” forderten wir die
Unterschutzstellung des Eselweihergebietes. Es erfiillt in hohem MaRe die Kriterien eines
Naturschutzgebietes, durfte es aber wegen der Umfahrung nicht werden! Warum ein LP
dieses einmalige Gebiet nicht der Stadt als Biotop vorschldgt, bleibt uns ratselhaft.

Im LP fehlt die Waldbiotopkartierung.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene Schutzgebietsausweisung des Eselweihergebietes wird auch im neuen
Landschaftsplan als Schutzgebiet verbal argumentativ auf S. 88/ 89 in der Begriindung zum
Landschaftsplan empfohlen. Auf eine Kartendarstellung wurde verzichtet, um sich nicht auf
konkrete Flachen festzusetzen, sondern die Entwicklung aller genannten Gebiete allgemein
anzustreben. Ebenso steht der Stadtrat gem. Beschluss vom 25.07.2024 der Ausweisung
eines Landschaftsschutzgebietes im Bereich der Eselweiher positiv gegentiber.

Fir eine Fortschreibung des Landschaftsplans sind aktuelle Daten einzupflegen und zu
beriicksichtigen. Die Waldbiotopkartierung ist Uberholt und nur noch informativer Art
anzuwenden. Bei der Planung von Ausgleichsflachen, Waldumbauflichen bzw. bei der
Renaturierung von Waldflachen kdnnen die Informationen aus der Waldbiotopkartierung
behilflich sein, zumal bei der Malknahmenplanung im Landschaftsplan auch Waldbiotope
beriicksichtigt wurden.

Die Daten zur amtlichen bayerischen Biotopkartierung Wald werden nachrichtlich in die
Karten zum Landschaftsplan Gbernommen.

Dle Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwagung angepasst.
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11.5 Georisiken

Wesentlicher Inhalt

Auf seltsame Weise darf neuerdings, trotz Steinschlag und Blockschlag, 6stlich von
Premberg unmittelbar am Hangfull gebaut werden. Diese Gefahr allein reicht aus, um eine
Bebauung verninftigerweise nicht zuzulassen. Bis vor wenigen Jahren waren sich auch die
Regierung der Oberpfalz ebenso wie die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt
Schwandorf einig in ihrer Ablehnung der Bebauung an dieser Stelle. Warum das auf einmal
nicht mehr gilt ist ratselhaft?

Daneben schneidet diese Bebauung mit groRer Wahrscheinlichkeit dem ortlich
vorkommenden Wild den Weg von der Jura-Anhohe in die Naabaue ab. Diesen nicht
unbedeutenden Wildwechsel kénnen die dort lebenden Anwohner nahezu téglich
beobachten.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Karte 3 werden die Naturgefahren dargestellt. Diese ist als Hinweiskarte zu werten
und entsprechend bei der Bauleitplanung bzw. bei der Ausweisung von Baugebieten oder
auch bei Einzelbauvorhaben in der Stadt zu berlicksichtigen. Hierbei ist anzumerken, dass in
von Georisiken betroffenen Bereichen empfohlen wird, entsprechende Gutachten, u.a.
Baugrundgutachten, hydrogeologische Gutachten etc., einzuholen.

Bei der angesprochenen Bebauung handelt es sich nicht um im Landschaftsplan,
Flachennutzungsplan oder einem Bebauungsplan ausgewiesene Siedlungsflaichen. Es
wurde vielmehr im Rahmen des Bauordnungsrechts ein Bauantrag flr ein Einzelvorhaben
eingereichl. In dessen Genelinigungsverfaliren wurden die Georisiken dargeslelll und vorn
Bauantragssteller wurde mit Mallnahmen darauf reagiert. Ebenso wurde eine
Ausgleichsplanung gefordert und vorgelegt, welche die naturschutzrechtlichen Vorgaben
bertcksichtigt.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

11.6 Gewerbegebiet an der A93

Wesentlicher Inhalt

Die im LP dargestelite hohe naturschutzfachliche Wertigkeit der Flache, auf dem das
Gewerbegebiet an der A93 entstehen soll, wire Grund genug, aus Sicht der Stadt Teublitz
dieses Vorhaben fallen zu lassen. Dies umso mehr vor dem Hintergrund des VGH-Urteils.
Der BUND-Naturschutz lehnt dieses Projekt ab und wird sich einer evtl. Klage des
Landesbund fir Vogel- und Naturschutz anschliefien.

Allein die Waldzerstdrung muss zu denken geben. Dazu addieren sich die Folgen fir
Wasserhaushalt, regionales Klima (siehe Klimaschutz und Bedarfsnachweis),
Beeintrachtigung der Biodiversitdt, Einschrankung der Naherholung, deutlich sichtbare
Veranderung des Landschaftsbildes usw.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planungshoheit der Stadt Teublitz werden bei der Neuaufstellung bzw. evtl.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans die Erfordernisse des Natur- und
Landschaftsschutzes mit den Erfordernissen der Ortsplanung und den Vorhaben und
Vorstellungen der Stadt fir die zukinftige Entwicklung zusammengefiihrt und abgewogen.
Hierbei ist der Stadt bewusst, dass die Planung zum Industrie- und Gewerbegebiet an der
A93 zu einer Konfliktsitualion mil den Zielselzungen itn Landschallsplan {Ghil, was in der
Begriindung zum Landschaftsplan detailliert aufgezeigt wird.

Zudem wird ersichtlich, dass vom Stadtrat die klima- und artenschutzfachlichen Zielvorgaben
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mit der vorgesehenen Industrie- und Gewerbegebietsansiedlung zueinander abgewogen
werden muss.

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet wird voraussichtlich eine Flache von 20 ha
einnehmen, was einem prozentualen Anteil von 0,52% zur gesamten Stadtgebietsflache
betragt und 1,16 % Waldverlust im Verhdltnis zum Waldanteil im Stadtgebiet Teublitz
darstellt. Auf Basis der dargestellten Flachenverhaltnisse wird deutlich, dass die
Stadtentwicklung der im Landschaftsplan verfolgten Ziele weitgehend entspricht bzw. die
Entwicklungsziele im Landschaftsplan malfigeblich von der Stadt verfolgt werden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

11.7 Klimaschutz und Bedarfsnachweis

Wesentlicher Inhalt

Der Beschluss des Bundesverfassungsgerichts vom 29. April 2021 hat mehrere Klimaklagen
fir teilweise begriindet erklart und erfordert nun, dass verbindliche Ziele fir den
Treibhausgas-Ausstoll vorgeschrieben werden. Das BVerfG erklart die 1,5-Grad-Grenze des
Pariser Klima-Abkommens mit seinem Urteil letztlich fur verfassungsrechtlich verbindlich. Die
grundrechtliche Freiheit und das Staatsziel Umweltschutz verpflichteten den Gesetzgeber,
einen vorausschauenden Plan zu entwickeln, um mit den noch madglichen Restemissionen
sorgsam umzugehen.

Der Deutsche Bundestag hat betont, dass verstarkte Anstrengungen erforderlich sind, um
den Ausstof von Treibhausgasen entsprechend dem Ziel der Treibhausgasneutralitdt des
Pariser Klimaabkommens zu mindern, den Verbrauch natlrlicher Ressourcen auf das
langfristig nachhaltige Niveau zu reduzieren, die wirtschaftliche Transformation zu {6rdern
und die soziale Gerechtigkeit auch zwischen den Generationen zu wahren.

Die Auswirkungen des Urteils des Bundesverfassungsgerichts sind derzeit in ihrer vollen
Tragweite noch nicht abschatzbar. Daher fordert der BUND-Naturschutz, dass der
Klimaschutz auch bei dem vorliegenden Vorhaben eine bedeutende Rolle spielen muss.
Neben dem Bundesklimaschutzgesetz gilt seit dem 1. Januar 2021 auch das Bayerische
Klimaschutzgesetz. Demnach besteht bei allen noch nicht abgeschlossenen Planungen und
Entscheidungen fir Trager offentlicher Aufgaben ein Gebot der Berlicksichtigung des
Gesetzeszweckes und der zu seiner Erflllung festgelegten Ziele.

Malstab fur die danach gesetzlich vorgeschriebene Klimavertraglichkeitsprifung ist der in §
1 KSG beschriebene Gesetzeszweck, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels, die Erfillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem
Ubereinkommen von Paris aufgrund der Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen,
wonach der Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius
und maglichst auf 1,5 Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen ist,
um die Auswirkungen des weltweiten Klimawandels so gering wie moglich zu halten, sowie
das Bekenntnis der Bundesrepublik Deutschland, Treibhausgasneutralitdt bis 2045 als
langfristiges Ziel zu verfolgen.

In dieser Hinsicht ist besonders wichtig, dass Walder eine herausragende Bedeutung fur den
Klimaschutz haben, da sie riesige Mengen an Kohlenstoff binden und damit eine natlrliche
Kohlenstoffsenke sind. Von Bedeutung sind vor allem die Derbholzbdume, die Verjungung,
das Totholz sowie der Boden. Dabei binden die Waldbdden bis zu einer Bodentiefe von
maximal 150 Zentimetern inklusive des Auflagehumus sogar etwas mehr Kohlenstoff als die
oberirdischen Teile des Waldes. Die Terrassierung des geplanten Gebietes an der A93 sieht,
wegen des Hdhenunterschiedes von bis zu 25 m massive Bodeneingriffe vor.

Die Klima-Karte zeigt, wie wichtig der Wald fir die Bewohner der Stadt Teublitz ist. Er tragt
mafigeblich dazu bei, die Tallandschaft der Naab zu kihlen, angesichis der bereits
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vorhandenen Klimaerwdarmung ist das von enormer Bedeutung. Die Rodung fiur das
Gewerbegebiet wirde sich zudem negativ auf die Wasserfiihrung der Grében und des
bodennahen Grundwassers auswirken. Hitzeeinwirkung mit der Folge der Austrocknung der
Bdden und oberflachliche Wasserableitung in die Kanalisation verringern die Regeneration
der wasserfihrenden Schichten. Somit ist eine schlechtere Wasserversorgung des
Eselweihergebietes nicht von der Hand zu weisen.

Behandiung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Abhandlungen u.a. zu den Themen Quellen, Quellgebiete und Fischteiche
sowie die Bedeutung der geologischen Verhéltnisse sind in der Begriindung zum
Landschaftsplan, speziell auch fiir den Bereich des geplanten Gewerbegebietes an der A93,
ausreichend abgehandelt worden.

Ebenso wurde die klimatische Bedeutung der Flachen im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes an der A93, sowohl in der Begrindung wie auch in den Karten zum
Landschaftsplan abgehandelt.

Allgemein muss das Vorhaben zum Industrie- und Gewerbegebiet an der AS83 im
Bebauungsplanverfahren ohnehin noch ein eigenes Genehmigungsverfahren durchlaufen, in
dem samtliche Eingriffe, Beeintrachtigungen analysiert und gegebenenfalls ausgeglichen
werden mussen.

Dariber hinaus wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 25.07.2024 die Erstellung eines
~Klimagutachtens zum Planvorhaben Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz* beauftragt.

Diese kiimatische Untersuchung ergab, dass vom Planvorhaben keine weiteren
Auswirkungen zu erwarten sind, was sich wie folgt begriindet:

Die klimatische Funktion des Waldgebietes im Plangebiet hat keine Wirkungen auf die
umgebenden Siedlungen mangels Ventilationsbahnen. Die im Plangebietsbereich tber den
Baumkronen zu erwartenden lokalen Kaltluftflisse sind bereits im Ist-Zustand zu niedrig und
langsam sowie beziiglich des Erreichens des Siedlungsrandes zu segmentiert, sodass sie
nicht zu einer Bellftung der Siedlungsbereiche beitragen.

Zudem zeigen die regionalen Windfelder oberhalb des Kronendachs des Plangebietes,
ebenso wie im Bodenniveau des Plangebietswaldes, sehr schwache, von den Siedlungen
weggerichtete Kaltluftstromungen, sodass der Plangebietsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum aufweist und keine Wirkungen auf die Siedlungen hat. Die
klimatische Wohlfahrtswirkung bleibt auf die ortliche Erholungsfunktion beschrankt.

Ebenso die Luftqualitdt im Plangebietsbereich ist eher unkritisch einzustufen. Im Plangebiet
werden die Grenzwerte fur Stickoxide und Feinstaub sicher eingehalten. Die Waldrodung
wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die Umgebung haben und in den umliegenden
Bebauungen nicht mehr nachweisbar sein.

Bei ausschliellicher Betrachtung der Verdnderungen der Aullenbereiche des Planvorhabens
sind je nach Bezug zur WaldflachengréRe die CO2-Speicherverluste von 0,9 % bis 0,2 %
sehr gering und bei weiterer Ausdehnung des Waldflachenbezuges sogar vernachldssigbar
klein.

Aufgrund des kleinen hydrologischen Einzugsgebiets sind nur lokale Veranderungen im
direkten Umfeld der geplanten Bebauung zu erwarten. Beim Wasserhaushalt wird aufgrund
der durch die Baumafinahmen zu erwartenden Versiegelungen der Oberflachenabfluss
deutlich zunehmen, sodass fiir Verdunstung und Grundwasserneubildung weniger Wasser
zur Verfigung stehen und diese entsprechend abnehmen werden. Entsprechende
Minimierungsmafnahmen werden im Klimagutachten aufgezeigt und in der Planung zum
Gewerbegebiet umgesetzt, u.a. eine entsprechende Versickerung.

Daruber hinaus hat der weiterhin um das Plangebiet gelegene Wald, im Sinne einer
Immissionsschutzpflanzung, neben der landschaftlichen Einbindung eine puffernde Wirkung
bzgl. Spurenstoffen und L&rm, zumal aufgrund der vorgeschiagenen Geb&udehdhen im
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Bebauungsplan zum Industrie- und Gewerbegebiet die Baukoérper niedriger als der Wald sein
werden, sodass das Windfeld der Umgebung kaum gestort werden diirfte.

Zudem werden im Klimagutachten zahlreiche eingriffsmindernde MaRnahmen beschrieben,
die in die Planung zum Industrie- und Gewerbegebiet iibernommen werden, u.a. eine
angepasste und in Stufen durchgefiihrte Waldrodung zur Verhinderung der Windwurfgefahr,
eine klimaoptimierte Bebauung, unversiegelte begriinte Flachen innerhalb des Industrie- und
Gewerbegebiets, Herstellung von Dach- und Fassadenbegriinungen zur Minderung der
Abflussspitzen sowie zur Férderung der Verdunstung, Verschattungen mit Gehélzen,
energiesparende Bauweise, Nutzung regenerativer Energiequellen usw.

Im Rahmen der bisherigen Bauleitplanung war ohnehin eine weitestgehende Versickerung
des Regenwassers geplant. Das Grabensystem des Blirgerweihergrabens sollte
unangetastet bleiben, das Wasser der namenlosen Quelle sollte weitestgehend gefasst und
unterstromig (ggf. gedrosselt) dem Grabensystem der namenlosen Quelle wieder zugeflhrt
werden.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird um die Aussagen zum Klimagutachten
vom Biiro Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie angepasst. Das Klimagutachten wird
Teil der Verfahrensunterlagen zur Fortschreibung des Landschaftsplans.

11.8 Ausgleichsflachen

Wesentlicher Inhalt

Durch die geplante Waldrodung von ca. 20 Hektar wirde nicht nur ein grof3er Teil des
oberirdisch gespeicherten Kohlenstoffs freigesetzt, sondern durch die Abrdumung und
Untergrundveranderung vor allem auch die ungeféhr genauso grote Menge C02 im Boden.
Diese Freisetzungen von Kohlendioxid kénnen auch durch Ersatzaufforstungen kurz- bis
mittelfristig nicht kompensiert werden. Letztere wiirden altersbedingt erst in einigen
Jahrzehnten nennenswerte Mengen an Kohlendioxid binden. Fir einen Beitrag zur
Einhaltung der volkerrechtlich verbindlichen Klimaziele wére dies eindeutig zu spéat.

Die kartenmaRig dargestellten Ausgleichsflachen im Stadtgebiet von Teublitz kénnen nicht
ansatzweise den Verlust der Flache an der A93 kompensieren. Ein Waldgebiet von 20 ha
aus einem zusammenhangenden Woaldgebiet heraus zu nehmen stellt einen nicht
ausgleichbaren Einschnitt in die Biodiversitat dar, zumal die Ausgleichsflache im Naabtal als
Wald ohne Anbindung an ein weiteres Waldgebiet zwischen verkehrsreicher Strafle und der
Naab liegt.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet wird voraussichtlich eine Flache von 20 ha
einnehmen, was einem prozentualen Anteil von 0,52% zur gesamten Stadtgebietsfldche
betragt und 1,16 % Waldverlust im Verhaltnis zum Waldanteil im Stadtgebiet Teublitz
darstellt. Auf Basis der dargestellten Flachenverhéltnisse wird deutlich, dass die
Stadtentwicklung der im Landschaftsplan verfolgten Ziele weitgehend entspricht bzw. die
Entwicklungsziele im Landschaftsplan maRgeblich von der Stadt verfolgt werden.

Es werden zudem nach der bisherigen Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan GE/BI an der
A93 umfangreiche Waldneuanpflanzung angelegt. Neben den im Naabtal geplanten
Ausgleichsmalnahmen wurden bereits Ersatzaufforstungen in den Gemarkungen Pirkensee
(Stadt Maxhutte-Haidhof) und Fischbach (Stadt Nittenau) von insgesamt 4,2ha getatigt.
Hierbei ist der Stadt bewusst, dass die Planung zum Industrie- und Gewerbegebiet an der
A93 zu einer Konfliktsituation hinsichtlich der Bindung von Kohlendioxid fiinrt. Aber die
Malinahmen zur Bindung des bei Rodung des Waldbereiches kiinftig freigesetzten
Kohlendloxids werden bereits aktuell umgesetzt.

Daruber hinaus ist anzumerken, dass die Entwicklung von Waldgebieten besonders im
Naabtal ein wichtiges Zicl im Landschaftsplan darstellt, zumal es sich hierbei um Auwdlder
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handelt, die eine essentielle Rolle fliir die Biodiversitdt aber insbesondere fiir den
Hochwasserschutz bzw. den Hochwasserrlickhalt im Siedlungsbereich darstelit.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

11.9 Zusammenfassung

Wesentlicher Inhalt

Der vorliegende Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Teublitz wird im ersten Teil
inhaltlich seinem Namen gerecht. In Ansatzen zeigt er der Stadt Teublitz und seinen
Stadtratinnen und Stadtraten, wie der Weg zu einer fiir die Einwohner lebenswerten Stadt
aussehen koénnte. Es brauchte nicht viel Mut, die vorsichtigen Vorschldge des
Planungsbiiros mit etwas mehr Fantasie und Initiative in die Tat umzusetzen. Und das alles
jenseits von immer mehr neuem Wachstum und Flachenverbrauch.

Im zweiten Teil des Landschaftsplanes wird die eigentliche Zielrichtung deutlich, die
Verwirklichung des Industrie- und Gewerbegebietes an der A93. Der LP orientiert sich am
Flachennutzungsplan und nicht umgekehrt! Den Handlungsrahmen gab eben nicht der
Landschaftsplan vor. Das ist bedauerlich und entwertet nahezu vollstdndig die urspriinglich
gute Absicht des Planes.

Es war und ist nicht Aufgabe des Landschaftsplanes, aufzuzeigen, welche Kosten auf die
Stadt Teublitz zukommen werden, sollte sie ihr Anliegen, das Industrie- und Gewerbegebiet
unbedingt an der favorisierten Stelle an der A93 verwirklichen wollen. Zu den beschriebenen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt wird der finanzielle Aufwand immens, voraussichtlich
ein Millionengrab. Das Geld ware an anderer Stelle bestimmt besser angelegt.

Der BUND Naturschutz bedauert, dass die Chance, einen Landschaftsplan ohne
irgendwelche Vorgaben seitens des Auftraggebers erstellen zu lassen, vergeben wurde.
Dem vorgelegten Entwurf zum Landschaftsplan kann so nicht zugestimmt werden.

Der Bund Naturschutz fordert eine Uberarbeitung hin zu einem Landschaftsplan, der die
vorgenannten gesetzlichen Vorgaben zum Umwelt- und Naturschutz berlcksichtigt.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Landschaftsplan ist eine vorausschauende Fachplanung des Naturschutzes auf
Gemeindeebene mit einem ganzheitlichen, flichendeckenden Ansatz der Entwicklung,
Pflege und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im Stadtgebiet. Der
Landschaftsplan wird mit dem Flachennutzungsplan zusammengeflhrt und dann vom
Stadtrat beschlossen.

Hierbei mussen die Erfordernisse des Natur- und Landschaftsschutzes mit den
Erfordernissen der Ortsplanung und den Vorhaben und Vorstellungen der Stadt fir die
zukiinftige Entwicklung zusammengefihrt und abgewogen werden.

Hierzu wird auf die vorangegangenen Ausflihrungen unter den Gliederungspunkten 11.1 bis
11.8 verwiesen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 11.1 bis 11.8 wird verwiesen.

12.0 DB AG - DB - Immobilien, 12.04.2024
12.1

Wesentlicher Inhalt

Bei dem geplanten Planverfahren sind nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:
Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestdrt  werden.
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Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen nur nachrichtlich aufgenommen
werden. Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebs-anlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2
Satz 2 BEVVG i.vV.m. § 18 AEG).
Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschliel3lich oder iberwiegend Zwecken u.a.
des offentlichen Verkehrs als wichtige offentliche Verkehrswege dienen, deren
bestimmungsgemé&fle Nutzung zu gewahrleisten. Demgemafn dirfen wichtige Verkehrswege
(Bahnanlagen) in ihrer bestimmungsgemafen Nutzung nicht beeintrachtigt werden. In
entsprechenden Fallen missen daher in Verordnungen hinsichtlich planfestgesteliter
Bahnanlagen von vornherein Ausnahmeregelungen getroffen werden.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

12.2

Wesentlicher Inhalt

Grundsatzlich ist von einer Ausweisung als Landschaftsschutzgebieten und Biotopen auf
planfestgestellten Bahnanlagen  (Bahndamme, Bahngrédben etc.) abzusehen.
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bei
Bepflanzungen ist grundsétzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewdhlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse
ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Fir das
Anpflanzen von Bdumen gilt es den Mindestabstand von 10 m (Freischnittbereich kiinftige
Oberleitungsanlage) einzuhalten. Diese Abstdnde sind durch geeignete Malnahmen
(Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB-
Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.
Bei der Festlegung von Standorten fur Windenergieanlagen (WEA) sind folgende
allgemeinen Punkte zu beachten:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der Mafinahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie Mafnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggdf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrdchtigt werden.
Dariber hinaus sind die Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) besonders
schutzbedurftig und missen vor den Gefahren des Eisabwurfs und fiir den Ausschluss von
Stoérpotentialen, dem sog. Stroboskopeffekt, dringend geschiitzt werden.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Landschaftsplans sind die Darstellungen im MafRnahmenplan eine Art
,Fahrplan®, wohin sich die Stadt Teublitz hin entwickeln soll bzw. wo
Gestaltungsmalnahmen anzuraten sind und die nach Mdglichkeit auch bei der verbindlichen
Bauleitplanung, also in Bebauungsplanen, umgesetzt werden sollten.

Die Darstellungen der Eingrinungen und Anpflanzungen sind nicht flachenscharf und sind
symbolhaft zu verstehen. Einzelne oder flachige Symbole sollen darstellen, dass entlang der
Schienenwege landschaftliche Strukturen vorgesehen und entwickelt werden sollten.
Dariber hinaus sind dle Darstellungen Im Landschafisplan nicht verbindlich und werden erst
durch den Bebauungsplan rechtskréftig. Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind die
Angaben des Flachonnutzungs und Landschaftsplancs zu tUberpriifen und festzusetzen.
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Erst dann sind konkrete Planungen mit der Beachtung entsprechender Regelwerke
anzuwenden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

12.3

Wesentlicher Inhalt

(1) Erganzung bei Betroffenheit von Eisenbahnstrecken des Bundes:

Um dies zu gewahrleisten, missen WEA gemal EiTB Kapitel 2.7 Anlage A 1.2.8./6 einen
Abstand von gréfer 1,5 x (Rotordurchmesser plus Nabenhdhe) Abstand zum
nachstgelegenen in Betrieb befindlichen Gleis (Gleisachse) aufweisen.

(2) Erganzende Angaben bei Betroffenheit von Hochspannungsfreileitungen:

Fir Freileitungen aller Spannungsebenen, z.B. 110 kV-Bahnstromleitungen / 15 kV
Speiseleitungen etc., gelten die Abstandsregelungen in DIN EN 50341-3-4 (VDE 0210-
03):2011- 01. Die Norm DIN EN 50341-2-4 VDE 0210-2-4:2019-09 sagt dazu aus:
»Zwischen Windenergieanlagen und Freileitungen sind folgende horizontale
Mindestabstande zwischen Rotorblattspitze in ungtnstigster Stellung und auflerstem
ruhenden Leiter einzuhalten:

- fur Freileitungen ohne Schwingungsschutzmalinahmen

> 3 x Rotordurchmesser;
- fur Freileitungen mit Schwingungsschutzmafnahmen > 1

X Rotordurchmesser.

Wenn sichergestellt ist, dass die Freileitung auRerhalb der Nachlaufstrémung der
Windenergieanlage liegt und der Mindestabstand zwischen der Rotorblattspitze in
ungunstigster Stellung und dem &auferen ruhenden Leiter > 1 x Rotordurchmesser betragt,
kann auf die schwingungsdampfenden MaRnahmen verzichtet werden. Weiterhin gilt flr
Freileitungen aller Spannungsebenen, dass bei ungunstigster Stellung des Rotors die
Blattspitze nicht in den Schutzstreifen der Freileitung ragen darf.” Die Kosten fir evt.
erforderliche Schwingungsschutzmalinahmen an der Bahnstromleitung sind nach dem
Verursacherprinzip vom Betreiber der Windenergieanlage zu tragen.

Behandlung/Abwiagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur eine Prufung, ob die geplanten Schwerpunktflachen fir den Bau und den Betrieb von
Windkraftanlagen den Sicherheitsabstand zu den Eisenbahnschienen einhalten, ist es
notwendig, den konkreten Standort sowie die Mafte von Nabenhdhe und Rotordurchmesser
der einzelnen Windkraftanlagen zu wissen. Deshalb wird im Folgenden bei der Abwagung
die Durchschnittshéhe bei Windkraftanlagen hinsichtlich Nabenhdhe und Rotordurchmesser
verwendet:

Bei Annahme einer durchschnittlichen Nabenhéhe von 130 m und einem Rotordurchmesser
von durchschnittlich 90 m muss der Abstand der Windkraftanlagen zu den Schienen mind.
330 m betragen, was bei der Umsetzung eingehalten wird. Je groRer die Nabenhdhe sowie
der Rotordurchmesser, desto gréfter muss der Abstand der einzelnen
Windkraftanlagenstandorte zu den Eisenbahngleisen ausfallen, was mit der vorgesehenen
Flache der Windkraftanlagenstandort abgedeckt bzw. vorgesehen ist.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
12.4

Wesentlicher Inhalt
Fhotovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrel zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten.
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Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht werden.

Die Vorflutverhaltnisse dirfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verédndert werden sowie
die Bahnkdrperentwasserungsanlagen (Durchldsse, Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion
keinesfalls beeintrachtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flhren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmafinahmen (Schallschutz)
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kunftige Aus- und Umbaumaflinahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Die Flachen befinden sich an der zur Elektrifizierung vorgesehen Bahnstrecke 5860
Regensburg — Weiden. Das Vorhaben der ABS 16 Elektrifizierung Marktredwitz —
Regensburg befindet sich in der Vorplanung. Daher sind uns derzeit leider auch kein
detaillierter Ausbauumfang neben einer Elektrifizierung der Strecke bekannt. Genauere
Aussagen kdnnen erst nach tiefergehenden Planungen getatigt werden.

Durch das Vorhaben der ABS 16 Elektrisierung Marktredwitz — Regensburg (Ostkorridor
Sud) ist zukiinftig mit hdheren Zugzahlen und einem erhdhtem Larmaufkommen zu rechnen.
Weiterhin mussen ggf. bauliche Anderungen durch das Projekt ABS 16 in Kauf genommen
werden.

Der Deutschen Bahn AG dirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten
entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu (ibernehmen. Alle angefiihrten
gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den dazu
ergangenen oder noch ergehenden ergdnzenden und abandernden Bestimmungen.
Vorausgesetzt wird, dass die mafigebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und
bekannt sind.

Behandlung/Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Stadt ist bewusst, dass bei Errichtung von PV-Anlagen die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs nicht negativ eingeschrankt werden darf.

Auf Ebene des Landschaftsplanes wird dargestellt, wo Schwerpunktflachen fiir PV-Anlagen
etabliert werden kdnnen.

Daruber hinaus sind die Darstellungen im Landschaftsplan nicht verbindlich und werden erst
durch einen Bebauungsplan rechtskraftig. Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen sind die
Angaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu Gberprifen und festzusetzen.
Hierbei sind dann auch die Abstdnde zu den Schienen oder sonstige zu berlicksichtigende
Regelwerke einzuhalten.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

13.0 Deutsche Flugsicherung (DFS), 04.04.2024
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13.1

Wesentlicher Inhalt

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH beziglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daher
unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Behandlung/Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

13.2

Wesentlicher Inhalt

Bei der Beurteilung des Vorhabens beziiglich der Betroffenheit von Anlagen der DFS wurden
die uns zur Verfligung gestellten Unterlagen berticksichtigt. Diese Beurteilung beruht auf den
Anlagenstandorten und -schutzbereichen Stand April 2024. Momentan beabsichtigen wir im
Plangebiet keine Anderungen, diese sind jedoch aufgrund betrieblicher Anforderungen nicht
auszuschlieBen. Wir empfehlen daher, Windenergievorhaben grundsatzlich bei der
zustandigen Luftfahrtbehdrde zur Prifung gem. §18a LuftVG einzureichen.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme
informiert.

Hinweis: Das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung stellt unter dem nachfolgenden Link
eine interaktive Karte mit den aktuell gultigen Anlagenschutzbereichen verschiedener
Flugsicherungsorganisationen gem. §18a LuftVG zur Verfigung.
http://www.baf.bund.de/DE/Themen/Flugsicherungstechnik/Anlagenschutz/anlagenschutz _n
ode.htm

Zusatzliche Hinweise zur Hindernisfreiheit:

Aufgrund einer Hohe von mehr als 100,00 m dber Grund ist das Einzelvorhaben von § 14
LuftVG betroffen und bedarf stets einer luftrechtlichen Zustimmung. Die konkreten
Planungen sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der zustdndigen
Landeslufifahrtbehérde vorzulegen. Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens wird
gemall § 31 Abs. 3 LuftVG die DFS durch die Luftfahrtbehdrde beteiligt und zur
gutachtlichen Stellungnahme aufgefordert. Die DFS prift die Einhaltung der
Hindernisfreiflaichen sowie die An- und Abflugverfahren an betroffenen Flugplatzen
(Flughafen, Landeplatze, Segelfluggelédnde, Hubschraubersonderlandeplatze).

Auskiinfte zu den Hindernisfreiflachen und zu den Anforderungen an die Hindernisfreiheit
erteilt die Landesluftfahrtbehérde als Genehmigungsbehdrde fir die Flugpldtze in ihrem
Zustandigkeitsbereich.

Folgende Abstandsregelungen sind bei den Planungen bereits im jetzigen Stadium zu
berlicksichtigen:

* Gemeinsame Grundsatze des Bundes und der Lander fur die Anlage und den Betrieb von
Flugplatzen fir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb, verdffentlicht als NfL | 92/13, dort: Gefahren
fur den Flugplatzverkehr in der Platzrunde;

» Festlegung von Mindestabstdanden von Hindernissen zu festgelegten Sichtflugverfahren,
veroffentlicht als NfL 1-847-16.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31 LuftVG unberihrt.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 13.1 bis 13.2 wird verwiesen.
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14.0 Greenpeace — Miinchen u. Regensburg, 12.04.2024
14.1

Wesentlicher Inhalt

Wir, Greenpeace Minchen und Greenpeace Regensburg, lehnen die Neuaufstellung des
Landschaftsplanes der Stadt Teublitz in dieser Form ab. Wir erwdgen eine Klage zu
unterstitzen.

Behandiung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf die Behandlung der Stellungnahme von des Bund Naturschutz wird auf die folgenden
Ausflihrungen verwiesen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

14.2

Wesentlicher Inhalt

Bei der Planeinsicht wurde festgestellt, dass ein Gewerbegebiet an der Ausfahrt der A93
eingeplant wurde, unbeachtet des Urteils des VGH Miinchen ohne Anbindung an die
Ortschaft oder ein bestehendes Gewerbegebiet. Grundlage unseres Einspruchs sind
insbesondere:

- 8riliche Gegebenheiten

- wissenschaftliche Erkenntnisse des Weltklimarat (Intergovermental Panel on Climat
Changes IPCC)

- Bayrisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG)

- Grundgesetz (GG)

- EU-Verordnung 2018/841 Uber die Einbeziehung der Emissionen und des Abbaus von
Treibhausgasen aus der Landnutzung, Landnutzungsénderung und Forstwirtschaft (Land
use, land use change and forestry, LULUCF) in den Rahmen fir die Klima- und
Energiepolitik bis 2030)

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entgegen der Aussage von Greepeace wird das Urteil des VGH Miinchen zum Anlass
genommen, einen vorausschauenden und fir die Stadt tragfahigen Landschaftsplan zu
erstellen mit einem ganzheitlichen, flachendeckenden Ansatz der Entwicklung, Pflege und
Wiederherstellung von Natur und Landschaft im Stadtgebiet. Der Landschaftsplan wird mit
dem Flachennutzungsplan zusammengefihrt und dann vom Stadirat beschlossen.
Hierbei missen die Erfordernisse des Natur- und Landschaftsschutzes mit den
Erfordernissen der Ortsplanung und den Vorhaben und Vorstellungen der Stadt fir die
zukinftige Entwicklung, was auch das Industrie- und Gewerbegebiet an der A93 einschlief3t,
zusammengefthrt und abgewogen werden.

Tatsachlich kommt es im Bereich des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes zu einem
Zielkonflikt im Vergleich zu den im Landschaftsplan aufgezeigten Entwicklungszielen. Hierbei
gilt es abzuwagen, wie der Zielkonflikt gelost werden soll, wenn an dem Ziel der Entwicklung
eines Industrie- und Gewerbegebiet festgehalten werden soll.

Der Stadt ist bewusst, dass im Bereich des geplanten Gewerbegebietes aufgrund der
Betroffenheit von Wald auch entsprechende Gesetze und daraus resultierende Pflichten und
Aufgaben resultieren, die umfanglich von der Stadt wahrgenommen und durchgefihrt
werden.

Weiterhin wird auf die folgenden Ausflihrungen verwiesen.
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Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

14.3

Wesentlicher Inhalt

Bei der Erkundung der ortlichen Gegebenheiten wurde festgestellt, dass der Bergriicken
ostlich zur Autobahn in Nord-Sid-Richtung (Weites Kreuz 538 mNN, Beim Drehkreuz 534
mNN) als Wetterscheide dient. Topografisch ist der Bergrlicken ein erstes "Hindernis" aus
Richtung Weststdwest, der vorherrschenden Wetterrichtung. In diesem Gebiet ist immer mit
viel Regen zu rechnen. Die Feuchtigkeit wird Giber die Hange und den Bulrgerweihergraben
direkt in das geplante Gewerbegebiet geleitet. Es entstand als Wasserspeicher ein klimatisch
wertvolles Wald-, Feucht- und Moorgebiet wie z.B. das Gebiet des Eselweihers. Im
Waldgebiet sind stehende und ephemere Gewasser zu finden, die eine Kinderstube flr Arten
wie Frosche, Molche und Insekten sind. Viele dieser Arten sind auf der Roten Liste als
gefahrdet oder in der Vorwarnstufe zu finden. Mit diesen Voraussetzungen speichert das
Gebiet mehr Kohlenstoff als andere Walder. Wir sehen hier eine Anwendung des §15 Abs. 5
BNatSchG: "Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden [...] oder zu ersetzen sind [...]. In diesem Fall sehen
wir die Belange des Naturschutzes vorrangig. Das Bergmassiv bildet eine einzigartige nicht
zu ersetzende Quelle fir die oben erwdhnten natirlichen Gegebenheiten und damit eine
starke Senke im Sinne des Klimaschutzes.

Behandiung/Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind in der Begrindung zum
Landschaftsplan, auch im Bereich des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes,
ausreichend berlicksichtigt worden.

Auch der Eingriff sowie der Umgang mit gesetzlich geschiitzten Biotopen wird ausfihrlich in
der Begriindung zum Landschaftsplan behandelt.

Allgemein muss das Vorhaben zum Industrie- und Gewerbegebiet an der AS83 im
Bebauungsplanverfahren ohnehin noch ein eigenes Planungsverfahren durchlaufen, in dem
samtliche Eingriffe, Beeintrachtigungen analysiert und gegebenenfalls ausgeglichen werden
missen und ist deshalb nicht Teil des vorliegenden Verfahrens zum Landschaftsplan.
Dariiber hinaus hat der bisherige Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz* bereits zahlreiche Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen vorgesehen, welche der Zielumsetzung dienten.

Darlber hinaus wurde mit Beschluss des Stadfrates vom 25.07.2024 die Erstellung eines
.Klimagutachtens zum Planvorhaben Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz® beauftragt.

Diese klimatische Untersuchung ergab, dass vom Planvorhaben keine weiteren
Auswirkungen zu erwarten sind, was sich wie folgt begriindet:

Zunachst stellt der Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan fest, dass der Bereich der Stadt
Teublitz vergleichsweise trocken ist (650 mm/a), da das Gebiet im Niederschlagsschatten
der Frankenalp liegt. Damit ist die Annahme, dass der Bergriicken &stlich zur Autobahn in
Nord-Sid-Richtung (WeilRes Kreuz 538 mNN, Beim Drehkreuz 534 mNN als Wetterscheide
dient, nicht belastbar.

Die klimatische Funktion des Waldgebietes im Plangebiet hat keine Wirkungen auf die
umgebenden Siedlungen mangels Ventilationsbahnen. Die im Plangebietsbereich Uber den
Baumkronen zu erwartenden lokalen Kaltluftflisse sind bereits im Ist-Zustand zu niedrig und
langsam sowie beziiglich des Erreichens des Siedlungsrandes zu segmentiert, sodass sie
nicht zu einer Bellftung der Siedlungsbereiche beitragen.

Zudem zeigen die regionalen Windfelder oberhalb des Kronendachs des Plangebietes,
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ebenso wie im Bodenniveau des Plangebietswaldes, sehr schwache, von den Siediungen
weggerichtete Kaltluftstromungen, sodass der Plangebietsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum aufweist und keine Wirkungen auf die Siedlungen hat. Die
klimatische Wohlfahrtswirkung bleibt auf die ortliche Erholungsfunktion beschrankt.

Ebenso die Luftqualitdt im Plangebietsbereich ist eher unkritisch einzustufen. Im Plangebiet
werden die Grenzwerte fUr Stickoxide und Feinstaub sicher eingehalten. Die Waldrodung
wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die Umgebung haben und in den umliegenden
Bebauungen nicht mehr nachweisbar sein.

Bei ausschliel3licher Betrachtung der Veranderungen der Aufienbereiche des Planvorhabens
sind je nach Bezug zur WaldflaichengréRe die CO.-Speicherverluste von 0,9 % bis 0,2 %
sehr gering und bei weiterer Ausdehnung des Waldflachenbezuges sogar vernachldssigbar
klein.

Aufgrund des kleinen hydrologischen Einzugsgebiets sind nur lokale Verdnderungen im
direkten Umfeld der geplanten Bebauung zu erwarten. Beim Wasserhaushalt wird aufgrund
der durch die Baumafinahmen zu erwartenden Versiegelungen der Oberflachenabfluss
deutlich zunehmen, sodass fur Verdunstung und Grundwasserneubildung weniger Wasser
zur Verflgung stehen und diese entsprechend abnehmen werden. Entsprechende
Minimierungsmafnahmen werden im Klimagutachten aufgezeigt und in der Planung zum
Gewerbegebiet umgesetzt, u.a. eine entsprechende Versickerung.

Darlber hinaus hat der weiterhin um das Plangebiet gelegene Wald, im Sinne einer
Immissionsschutzpflanzung, neben der landschaftlichen Einbindung eine puffernde Wirkung
bzgl. Spurenstoffen und Larm, zumal aufgrund der vorgeschlagenen Gebdudehéhen im
Bebauungsplan zum Industrie- und Gewerbegebiet die Baukdrper niedriger als der Wald sein
werden, sodass das Windfeld der Umgebung kaum gestort werden diirfte.

Zudem werden im Klimagutachten zahlreiche eingriffsmindernde MaRnahmen beschrieben,
die in die Planung zum Industrie- und Gewerbegebiet (ibernommen werden, u.a. sollte eine
angepasste und in Stufen durchgefiihrte Waldrodung zur Verhinderung der Windwurfgefahr,
eine klimaoptimierte Bebauung, unversiegelte begriinte Flachen innerhalb des Industrie- und
Gewerbegebiets, Herstellung von Dach- und Fassadenbegriinungen zur Minderung der
Abflussspitzen sowie zur Forderung der Verdunstung, Verschattungen mit Gehdlzen,
energiesparende Bauweise, Nutzung regenerativer Energiequellen usw.

Im Rahmen der bisherigen Bauleitplanung war ohnehin eine weitestgehende Versickerung
des Regenwassers geplant. Das Grabensystem des Birgerweihergrabens solite
unangetastet bleiben, das Wasser der namenlosen Quelle sollte weitestgehend gefasst und
unterstromig (ggf. gedrosselt) dem Grabensystem der namenlosen Quelle wieder zugefiihrt
werden.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird um die Aussagen zum Klimagutachten
vom Biiro Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie angepasst.

Das Klimagutachten wird Teil der Verfahrensunterlagen zur Fortschreibung des
Landschaftspians.

14.4 Flachenverbrauch:

Wesentlicher Inhalt

Die Flache des eingeplanten Gewerbegebietes tragt mit 20 Hektar (bermafRig zum
Flachenverbrauch bei. Die Bayerische Staatsregierung hat sich selbst vor mehreren Jahren
das Ziel gesetzt, den taglichen Flachenverbrauch auf deutlich unter 5 Hektar taglich zu
reduzieren. Tatséchlich liegt der tégliche Verlust durch Versiegelung und Uberbauung bei
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deutlich Uber 10 Hektar, haufig handelt es sich um Waldflachen. Art. 5 des Bayerischen
Klimaschutzgesetzes betont, dass die Staatsregierung mit Malnahmen dafir sorgt,
landbezogene "zu den bundesweiten Sektorzielen nach Anlage 2 des Bundes-
Klimaschutzgesetzes" beizutragen. In Art. 3 des BayKlimaG wird die Vorbildfunktion des
Staates genannt, wozu neben der unmittelbaren Staatsverwaltung auch die regionalen und
kommunalen Behdrden als Organe des Staates mit ihren Strategien und Entscheidungen zu
zahlen sind. Das angestrebte Ziel des Ubereinkommens von Paris ist eine Temperatur von
maximal 1,5°C Uber dem vorindustriellen Stand. Der im Marz 2024 von der
Weltwetterorganisation veroffentlichte Stand 2023 liegt bereits bei 1,45 °C Uber dem
vorindustriellen Niveau. Eine Argumentation nach dem Prinzip "A drop in the ocean" kann
und darf hier nicht mehr gelten. Die Justiz akzeptiert dieses Argument nicht mehr. Eine
gesamte Betrachtung der klimatischen Situation ist geboten und muss in jede Planung
sichtbar einflieRen.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet an der A93 wird voraussichtlich eine Flache von
20 ha einnehmen, was einem prozentualen Anteil von 0,52% zur gesamten
Gemeindegebietsflache betragt und 1,16 % Waldverlust im Verhaltnis zum Waldanteil im
Stadtgebiet Teublitz darstellt. Auf Basis der dargestellten Flachenverhaltnisse wird deutlich,
dass die Stadtentwicklung der im Landschaftsplan verfolgten Ziele weitgehend entspricht
bzw. die Entwicklungsziele im Landschaftsplan mafgeblich von der Stadt verfolgt werden.
Tatsachlich kommt es im Bereich des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes zu einer
Zielabweichung im Vergleich zu den im Landschaftsplan aufgezeigten Entwicklungszielen.
Hierbei gilt abzuwagen, inwieweit die Zielabweichung hingenommen werden muss, um ein
Industrie- und Gewerbegebiet zu entwickeln.

Dartiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass mit der derzeit rechtskraftigen
Flachennutzungsplanung die Stadt Teublitz ihre mdglichen Potentialflachen fur die nachsten
15 — 20 Jahre aufzeigt. Damit wird deutlich, dass sich die Stadt, so wie auch in den
vergangenen Jahren, vergleichsweise eher zurlickhaltend entwickelt. Lediglich das
Gewerbe- und Industriegebiet stellt eine groRere, zusammenhangende Entwicklungsflache
dar, was bedingt ist durch die geplante Nutzung (Industrie- und Gewerbe), die nicht
ortsangebundene Lage an der Autobahn und die dadurch sicherlich entstehenden, hohen
ErschlieRungskosten.

Zudem liegt die letzte Gewerbegebietsausweisung der Stadt Teublitz fast 30 Jahre zurtck.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

14.5 Klimagesetz und Wald:

Wesentlicher Inhalt

Das Vorhaben verstoft insbesondere gegen Art. 20a des Grundgesetzes. Dieser Artikel
verpflichtet den Staat, Natur und Mensch zu schiitzen und zwar Uber die jetzige Generation
hinaus: "Der Staat schitzt auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen die
natlrlichen Lebensgrundlagen und die Tiere im Rahmen der verfassungsmafigen Ordnung
durch die Gesetzgebung und nach MalRgabe von Gesetz und Recht durch die vollziehende
Gewalt und Rechtsprechung." Dieser Schutz fir kinftige Generationen wirde durch die
Waldvernichtung missachtet. Die Erhaltungsziele ergeben sich aus Verordnungen und
Gesetzen auf regionaler Ebene bis hin zu geltendem EU-Recht. Das globale
Ubereinkommen von Paris hat volkerrechtlichen Status. Kontinuierlich wird das
Ubereinkommen durch die Berichte des IPCC angeglichen. Bereits 2021 wurde im sechsten
IPCC-Report (AR6) festgehalten, dass Walder zwingend erhalten und nach Moglichkeit
erweitert werden miissen um die globale Erwdrmung unter 1,5°C zu halten. Der gesicherte
Schutz des §20a GG wiirde hier vielfach verletzt werden. Aufierdem ist das BVG-Urteil aus
2021 bel der Beurtellung zu beachten, in dem festgelegt wurde, dass mit den natirlichen
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Lebensgrundlagen - dazu gehdrt dieser Wald mit Buchen und Eichen — sorgsam umzugehen
ist, um damit die Freiheitsrechte der folgenden Generationen zu gewahrleisten. Unter Punkt
b. legt das Urteil dem Handelnden (hier Stadtrat Teublitz) auf, "bei wissenschaftlicher
Ungewissheit Uber umweltrelevante Ursachenzusammenhé&nge mit besonderer Sorgfalt
vorzugehen. Belastbhare Hinweise auf die Maoglichkeit gravierender oder irreversibler
Beeintrachtigungen gelten zu berlcksichtigen." Wir sehen hier gravierende und irreversible
Beeintrachtigungen bei der Umsetzung der Neuaufstellung des Landschaftsplans gegeben,
insbesondere in der Umsetzung des Gewerbegebiets an der A93. Im Urteil wurde darliber
hinaus vorgeschrieben, dass Stadt- und Landschaftsplanung dazu beitragen sollen, eine
Klimatisch bedingte Aufheizung zu verhindern. Hier ware eindeutig das Gegenteil der Fall.
Ebenso wichtig ist in Zeiten zunehmender Klimaextreme der Schutz bei Starkregen. Der
Wald erfullt diese zunehmend wichtiger werdende Schwammfunktion und nimmt
Niederschlagswasser auf, speichert es und gibt es langsam wieder ab. Von versiegelten
Flachen fliel3t das Wasser ab und ist fir Grundwasser und fiir die Region verloren. Um
Wasser zu halten werden natlrliche Versickerungsflachen mit unverdichtetem Boden
bendtigt (2023 Prof. Karl Auerwald TU Minchen).

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Schutzgiter Klima und Wald wurden ausfiihrlich im Landschaftsplan behandelt und in
den Zielen und Maflnahmen bericksichtigt. Hinsichtlich der geplanten Flachen fir das
Industrie- und Gewerbegebiet an der A93 kommt es tatséchlich zu einer Abweichung zu den
im Landschaftsplan dargestellten Zielen. Die klimatische Bedeutung der betroffenen
Waldflache ist unumstritten. Doch handelt es sich hierbei um ein relativ kleines Waldstlick
von 20 ha, was einem prozentualen Anteil von 0,52% zur gesamten Stadtgebietsfldche
betragt und 1,16 % Waldverlust im Verhaltnis zum Waldanteil im Stadtgebiet Teublitz
darstellt. Auf Basis der dargesteliten Flachenverhéltnisse wird deutlich, dass die
Stadtentwicklung der im Landschaftsplan verfolgten Ziele weitgehend entspricht bzw. die
Entwicklungsziele im Landschaftsplan mafgeblich von der Stadt verfolgt werden.

Allgemein muss das Vorhaben zum Industrie- und Gewerbegebiet an der A93 im
Bebauungsplanverfahren ohnehin noch ein eigenes Genehmigungsverfahren durchlaufen, in
dem samtliche Eingriffe, Beeintrachtigungen analysiert und gegebenenfalls ausgeglichen
werden mussen.

Auf die vorangegangenen Abwagungen unter Gliederungspunkt 11.7 und 14.3 wird
verwiesen.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird um die Aussagen zum Klimagutachten
vom Biiro Dr. Diitemeyer Umweltmeteorologie angepasst.

Das Klimagutachten wird Teil der Verfahrensunterlagen zur Fortschreibung des
Landschaftsplans.

14.6 Ausgleichsflachen, C0,-Senken:

Wesentlicher Inhalt

Es ist zu beachten die EU-Verordnung LULUCF. Die Verordnung ist von der
Bundesregierung ratifiziert und im Klimaschutzgesetz (KSG) ab §3ff verankert. Es ist
festgelegt, dass Waldersatz friihestens 30 Jahre nach Aufforstung tatsachlich als Ersatz
gelten darf. Dies ist ein absolutes MindestmalR. Wissenschaftlich ist belegt, dass neuer Wald
eine vergleichbare Funktionalitat zum entnommenen Forst frihestens nach ca. 80 Jahren
erreichen kann. Hinzu kommt, dass Waldaufforstung in Zeiten des Klimawandels eine
extreme Herausforderung darstellt. Nur wenige neu gepflanzte Baume Uberstehen den
Stress zwischen langen Dirreperioden im Wechsel mit Starkregenperioden. Die
Forschungsarbeit von Prof. Suzanne Simard zeigt schon, dass gepflanzte Baume es
schwieriger haben als auf nattrlichem Wege wachsende Baume.
(https://mothertreeproject.org/wp-content/uploads/2020/01/the-mother-tree
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the_word_for_world_is_still_forest.pdf)

In Artikel 6 der LULUCF-Verordnung wird die Verbuchung von entwaldeten Flachen (im
vorliegenden Fall die Umwandlung von Wald in gewerbliche Flache) behandelt. Es gilt
zudem die "no debit" Regel. Diese besagt, dass die Emissionen wie auch der
Flachenverbrauch nur mit den Senken des jeweiligen Mitgliedstaates verrechnet werden
dirfen. Zu den CO;Senken zahlen vornehmlich Walder, Moore und Grinland. Als
wesentliche Kohlenstoffspeicher zahlen oberirdische und unterirdische Biomasse
(Baumbestand, Laubanfall, Waldboden ...)

Behandiung/Abwigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vom Einwender zitierte Verordnung betrifft im Wesentlichen den CO2-Handel und gibt
den Mitgliedsstaaten auf die darin enthaltenen Ziele umzusetzen. Die Planung der Stadt
orientiert sich an nationalem Planungsrecht, welches keine Vorgaben im Bereich des CO2-
Handels aufgenommen hat. Die von der Stadt Teublitz geplanten oder auch bereits erstellten
Ausgleichsflachen sind nach fachlichen Standards, fach- und sachgerecht ausgefihrt und
geplant worden. Auch die sog. ,Timelags® also die Wirkungsverzdgerung - in dem Beispiel
von Greenpeace, dass die Funktionalitat von Wald friihestens nach ca. 30 Jahren erreicht
wird - ist gemafs fachlichem Standard bereits berlicksichtigt worden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

14.7

Wesentlicher Inhalt

Zusammenfassend zu den Schutzgitern kann folgendes festgehalten werden: Im
Landesentwicklungsprogramm ist als verbindliches Ziel festgeschrieben: "Bei Konflikten
zwischen Raumnutzungsanspriichen und oOkologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen
Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige
Beeintrachtigung der natlrlichen Lebensgrundlage droht." Genau diese wesentliche und
auch langfristige Beeintrachtigung wirde die Waldvernichtung zu Gunsten eines
Gewerbegebietes bringen und muss deshalb abgelehnt werden.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zudem ist nochmals festzuhalten, dass es sich bei der Planung des Industrie- und
Gewerbegebietes an der Anschlussstelle zur A93 tatsdchlich um einen Eingriff in
Waldflachen handelt, doch aufgrund der bereits zuvor dargesteliten Flachenverhéltnisse im
Stadtgebiet, eine relativ kleine Flache betroffen ist, im unmittelbaren Nahbereich zur
Autobahn A93.

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet an der A93 wird voraussichtlich eine Flache von
20 ha Wald einnehmen, was einem prozentualen Anteil von 0,52% zur gesamten
Stadtgebietsflache betrdgt und 1,16 % Waldverlust im Verhéltnis zum Waldanteil im
Stadtgebiet Teublitz darstellt. Auf Basis der dargestellten Flachenverhaltnisse wird zudem
deutlich, dass die Stadtentwicklung der im Landschaftsplan verfolgten Ziele weitgehend
entspricht bzw. die Entwicklungsziele im Landschaftsplan mafigeblich von der Stadt verfolgt
werden.

Dariiber hinaus haben die Belange der Okologie dann einen Vorrang, wenn durch
raumbedeutsame Vorhaben eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der
nattrlichen Lebensgrundlagen zu beflrchten ist und nicht ausgeglichen werden kann.
Entsprechende Ausgleichsmafinahmen wurden jedoch nach aktuellem fachlichen Standard
geplant und sind auch im LP dargestellt bzw. wurden bereits umgesetzt.

Dariber hinaus wird auf die vorangegangenen Ausflhrungen verwiesen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
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Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 14.1 bis 14.7 wird verwiesen.

15.0 Immobilien Freistaat Bayern — Regionalvertretung Oberpfalz, 16.04.2024

Wesentlicher Inhalt

Wir haben keine Einwande bezlglich des Vorentwurfs zum Landschaftsplan, bitten jedoch —
sofern noch nicht geschehen — auch die Bayrischen Staatsforsten zu dem geplanten
Gewerbegebiet an der A 93 zu beteiligen.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

16.0 [HK Regensburg fiir Oberpfalz, 12.04.2024

Wesentlicher Inhalt

Aus unserer Sicht spricht nichts gegen die Aufstellung des Flachennutzungsplans in der
vorgelegten Fassung. Wir beflirworten die friihzeitige Planung zur weiteren Entwicklung des
Stadtgebiets in stéddtebaulicher Hinsicht.

Wir weisen jedoch explizit darauf hin, dass durch die Planungen bestehende
Wirtschaftsbetriebe nicht in ihrem Wachstum beschrankt oder gar in ihrer Existenz bedroht
werden sollten. Sofern Unternehmen von den Planungen betroffen sind, empfiehlt sich eine
frihzeitige Kontaktaufnahme, um etwaige Konflikte zu vermeiden.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

17.0 Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz (LBV), 15.04.2024
17.1 Vorbemerkung

Wesentlicher Inhalt

Der vorgelegte Entwurf zum Landschaftsplan (Im Folgenden LP) der Stadt Teublitz (Stand:
01.02.2024) basiert auf den planerischen Elementen des aktuellen Flachennutzungsplanes.
Wir verweisen daher auf unsere Stellungnahmen zum seinerzeitigen Verfahren,
insbesondere auf die Stellungnahme vom 30.09.2019. Die darin gedufierten Kritikpunkte zu
konkreten planerischen Vorhaben sind als Teil dieser Stellungnahme zu werten.
Wir verweisen zudem auf unsere diversen Stellungnahmen sowie die Texte der juristischen
Auseinandersetzung vor dem Bayerischen Verwaltungsgerichtshof (VGH, Urteil vom
15.10.2021, Aktenzeichen 15 N 21.1470) zum geplanten Gewerbegebiet der Stadt Teublitz
an der Autobahnanschlussstelle zur Bundesautobahn BAB 93. Da das Gewerbegebiet Teil
(bzw. Anlass, s.u.) des vorliegenden Entwurfes des Landschaftsplanes ist, sind auch
sémtliche seinerzeit vorgebrachten Kritikpunkte bezlglich dieses Vorhabens als Teil dieser
Stellungnahme zu werten.

Anmerkung: Aufgrund der Beendigung der Planungen flir die Umfahrungsstralle
Stadtedreieck nach dem Abschluss des Raumordnungsverfahrens (Landesplanerische
Beurteilung der Regierung der Oberpfalz vom 11.01.2023) eribrigen sich unsere
Anmerkungen beziglich dieses Vorhabens in den o.g. Stellungnahmen.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommern.
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Auf die Abwagungsbeschlisse zum Bauleitplanverfahren GE/GI an der A93 vom

- 10.04.2014 (frlhzeitige Beteiligung),

- 15.10.2020 (Auslegung) und

- 18.02.2021 (Abwéagungsbeschluss erneute Auslegung und Satzungsbeschluss) wird
verwiesen.

Der Stadt sind die Stellungnahmen des LBV sowie die juristischen Texte im Verfahren, als
auch das Urteil des BayVGH bekannt. Die Stadt hat die Stellungnahmen im
vorangegangenen Verfahren im Verfahren selbst und die juristischen Argumente des LBV
und das Urteil jeweils gewirdigt. Das Ergebnis der Wirdigung idt der vorliegende
Planungsstand Nachdem der LBV darauf verzichtet darauf hinzuweisen, welche Punkte der
frheren Schreiben fir den jetzigen Planungsstand gelten soll, wird auf eine dezidierte
nochmalige Behandlung aller Aspekte verzichtet, da die juristischen Méngel mit der
vorliegenden Planung beseitigt werden sollen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

17.2 Planungsanlass

Wesentlicher Inhalt

Im Erlduterungsbericht des LP wird dessen Ziel definiert (S. 1): ,Der Landschaftsplan ist eine
vorausschauende Fachplanung des Naturschutzes auf Gemeindeebene mit einem
ganzheitlichen, flachendeckenden Ansatz der Entwicklung, Pflege und Wiederherstellung
von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet."

Es ist aulerst bedauerlich. dass sich die Stadt Teublitz erst durch das o.g. VGH-Urteil
veranlasst sah, lhren veralteten Landschaftsplan zu aktualisieren: ,Aufgrund der
Entscheidung zur Normenkontrollklage des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes zum
Bebauungsplan, GE/Gl an der Autobahnanschlussstelle Teublitz strebt die Stadt die
Anderung des rechtskraftigen Landschaftsplanes aus dem Jahr 2004 an." (Zitat aus dem
Beschlussbuch der Stadt Teublitz zum Beschluss Nr. 1, Niederschrift Stadtratssitzung
1.2.2024).

In dieser Stadtratssitzung wurde auch durch die Prasentation des LP-Entwurfes deutlich,
dass der eigentliche Zweck der Neuaufstellung des LP die Verwirklichung des
Gewerbegebietes an der A93 ist. Unter anderem wurde eine Folie prasentiert, in der die
parallelen Zeitschienen zur Fertigstellung des LP und zur Weiterentwicklung des
Gewerbegebietes dargestellt wurden. Im diesbezliglichen Bericht in der Mittelbayerischen
Zeitung (05.02.2024) heitt es deshalb zurecht: ,Mit der Aktualisierung des Landschaftsplans
soll der Boden fiir das umstrittene Projekt bereitet werden." Das eingangs erwéhnte Ziel
(eines Landschaftsplanes wird damit konterkariert.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planungshoheit der Stadt Teublitz werden bei der Neuaufstellung bzw. evtl.
Fortschreibung des Fldchennutzungsplans die Erfordernisse des Natur- und
Landschaftsschutzes mit den Erfordernissen der Ortsplanung und den Vorhaben und
Vorstellungen der Stadt fir die zukinftige Entwicklung zusammengefuhrt und abgewogen.
Hierbei ist der Stadt bewusst, dass die Planung zum Industrie- und Gewerbegebiet an der
A93 zu einer Konfliktsituation mit den Zielsetzungen im Landschaftsplan fuhrt, was in der
Begriindung zum Landschaftsplan detailliert aufgezeigt wird.

Zudem wird ersichtlich, dass vom Stadtrat die klima- und artenschutzfachlichen Zielvorgaben
mit der vorgesehenen Industrie- und Gewerbegebietsansiedlung zueinander abgewogen
werden muss.

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet wird voraussichtlich eine Flache von 20 ha
ginnehmen, was einem prozenlualen Anleil von 0,52% zur gesainlen Sladlyebielsfllache
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betragt und 1,16 % Waldverlust im Verhalinis zum Waldanteil im Stadtgebiet Teublitz
darstellt. Auf Basis der dargestellten Flachenverhaltnisse wird deutlich, dass die
Stadtentwicklung der im Landschaftsplan verfolgten Ziele weitgehend entspricht bzw. die
Entwicklungsziele im Landschaftsplan mafgeblich von der Stadt verfolgt werden.

Im Ubrigen hat der Stadtrat mehrheitlich nicht beschlossen, ein beziiglich den Zielvorgaben
konflikifreies Planwerk aus Flachennutzungsplan und Landschaftsplan aufzustellen, sondern
eine aktuelles Planwerk, welches eine ordentliche fach- und sachgerechte Abwagung
zulasst.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

17.3 Anmerkungen zu den Themenkarten

Wesentlicher Inhalt

Karte 1: Tatsachliche Nutzung, bedeutsame Arten

Wir weisen darauf hin, dass der vom Gewerbegebiet an der A93 betroffene Wald im
Waldfunktionsplan mit besonderer Bedeutung fir den Klimaschutz, regional" eingetragen ist.
Umso unversténdlicher sind damit die Planungen, wie sie in Karte 4 dargestellt werden.
Die in diesem Malistab dargestellten Arten sind nicht vollstédndig, worauf aber auch in der
Begrindung zum LP hingewiesen wird (S. 44). Wir fordern gleichwohl, dass aktuelle
umfangreiche Untersuchungen (u.a. zum Raumordnungsverfahren Umfahrungsstralie
Stadtedreieck) zu berlicksichtigen sind.

Behandiung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die fur den Landschaftsplan relevanten Grundlagen und Untersuchungen, u.a. auch
Untersuchungen zum Raumordnungsverfahren der Umfahrungsstrafle zum Stadtedreieck,
wurden geprift und soweit fachlich begriindet in den Landschaftsplan {ibernommen.

Die Artnachweise aus dem Raumordnungsverfahren zur Umfahrungsstrale im Stadtedreieck
werden in der Karte 1 "Tatsachliche Nutzung, Bedeutsame Arten® fir das Stadtgebiet
Teublitz erganzt.

Hinsichtlich der MalRnahmenplanung im Landschaftsplan wird auf die Ausfihrungen in der
Begrindung zum Landschaftsplan verwiesen, wo ausfihrlich und speziell auf das
Gewerbegebiet an der A93 eingegangen wird.

Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandiung bzw.
Abwagung angepasst.

17.4 Anmerkungen zu den Themenkarten

Wesentlicher Inhalt
Karte 2: Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope

Behandlung/Abwagung
vgl. fortlaufende Abwagungsvorschlage -

17.4.1

Wesentlicher Inhalt

Im alten Landschaftsplan (2004) sind in einer ,Zusatzkarte Anderung des bestehenden
Landschaftsschutzgebietes nach Vorstellung des Stadtrat Teublitz" (siehe S. 18/19) die
Walder oOstlich der Autobahn eingetragen als ,Fldchen, die neu in das
Landschaftsschutzgebiet autfgenommen werden sollen". Wir fordern, dass diese Zielsetzung
grundséatzlich weiterverfolgt wird, gegebenenfalls in Abwagung mit den Zielsetzungen zum
Ausbau der Windenergie entlang der A93 (siehe LP Begriindung S. 67).

Seite | 42



Wir fordern ferner, dass sich die Stadt Teublitz Bestrebungen anschlie3t, das Teublitzer
Weihergebiet als Landschaftsschutzgebiet auszuweisen. Bisher wurden derartige Pléne in
entsprechenden Antrdgen im Kreistag stets mit dem Hinweis auf die Umfahrungsstralie
abgelehnt. Dieser Faktor entfalit nun.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Schutzgebietsausweisungen, die Walder dstlich der Autobahn wie auch
das Teublitzer Weihergebiet, werden auch im neuen Landschaftsplan als empfohlene
Schutzgebiete verbal argumentativ auf S. 88/ 89 in der Begrindung zum Landschaftsplan
empfohlen. Auf eine Kartendarstellung wurde verzichtet, um sich nicht auf konkrete Fladchen
festzusetzen, sondern die Entwicklung der genannten Gebiete allgemein anzustreben.
Aufgrund einer Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes durch das sog. Sommerpaket des
Bundesgesetzgebers im Juli 2022 sind bis zum Erreichen der Flachenziele fir
Windenergiegebiete in Bayern Windenergieanlagen in Landschaftsschutzgebieten nicht
mehr verboten und auch keine Ausnahmen oder Befreiungen mehr erforderlich.

Der Stadtrat steht zudem gem. Beschluss vom 25.07.2024 der Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes im Bereich der Eselweiher positiv gegeniiber.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

17.4.2

Wesentlicher Inhalt

Bezlglich der Kategorie ,Suchraum flr Feldvogel" ist anzumerken, dass die Flache
slidostlich des Saltendorfer Wasserbehalters Im Widerspruch zu den dortigen Planen fir
Wohnbebauung und ein ,urbanes Gebiet" steht. Als zusatzliche Kulisse flir diese Kategorie
bieten sich im Ubrigen Projektflachen des LBV &stlich des Augustenhofes (,Vorderer Hiesel",
westlich des Naturdenkmals) an, auf denen seit 2022 mit Brachen naturschutzfachliche
Ziele, u.a. fur Feldvogel. verfolgt werden. Entsprechende Erhebungsdaten kdnnen auf
Anfrage Zur Verflgung gestellt werden.
Beziiglich der dargestellten Flachen der Biotopkartierung ist zu fordern, dass die
Erhebungen aus der Waldbiotopkartierung, auch wenn diese nicht mehr aktuell sind,
nachrichtlich Ubernommen werden sollten. Die Waldbiotopkartierung gibt nach wie vor
wichtige Hinweise auf naturschutzfachlich wertvolle Bestande. Diese Informationen sind zu
berlicksichtigen, insbesondere hinsichtlich der waldbaulichen Ziele, wie sie z. B. in Karte 4
dargestellt werden.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unabhangig der Planungen im Gebiet, wird in der Karte 2 mit dem ,Suchraum fir Feldvogel®
dargestellt, wo potentielle Flachen fur Feldvogel (u.a. Feldlerche, Kiebitze) vorkommen. Die
Darstellung stellt keine Vorschlage fur Schutzraume oder Schutzflachen fir Feldvdgel dar.
Es wird lediglich auf das potentielle Vorhandensein von Feldvogel aufmerksam gemacht,
was als Hilfsmittel u.a. flr die Bauleitplanung zur Verfligung gestellt wird. Fur kinftige
Planungen wird die Stadt gern auf die Erhebungen des LBV zuriickgreifen.

Fir eine Fortschreibung des Landschaftsplans sind aktuelle Daten einzupflegen und zu
beriicksichtigen. Doch als Informationen u.a. bei der Planung von Ausgleichsflachen,
Waldumbauflachen bzw. bei der Renaturierung von Waldflachen kdnnen die Informationen
aus der Waldbiotopkartierung helfen, zumal bei der Matnahmenplanung auch Waldbiotope
berlcksichtigt wurden.

Die Daten zur amtlichen bayerischen Biotopkartierung Wald werden nachrichtlich in die
Karten zum Landschaftsplan ibernommen (vgl. Abwagung Ziffer 11.4)

Seite | 43



Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwidgung angepasst.

17.5 Anmerkungen zu den Themenkarten
Karte 3: Naturrdume, Moorbdden und Georisiken

Wesentlicher Inhalt
Bezlglich der Kategorie ,Steinschlag, Blockschlag” 6stlich von Premberg stellt sich die
Frage, wie dies in Ubereinstimmung mit den dortigen Planen fiir Neubauten am Hangful} zu

bringen ist.
Die herausragende landschaftliche Schonheit des Naturraums wird durch solche Vorhaben
massiv geschadigt.

Zurecht stellt der Planer deshalb fest (sh. Kapitel 3.1.5 Landschaftsbild, s. 59).:
"Landschaftlich von besonderer Bedeutung ist die Dreiteilung des Gemeindegebietes,
einerseits das hochansteigende Jura mit den steil abfallenden Kalkhdngen zum Naabtal, das
Naabtal mit seiner Aue sowie das grof¥flachig bewaldete sanft ansteigende Oberpfalzer
Higelland. Damit besitzt die Gemeinde Teublitz ein ungewdhnlich reich gestaltetes
landschaftsgeschichtliches Charakteristikum."

Bezuglich der Kategorie ,Hochmoor, Niedermoor, Anmoorboden" ist darauf hinzuweisen,
dass auf der Flache des geplanten Gewerbegebietes an der A93 Moor- und Sumpfwélder
kartiert wurden. Die Darstellung erfolgte lediglich aus mafstablichen Griinden nicht
(Begrindung, S. 72). Es bote sich an, derartige Kleinstflachen" zumindest mit einer
Punktsignatur unabhangig vom konkreten Flachenumfang bzw. der konkreten Lage
darzustellen. )

Bezlglich der Kategorie Uberschwemmungsgebiete sollten nach Mdglichkeit zumindest die
ersten Grobplanungen des ,Naabtalplans” in der Karte Integriert werden.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Karte 3 werden die Naturgefahren dargestellt, was als Hinweiskarte zu werten ist und
entsprechend bei der Bauleitplanung bzw. bei der Ausweisung von Baugebieten oder auch
bei Einzelbauvorhaben in der Stadt zu berlicksichtigen ist. Hierbei ist anzumerken, dass in
von Georisiken betroffenen Bereichen empfohlen wird entsprechende Gutachten, u.a.
Baugrundgutachten, geologische Gutachten etc., einzuholen (vgl. Abwéagung Ziffer 11.5).

Die Kennzeichnung von Kleinstflachen von Moor- und Sumpfwald im Bereich des geplanten
Gewerbegebiets ist aufgrund der Malstablichkeit im Landschaftsplan von 1:10000 nicht
praktikabel, zumal auf die kartierten Kleinstflachen von Moor- und Sumpfwald im Bereich des
geplanten Gewerbegebiets explizit in der Begriindung zum Landschaftsplan verbal-
argumentativ verwiesen wird.

Das sich durch die neuen Vermessungen und Berechnungen im Rahmen des Naabtalplans
ergebende vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Naab ist bereits im Kartenteil
zum Landschaftsplan (Karte 3) dargestelit.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

17.6 Anmerkungen zu den Themenkarten

Wesentlicher Inhalt
Karte 4: FNP und Maflinahmenplanung

Behandlung/Abwagung
vgl. fortlaufende Abwégungsvorschlége
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17.6.1 Gewerbegebiet an der A93

Wesentlicher Inhalt

Das im LP dargestellte Gewerbegebiet an der A93 lehnen wir weiterhin strikt ab. Es ist vollig
unverstandlich, dass die Stadt Teublitz trotz des o. g. eindeutigen Urteils des VGH an den
Planen festhélt. Der LBV wird samtliche Beteiligungsmdglichkeiten sowie juristischen Mittel
ausschopfen, um dieses Projekt zu verhindern. Die zahlreichen sachlichen Argumente sollen
an dieser Stelle nicht wiederholt werden und wir verweisen auf unsere einschlagigen
Stellungnahmen.

Behandlung/Abwagung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der LBV weiterhin mit dem Gewerbegebiet an der
A93 nicht einverstanden ist.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

17.6.2

Wesentlicher Inhalt

Im LP (Begrindung, S. 97 f) ist dem geplanten Gewerbegebiet ein eigenes Unterkapitel
gewidmet. Daraus geht die hohe naturschutzfachliche Wertigkeit des betroffenen Waldes
hervor. Hier resultiert, dass das Projekt VerstdRe gegen geltendes Naturschutzrecht mit sich
bringt, die allenfalls mit Ausnahmegenehmigungen umgangen werden kdnnen. Unrealistisch
erscheint diese Forderung aus dem LP (S. 98): ,Insgesamt sollte im geplanten Industrie- und
Gewerbegebiet auf eine Vernetzung der zu erhaltende Biotope und Grinflachen mit den
umliegenden Strukturen geachtet werden." Ebenso unrealistisch erscheinen auch andere
MaRgaben (S.97), z. B. ,Einbindung in die Landschaft" oder ,Moor-, Sumpfwald und
Torfmoos-Standorte, wie auch eine Uberfallquelle, nach Mdoglichkelt in das
Grinflachenkonzept zum Gewerbegebiet zu integrieren und zu erhalten.”

Behandiung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Landschaftsplanes kann fir den Bereich des geplanten Gewerbegebietes nur
festgehalten werden, was bei den Kartierungen fiir das geplante Gebiet festgestellt wurde
und welche Folgen bzw. MaRnahmen durchzufiihren sind, wenn die Planung des
Gewerbegebietes weiterverfolgt wird.

Aufgrund des kleinen hydrologischen Einzugsgebiets sind nur lokale Veranderungen im
direkten Umfeld der geplanten Bebauung zu erwarten. Beim Wasserhaushalt wird aufgrund
der durch die BaumaRnahmen zu erwartenden Versiegelungen der Oberflachenabfluss
deutlich zunehmen, sodass fiir Verdunstung und Grundwasserneubildung weniger Wasser
zur Verfliigung stehen und diese entsprechend abnehmen werden. Entsprechende
MinimierungsmalRnahmen werden im Klimagutachten aufgezeigt und in der Planung zum
Gewerbegebiet umgesetzt, u.a. eine entsprechende Versickerung.

Zudem hat der weiterhin um das Plangebiet gelegene Wald, im Sinne einer
Immissionsschutzpflanzung, neben der landschaftlichen Einbindung eine puffernde Wirkung
bzgl. Spurenstoffen und Larm, zumal aufgrund der vorgeschlagenen Gebdudehbéhen im
Bebauungsplan zum Industrie- und Gewerbegebiet die Baukdrper niedriger als der Wald sein
werden, sodass das Windfeld der Umgebung kaum gestort werden durfte.

Dariiber hinaus hat der bisherige Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz* bereits zahlreiche Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen vorgesehen, welche der Zielumsetzung dienten. Auch im
Klimagutachten werden zahlreiche eingriffsmindernde Malinhahmen beschrieben, die in die
Planung zum Industrie- und Gewerbegebiet Ubernommen werden kdnnen bzw. ohnehin
bereits Berlicksichtigung fanden, u.a. eine angepasste und in Stufen durchgefihrte
Waldrodung zur Verhinderung der Windwurfgefahr, eine klimaoptimlerte Bebauung,
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unversiegelte begrinte Flachen innerhalb des Industrie- und Gewerbegebiets, Herstellung
von Dach- und Fassadenbegrinungen zur Minderung der Abflussspitzen sowie zur
Foérderung der Verdunstung, Verschattungen mit Gehdlzen, energiesparende Bauweise,
Nutzung regenerativer Energiequellen usw.

Des Weiteren war im Rahmen der bisherigen Bauleitplanung ohnehin eine weitestgehende
Versickerung des Regenwassers geplant. Das Grabensystem des Biirgerweihergrabens
sollte unangetastet bleiben, das Wasser der namenlosen Quelle sollte weitestgehend gefasst
und unterstromig (ggf. gedrosselt) dem Grabensystem der namenlosen Quelle wieder
zugefuhrt werden.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird um die Aussagen zum Klimagutachten
vom Biiro Dr. Diutemeyer Umweltmeteorologie angepasst. Das Klimagutachten wird
Teil der Verfahrensunterlagen zur Fortschreibung des Landschaftsplans.

17.6.3

Wesentlicher Inhalt

Das geplante Gewerbegebiet an der A93 steht diversen Zielvorgaben Im LP entgegen, z. B.
zum Erhalt der Lebensrdume (Kap. 4.2.4.1). Bei der Nennung von Konfliktpunkten beziglich
Walder und Waldsdume (Begriindung; S. 76) fehit die Nennung des Gewerbegebietes, dem
21 Hektar Wald zum Opfer fallen werden. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Kap.
4.2.5) sind dramatisch. Konkret zu nennen sind ,die sanft ansteigenden Higel mit den
grol¥flachigen Waldgebieten des Oberpfalzer Waldes" (S.78). Die ,landschaftsgerechte —
Einbindungen mit standortgemafien Gehdlzen" wird definitiv nicht mdglich sein. Im Kapitel
5.1 (langerfristige Ziele fir die Schwerpunkte des Naturschutzes) fehlt bei Waldern und
Waldsdumen das Ziel Bestandserhalt. Dies gilt insbesondere fir Standorte mit historisch
alten Waldern, zu denen der Bestand auf der vom Gewerbegebiet liberplanten Flache zéhlt.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entgegen der Aussage ist als Konfliktpunkt im Landschaftsplan auch die
Flachenbeanspruchung durch die Ausweisung von Gewerbegebieten dargestellt. Allerdings
werden die Konflikte durch die Ausweisung des geplanten Gewerbegebietes an der A93
noch deutlicher im Bereich der Walder und Waldsdume (Kap. 4.2.4.1) herausgearbeitet.
Dariber hinaus sind in Kap. 5.1 bei den Waldern und Waldsdumen ,....langfristige
Entwicklung geschlossener, naturnaher Bestandsformen® als ZielmaRnahme formuliert.
Diese Zielmalinahme impliziert auch die Entwicklung von alten Waldern. Diese
Entwicklungsmalinahme wird in der Begriindung zum Landschaftsplan noch deutlicher
herausgearbeitet.

Allgemein muss das Vorhaben zum Industrie- und Gewerbegebiet an der A93 im
Bebauungsplanverfahren ohnehin noch ein eigenes Planungsverfahren durchlaufen, in dem
samtliche Eingriffe, Beeintrachtigungen analysiert und gegebenenfalls ausgeglichen werden
mussen.

Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwdgung angepasst.

17.6.4

Wesentlicher Inhalt

Im LP fehlt eine Abhandlung der Bedeutung der westexponierten Ausldufer des
Falkensteiner Vorwaldes im Gemeindebereich als Quellgebiet fiir die Teublitzer Fischteiche
und die dortigen Feuchtgebiete. Die diesbezligliche Bedeutung dieser Flachen geht aber u.a.
daraus hervor, dass ,in den Waldflachen Osllich der Aulobahn A93" Flachen [Ur den
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Lvorsorgenden Hochwasserschutz" gesucht werden sollen (,Suchrdume"), S. 89 f. in der
Begrindung des LP.

Das geplante Gewerbegebiet steht solchen Zielen diametral entgegen. Zu erwdhnen ist
auch, dass zusatzlich zur Bedeutung als ,Klimaschutzwald" der 6stliche Teil der Giberplanten
Flache als ,Kaltluftproduktionsflache" eingetragen ist (Karte 6).

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Abhandlungen u.a. zu den Themen Quellen, Quellgebiete und Fischteiche
sowie die Bedeutung der geologischen Verhalinisse sind in der Begrindung zum
Landschaftsplan, speziell auch fiir den Bereich des geplanten Gewerbegebietes an der A93,
umfangreich dargestellt worden.

Ebenso wurde die klimatische Bedeutung der Flachen im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes an der A93, sowohl in der Begriindung wie auch in den Karten zum
Landschaftsplan abgehandelt.

Allgemein muss das Vorhaben zum Industrie- und Gewerbegebiet an der A93 im
Bebauungsplanverfahren ohnehin noch ein eigenes Planungsverfahren durchlaufen, in dem
samtliche Eingriffe, Beeintrachtigungen analysiert und gegebenenfalls ausgeglichen werden
mussen.

Dariliber hinaus wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 25.07.2024 die Erstellung eines
LKlimagutachtens zum Planvorhaben Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz“ beauftragt.

Diese klimatische Untersuchung ergab, dass vom Planvorhaben keine weiteren
Auswirkungen zu erwarten sind, was sich wie folgt begriindet:

Die klimatische Funktion des Waldgebietes im Plangebiet hat keine Wirkungen auf die
umgebenden Siedlungen mangels Ventilationsbahnen. Die im Plangebietsbereich tber den
Baumkronen zu erwartenden lokalen Kaltluftfliisse sind bereits im Ist-Zustand zu niedrig und
langsam sowie bezliglich des Erreichens des Siedlungsrandes zu segmentiert, sodass sie
nicht zu einer Bellftung der Siedlungsbereiche beitragen.

Zudem zeigen die regionalen Windfelder oberhalb des Kronendachs des Plangebietes,
ebenso wie im Bodenniveau des Plangebietswaldes, sehr schwache, von den Siedlungen
weggerichtete Kaltluftstrémungen, sodass der Plangebietsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum aufweist und keine Wirkungen auf die Siedlungen hat. Die
klimatische Wohlfahrtswirkung bleibt auf die értliche Erholungsfunktion beschrankt.

Ebenso die Luftqualitdt im Plangebietsbereich ist eher unkritisch einzustufen. Im Plangebiet
werden die Grenzwerte fir Stickoxide und Feinstaub sicher eingehalten. Die Waldrodung
wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die Umgebung haben und in den umliegenden
Bebauungen nicht mehr nachweisbar sein.

Bei ausschlieRlicher Betrachtung der Verédnderungen der Auf3enbereiche des Planvorhabens
sind je nach Bezug zur Waldftachengrole die CO2-Speicherverluste von 0,9 % bis 0,2 %
sehr gering und bei weiterer Ausdehnung des Waldflachenbezuges sogar vernachlassigbar
klein.

Daruber hinaus hat der weiterhin um das Plangebiet gelegene Wald, im Sinne einer
Immissionsschutzpflanzung, neben der landschaftlichen Einbindung eine puffernde Wirkung
bzgl. Spurenstoffen und Larm, zumal aufgrund der vorgeschlagenen Gebaudehdhen im
Bebauungsplan zum Industrie- und Gewerbegebiet die Baukdrper niedriger als der Wald sein
werden, sodass das Windfeld der Umgebung kaum gestort werden dirfte.

Zudem werden im Klimagutachten zahlireiche eingriffsmindernde MalRnahmen beschrieben,
die in die Planung zum Industrie- und Gewerbegebiet Ubernommen werden, vgl. hierzu auch
Abwagung zu Ziffer 17.6.2.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird um die Aussagen zum Klimagutachten
vommn Biiro Dr. Diitemeyer Umweltmeteorologie angepasst. Das Klimagutachten wird

Seite | 47



Teil der Verfahrensunterlagen zur Fortschreibung des Landschaftsplans.

17.7 Weitere Planungen

Wesentlicher Inhalt

Bezuglich der in Karte 4 dargestellten neuen Wohnbauflachen (inkl. ,urbanes Gebiet") und
gewerbliche Bauflachen verweisen wir auf unsere o. g. Stellungnahme zum
Flachennutzungsplan der Stadt Teublitz.

Wir weisen zudem dringend darauf hin, dass diese Planungen in Zusammenhang mit der
Umfahrungsstralle Stadtedreieck entworfen wurden. Die Umfahrungsstraf3e wird nicht
realisiert, der entsprechende Zweckverband wurde 2023 aufgeldst. Entlang der SADS sind
daher allenfalls kleinflachige zusatzliche Betriebsansiedlungen denkbar. Zusétzliche
grol¥flachige Gewerbegebiete im Gemeindebereich sind unrealistisch und angesichts der
Beschaftigungssituation und der vorhandenen Betriebsstrukturen auch unnétig. Es muss
endlich von Wachstumsbestrebungen abgesehen werden, die massiven Schaden fiir den
Naturhaushalt und die Landschaft im Gemeindebereich mit sich bringen.

Letztlich wirde das auch die Lebensqualitat der hier lebenden Menschen zunehmend
negativ beeintrachtigen. Die fortgesetzte Flacheninanspruchnahme hat massive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das regionale Klima. Somit sind
SchlUsselfaktoren fir die Bewéltigung der Klimawandelfolgen betroffen.

Behandiung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf die umfangreiche Herleitung der geplanten Entwicklungsflachen bei der Abwagung der
Stellungnahme Nr. 11.2 wird verwiesen.

Demnach verbleibt im Stadtgebiet als mogliche Entwicklungsflache fiir Gewerbe- und
Industrieflachen  vorallem der ostlich der A93 gelegene Bereich an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz im Lehmholz. Dort sollen grofkere Gewerbe- und
Industriebetriebe angesiedelt werden konnen, flr die keine Flache in Anbindung an
bestehende Siedlungseinheiten zur Verfigung stehen. Dieser Waldbereich, wo auch ein
Quellbereich vorkommt, wurde bereits hinsichtlich vorkommender Arten (Tiere und Pflanzen)
und Vegetationsstrukturen und Biotope kartiert. Aufgrund dieser sehr eingeschrankten
Entwicklungsmdglichkeiten fir das Stadtgebiet sollte der neue Landschaftsplan nicht als
entwicklungshemmende Planung angesehen werden, sondern als Chance der bewussten
Entwicklungslenkung im Stadtgebiet. Des Weiteren muss es der Stadt noch ermdglicht
werden, sich wirtschaftlich weiterentwickeln zu dirfen, zumal die Bereitstellung neuer,
grol¥flachiger Gewerbe- und Industrieflaichen die Schaffung neuer Arbeitsplatze mit sich
bringt und die wirtschaftliche Attraktivitat des Standortes Teublitz in der Region starkt.
Dartber hinaus wurde bereits 2014 durch die iq Projekigesellschaft (Herr Leiner) ein
Standortanalysegutachten fir eine damals geplante Wasserabfiillanlage erstellt. Dieses
Gutachten zielt zwar in vielen Bereichen auf genau die Wasserabfiillanlage ab, ist allerdings
im Fazit dennoch auch fir den Landschaftsplan anwendbar, da dabei die Differenzierung
deutlich wird, wonach hier an der Autobahnanschlussstelle der A93 Gewerbebetriebe mit
mehr Zulieferverkehr und hoheren Immissionswerten angesiedelt werden sollten/kdnnten,
die nicht zentrumsrelevant sind.

Im Gegensatz dazu sind die vorhandenen Potentialflachen fiir Gewerbeentwicklungen im
Innenbereich fir Betriebe vorzusehen, die eine Ortsanbindung bendtigen oder mit der
teilweise nahe gelegenen Wohnbebauung vertraglich sind. Das Plangebiet an der A93 ist
weit genug von der Wohnbebauung entfernt, um keine negativen Auswirkungen darauf zu
haben.

Aufgrund der bereits vorhandenen, UbermaRigen Verkehrsbelastung des Teublitzer
Ortskerns ist eine Ausweisung zentrumsnaher Gewerbegebiete auch kaum darstellbar, da
deren verkehrliche Anbindung an das vorhandene Strallennetz nicht darstellbar ist. Aufgrund
der Einstellung des Baus der Umfahrungsstrale im Stddtedreieck nach Abschluss des
Raumordnungsverfahrens ist mil deren Enllastungswirkuny [Gr das vorhandene StralRernelz
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auch nicht mehr zu rechnen. Die Ausweisung kurz- bis mittelfristig verfligbarer

Gewerbeflachen ist aufgrund der Verkehrsbelastung somit vor allem 6stlich des Stadtkerns

Richtung Autobahn oder direkt an dieser sinnvoll, da vor allem der Schwer- und

Lieferverkehr in den Ortstrallen nicht weiter zunimmit.

Zudem konnten bereits einige der im Flachennutzungsplan festgestellten Leerstédnde durch

Bebauungspldne der Innenentwicklung neu {berplant bzw. geflllt werden. Diese

Innenentwicklung ist auch weiterhin ein wichtiges stadtebauliches Ziel der Stadt Teublitz, das

durch deren Einstieg in die Stadtebauférderung und die Ausiobung eines Stadtebaulichen

Entwicklungskonzeptes noch intensiver verfolgt wird.

Mit dem Neuaufstellungsverfahren des kompletten Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt

Teublitz haben sich die Teublitzer Stadtrate und die Fachstellen zudem 4,5 Jahre intensiv mit

dem geplanten Gewerbeflachenstandort an der Autobahn auseinandergesetzt. Auch die

Offentlichkeit wurde an dem Verfahren mehrfach beteiligt. Nach Abw#gung aller Belange

wurde 2020 das Gewerbe und Industriegebiet — deutlich verkleinert gegenlber dem

Erstentwurf — an dieser Stelle festgesetzt (Rechtskraft 22.07.2020).

Um die damals erfolgte Standortentscheidung nochmals zu Uberprifen, beschloss der

Stadtrat am 25.07.2024 zusétzlich zum angesprochenen Standortanalysegutachten der ig-

Projektgesellschaft eine aktuelle ,Standortanalyse zur Gewerbeflachenentwicklung® zu

beauftragen. Die Markt- und Standortberatungsgeselischaft mbH aus Erlangen hat die

Standortanalyse durchgefuhrt, mit dem Ergebnis die Planung des Industrie- und

Gewerbegebietes an der A93 im Bereich der Autobahnanschlussstelle Teublitz

weiterzuverfolgen aus folgenden Griinden:

o Freie gewerblich nutzbaren Fldchen sind in Teublitz Mangelware. Die Ubrigen freien
Flachen in MI-Gebieten verteilen sich auf eine Vielzahl von Grundstlicken und sind in
der Regel zu klein flir eine Ubliche gewerbliche Nutzung. In MI-Gebieten ist dariber
hinaus grundsétzlich ausschliellich nicht-stérendes Gewerbe mdglich, was die
gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten, zumindest flr das Verarbeitende Gewerbe
deutlich einschrankt. Die einzige kurzfristig verflgbare Gewerbeansiedlungsmaoglichkeit
gab es im neu ausgewiesen Gewerbegebiet Teublitz Sid-Ost. Die wenigen neuen
Parzellen dort sind bereits vergeben, so dass die Stadt Teublitz wiederum faktisch
keine gewerblichen Flachenreserven besitzt.

® Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen haben sich seit 2014 flir Teublitz verbessert.
Nicht nur die Zahl der Beschéftigten am Arbeitsort ist deutlicher gestiegen, als die
Prognose aus dem Gutachten von 2014 erwarten lieR. Auch die
Bevodlkerungsprognose bis 2039 hat sich ins Positive verkehrt. Kleinere Ruckgange im
Rahmen der Pandemiewirkungen und der aktuellen Wachstumsschwéche der
deutschen Wirtschaft sind in den letzten Jahren zu beobachten. Auf lange Sicht bis
2036 ergibt sich eine Wachstumschance von jahrlich 2,4% fiir die Beschaftigten in
Teublitz. Alleine deshalb sind zusatzliche Gewerbeflachen in Teublitz vonndten.

e Die Prifung von potenziellen Alternativflachen im Stadtgebiet ergab, dass mit den
beiden unterschiedlichen Qualitdten von Gewerbegebieten, ein einfaches
siedlungsnahes Gewerbegebiet in Teublitz Siid (Lapple-West) und dem hdherwertigen
Gewerbegebiet mit hervorragender regionaler Verkehrsanbindung an der A93, kinftig
in der Stadt Teublitz aus kommunaler Sicht ein Flachenangebot flr unterschiedliche
Nachfragetypen zur Verfligung stehen konnte, welches den errechneten
Gewerbeflachenbedarf flir die Stadt selbst bis 2036 befriedigen kann. Allerdings stelit
der Verzicht auf die Realisierung der Umgehungsstiralle die Nutzung des
Gewerbegebietes Lapple-West in der bisherigen Gréf3e und Ausformung in Frage, da
eine vertragliche Verkehrserschlielung fir eine solche Gewerbegebietsgrofde nicht
gegeben und eine entsprechende Realisierungschance erheblich gesunken ist.
Darlber hinaus kann die Uberortliche, exogene Nachfrage, die in der Datenbank mit
interessierten  Betrieben der Stadtverwaltung Teublitz dokumentiert ist im
Gewerbegebiet an der Autobahn befriedigt werden.
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® Die Realisierung des Gewerbegebietes an der Autobahn A93 mit der besonderer
Standortqualitat fir den speziellen Nachfragetyp an Unternehmen, die entweder auf
den Autobahnanschluss oder die Wohngebietsferne zwingend angewiesen sind, ist
wichtig flr eine notwendige Alternative der Gewerbeentwicklung fir die Stadt Teublitz.
Sie ist umso wichtiger als die neuen Flachen zeitnah auch fir den endogenen Bedarf
aus Teublitz genutzt werden missen. Siedlungsnahe Alternativen stehen auf
absehbare nicht zur Verflgung. Die dringend notwendige Schaffung eines
siedlungsnahen Angebotes, das Gewerbebetriebe mit drtlichem Absatz und ortsnaher
Bezugsbindung nutzen kénnen, ist kurzfristig nicht moglich.

Entsprechend der vorangegangenen Argumentation wird am Gewerbegebiet an der
Autobahn A93 festgehalten und das Gewerbegebiet bei Lapple-West auf ein
standortvertragliches Ausmal verkleinert.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wie auch die MaBlnahmenkarte zum
Landschaftsplan mit Darstellung der FNP-Inhalte wird um die Aussagen zum
Standortanalysegutachten vom Biiro Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH
aus Erlangen entsprechend der Behandlung bzw. Abwagung angepasst.

Das Standortanalysegutachten wird Teil der Verfahrensunterlagen zur Fortschreibung
des Landschaftsplans.

17.8 Karte 5: Energie

Wesentlicher Inhalt

Der LBV erkennt die Notwendigkeit an, regenerative Energie zu gewinnen. Die Standortwahl
ist dabei der entscheidende Faktor, um den Bau und Betrieb von Solar- und Windenergie
erzeugenden Anlagen mdoglichst natur- und landschaftsschonend zu gestalten. Hinsichtlich
der Gestaltung von Freiflachen-PV-Anlagen verweisen wir auf die einschldgigen
Publikationen, z.B. des Bundesamtes fiir Naturschutz oder auch des LBV. Grundséatzlich Ist
die Installation von PV-Anlagen auf bestehenden versiegelten Flachen der Inanspruchnahme
von Agrarflachen vorzuziehen. Wir fordern daher, dass entsprechende Flachen (z. B. die
vorhandenen grol¥flachige Parkpléatze und Dé&cher) mit Solarmodulen {berspannt werden,
bevor man Freiflachen-PV-Anlagen installiert.
Bei den Windkraftanlagen ist der in Bayern gewahlte Fokus auf Waldflachen &uRerst
bedauerlich und fachlich zu kritisieren. Die Betroffenheit vieler Arten Ist damit im Vergleich zu
Offenlandstandorten meist erhéht. Im Stadtbereich Teublitz erscheinen uns allerdings die
dargestellten Schwerpunktflachen entlang der A93 akzeptabel, ohne entsprechenden
Gutachten vorgreifen zu wollen.
Es sollte angestrebt werden, zusammen mit den Nachbargemeinden Nittenau und Maxhiitte-
Haidhof diese Flachen gemeinsam zu nutzen, um die schwierige ErschlieRung der
grof¥flachigen Waldgebiete entlang des Regenknies zu vermelden. Die entsprechenden
Vorhaben, insbesondere auf dem Gemeindegebiet der Stadt Nittenau, sind
naturschutzfachlich hochproblematisch und aus Sicht des Landschaftsschutzes geradezu als
katastrophal zu bezeichnen.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Landschaftsplan bereits
bertcksichtigt.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

17.9 Karte 6: Klima und Luft

Wesentlicher Inhalt
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Die dargestellte Karte unterstreicht die hohe Bedeutung der Klimaschutzwélder und
Kaltluftproduktionsstatten insbesondere im Osten des Gemeindegebietes. Deren Erhalt ist
von entscheidender Bedeutung fir die Bewaltigung der Folgen des Klimawandels. Der
Reichtum an Gewdssern Ist ebenso von groRer Bedeutung, was den Erhalt deren
Quellgebiete einschliefit.

Am Beispiel der hohen dargestellten bodennahen Lufttemperatur im Bereich des ehemaligen
Eisenwerks mit groRflachiger Flachenversieglung erkennt man eindriicklich den Unterschied
zu Flachen mit Waldvegetation in der Kartendarstellung wirde sich bei Realisierung des
Gewerbegebietes an der A93 das dortige Gebiet von einer Kaltluftquelle umwandein hin zu
einer Flache mit hoher bodennaher Lufttemperatur, vergleichbar mit den Verhaltnissen im
bestehenden Industriegebiet (ehern. Eisenwerk, Fa. Lapple).

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Karte Klima und Luft soll als Hinweiskarte bewertet werden und entsprechend bei der
Bauleitplanung bzw. bei der Ausweisung von Baugebieten bertcksichtigt werden.
Empfehlungen aus dem erstellten Klimagutachten sollten Bericksichtigung finden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

17.10 Zusammenfassung

Wesentlicher Inhalt

Der Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Teublitz ist in weiten Teilen identisch mit den
planerischen Darstellungen Im aktuellen Flachennutzungsplan. Beide Planwerke sind damit
harmonisiert. Das war auch das vornehmliche Ziel der Neuaufstellung des LP. Es soll
dadurch einem der zahlreichen Kritikpunkte Im VGH-Urteil zum Bebauungsplan zum
geplanten Gewerbegebiet an der A93 (2021) entsprochen werden, was auch offen so
kommuniziert wird (z. B. Stadtratssitzung 01.02.2024).

Die Stadt Teublitz verfehlt damit die eigentliche Zielsetzung eines Landschaftsplanes und
flhrt sie ad absurdum. Ein Landschaftsplan soll eine Fachplanung sein, die Perspektiven fir
den Natur- und Landschaftsschutz entwickelt. Dies ist in der vorliegenden Planung nicht
erkennbar, da die flachen- und naturverbrauchenden Planungen des Flachennutzungsplanes
1:1 UGbernommen werden.

Die in der Begriindung ausgefiihrten Zielsetzungen sind vielfach begriRenswert, haben aber
aufgrund ihres empfehlenden (und nicht verbindlichen) Charakters keine Auswirkung auf'
konkrete Planungen. Dies Ist ausdricklich kein Vorwurf an die Planer dieses Entwurfes.
Vielmehr hatten diese unter den von der Stadt Teublitz gesetzten Rahmenbedingungen wohl
keine Mdglichkeit, andere Planungsansétze zu entwickeln.

Der Plan wirdigt einerseits das ausgesprochen vielfaltige und grofRe Potenzial des
Naturraums in Teublitz. Doch andererseits wird die damit verbundene Chance fir Teublitz
vollig ignoriert. Dies fihrt zu einem "Weiter so!" ohne jegliche Ricksicht auf dringend
notwendige tiefgreifende Veradnderungen hinsichtlich des Flachenverbrauches oder der
Schonung von noch vorhandenen Schutzgitern (z. B. seltene Arten).

Der vorgelegte Landschaftsplan ist wenig ambitioniert und dient vor allem einem Ziel,
namlich der Realisierung des Gewerbegebietes an der Autobahnanschlussstelle Teublitz der
A93. Was hier geschieht ist eine vdllige Sinnumkehr eines Landschaftsplanes.
Die Stadt Teublitz setzt damit zum wiederholten Male ein Zeichen fir eine Entwicklung in
eine vollig falsche Richtung. Die Stadt Teublitz bleibt damit ein auch Uberregional beachtetes
Negativ-Beispiel im Umgang mit Natur und Landschaft.

Der LBV lehnt den vorliegenden Entwurf des Landschaftsplanes ab.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Landschaftsplan ist eine vorausschauende Fachplanung des Naturschutzes auf
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Gemeindeebene mit einem ganzheitlichen, flichendeckenden Ansatz der Entwicklung,
Pflege und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im Stadt gebiet. Der
Landschaftsplan wird mit dem Flachennutzungsplan zusammengefihrt und dann vom
Stadtrat beschlossen. Eine private Verbindlichkeit entsteht hierbei nicht. Erst mit Aufstellen
eines Bebauungsplans und unter Einbeziehung der landschaftsplanerischen Ziele konnen
privatverbindliche Festsetzungen formuliert werden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 17.1 bis 17.10 wird verwiesen.

18.0 Landratsamt Schwandorf
18.1 Fachstelle: Untere Naturschutzbehorde (Team 630), 23.05.2024
18.1.1

Wesentlicher Inhalt

In dieser Stellungnahme werden die Unterlagen zum Vorentwurf von 01.02.2024 geprtift. Der
Landschaftsplan leitet sich aus §§ 8, 9 und 11 BNatSchG ab und wird im weiteren Verfahren
wieder in den Flachennutzungsplan integriert. Im Bereich der Stadt Teublitz wird der LP neu
aufgestellt. Das Plangebiet umfasst ca. 38,25 km? und damit das gesamte Stadtgebiet.
Der aktuell rechtsgtltige LP wurde 2004 aufgestellt und fiir ca. 10-15 Jahre angelegt. Nun
soll der Rahmen fir die kinftige Entwicklung der Stadt Teublitz insbesondere hinsichtlich der
Aspekte Klimaschutz und alternative Energien abgesteckt werden.

Die Unterlagen befinden sich in der Vorentwurfsfassung und enthalten derzeit den
Erlauterungsbericht als Begrindung und mehrere Kartenwerke. In diesen Unterlagen werden
die Ziele und Malnahmen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Bisher
sind zum Erlduterungsbericht als Begriindung folgende Punkte anzumerken:

Behandiung/Abwdédgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

18.1.2 Zu 1.2 Ziele des Landschaftsplans

Wesentlicher Inhalt

Ein Landschaftsplan (LP) stellt eine in die Zukunft gerichtete Fachplanung dar, welche
richtungsgebend fur die Entwicklung des Landschafts- und Naturschutzes im
Gemeindegebiet ist. Wie in den Unterlagen genannt, Gbernimmt die Landschaftsplanung die
ortliche Umsetzung des Naturschutzgesetzes. In den vorliegenden Unterlagen wurden
mehrfach fir den Natur- und Landschaftsschutz positive Zielsetzungen beschrieben, welche
die untere Naturschutzbehtérde (UNB) ausdriicklich begrifdt, die jedoch aufgrund der
Planungsebene keine verbindliche Umsetzung in konkreten nachfolgenden Planungen nach
sich ziehen, sondern oftmals als Empfehlung verstanden werden. Im Rahmen der
Fortschreibung des Landschaftsplans findet daher auch keine Ermittlung voraussichtlicher
erheblicher Umweltauswirkungen und keine konkrete Erfassung und Bewertung von
betroffenen Schutzgltern statt, obwohl bereits erste angedachte Eingriffe in Natur und
Landschaft dargestellt werden. Vorgenanntes soll als Grundlage fiir die Eingriffsregelung und
die Ermittlung des notwendigen Kompensationsbedarfs dienen und muss in etwaigen,
jeweils noch notwendigen Bebauungspldnen nachgeholt werden. Ebenso wird auf Ebene
des LP eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung nicht durchgefiihrt. Auch dies muss,
wenn notwendig, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu etwaigen, jeweiligen
Bebauungsplénen erfolgen. Aufgrund dessen ist es in Bezug auf die Fortschreibung des LP
und die Einhaltung der Ziele des Landschafts- und Naturschutzes wichtig, dass die
genannten Zielsetzungen und MaRnahmen nicht nur allgemein flir grof’e Bereiche in der
Gemeinde beschrieben, sondern diese auch konkretisiert und maoglichst zeitnah durch
Aktivmafinahmen umgesetzt werden
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Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.1.3 2.2.1.5 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / Art. 23 (1)
BayNatSchG

Wesentlicher Inhalt

Die fehlende Darstellung von Waldbiotopen nach der amtlichen bayerischen Biotopkartierung
Wald ist trotz der mangelnden Aktualitat der Daten nachzuholen und zumindest nachrichtlich
zu Gbernehmen. Die Daten geben Aufschluss und Hinweise sowohl liber das historische als
auch auf das derzeitige Vorkommen von naturschutzfachlich hochwertigen Flachen und
gesetzlichen geschiitzten Biotopen, deren tatsachliche Abgrenzung und Schutzstatus bei
Vorhaben oder Eingriffen zu lberprifen ist und bei giltigem Schutzstatus allgemein zu
bertcksichtigen ist.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Daten zur amtlichen bayerischen Biotopkartierung Wald werden nachrichtlich in die
Karten zum Landschaftsplan Gbernommen.

Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwagung angepasst.

18.1.4 3.1.4 Tiere und Pflanzen, Lebensraume

Wesentlicher Inhait

Hier wird aufgefiihrt, dass bei der Darstellung der Karten darauf verzichtet wurde alle
Fundpunkte von kartierten Biotopen und Tierarten darzustellen. Dies bedeutet jedoch nicht,
dass im Einzelfall auf eine Betrachtung des Biotop- und Artenschutzes verzichtet werden
kann. Der gesetzliche Biotopschutz ergibt sich aufgrund der Ausprdgung der jeweiligen
Flache und deren Artzusammensetzung. Die Biotopkartierung hat ebenso Vorgaben ab
welcher Auspragung und Flachengrofie Biotope zu erfassen sind. Dementsprechend geben
auch kartierte Biotope nur einen Hinweis auf das Vorkommen gesetzlich geschtzter Biotope
und einzelner Arten. Diese kdnnen auch auflerhalb er-fasster Flachen vorkommen und den
zu berlicksichtigenden Schutzstatus innehaben.

Behandiung/Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im aufgeflhrten Kapitel 3.1.4 in der
Begriindung zum Landschaftsplan in gleicher Weise dargestelit.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.1.5 4.2.1 Geologie und Boden

Wesentlicher Inhalt

Es wird aufgefiihrt, im Gemeindegebiet einige Flachen vorhanden sind, die bezlglich der
Bdden und des Wasserhaushalts besonders empfindlich sind. Hierbei werden auch
Moorstandorte genannt. Zudem wird aufgefihrt, dass Moorbdden seltene und
schiitzenswerte Bdden sind. In Bezug darauf wird auch § 1 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG zitiert,
nach welchem Bdden so zu erhalten sind, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiilien
kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu
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Uberlassen. Aufgrund dessen wird richtiger Weise auch die Entstehung maoglicher
Zielkonflikte v.a. durch den Bedarf an neuen Gewerbe- und Wohnansiedlungen genannt.
Konkrete Konflikte werden daher auch in den Ostlichen Waldgebieten gesehen. Der Standort
des geplanten Gewerbegebiets an der Autobahnanschlussstelle Teublitz ist eine solche
Konfliktstelle, an der anmoorige Bereiche auftreten, welche derzeit noch nicht versiegelt sind
und entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG zumindest der natlrlichen Entwicklung zu
Uberlassen sind und entsprechend 4.2.4.1 Lebensrdume durch SchutzmaRnahmen mit
angepasster Nutzung oder Totalschutz, also die Herausnahme jeglicher Nutzung und durch
Schaffung von ,Puffer(-flichen)* um die wertvollen Standorte sowie Renaturierung im
Bereich ehemaliger Moorflachen im Bestand gesichert und optimiert und strukturreiche
Feucht-, Moor- und Auwalder geschaffen werden sollen.

Selbiges wird auch unter 4.2.4.2 Biotopverbund und 5.2.2.2 Boden — Grundwassernahe
Bdden und Moorbdden genannt. Wobei unter letzterem Punkt Suchrdume fir MaRnahmen
im Sinne des vorsorgenden Hochwasserschutzes bzw. fiir die Ausweisung von
Okokontoflachen explizit die Waldflachen 6stlich der Autobahn A93 genannt sind.

Behandlung/Abwiagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Moorstandorte bzw. Moorbdden sind im Landschaftsplan in der Karte 3 ,Naturrdume,
Moorbdden und Georisiken” dargestellt. Allerdings kdnnen Kleinstflachen mit anmoorigen
Bereichen Uberall dort auftreten, wo Topographie, Untergrund sowie die Nahe zu feuchten
Stellen die Bildung solch anmooriger Bereiche beglinstigt, wie im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes an der Autobahnanschlussstelle Teublitz.

Zudem eignen sich die in Karte 3 dargestellten Moorbdden als Suchrdume fir
Ausgleichsflachen zur Entwicklung und Wiederherstellung von Moorflachen mit
entsprechender Vegetation.

Allerdings befinden sich die Flachen des geplanten Gewerbegebietes aullerhalb der
grofl¥flachigen Moorbdden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.1.6 4.2.7 Land- und Forstwirtschaft

Wesentlicher Inhalt

Hier wird aufgefihrt, dass Laub- und Mischwalder mit standortheimischen Baumarten und
strukturreichen Waldmanteln und Waldrandern ebenfalls unverzichtbare Parameter flir
Lebensrdume und Vernetzungsfunktionen, fir Landschaftsbild und Erholung, fir saubere
Gewasser, gesunden Boden und gesundes Klima sowie saubere Luft sind.

Behandlung/Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunteriagen ist nicht notwendig.

18.1.7 4.2.8 Siedlung und Gewerbe

Wesentlicher Inhalt

Hierbei wird beschrieben, dass im aufzustellenden Flachennutzungsplan folgende Ziele aus
Sicht von Landschaft und Natur Beachtung finden sollten:

Bei Entwicklung und Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen in der Gemeinde
Teublitz sind diejenigen Bereiche auszuklammern, die von besonderer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaft sind. Diese ergeben sich aus der Uberlagerung von
Schutzgebieten, sensiblen Rdumen in Bezug auf Lebensraume von Tieren und Pflanzen,
Boden, Wassel, Klima/Lull sowie landschalllich und kullurhislorisch bedeutenden R&umen.
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Behandlung/Abwigung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.1.8 5.1 Langerfristige Ziele fiir die Schwerpunkte des Naturschutzes

Wesentlicher Inhalt

Es sind einige verschiedene Maflnahmen als wiinschenswerte Mafinahmen fir die
nachhaltige Sicherung der vorhandenen Artengemeinschaften und ihrer Lebensstatten sowie
"Wiederbelebung" des ehemaligen Artenpotentials, die nachhaltige Sicherung einer natur-
und kulturraumtypischen Landschaft und die Sicherung der Ressourcen durch nachhaltige
Flachennutzung genannt.

Dahingehend ist bei MaRnahmen in Bezug auf Walder und Waldsaume der grundsatzliche
Walderhalt als Grundbaustein fir die Optimierung der Funktion als Biotopkomplex
dynamischer Lebensrdume zwingend mit aufzuflhren.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Als langerfristiges Ziel im Naturschutz hinsichtlich der Walder und Waldsdume ist im Kap. 5.1
in der Begriindung zum Landschaftsplan die ,...langfristige Entwicklung geschlossener,
naturnaher Bestandsformen...” genannt, was den von der Behdrde genannten ,Walderhalt®
impliziert.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.1.9 5.2.7.5 Gewerbe - Bereiche mit groReren Bauvorhaben — Industrie- und
Gewerbegebiet an der Autobahnanschlussstelle Teublitz

Wesentlicher Inhalt

Es wird beschrieben, dass diese Flachen ausreichend eingegrint werden, wobei
groftmoglich erhaltende Waldbereiche zu strukturreichen Waldrandbereichen ausgebildet
werden sollen. Die an den Blrgerweihergraben angrenzenden Sumpfwaldbereiche sollen
gesichert, erhalten und mit strukturreichen Eingrinungsmafnahmen standortgerecht
eingegrint werden. Weitere Moor-, Sumpfwald und Torfmoos-Standorte sowie eine
Uberfallquelle sollen nach Méglichkeit in das Griinflaichenkonzept integriert und erhalten
werden. Falls die Integration dieser gesetzlich geschiitzten Flachen nicht gelingt, ist bei der
uNB eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Aus Sicht der uNB ist die Aussicht, diese hochwertigen Flachen in das Gewerbegebiet
integrieren und erhalten zu kénnen, aufgrund der sich andernden Umweltbedingungen, wie
z.B. dem Bodengefiige und Wasserregime (hydrogeologisches Gefiige) oder die durch die
Versiegelung entstehende Erhitzung umliegender Flachen gering. Das Vorhaben scheint
kaum moglich und sehr fragwiirdig. Zumal der reine Erhalt der Flachen, die urspringliche
Hochwertigkeit auch als Vernetzungsstruktur im natirlichen Wirkungsgeflige nicht sichern
kann. Durch die Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet kommt dem Naturschutz und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Der Landschaftsplan dient, wie bereits mehrfach
genannt, den Zielen des Naturschutzes. Wie in den vorgelegten Unterlagen beschrieben, soll
durch den LP erreicht werden, dass die Gemeindeentwicklung in Teublitz unter
Bertcksichligung von Nalur und Landschallsslruklur  erfolgl.  Also lebensnolwendige
Ressourcen, landschaftstypische Strukturen, Lebensrdume von Tieren und Pflanzen und der
Charakter der Landschaft erhalten und gesichert oder, wo notig, wieder entwickelt werden.
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Aufgrund aller bis hier vorgenannter Punkte, wiederspricht der angedachte Standort des
geplanten Gewerbegebiets an der Autobahnanschlussstelle Teublitz den eigentlichen
Zielvorgaben des Landschaftsplans, welcher wie eingangs bereits beschrieben, die ortliche
Umsetzung des Naturschutzgesetzes tUbernimmt.

Behandiung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Allgemein entstehen Zielkonflikte mit der Errichtung von Siedlungsflachen, und hier im
speziellen mit der Planung des Gewerbegebietes an der Autobahnanschlussstelle Teublitz.
Im Rahmen der Planungshoheit der Stadt Teublitz werden bei der Neuaufstellung bzw. evtl.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans die Erfordernisse des Natur- und
Landschaftsschutzes mit den Erfordernissen der Ortsplanung und den Vorhaben und
Vorstellungen der Stadt fir die zukinftige Entwicklung zusammengefiihrt und abgewogen.
Hierflr ist eine Abschichtung der fiir die Siedlungsentwicklung verfligbarer Flachen
notwendig, wie es fiir das geplante Gewerbegebiet an der Autobahnanschlussstelle Teublitz
durchgeflihrt wurde.

Es ist offensichtlich, dass der Nutzungs- und Konkurrenzdruck auf geeigneten Flachen im
Stadtgebiet sehr hoch ist.

Insgesamt wird mit dem vorliegenden Landschaftsplan und zwar insbesondere bei der
geplanten Siedlungsentwicklung deutlich, dass Abwagungsprozesse hinsichtlich der
unterschiedlichen Bedirfnisse sowie hinsichtlich der unterschiedlichen Wertigkeiten von
Natur und Landschaft, erforderlich sind, wenn der Stadt Teublitz eine weitere Entwicklung
ermoglicht werden soll.

Daruber hinaus wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 25.07.2024 die Erstellung eines
,Klimagutachtens zum Planvorhaben Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz* beauftragt.

Diese klimatische Untersuchung ergab, dass vom Planvorhaben keine weiteren
Auswirkungen zu erwarten sind, was sich wie folgt begriindet:

Die klimatische Funktion des Waldgebietes im Plangebiet hat keine Wirkungen auf die
umgebenden Siedlungen mangels Ventilationsbahnen. Die im Plangebietsbereich Gber den
Baumkronen zu erwartenden lokalen Kaltluftfliisse sind bereits im Ist-Zustand zu niedrig und
langsam sowie bezlglich des Erreichens des Siedlungsrandes zu segmentiert, sodass sie
nicht zu einer BelUftung der Siedlungsbereiche beitragen.

Zudem zeigen die regionalen Windfelder oberhalb des Kronendachs des Plangebietes,
ebenso wie im Bodenniveau des Plangebietswaldes, sehr schwache, von den Siedlungen
weggerichtete Kaltluftstromungen, sodass der Plangebietsbereich eine geringe Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum aufweist und keine Wirkungen auf die Siedlungen hat. Die
klimatische Wohlfahrtswirkung bleibt auf die ortliche Erholungsfunktion beschrankt.

Ebenso die Luftqualitat im Plangebietsbereich ist eher unkritisch einzustufen. Im Plangebiet
werden die Grenzwerte fiir Stickoxide und Feinstaub sicher eingehalten. Die Waldrodung
wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die Umgebung haben und in den umliegenden
Bebauungen nicht mehr nachweisbar sein.

Bei ausschlieRlicher Betrachtung der Verdnderungen der Au’enbereiche des Planvorhabens
sind je nach Bezug zur WaldflachengréRe die CO,-Speicherverluste von 0,9 % bis 0,2 %
sehr gering und bei weiterer Ausdehnung des Waldflachenbezuges sogar vernachléssigbar
klein.

Aufgrund des kleinen hydrologischen Einzugsgebiets sind nur lokale Verdnderungen im
direkten Umfeld der geplanten Bebauung zu erwarten. Beim Wasserhaushalt wird aufgrund
der durch die Baumafinahmen zu erwartenden Versiegelungen der Oberflachenabfluss
deutlich zunehmen, sodass fir Verdunstung und Grundwasserneubildung weniger Wasser
zur Verfigung stehen und diese entsprechend abnehmen werden. Entsprechende
Minimierungsmafinahmen werden im Klimagutachten aufgezeigt und in der Planung zum
Gewerbegebiet umgesetzt, u.a. eine entsprechende Versickerung.

Dariiber hinaus hat der weiterhin um das Plangebiet gelegene Wald, im Sinne einer
Immissionsschutzpflanzung, neben der landschaftlichen Einbindung eine puffernde Wirkung
bzgl. Spurenstoffen und Larm, zumal aufgrund der vorgeschlagenen Gebaudehochen im
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Bebauungsplan zum Industrie- und Gewerbegebiet die Baukdrper niedriger als der Wald sein
werden, sodass das Windfeld der Umgebung kaum gestort werden darfte.

Zudem werden im Klimagutachten zahlreiche eingriffsmindernde Maflnahmen beschrieben,
die in die Planung zum Industrie- und Gewerbegebiet ibernommen werden, u.a. eine
angepasste und in Stufen durchgefiihrte Waldrodung zur Verhinderung der Windwurfgefahr,
eine klimaoptimierte Bebauung, unversiegelte begrinte Fldchen innerhalb des Industrie- und
Gewerbegebiets, Herstellung von Dach- und Fassadenbegriinungen zur Minderung der
Abflussspitzen sowie zur Forderung der Verdunstung, Verschattungen mit Gehdlzen,
energiesparende Bauweise, Nutzung regenerativer Energiequellen usw.

Im Rahmen der bisherigen Bauleitplanung war ohnehin eine weitestgehende Versickerung
des Regenwassers geplant. Das Grabensystem des Birgerweihergrabens sollte ohnehin
unangetastet bleiben, das Wasser der namenlosen Quelle sollte weitestgehend gefasst und
unterstromig (ggf. gedrosselt) dem Grabensystem der namenlosen Quelle wieder zugefihrt
werden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.1.10 Themenkarte 5 Energie, 4.2.10 Erneuerbare Energien, 5.2.7.7 Erneuerbare
Energien

Wesentlicher Inhalt

Ostlich der Autobahn A 93 ist im Bereich Sandschlag, Zacherlschlag und Schéatzenschlag ein
groRes Potentialgebiet fiir Windenergie vorgesehen. In diesem Bereich liegen zahlreiche
Nachweise zum Vorkommenden verschiedenster Fledermausarten vor. Diese sind bei
etwaigen Planungen und dem Betrieb von Windenergieanlagen zu betrachten und zu
berlicksichtigen. Der Bau und der Betrieb von Windenergieanlagen kann hier sowohl zu
einem Lebensraumverlust als auch zum Tod einzelner Individuen fihren. Zudem kann das
Vorkommen von Fledermausen durch vorgegebene Abschaltalgorithmen zu finanziellen
EinbufRen und damit zu erhdhten Kosten flhren.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.1.11 Themenkarte 4 FNP und MaBnahmenplanung

Wesentlicher Inhalt

Nordwestlich der Umgehungsstral’e wird zwischen den Waldgebieten Burgerloh und
Rosnerschlag ein augenscheinlich ca. 2,5 — 3,0 ha grofe Sonderbaufldche dargestellt. In
diesem Bereich wird der Waldkindergarten angesiedelt. Dieser umfasst jedoch bei weitem
nicht diesen Flachenumfang. Im Rahmen des zugehorigen Bauantragsverfahrens, wurde
seitens der Stadt Teublitz kommuniziert, dass eine Weiterentwicklung oder eine andere als
die bisherige Nutzung als Wald nicht geplant ist. Diese Bereiche sind teilweise von der
amtlichen Biotopkartierung Wald, als auch von der Moorbodenkarte von Bayern erfasst und
somit fir den Natur- und Landschaftsschutz hochwertige Flédchen, welche nach den
mehrfach im LP genannten Zielen und Mafinahmen zu erhalten, zu schitzen und im Sinne
des Naturschutzes zu optimieren sind.

Behandiung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Sonderflaiche im Landschaftsplan wird herausgenommen. Die Fldche des
Waldkindergartens bleibt weiterhin Wald im waldrechtlichen Sinne (vgl. auch Abwagung Nr.
2.1.1und 2.2.2).
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Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwagung angepasst.

18.1.12

Wesentlicher Inhalt

Im Allgemeinen besteht mit den vorgelegten Unterlagen zwar im GroRen und Ganzen
Einverstandnis. Allerdings sind die Widerspriiche in Bezug auf die Ziele der
Landschaftsplanung insbesondere hinsichtlich des Natur- und Landschaftsschutzes und des
geplanten Gewerbegebiets an der Autobahnanschlussstelle Teublitz durch den
Landschaftsplan nicht ausgeraumt, sondern hingegen noch weiter verstarkt worden. Auch
die Darstellung der Sonderbauflache im Waldbereich zwischen Burgerloh und Rosnerschlag
widerspricht den Zielen des LP im Hinblick auf Natur- und Landschaftsschutz.
Eine allgemeine Zustimmung zur vorgelegten Planung besteht also nicht.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Widersprtiche sind im vorliegenden Landschaftsplan nicht zu erkennen.

Es werden fach- und sachgerecht die naturschutzfachlichen Grundlagen beschrieben, die
Landschaft analysiert und bewertet, die Ziele fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft
mit den entsprechenden MafRnahmen dargestellt sowie Empfehlungen aus
naturschutzfachlicher und landschaftsplanerischer Sicht ausgesprochen.

Die Sonderflache im Landschaftsplan wird herausgenommen. Die Flache des
Waldkindergartens bleibt weiterhin Wald im waldrechtlichen Sinne (vgl. auch Abwagungen
unter Gliederungspunkt 2.1.1, 2.2.2 und 18.1.11).

Allgemein entstehen Zielkonflikte mit der Errichtung von Siedlungsflachen, und hier im
speziellen mit der Planung des Gewerbegebietes an der Autobahnanschlussstelle Teublitz.
Im Rahmen der Planungshoheit der Stadt Teublitz werden bei der Neuaufstellung bzw. evitl.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans die Erfordernisse des Natur- und
Landschaftsschutzes mit den Erfordernissen der Ortsplanung und den Vorhaben und
Vorstellungen der Stadt fur die zukinftige Entwicklung zusammengefiihrt und abgewogen.
Hierfur ist eine Abschichtung der fir die Siedlungsentwicklung verfligbarer Flachen
notwendig, wie es fur das geplante Gewerbegebiet an der Autobahnanschlussstelle Teublitz
durchgeflhrt wurde.

Es ist offensichtlich, dass der Nutzungs- und Konkurrenzdruck auf geeigneten Flachen im
Stadtgebiet sehr hoch ist.

Insgesamt wird mit dem vorliegenden Landschaftsplan und zwar insbesondere bei der
geplanten Siedlungsentwicklung deutlich, dass Abwagungsprozesse hinsichtlich der
unterschiedlichen Bedurfnisse sowie hinsichtlich der unterschiedlichen Wertigkeiten von
Natur und Landschaft, erforderlich sind, wenn der Stadt Teublitz eine weitere Entwicklung
ermoglicht werden soll (vgl. auch 18.1.9). Folglich kann hierbei nicht von einem Widerspruch
ausgegangen werden, sondern vielmehr von einem Zielkonflikt, welcher der Abwagung
bedarf.

Im Ubrigen wird auf die vorangegangenen Abwigungsvorschlige verwiesen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

Wortmeldung Stadtratin Minz zur Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde:
Zitat letzter Satz: ,Eine allgemeine Zustimmung zur vorgelegten Planung besteht also nicht.”

Erklarung Dr. Schober:
Die UND gehe hier schon zu weit. Die Begriindung sei nicht Gegenstand des kommunalen
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Landschaftsplans.

Wortmeldung Stadtratin Kruschwitz:

Der Satz von Stadtratin Miinz sei aus dem Kontext gerissen, da der erste Satz der
Stellungnahme der UNB laute: ,Im Allgemeinen besteht mit den vorgelegten Unterlagen zwar
im Grofien und Ganzen Einverstandnis.”

18.2 Fachstelle: Bodenschutz, 04.04.2024
18.2.1

Wesentlicher Inhalt

Grundsatzlich richtet sich die Berticksichtigung von Altlasten im Rahmen der Bauleitplanung
nach den Nr. 2.1 und 2.2 des ,Mustererlasses zur Berlcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren®. Bezliglich der Kennzeichnungspflicht und deren Funktion wird
insbesondere auf die Nrn. 2.1.5 und 2.2.2 des Mustererlasses hingewiesen.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.2.2

Wesentlicher Inhalt

Unter 9.2 Anhang ist dem Landschaftsplan eine ,Ubersichtskarte Altlastenverdachtsflachen
im Gemeindegebiet Teublitz* beigefligt, in der grundsticksscharf Altlasten sowie
Altlastenverdachtsflachen dargestellt sind. Dies wird von unserer Seite als
datenschutzrechtlich sehr bedenklich angesehen und sollte in Verbindung mit den Vorgaben
aus dem Mustererlass noch einmal auf seine Zulassigkeit hin Gberprift werden.

Es stellt sich insbesondere die Frage, ob eine Kennzeichnung in dieser Form — als eigene
Anlage — notwendig ist, zumal beziiglich der Flachen keine offensichtlichen Ableitungen fur
den Landschaftsplan erkennbar sind. Auf Seite 30 des Erlauterungsberichts wird in Bezug
auf die Altlastenverdachtsflachen nur auf die Anlage verwiesen, weitere Ausfihrungen sind
nicht enthalten.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung von Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Landschaftsplan sind aus
Planungssicht notwendig, da auf solchen Flachen keine Wohnnutzungen oder anderweitige
Nutzungen vorgesehen werden sollten, die intensiv von Menschen genutzt oder aufgesucht
werden, die einem erhéhtem Schutzbediirfnis unterliegen oder Nutzungen als
Ausgleichsflachen.

Entsprechend wurde in der Landschaftsplanunterlage eine eigene Karte mit Darstellung der
Altlastenverdachtsflachen erstellt, um Planungen auf solchen Flachen bereits im Vorfeld zu
vermeiden.

Sowohl der Mustererlass ,Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren“ wie auch das BauGB sehen eine solche Kennzeichnung vor.

Dariiber hinaus wurde aus Datenschutzgriinden verzichtet Flurnummern bzw. anderweitige,
genauere Angaben darzustellen.
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Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.3 Fachstelle: Immissionsschutz, 27.03.2024

Wesentlicher Inhalt
Aus der Sicht des fachlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die Neuaufstellung des
Landschaftsplanes keine Bedenken.

Behandiung/Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

18.4 Fachstelle: Wasserrecht, 04.04.2024

Wesentlicher Inhalt

Im Erlduterungsberichts heift es unter Nr. 3.1.2.5 ,Entlang der Naab erstreckt sich ein
amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (seit dem 24.Marz 2006 durch das WWA
Schwandorf) ...%, im Quellenverzeichnis auf S. 104 oben ,Landratsamt Schwandorf: Amtlich
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet an der Naab in Teublitz (24. Marz 2006)“. Es wird
eine Korrektur dieser Angaben angeregt, da die amtliche Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes vom 24.03.2006 (durch das Landratsamt Schwandorf) mit
Verordnung des Landratsamts vom 19.02.2023, die am 08.03.2024 in Kraft getreten ist,
aufgehoben und am 08.03.2024 die vorldufige Sicherung des Uberschwemmungsgebiets
bekannt gemacht wurde.

Ansonsten wird hinsichtlich fachlicher und wasserwirtschaftlicher Belange auf die
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden verwiesen.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Datumsangabe der in Kraftsetzung des vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes, mit dem 08.03.2024, wird in den Landschaftsplan
ubernommen. Damit wird das bisher festgesetzt Uberschwemmungsgebiet mit der aktuellen
Fassung des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes ersetzt.

Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwigung angepasst.
Auf die Beschlussvorschldge zu den Gliederungspunkten 18.1 bis 18.4 wird verwiesen.

19.0 Orsted Onshore Deutschland GmbH, 09.04.2024

Wesentlicher Inhalt

In der Tat liegen unsere Flachen nicht in den von der Gemeinde angedachten
Potenzialflachen. Daher mochte ich die angebotene Mdglichkeit nutzen, ob die Flurstiicken
332 und Teilflachen der Flurstiicke 340+358 jeweils der 2 Gemarkung Minchshofen, als
mogliche Potenzialflachen zusatzlich in die Landschaftsplanung aufgenommen werden
kdénnen.

GemalR Energieatlas und lhren Ausfiihrungen, besitzt die Gemeinde Teublitz aktuell 2
Freiflachen-PV-Anlagen (FFPVA Loisnitz+Richthof) auf einer Flache von ca. 7 ha mit einer
Leistung von ca. 6,75 MWp. Der wesentliche Teil der Stromerzeugung aus PV entsteht in
lhrem Gemeindegebiet Uber die bereits installierten Dachanlagen. Der bisherige
Flachenbedarf fur die 2 FFPVA betrdgt ca. 0,2% der Gesamtflache der Gemeinde.
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Die Flachen, welche ich bei lhnen Anfrage, haben eine Gesamtflache von ca. 18 ha, wobei
wir aktuell maximal von ca. 13-14 ha zu Uberplanender Flache ausgehen. Dies haben wir im
Vorfeld bereits mit den Flacheneigentiimern besprochen. Naturlich wirden wir uns mit Ihnen
im Vorfeld und in Bezug auf sonstige wichtigen Kriterienpunkte abstimmen. Der
Volistéandigkeit flige ich Thnen noch einen Lageplan der betroffenen Flurstlicke bei.

Eine zu bevorzugende Flachennutzung fir PV im Gemeindegebiet Teublitz, welche sich
idealerweise auf die privilegierten Flachen (200m Streifen Autobahn und zweigleisige
Zugstrecken) bezieht, ist auf Grund der sehr bewaldeten Streifen entlang der Autobahn und
Zugstrecke bei Ihnen leider nicht gegeben.

Bei einer Zielsetzung von 2% der Gemeindeflache fur Erneuerbare Energieerzeugung zu
verwenden, wirden wir uns freuen, wenn Sie unsere Flachen in Ergénzung zu den
geplanten Windrddern ndérdlich von Stocka sehen. Bitte berlicksichtigen Sie in lhrer
Entscheidungsfindung die mdglichen Synergieeffekte zwischen Windpark und Solarpark, wie
bspw. die optimale Ausnutzung der Betriebsstunden Wind und PV (Wind weht meistens
nicht, wenn die Sonne scheint und umgekehrt. Weiterhin der Tag und Nachtzyklus), die
Errichtung der Kabeltrassen fir Wind und Solar, stabilere Stromproduktion, bessere und
ausgeglichenere Stromversorgung, effektive Nutzung der Netzkapazitdten und des
Netzanschlusses u.v.m.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Windgeschwindigkeit am gesamten
Hohenrlicken des Miinchshofer Berges fir Windenergieanlagen geeignet ware. Die
genannten Flurstlicke von Fa. Orsted Onshore liegen im Bereich des Minchshofener
Gipfelkreuzes in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet ,Miinchshofener Berg“ sowie inmitten
des Landschaftsschutzgebietes ,Oberes Naabtal: Miinchshofer Berg mit Brunnberg von
Burglengenfeld“ im Bereich des Albtraufes, einem landesweit bedeutsamen und
gebietspragenden Lebensraum. Aufgrund der Bedeutung des Albtraufes und des
Schutzgebietsstatus als FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet sind diese Gebiete als
Standorte fir Windkraftanlagen ausgeschlossen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

20.0 Regierung der Oberpfalz - Sachgebiet 24, 17.05.2024
201

Wesentlicher Inhalt

Die Regierung der Oberpfalz nimmt aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung zum
vorliegenden Landschaftsplan-Entwurf der Stadt Teublitz wie folgt Stellung: Die Stadt
Teublitz beabsichtigt den Landschaftsplan fir das rund 38 km? umfassende Stadtgebiet neu
aufzustellen und im weiteren Verfahren wieder in den Flachennutzungsplan, welcher die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung regelt, zu integrieren. Eine erneute Stellungnahme
zu den im Flachennutzungsplan vorgenommenen Bauflachenausweisungen wird im Hinblick
auf die Rechtskraft des neu aufgestellten Flachennutzungsplanes im Ubrigen als nicht
veranlasst angesehen.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

20.2 Beurteilungsmalstab

Wesentlicher Inhalt

Seite | 61



Aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung sind von der raumbedeutsamen Planung
insbesondere die nachfolgend genannten Grundsatze (G) und Ziele (Z) des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und des Regionalplans Region Oberpfalz-
Nord (RP 6) bertihrt, auf die verwiesen wird.

In Abwé&gungs- oder Ermessensentscheidungen sind diese entsprechend ihrer
Bindungswirkung geman Art. 3 Abs. 1 Bayer. Landesplanungsgesetz (BayLplG) zu beachten
(Ziele) bzw. zu beriicksichtigen (Grundsétze) sind:

Die rdumlichen Auswirkungen von Klimadnderungen und von klimabedingten Naturgefahren
sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen beriicksichtigt werden (LEP
1.3.2 (G)).

Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden.
Insbesondere sollen

- Gewasser erhalten und renaturiert,

- geeignete Gebiete wieder ihrer natirlichen Dynamik Uberlassen,

- Okologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und

- Streuobstbesténde erhalten, gepflegt und neu angelegt werden (LEP 7.1.5 (G)).

Lebensraume fur wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und
insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wiederhergestellt werden (LEP 7.1.6 (G))

Ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten (LEP
7.1.6 (2)).

Die Widerstandsfahigkeit der Gewdasser hinsichtlich klimatisch  bedingter
Veranderungen und damit verbundener Auswirkungen auf das Temperaturregime, die
Okologie und Qualitat der Gewdsser soll durch geeignete MalRnahmen gesteigert
werden. (...) (LEP 7.2.2 (G))

Zur Kappung von Hochwasserspitzen aus kleinen Einzugsgebieten und zum Boden-
und Ressourcenschutz sollen im Freiraum zusatzliche riickhaltende und
abflussbremsende Strukturelemente eingebaut werden (LEP 7.2.5 (G)).

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu (RP 6 B | 2.2 (G)).

Als regionale Grunzlge sollen erhalten werden:
- (...) Der Talraum der Naab von der siidlichen Regionsgrenze bis nérdlich von
Oberwildenau (RP 6 B 1 4.1 (G))

Als Trenngrin sollen Freiflachen zwischen den folgenden Siedlungsbereichen
erhalten werden:
- (...) Teublitz und Maxhutte-Haidhof (...). (RP 6 B 1 5.1 (Z))

In Vorranggebieten soll der Gewinnung und Sicherung von Bodenschéatzen der
Vorrang gegeniber anderen Nutzungsanspriichen eingerdumt werden. Auf diese
Gebiete soll der Abbau von Bodenschéatzen konzentriert werden. (RP 6 B IV 2.1.2 (2))

In Vorbehaltsgebieten soll den Maflnahmen zur Gewinnung von Bodenschatzen auch
unter Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht
beigemessen werden. (RP 6 B |V (Z))

Der Wald soll so erhalten, gepflegt und gestaltet werden, dass er insbesondere die
Aufgaben fur die Rohstoffversorgung, den okologischen Ausgleich, den Gewasser-,
Klima- und Bodenschutz, die Erholung und die Aufgaben als Lebensraum der
heimischen Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig erfiillen kann. (RP 6 B Il (Z))

Die regional und lokal fir Klima- und Immissionsschutz bedeutsamen Walder sollen
in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. (...). (RP 6 B IV 3.2 (2)).

Behandiung/Abwigung
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ziele und Grundsdtze des Landesentwicklungsprogramms Bayern sowie des
Regionalplans flir die Region Oberpfalz-Nord (RP 6) wurden im Landschaftsplan bereits
bertcksichtigt.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

20.3 Bewertung

Wesentlicher Inhalt

Aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung werden keine Einwendungen gegen den
Entwurf zum Landschaftsplan erhoben.

Die hier bekannten lberdrtlich raumbedeutsamen Einrichtungen und Planungen wie u. a. die
zeichnerischen Festlegungen gemaR RP 6 (insbesondere hinsichtlich B | 2 Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet Nr. 35 ,Naabtal zwischen Burglengenfeld und Wolsendorf, B | 4.1
Regionale Griinzlige ,Talraum der Naab von der sudlichen Regionsgrenze bis nordlich von
Oberwildenau” und B [ 4.2 Trenngriin , Teublitz und Maxhitte-Haidhof* und ,Burglengenfeld
und Maxhitte-Haidhof*) und Inhalte des Waldfunktionsplanes sind aus hiesiger Sicht in den
Unterlagen beriicksichtigt.
Ergénzend ist aus raumordnerischer Sicht lediglch auf das energiewirtschaftliche Vorhaben
,SuedOstLink (Abschnitt D1)* der TenneT TSO GmbH hinzuweisen, fur welches die
Bundesnetzagentur derzeit das Planfeststellungsverfahren gem.
Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz (NABEG) durchfiihrt. Soweit nicht
bereits geschehen, waren daher der Vorhabentrager sowie die Bundesnetzagentur — u. a. im
Hinblick auf die im geplanten Trassenbereich seitens der Kommune vorgesehenen
landschaftspflegerischen MaRnahmen - ebenfalls zum Landschaftsplan-Entwurf zu héren.
Bezliglich der in der Karte ,Energie” dargestellten Schwerpunktrdume fiir den Bau und
Betrieb von Windkraftanlagen wird im Ubrigen angemerkt, dass der RPV zwischenzeitlich die
2017 unterbrochene Regionalplanfortschreibung ,Windenergie“ wiederaufgenommen hat.
Eine Abstimmung der Planungen wird grundsatzlich als sinnvoll erachtet. Zum Stand der
Fortschreibung (einschl. etwaiger Gebietskulisse) wird auf den RPV verwiesen. Bei der
Beurteilung, ob die o. g. raumordnerischen Erfordernisse ausreichend bertcksichtigt und
sachgerecht gewichtet wurden, kommt den Stellungnahmen der jeweiligen Fachstellen eine
hohe Relevanz zu, weshalb diese entsprechend zu wiirdigen sind.

Weitere Hinweise sind aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung aktuell nicht
veranlasst.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 20.1 bis 20.3 wird verwiesen.

21.0 Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern, 17.04.2024
21.1 Seite 81 Kapitel 4.2.9

Wesentlicher Inhalt

Zielvorgaben flir die einzelnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ergeben sich aus den
Zielvorgaben der Regionalplanung. Das im 2. Absatz beschriebene Entwicklungsziel mit
Verweis auf die Kapitel 3.1.4.3 beschricbenen Lebensréume auf Sekundérstandorten ist
nicht das in der Regionalplanung vorgegebene Entwicklungsziel, dieser Abschnitt kann als
Ziel nur fiir die Bereiche gelten, in denen eine 6kologische Nachfolgenutzung festgelegt ist
und nicht wie im 1. Absatz richtig beschrieben eine vorrangige Wiederherstellung der
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urspringlichen Landnutzung, die in der Regel Forst- oder Landwirtschaft war.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei den in Kap. 4.2.9 in der Begrindung zum Landschaftsplan formulierten Zielen sind die
Entwicklungen dynamischer, temporarer Lebensrdume sowie die Herstellung und
Entwicklung vielfaltiger und strukturreicher Biotope auf Sekundarstandorte formuliert. Diese
Zielvorgaben sollten wahrend des Abbaus sowie bei den Rekultivierungsmafinahmen aus
okologischer und landschaftsstruktureller Sicht (ibernommen werden, diese sind jedoch nicht
verbindlich.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

21.2 Seite 96

Wesentlicher Inhalt
Folgenutzung von Tonabbaufldchen kann auch Land- und Forstwirtschaft oder ein Gewasser
sein, die Folgenutzung ist nicht nur Biotopentwicklung, Artenschutz etc.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem besagten Kapitel handelt es sich um Merkmale menschlichen Handelns, welche zu
einem positiven und unverwechselbaren Charakter der Landschaft fiihrten. Darin sind auch
die Abbautatigkeiten und deren Folgenutzungen aufgelistet, wobei bei den Folgenutzungen
nicht alle moéglichen Folgenutzungen aufgezahlt wurden und dies mit ,etc.” hervorgehoben
wurde. Jedoch werden als Folgenutzungen, wie z. B. Landwirtschaft, Forstwirtschaft oder
Gewasser als mogliche Folgenutzungen in den Landschaftsplan in Kap. 5.2.7.2 auf S. 97
erganzt.

Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwiagung angepasst.

21.3 Seite 98 Kapitel 5.2.7.6

Wesentlicher Inhalt

Zielvorgaben fUr die Rekultivierung ergeben sich fiur Abbaustellen in Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten aus den jeweiligen Rekultivierungszielvorgaben des Regionalplanes.
Detailregelungen koénnen sich bei den bergrechtlichen Abbaugenehmigungen aus dem
Rahmen- und/oder Hauptbetriebsplanen ergeben, in denen die Rekultivierungsplanung
geregelt ist. Die endgltige Festlegung erfolgt bergrechtlich in den Abschlussbetriebsplédnen.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei den in Kap. 5276 in der Begrindung zum Landschaftsplan formulierten
Rekultivierungsmaflnahmen sind die Anforderungen formuliert, die wahrend des Abbaus
sowie bei den Rekultivierungsmalinahmen aus Okologischer und landschaftsstruktureller
Sicht tbernommen werden sollten. Diese Zielvorgaben sind nicht verbindlich.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

21.4 Karten
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Wesentlicher Inhalt

Die in den Karten 4 und 6 vorgegebenen Malnahmen innerhalb der ausgewiesenen
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete kénnen nur nachrangige Ziele sein, fur eine
Abbaugenehmigung sind zundchst die Zielvorgaben des Regionalplanes und dann die
Rekultivierungsvorgaben der Abbaugenehmigungen zu beachten. In der Grube Auhofweiher
ist der Abbau abgeschlossen. Mittlerweile ist hier ein See entstanden. Es wird eine natlrliche
Wasserableitung zu den bestehenden Karpfenteichen gebaut da diese sonst austrocknen.

Behandiung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in den Karten zum Landschaftsplan dargestellten Ziele und Maflnahmen stellen die
gewtinschten Entwicklungen im Stadtgebiet dar und sind eine Art ,Fahrplan®, wohin sich die
Stadt Teublitz langfristig hin entwickeln soll, unabhangig der in den Abbaugenehmigungen
formulierten Zielvorgaben bzw. der Rekultivierungsvorgaben.

Nachdem nun die Rickmeldung vom Bergamt Nordbayern Uber den Abschluss der
Abbauarbeiten in der Grube Aufhofweiher erfolgte, wird der neu entstandene See im Bereich
der Grube Auhofweiher als Stillgewasser in die Kartendarstellungen (bernommen.

Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwagung angepasst.

21.5 Redaktionelle Anmerkungen

Wesentlicher Inhalt

Seite 42

Der Unternehmer der Grube Weiherdorf ist nicht mehr die Deutsche Steinzeug Cremer und
Breuer AG, sondern Rosl Bauunternehmen GmbH, Lohackerstrale 19, 93051 Regensburg.
Seite 53

Ostlich von Weiherdorf wird im Vorranggebiet Ton abgebaut.

Seite 66 Kapitel 3.2.3

Ostlich von Weiherdorf kein Sandabbau.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die redaktionellen Anmerkungen werden in die Begriindung zum Landschaftsplan
ubernommen.

Die Unterlagen zum Landschaftsplan werden entsprechend der Behandlung bzw.
Abwagung angepasst.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 21.1 bis 21.5 wird verwiesen.

22.0 Regionaler Planungsverband — Regierung Oberpfalz, 16.04.2024
221

Wesentlicher Inhalt

Mit Schreiben vom 13.03.2024 haben Sie den Regionalen Planungsverband der Region
Oberpfalz Nord um Stellungnahme zur Neuaufstellung des Landschaftsplans der Stadt
Teublitz gebeten. Zu den vorgelegten Unterlagen wird aus regionalplanerischer Sicht wie
folgt Stellung genommen:

Behandlung/Abwédgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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22.2

Wesentlicher Inhalt

Die im Planentwurf dargestellten Malinahmenvorschldge berlicksichtigen grundséatzlich die
textlichen und zeichnerischen Festlegungen im Regionalplan der Region Oberpfalz Nord
(insb. hinsichtlich B | 2 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 35 ,Naabtal zwischen
Burglengenfeld und Woélsendorf*, B | 4.1 Regionale Grlinzlige ,Talraum der Naab von der
stdlichen Regionsgrenze bis ndrdlich von Oberwildenau® und B | 4.2 Trenngriin ,Teublitz
und Maxhutte-Haidhof*). Die Bedeutung der Freihaltung des Regionalen Griinzugs fur die
Verbesserung der lufthygienischen Situation sowie als Kaltluftproduktionsflache ergeben sich
auch aus der Karte 6 — Klima und Luft.

Die in Karte 4 — FNP und MaRRnahmenplanung dargestellten Planungen, wonach stdlich von
Teublitz Bdume entlang von StraRen und Wegen gepflanzt und ein gestufter Waldmantel
entwickelt werden soll, sowie auch der beabsichtigte klimaangepasste Waldumbau, dienen
dem Erhalt des regionalplanerischen Trenngriins.

Behandlung/Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

22.3

Wesentlicher Inhalt

Die ebenso in Karte 4 — FNP und MaRnahmenplanung dargestellten Schwerpunktflachen fir
die Entwicklung von temporaren und langfristigen Biotopen auf Abbaufldchen entsprechen
grundsétzlich der Festsetzung B | 3.2, wonach auf eine Rekultivierung aufgelassener
Abbaustellen hingewirkt werden soll. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass flr die
einzelnen regionalplanerischen Vorranggebiete unter B IV 2 2.1.5 bis 2.1.7 explizite
Folgenutzungen dargelegt sind, welche im Einzelnen der Entwicklung von Biotopen
entgegenstehen koénnen. Es wird auf die entsprechenden Genehmigungsverfahren
verwiesen.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Entwicklung des Landschaftsplanes wurden die im Regionalplan dargelegten
Folgenutzungen der Abbauflachen beriicksichtigt, sodass die im Landschaftsplan
dargestellten Entwicklungsmalnahmen mit den im Regionalplan dargelegten
Folgenutzungen vereinbar sind.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

22.4

Wesentlicher Inhalt

Die in Karte 5 — Energie dargestellten ,Schwerpunktflichen fir den Bau und Betrieb von
Windkraftanlagen® entsprechen den Flachen SAD 28 und SAD 29 der Prifkulisse des
Regionalen Planungsverbandes. Es wird beabsichtigt im 3. Quartal 2024 hierzu das
offentliche Beteiligungsverfahren einzuleiten, wodurch sich durchaus noch An_derungen insb.
an den Flachenzuschnitten ergeben kdnnen. Es wird empfohlen etwaige Anderungen im
Laufe des Verfahrens auch in den Landschaftsplan einzuarbeiten.

Behandiung/Abwédgung
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 22.1 bis 22.4 wird verwiesen.

23.0 Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, 28.03.2024
23.1

Wesentlicher Inhalt

Gegen die Neuaufstellung des Landschaftsplanes in der Fassung vom 01.02.2024 bestehen
seitens des Staatlichen Bauamtes keine Einwendungen, wenn nachfolgende Auflagen
Berlcksichtigung finden und/bzw. in den Landschafisplan aufgenommen werden:

Behandlung/Abwiagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
23.2

Wesentlicher Inhalt

1. Bepflanzungen entlang der Staatsstralie 2397 sind Sache des Baulasttréagers. Daher
kann die Darstellung im Manahmenplan nur als Gestaltungswunsch gesehen werden.
Anpflanzungen aller Art (Baume, Streuobstwiesen, Hecken, usw.) sind auf dem
Staatsstralengrundstiick nicht zuldssig.

2. Anpflanzungen, insbesondere Baume missen aulterhalb der verkehrsrechtlichen OD
(freie Strecke) den gemaf den RPS 2009 in Abhangigkeit der Béschungshdhe
geltenden Mindestabstand vom befestigten Fahrbahnrand der Staatsstrafl’e aufweisen.

3. Die erforderlichen Sichtdreiecke nach RAL und RASt an Einmindungen und
Kreuzungen von untergeordneten Strafen in die Staatsstrale dirfen durch
Anpflanzungen nicht beeintrachtigt werden und sind stets freizuhalten.

4. Das Lichtraumprofil der Staatsstralie sowie des anliegenden Geh- und Radweges darf
durch Anpflanzungen nicht beeintrachtigt werden und ist stets freizuhalten.
- Hohe Gber der Fahrbahn: 4,50 m
- Hdhe Uber Geh- und Radweg: 2,50 m
- Seitlicher Abstand neben Rand der befestigten Fahrbahn:
- Ortsdurchfahrten neben Hochborden: 0,50 m
- Freie Strecke: 1,25 m

Um Beteiligung im Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes/der Bebauungsplane
wird gebeten.

Behandlung/Abwagung

Auf Ebene des Landschaftsplans sind die Darstellungen im Maflnahmenplan eine Art
.Fahrplan®, wohin sich die Stadt Teublitz hin entwickeln soll bzw. wo
Gestaltungsmaflinahmen anzuraten sind und die nach Mdglichkeit in die Strallenplanungen
des staatlichen Bauamtes wie auch bei der verbindlichen Bauleitplanung, also in
Bebauungsplanen, umgesetzt werden sollten.
Die Darstellungen der Baume, Eingriinungen und Anpflanzungen sind nicht flachenscharf
und sind symbolhaft zu verstehen. Einzelne Baumpunkte sollen darstellen, dass entlang der
Strallen Baumreihen, Alleen etc. eingeplant werden sollten. Auch die Anzahl der
Baumpunkte entspricht aufgrund des MalRstabes im Landschaftsplan nicht der Anzahl der
tatsachlich zu pflanzenden Baume.
Darliber hinaus sind die Darstellungen im Flachennutzungs- und Landschaftsplan nicht
verbindlich und werden erst durch den Bebauungsplan rechtskréftig. Bei der Aufstellung der
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Bebauungspléne sind die Angaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu
uberprifen und festzusetzen. Hierbei sind dann auch die Pflanzangaben, die das Staatliche
Bauamt aufgelistet hat zu berlicksichtigen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 23.1 bis 23.2 wird verwiesen.

24.0 Stadt Maxhitte-Haidhof, 25.03.2024

Wesentlicher Inhalt
Die Stadt Maxhitte-Haidhof erhebt zur vorliegendem Landschaftsplan keine Einwendungen.

Behandlung/Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
25.0 Stadt Nittenau, 26.03.2024

Wesentlicher Inhalt
Keine Auf’erung

Behandlung/Abwéagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

26.0 Stadt Schwandorf (GroRe Kreisstadt Schwandorf), 25.03.2024

Wesentlicher Inhalt
Keine Belange betroffen

Behandlung/Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

27.0 Stadtwerke Burglengenfeld, 10.04.2024
27.1

Wesentlicher Inhalt

Das Planungsgebiet liegt nicht im Wasserschuizgebiet der Trinkwasserbrunnen der
Stadtwerke Burglengenfeld.

Das Planungsgebiet betrifft allerdings das Einzugsgebiet der Trinkwasserbrunnen der
Stadtwerke Burglengenfeld. Nach den vorliegenden Erkenntnissen reicht das Einzugsgebiet
unserer Brunnen Uber das Hoheitsgebiet von Burglengenfeld hinaus, wie dies durchaus nicht
selten der Fall ist. Es wird darum gebeten, diese Tatsache als Belang des Umweltschutzes
bzw. als Schutzgut Wasser in diesem Verfahren, wie auch alle weiteren in diesem Gebiet
stattfindenden Planungen und beabsichtigten Nutzungen -losgeldst von der Art eines
Genehmigungsverfahrens, ob in einem Bauleitplanungsverfahren, in einer Fachplanung oder
einer Einzelbaugenehmigung fur ein privilegiertes Bauvorhaben- zu berticksichtigen.

Wir bitten das Einzugsgebiet (Grauschraffur) wie anbei (bermittelt in die planerische
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Darstellung im Kartenteil und als umweltbezogene Information zu Ubernehmen.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Gegensatz zu festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten, die in Bauleitplédnen darzustellen
und zu behandeln sind, ist dies flir deren vermutete Einzugsgebiete nicht der Fall. Die
Information der Stadtwerke wird dankend zur Kenntnis genommen und kann im Rahmen der
angesprochenen Planungs- und Genehmigungsverfahren angewandt werden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

27.2

Wesentlicher Inhalt

An dieser Stelle bitten wir Uberdies die Stadtwerke Burglengenfeld fiir das mafgebliche
Gebiet in die Liste der Trager offentlicher Belange bei der Stadt Teublitz aufzunehmen. Der
Aufgabenibertrag an die Stadtwerke Burglengenfeld erfolgte ebenso hoheitlich wie bei
einem  Aufgabenilbertrag an einen Zweckverband -hier; Zweckverband zur
Wasserversorgung Vils-Naab-Gruppe. Damit sind die Stadtwerke Burglengenfeld originarer
Trager Offentlicher Belange und nicht nur ein blofes ,nternes® Hilfsorgan der Stadt
Burglengenfeld -und damit eigens zu beteiligen. Da kiinftig relevant, bitten wir um
Beachtung.

Behandlung/Abwigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadtwerke Burglengenfeld wurden bereits als eigenstandiger Trager offentlicher
Belange behandelt.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
27.3

Wesentlicher Inhalt

Fir die Grundwassermessstelle B 2 Teublitz besteht ein Gestattungsvertrag zwischen der
Stadt Teublitz und den Stadtwerken Burglengenfeld in der Anlage ,Altlastenverdachtsflache®
wird u.a. die Flache als Altlastenbereich dargestellt. Es wird um Auskunft losgeldst vom
anhangigen Verfahren fur den Landschaftsplan gebeten.

Behandiung/Abwégung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 27.1 bis 27.3 wird verwiesen.

28.0 TenneT TSO GmbH, 10.04.2024
28.1

Wesentlicher Inhalt

Widerspruch gegen die Neuaufstellung des Landschaftsplan!

Dic Uberprifung der uns zugesandten Unterlagen crgab, dass sich im Bereich des oben
genannten Landschaftsplans folgende, mit niederohmiger Sternpunkterdung betriebene
Freileitungen unseres Unternehmens befinden:

e 380-kV-Ltg. (Pleinting-) Plattling — Schwandorf, Mastbereich Mast 241 - 250
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e 380/110-kV-Ltg. Regensburg — Schwandorf, Mastbereich Mast 62 - 75

e Korridor der geplanten HGU-Trasse SidOstLink der TenneT TSO GmbH.

Bei der weiteren Planung miissen nachfolgend genannte Auflagen beachtet und eingehalten
werden:

Behandlung/Abwigung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

28.2

Wesentlicher Inhalt

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsleitungen muss jederzeit
gewahrieistet sein. MalRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefdhrdendem
Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau
auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen, miissen ungehindert durchgefiihrt
werden konnen. Fir Inspektions- und Wartungsarbeiten missen der Zugang und die Zufahrt
mittels LKW zu den Maststandorten weiterhin ungehindert méglich sein. Die Zuganglichkeit
zur Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise sind auf Ebene des Landschaftsplanes nachrichtlicher Natur und werden zur
Kenntnis genommen.

Daruber hinaus sind die Darstellungen im Flachennutzungs- und Landschaftsplan nicht
verbindlich und werden erst durch den Bebauungsplan rechtskraftig. Bei der Aufstellung der
Bebauungspléane sind die Angaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu
Uberprifen und festzusetzen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

28.3

Wesentlicher Inhalt

Wir weisen darauf hin, dass innerhalb der Schutzzonen unserer Leitungen und im
Nahbereich von Umspannwerken Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen bestehen und uns
deshalb alle Mallnahmen innerhalb der Leitungsschutzzonen (jeweils 50,0 m beiderseits der
Leitungsachse) bzw. in unmittelbarer Nahe von Umspannwerken zur Stellungnahme
vorzulegen sind.

Fur die grundsatzliche Zuldssigkeit der Windenergieanlagen in der N&he von
Hochstspannungsfreileitungen sind die einschldagigen Normen DIN EN 50341 und DIN VDE
0105 - 100 zugrunde zu legen. Demnach ist zwischen dem &auflersten ruhenden Leiter der
Freileitung und der Turmachse der Windkraftanlage folgender Abstand einzuhalten:

aWEA = 0,5 x DWEA + aRaum + alLTG

aWEA der waagerechte Abstand zwischen dem &uflersten ruhenden Leiter der
Freileitung und der Turmachse der Windenergieanlage

DWEA der Durchmesser des Rotors der Windenergieanlage

aRaum der Arbeitsraum flr Montagekrane fiir Errichtung und betriebsbedingte
Arbeiten an der Windenergieanlage

aLTG der waagerechte spannungsabhéngige Mindestabstand.
Nach der DIN CN 50341 ist flr ausreichenden Schwingungsschutz der [reileitungen zu

Seite | 70



sorgen, wenn sich die Leiter der Freileitungen innerhalb der Nachlaufstromung befinden und
der Abstand von 3 x Rotordurchmesser zwischen der Turmachse der Windkraftanlage und
dem ruhenden duReren Leiterseil der Freileitungen unterschritten wird. Die Kosten hierfiir
sind vom Veranlasser der BaumafRnahme zu tragen.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise sind auf Ebene des Landschaftsplanes nachrichtlicher und werden zur
Kenntnis genommen.
Darliber hinaus sind die Darstellungen im Flachennutzungs- und Landschaftsplan nicht
verbindlich und werden erst durch den Bebauungsplan rechtskraftig. Bei der Aufstellung der
Bebauungspldne sind die Angaben des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes zu
Uberprifen und festzusetzen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

28.4 SudOstLink:

Wesentlicher Inhalt

Als Vorhabentrager des Infrastrukturprojektes SuedOstLink legen wir nach umfassender
Prifung vorsorglich Widerspruch gegen die Neuaufstellung des Landschaftsplans ein, da die
geplanten MaRnahmen der Anpflanzung von Baumen entlang von StralRen und Wegen (Flur-
Nr. 750, 754, Gemarkung Katzdorf) (Abbildung 1) mit dem von uns geplanten Projekt nicht
vereinbar ist. Zudem ist die Planung des Waldumbaus und des Waldmantels im Bereich der
Bahn- und Autobahnquerung mit dem von uns geplanten Projekt nicht vereinbar.

Die TenneT TSO GmbH (TenneT) und die 50Hertz Transmission GmbH (50Hz) planen als
Ubertragungsnetzbetreiber — in Erflllung ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Gewéhrleistung
einer sicheren Energieversorgung — das Ubertragungsnetz in ihren Regelzonen auszubauen.
Das Projekt SuedOstLink ist im Bundesbedarfsplan als landeribergreifende Leitung im Sinne
von § 2 Abs. 1 des Netzausbaubeschleunigungsgesetzes Ubertragungsnetz (NABEG)
gekennzeichnet. Das Projekt soll ausweislich des Bundesbedarfsplangesetzes (BBPIG) als
Erdkabel in Gleichstromtechnologie errichtet und betrieben werden (vgl. Anlage zu § 1 Abs.
1 BBPIG: Vorhaben 5 und 5a). Dazu ist die Umsetzung der Leitungsvorhaben
Hochstspannungs-Gleichstromverbindungen (HGU) zwischen den Netzverkniipfungspunkten
Wolmirstedt bei Magdeburg in Sachsen-Anhalt (Vorhaben 5) bzw. Klein Rogahn bei
Schwerin in Mecklenburg-Vorpommern (Vorhaben 5a) bis Isar bei Landshut in Bayern
vorgesehen.

Die Bundesnetzagentur hat mit Bescheid vom 14.02.2020 fiir den Abschnitt D (Raum
Schwandorf bis Netzverknlpfungspunkt Isar) des Projekts SuedOstLink (Vorhaben 5) einen
1.000 m breiten Trassenkorridor nach § 12 NABEG verbindlich festgelegt. Am 04.03.2021 ist
das Gesetz zur Anderung des Bundesbedarfsplangesetzes und anderer Vorschriften in Kraft
getreten (BGBI. | S. 298). Durch die Gesetzesanderung ist einerseits das Vorhaben Nr. 5
bestatigt worden und andererseits wurde das Vorhaben Nr. 5a (Héchstspannungsleitung
Klein Rogahn — Isar mit den Bestandteilen Kiein Rogahn — Landkreis Borde und Landkreis
Borde — Isar) ergénzend in den Bundesbedarfsplan (BBPI) aufgenommen. Innerhalb dieses
Abschnitts ergibt sich eine rdumliche Uberschneidung der von [hnen betriebenen Planung
mit dem Projekt SuedOstLink (siehe Abbildung 1).

Im Ergebnis kann der Neuaufstellung des Landschaftsplans daher auf den oben genannten
Flurstiicken sowie im Bereich des Schutz- und Arbeitsstreifens des SuedOstLink entlang der
Bahntrasse und Autobahn nicht zugestimmt werden.

Wir bitten darum, den Schutzstreifen des SuedOstLink in lhren Planungen zu
beriicksichtigen, da dieser grundsétzlich nicht bebaut oder mit tiefwurzelndem Gehdlz
bepflanzt werden darf. Zudem muss auch der Arbeitsstreifen dee SuedOstlLink bis zum
Abschluss des Baus (voraussichtlich Ende 2027) von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freigehalten werden. Die shapefiles zur Trassierung des SuedOstlLink finden Sie unter
https://www.tennet.eu/de/projekte/suedostlink-abschnitt-d 1-pfreimd-bis-nittenau.  Gleichwohl
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stehen wir im Falle von Rickfragen zum weiteren Vorgehen gern zur Verfiigung.
AbschlieRend bitten wir Sie, uns Uber den Fortgang des Verfahrens unterrichtet zu halten
und beantragen auch im Falle etwaiger Antrdge auf Erteilung entsprechender
Baugenehmigung die Hinzuziehung zum Verfahren nach Art. 13 Abs. 2 S. 1 BayVwV{G.
Sofern nicht bereits geschehen, ist die Bundesnetzagentur — Referat 814 — als
verfahrensflihrende Behorde fur die Planfeststellung ebenfalls zu beteiligen. Sie erhélt von
uns dieses Schreiben in Kopie.

Abbildung 1: Festgelegter Trassenkorridor im Bereich (gelb hinterlegt, Bestandteil des
aktuellen Planungsnetzes des Projektes SuedOstLink), geplante Flachen des
Landschaftsplans, die dem SOL entgegenstehen; Arbeitsstreifen (orange); Schutzstreifen
(schwarz); Flursticksnummern 750 und 754, Gemarkung Katzdorf (tiirkis); Abbildung ohne
Malstab

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Landschaftsplans sind die Darstellungen im MaRnahmenplan eine Art
,Fahrplan®, wohin sich die Stadt Teublitz hin entwickeln soll bzw. wo
Gestaltungsmanahmen anzuraten sind und die nach Moglichkeit auch im Bereich
bestehender und zukiinftiger Leitungen, wie auch bei der verbindlichen Bauleitplanung, also
in Bebauungsplanen, umgesetzt werden sollten.

Die Darstellungen der B&ume, Eingrinungen, Waldumbauflachen, Schaffung von
Waldmanteln etc. sind nicht flachenscharf zu verstehen, sondern sind symbolhaft
einzuordnen. So stellen einzelne Baumpunkte entlang von StraRen und Wegen dar, wo
landschaftlich Eingriinungsstrukturen langfristig entwickelt werden sollen. Auch die Anzahl
der Baumpunkte entspricht beispielsweise aufgrund des MaRstabes im Landschaftsplan
nicht der Anzahl der tatséachlich zu pflanzenden Baume.

Dartber hinaus sind die Darstellungen im Landschaftsplan nicht verbindlich und werden erst
durch einen Bebauungsplan rechtskraftig. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die
Angaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu Uberpriifen und festzusetzen.
Hierbei sind dann auch die tatsachlichen Abstdnde zu den Leitungen, wie auch
Pflanzangaben oder sonstige zu beriicksichtigende Regelwerke einzuhalten.

Insbesondere bei den geplanten Anpflanzungen im Bereich des Trassenkorridors des
Projektes SuedOstLink (vgl. Abb. 1) im Bereich der Flurnummern 750 und 754 (Gemarkung
Katzdorf; blaue  Markierungen) sind die geplanten  Anpflanzungen  aus
landschaftsplanerischen Gesichtspunkten dringend zu empfehlen aufgrund der 6kologischen
und landschaftlichen Vernetzung. Bei der Umsetzung der Anpflanzungen ist der
Leitungsverlauf und dessen Schutzzone zu berlicksichtigen.

Die rdumliche Uberschneidung der Schwerpunktflichen fiir den Bau und Betrieb von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit dem Projekt SuedOstLink in Loisnitz ist der Stadt
Teublitz bewusst. Diese Planungen kdnnen erst nach Abschluss des Leitungsbaus zur
Umselzung kormmen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.
Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 28.1 bis 28.4 wird verwiesen.
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29.0 Wasserwirtschaftsamt Weiden, 12.04.2024
29.1 1. Altlasten

Wesentlicher Inhalt

Im Einzugsgebiet der Stadt Teublitz sind, wie auch auf lhrer Ubersichtskarte dargestellt,
Altlasten bzw. -Verdachtsflachen vorhanden. Bei Planungen bzw. geplanten Eingriffen auf
besagten Gebieten ist in jedem Fall das Landratsamt Schwandorf, speziell das Team 610
Bodenschutz zu beteiligen. Ansonsten besteht bei auftretenden Auffalligkeiten
Mitteilungspflicht gemanR Art. 1 BayBodSchG gegeniiber dem Landratsamt Schwandorf
sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Landschaftsplan bereits
beriicksichtigt.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

29.2 2. Grundwasser- und Bodenschutz
2.1 Grundwasserschutz & offentliche Wasserversorgung

Wesentlicher Inhalt

Grundwasser ist die wichtigste Ressource fiir die Gewinnung von Trinkwasser. Dartber
hinaus ist es aber auch wesentliches Element des Naturhaushaltes und erfullt als Teil des
Wasserkreislaufs wichtige ©kologische Funktionen. Daneben wird es bspw. fur die
landwirtschaftliche Bewéasserung, in Kurorten als Heilwasser und in Geothermieanlagen zur
Erzeugung von Warme genutzt. Ziel des Grundwasserschutzes ist somit nicht nur die
alleinige Sicherung sauberen Trinkwassers. Es gilt, das Grundwasser vorsorgend und
flachendeckend zu schiitzen, damit es sauber, unbelastet und mengenmalig gleichbleibend
fir zuklnftige Generationen erhalten bleibt. Zudem missen die Auswirkungen des
Klimawandels, die sich u.a. in sinkenden Grundwasserstdnden auflern, berlcksichtigt
werden. Immer haufiger auftretenden Starkniederschlédge flieRen schnell ab und bewirken
keine nennenswerte Grundwasserneubildung. Die Nutzung des Grundwassers durch
Bewasserungsbrunnen (bspw. fir Hausgérten) v.a. in niederschlagdrmeren Zeiten belastet
die ohnehin angespannten Grundwasserverhdltnisse zusatzlich. Die einzig nachhaltige
Moglichkeit ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht das Speichern von Niederschidgen zu
niederschlagsreicheren Zeiten in maoglichst groRen Behéltern, Zisternen, Gruben,
Speicherteichen um dem sich anbahnenden Konflikt entgegen zu wirken. Aus diesem Grund
empfehlen wir, die Errichtung von groRrdumigen Zisternen im Zuge von Baumafnahmen
zuklinftig mdoglichst verbindlich vorzuschreiben oder gar, nicht zuletzt aufgrund der
Entlastungwirkung flir die Regenwasserkanalisation, seitens der Gemeinde ein
Foérderprogramm fiir Zisternen zu initiieren. Ebenso gilt es mit Anpassungsmafnahmen, die
Auswirkungen des Klimawandels auf die 6ffentliche Wasserversorgung zu reduzieren.

Behandlung/Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Schutzgut Wasser wurde im Landschaftsplan zwar ausreichend bericksichtigt,
allerdings werden die von der Behorde angesprochenen Hinweise, Informationen und
Ausflihrungen zum Grundwasserschutz sowie zur 6ffentlichen Wasserversorgung in das
Kap. 4.2.2 Entwicklungsziele und Zielkonflikte ,Gewasser sowie in das Kap. 5.2.3.1
MaRnahmen fiir die Fntwicklung von Natur und [andschaft ,Grundwasser, Quellen,
Wasserschutzgebiete” ibernommen und erganzt.
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Die Begriindung zum Landschaftsplan wird entsprechend der Behandlung bzw.
Abwagung angepasst.

29.3 2.2 Bodenschutz

Wesentlicher Inhalt
Hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Punkte zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Bereits im Planungsprozess solite daher ein Bodenmanagementkonzept
entwickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung fiir die ErschlieBung wird angeraten,
dazu orientierende Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Aus dem Konzept soll die
Strategie zur Bodenverwertung flir das gesamte Planungsgebiet ersichtlich sein.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und
abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Far Aufflllungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhélt.

Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchldssigen
Belagen bestehen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich des
sachgemafien Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zu
beachten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei
Baumalinahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung
zu schutzen und wieder seiner Nutzung zuzufitihren. Die Bodenmieten sollen nicht
befahren werden.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind sinngeman weitgehend in den
Landschaftsplan bereits berticksichtigt worden. Allerdings werden die Hinweise,
Informationen und Ausflhrungen der Behorde in das Kap. 4.2.1 Entwicklungsziele und
Zielkonflikte ,Geologie und Boden“ sowie in das Kap. 5.2.2.2 MaRnahmen fiir die
Entwicklung von Natur und Landschaft ,Boden” (ibernommen und erganzt.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird entsprechend der Behandiung bzw.
Abwagung angepasst.

29.4 3. Niederschlagswasser- /| Abwasserbeseitigung

Wesentlicher Inhalt

Die gemeindliche Abwasserbeseitigung ist korrekt beschrieben. Im Sinne einer
wassersensiblen Siedlungsentwicklung und angesichts der fortschreitenden
Klimaerwdrmung raten wir dringend, der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung
besondere Beachtung zu schenken. Insbesondere empfehlen wir im Rahmen der
Bauleitplanung die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen, Sickermulden mit
belebter Oberbodenzone (auch als Tiefbeet), Baumrigolen, Grindacher,
Fassadenbegrinungen usw. zu prifen bzw. vorzugeben. Auf das als Anlage beigegebene
MS des Bauministeriums vom 27.07.2021 {iber die Beachtung und Aufwertung des
Klimaschutzes bei der Bauleitplanung mdchten wir hierbei ebenso gezielt hinweisen.

Behandlung/Abwagung
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Landschaftsplan bereits
bertcksichtigt worden.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

29.5 4. Oberflachengewasser / Wild abflieBendes Wasser

Wesentlicher Inhalt
Im Erlauterungsbericht wird neben der Bestandsanalyse auf die Ziele fur die Entwicklung und
die dafiir erforderlichen Mafinahmen der Gewdasser eingegangen. Dabei werden die in der
ausbau- und unterhaltungslast der Stadt Teublitz liegenden Gewasser 3. Ordnung aus
wasserwirtschaftlicher Sicht vorwiegend nur unzureichend behandelt.
Gewasserokologie:
Die in Kapitel 4.2.2 formulierten Entwicklungsziele, der FlieRgewéasser 3. Ordnung,
beschranken sich auf

- Den Erhalt (natirlicher FlieRgewésser)

- Erhalt uferbegleitender Geholze bzw. den Aufbau wenigstens an einem Ufer

- Schaffung von Pufferstreifen

Weiter heifdt es: ,Bei mdglichst vollstandiger Umsetzung der vorgesehenen Mafinahmen ist
eine deutliche Verbesserung der Wasserqualitdt und Aufwertung von Gewasser und Aue als
Lebensraum zu erwarten und unbedingt wiinschenswert.” Entgegen dieser Formulierung
kann aus fachlicher Sicht nur nach Umsetzung der 0.g. Malnahmen nicht mit einer
deutlichen Verbesserung gerechnet werden. Von zusatzlich wesentlicher Bedeutung sind fur
unser Daflirhalten daher mindestens

- Verbesserungen der Gewasserstruktur und Habitate im Gewasser und Ufer

- Verbesserungen der biologischen Durchgangigkeit

- Naturnahe Vegetationspflege am Ufer und in Auen

Eine bedeutende Grundlage fiir die Erarbeitung konkreter MalRnahmen liefert ein
kombiniertes Gewésser- und Umsetzungskonzept. Der Stadt Teublitz wurde bereits
empfohlen ein derartiges Konzept zu beauftragen. Es ist geplant dieses im Laufe des Jahres
im Stadtrat zu behandeln. Im Idealfall bietet dieses Konzept dann die Festsetzungsgrundlage
des Landschaftsplanes. Die Ausfiihrungen zu den Malknahmen im Bereich der Naab
(Verweis auf das Gewasserentwicklungskonzept aus dem Jahr 2019) sind ausreichend.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gewasser 3. Ordnung werden im Erlduterungsbericht ausreichend behandelt. Auch die
aus Sicht der Behorde notwendigen Verbesserungsmafinahmen zur Gewasserokologie sind
umfangreich dargestellt in Verbindung mit Kapitel 4.2.4 ,Tiere und Pflanzen®.

Zur Verdeutlichung des Zusammenhangs der Entwicklungsziele von Gewassern mit den
Entwicklungszielen zu Tieren und Pflanzen (Kap. 4.2.4) wird im Kap. 4.2.2 ,Gewasser*
zusatzlich ein Hinweis zur Verdeutlichung des Zusammenhangs beider Schutzgiter
eingeflgt.

Zudem wird zur Verbesserung der Gewdasser im Stadtgebiet ein kombiniertes Gewasser- und
Umsetzungskonzept empfohlen, was insgesamt zur Verbesserung der Gewésser im
Stadtebiet beitragen wiirde.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird entsprechend der Behandlung bzw.

Abwagung angepasst.

29.6 Hochwasserschutz:
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Wesentlicher Inhalt

Der Erlauterungsbericht thematisiert vorwiegend die Umsetzung des sog. ,Naabtalplan®,
welcher sich jedoch mit dem Schutz vor Hochwasser der Naab auseinandersetzt. Die
Hochwassergefahren der Gewédsser 3. Ordnung sowie dahingehend generell vorzusehende
Schutzstrategien werden in dem Bericht jedoch nicht thematisiert. Eine differenziertere und
konkretere Betrachtung ist hier wiinschenswert. Das Hochwasserschutzkonzept aus dem
Jahr 2011 wird, wenn auch Uberarbeitungsbedurftig, nicht erwdhnt.

Neben der Talaue der Naab sind auch die Talauen der Gewd&sser 3. Ordnung schutzwiirdig
(vgl. Nr. 5.2.1). Die Absicht, keinerlei Bebauung in Uberschwemmungsgebieten vorzusehen
(vgl. Nr. 5.2.7.4) kann dagegen aus hiesiger Sicht ausdriicklich beflirwortet werden. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine aktuelle und integrale Betrachtung der in der Stadt
Teublitz und seiner Ortsteile vorliegenden Gefdhrdungslage durch Hochwasser von
Gewassern 3. Ordnung empfehlenswert. Eine Uberarbeitung und Anpassung des
vorliegenden Hochwasserschutzkonzeptes an aktuelle Gegebenheiten und fachliche
Datengrundlagen wirde aus fachlicher Sicht dem beschriebenen Anliegen ausreichend
Rechnung tragen. Die parallele oder besser noch integrierte Erstellung eines Konzeptes zum
Sturzfluten-Risikomanagements wéare zudem anzuraten. Bei den auf der einen Seite
vorgenannten aufgezeigten Defiziten des Berichts sind auf der anderen Seite die
Empfehlungen (Kapitel 7) wiederum hervorzuheben. Insbesondere wird aus fachlicher Sicht
die Extensivierung der Aue sowie die Renaturierung der Gewasser &duBerst begriifdt.
Entscheidend ist, dass aus den z.T. relativ allgemein gehaltenen Formulierungen konkrete
MaRnahmen erwachsen und zeitnah aktiv umgesetzt werden.

Behandlung/Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zum Landschaftsplan hinsichtlich der Gewdsser 3. Ordnung und der damit
verbundenen Hochwassergefahren wird geméan den Ausfihrungen durch das WWA in Kap.
3.1.2.5 ,Uberschwemmungsgebiete®, Kap. 4.2.2 Ziele fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft ,Gewasser®, Kap. 5.2.3.3 MalRnahmen fiir die Entwicklung von Natur und
Landschaft ,Uberschwemmungen“ sowie in Kap. 5.2.3.4 Mainahmen fiir die Entwicklung
von Natur und Landschaft ,Hochwasserschutzkonzept® {ibernommen und erganzt.

Das Hochwasserschutzkonzept aus dem Jahr 2011 ist bereits betrachtet und berlicksichtigt
worden. Die Nennung des Hochwasserschutzkonzeptes wird an den entsprechenden
Textstellen in der Begrindung zum Landschaftsplan erganzt.

Die Begriindung zum Landschaftsplan wird entsprechend der Behandiung bzw.
Abwigung angepasst.

29.7 5. Zusammenfassung

Wesentlicher Inhalt

Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Weiden besteht mit den vorgelegten Unterlagen
grundsatzlich Einverstandnis. Allerdings sind die wasserwirtschaftlichen Belange sehr
unkonkret und oberflachlich gehalten. Es bleibt aus unserer Sicht daher abzuwarten, was
sich letztlich konkret daraus ergibt. Das Landratsamt Schwandorf erhalt einen Abdruck
dieses Schreibens. Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Behandlung/Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Landschaftsplanungsunterlagen ist nicht notwendig.

Auf die Beschlussvorschlage zu den Gliederungspunkten 29.1 bis 29.7 wird verwiesen.

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
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Die zahlreichen Einwande im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung &hneln sich inhaltlich
immer wieder. Es werden oft die gleichen Belange thematisiert. Zur besseren
Ubersichtlichkeit wurden sa@mtliche Stellungnahmen tabellarisch erfasst und entsprechend
des vorgebrachten Belangs farblich gekennzeichnet. Diese Auflistung aller Texte bzw.
Schreiben wurde allen Stadtrdten als Anlage zu dieser Beschlussvorlage zur Einsicht
ubermittelt.

Die genannten Belange werden nun zusammengefasst dem Stadtrat zur Entscheidung bzw.
Abwagung vorgelegt.

Die Stellungnahmen gleichen auch den Einwendungen, die im Rahmen der Bauleitplanung
zur Aufstellung des Gewerbe- und Industriegebietes an der A93 hervorgebracht wurden. Oft
wird auch darauf Bezug genommen. Daher gleichen auch die Abwédgungen dazu den
Ausfiihrungen zur Abwéagung im Bauleitplanverfahren GI/GE an der A93.

Verwaltungsfachwirtin Doris Janus erldutert dem Gremium anhand einer Prasentation die
nachfolgenden Belange sowie die jeweiligen Abwéagungen:

Belang

Natur-/Waldschutz im Allgemeinen

Zusammenfassung

Mit Worten wie: ,Schitzt unsere Walder/die Natur, ,Bdume sind
lebenswichtig flir die Menschen® oder ,Der Wald muss als wichtiger
CO2-Speicher erhalten bleiben®, sprechen sich zahlreiche Personen
gegen eine beabsichtigte Rodung aufgrund der geplanten
Gewerbegebietsausweisung an der Autobahnanschlussstelle der A93
aus. Intakte Walder wie dieser sind mit den dortigen Bdumen, Beeren,
Pilze, daflr da, Tiere zu schitzen. Insbesondere der dortige
Klimaschutzwald muss erhalten bleiben. Der Wald dient als
unverzichtbarer Luftreinigungsfilter. Staatswald darf nicht weniger
werden.

Abwagung

Der Waldbestandsverringerung wird bzw. wurde bereits durch
umfangreiche Aufforstungs- und Waldverbesserungsmafnahmen im
Rahmen der Ausgleichsplanung und -umsetzung entgegengewirkt.

Dem Freistaat Bayern gehen durch die Ausweisung uberdies keine
Waldflachen verloren. Die Stadt Teublitz hat bereits flachengleich,
hochwertige Waldflichen von Privatpersonen erworben, welche
teilweise schon an den Bayerischen Freistaat (Staatsforsten) tibereignet
wurden bzw. im Rahmen des Grunderwerbs dann noch getauscht
werden.

Der dortige Wald ist in seiner vorhandenen Struktur durchaus intakt aber
es ist unumstritten, ob derartige Waldflachen einen hohen Schutzstatus
aufweisen. Allerdings ist kein vergleichbar gut geeigneter
Alternativstandort vorhanden. Das Biro ,Markt und Standort® aus
Bayreuth hat im Rahmen eines Standort- und Bedarfsgutachtens eine
umfangreiche Alternativenpriifung vorgenommen, die wiederum keine
geeignete Ausweichmdoglichkeit hervorbrachte zur Ansiedlung von
Industrie und grofl¥flachigen Gewerbebetrieben.

Beziiglich des Eingriffs in den Klimaschutzwald erstellte
Umweltmeteorologe Dipl.-Geogr. Dr. rer. nat.,, Dirk Ditemeyer aus
Essen zusammen mit dem ,Ingenieurbiro Rau — Wind Wasser Umwelt*
aus Heilbronn und der ,Dr. Papadakis GmbH - Hydrologie und
Siedlungswasserwirtschaft* ein Klimaschutzgutachten. Diese
Untersuchung schatzt und bewertet die klimatischen Auswirkungen des
Vorhabens bezliglich der Themen sommerliche Warmebelastung, lokale
Winde, CO2-Budget, Luftqualitat, Windwurf und Wasserhaushalt. Diese
kommt unter anderen zu folgenden Ergebnlssen:
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Das auf dem Osthang des Naabtals gelegene, 21,3 ha grof’e Plangebiet
ist volistdndig bewaldet und Bestandteil eines gréReren Waldverbundes.
Das Plangebiet ist primdr einem 38,7 km? groRlen sudlichen
Waldverbund zuzuordnen und hat dort einen Anteil von 0,6 %

Im weiteren Sinne kann der Verbund um die nordliche Waldflache
erweitert werden. An der dann 80,9 km? grolien Waldflache hat das
Plangebiet einen Anteil von 0,3 %. Die Verbundflichen Nord und Sid
sind fur die CO2-Bilanzierung von Bedeutung.

Der Anteil des Plangebietes am Klimaschutzwald betragt bezogen auf
den Waldverbund Siid 0,9 % und bezogen auf den Waldverbund Sid +
Nord 0,4 %.

Der Klimaschutzwald im engeren Sinne innerhalb des dortigen stdlichen
Waldverbundes hat im ist-Zustand eine CO2-Speicherkapazitat von ca.
16.658 t/a. Durch einen Eingriff, der dem Planentwurf der
Flachennutzungsplanadnderung entspriche, ginge durch ca. 146 t/a bzw.
0,9% der Speicherkapazitat verloren. Zu diesem Wert miissen die noch
nicht bekannten CO2-Emissionen der zukinftigen Aktivitdten
hinzugerechnet werden. Exemplarisch sind diese 994 t/a, sodass eine
effektive CO2-Quelle von 1.140 t/a entstehen wirde. Der Verlust der
Speicherkapazitat des Gesamtwaldes durch das Planvorhaben betragt
dann insgesamt 6,8%.

Bei Hinzurechnung der Ubrigen Waldflachen, die nicht Klimaschutzwald
sind innerhalb des sidlichen Waldverbundes betragt die CO2-
Speicherkapazitat im Ist-Zustand 35.655 t/a. Durch den Plan-Zustand
entsteht durch die Flachennutzungsénderung ein CO2-Speicherverlust
von anteilig 0,4 % sowie bei Hinzurechnung der Aktivitdten von anteilig
3,2 %.

Bei einer Hinzuziehung weiterer Waldflachen aus dem nordlichen
dortigen Waldverbund nimmt der Anteil des Planentwurfs am COz-
Budget weiter ab. Fir den Gesamtbereich (Waldverbund Std+Nord)
betragt der CO2-Speicher 75.085 t/a. Der Verlust durch das
Planvorhaben betrégt fir die Flachennutzung 0,2 % sowie bei
Hinzurechnung der Aktivitaten 1,5 %.

Bei Eingrenzung der Flache auf den Klimaschutzwald im Waldverbund
Sld+Nord betragt der CO2-Speicher 36.838 t/a. Der Verlust durch das
Planvorhaben betrégt fur die Flachennutzung 0,4 % sowie bei
Hinzurechnung der Aktivitaten 3,1 %.

Bei ausschlieBlicher Betrachtung der Verédnderungen der zukinftigen
Freiflachenbereiche (d. h. neue Griinflachen) des Planvorhabens sind je
nach Bezug zur Waldflachengrofle die CO2-Speicherveriuste von 0,9 %
bis 0,2 % sehr gering. Bei einer weiteren Ausdehnung des
Waldflachenbezuges, beispielsweise auf Landkreisebene, wird der
Anteil des hiesigen Waldes am CO2-Speicher Wald absolut
vernachlassigbar.

Gleichwohl soll der Eingriff durch Neuanpflanzung von Wald und
WaldumbaumalBnahimen kompensierl werden.

Bei der Planung der spateren Nutzung soll auf moglich geringe
Treibhausgasemissionen geachtet werden.
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Der Anteil des liberplanten Klimaschutzwaldes nimmt im Verhéltnis zum
umliegenden Waldverbund Stid und Nord nur eine sehr geringe Grolle
ein.

Erwartungsgemal stellt der Wald des Plangebietes sowohl heute als
auch im starken Klimawandel in Bodenndhe den warmsten Bereich dar,
da die Baumkronen eine nachtliche Abstrahlung der Bodenwarme in die
freie Atmosphare verhindern (sog. Stammraumklima).

Die Siedlungen sind mit 15 °C bis 16 °C kihler, wobei beim starken
Klimawandel in Katzheim die Lufttemperatur um 2,0 K auf 17,3 °C und in
Teublitz um 2,3 K auf 18,1 °C ansteigt. Nachdem der zu rodende
Waldteil jedoch keinen Einfluss auf die Siedlungstemperatur hat, weist
er bezogen auf Erhitzung allgemein und auf den Schutz der
Klimaerwarmung keine Funktion aus.

Alle genannten Werte liegen deutlich unterhalb der Bedingungen von
Tropennéchten, fiir die eine nachtliche Minimumlufttemperatur von 20
°C gilt. Nachtliche Warmebelastungen sind daher auch in Zukunft nicht
zur erwarten.

Da bereits der Ist-Zustand des Plangebiets keine klimatischen
Wirkungen auf die umliegenden Siedlungsbereiche zeigt, sind vom
Planvorhaben keine weiteren Klima-Auswirkungen insbesondere fir die
nahe liegenden Ortschaften Katzheim und Melinerskreith zu erwarten.
Fir noch weiter entfernt liegende Orte ergeben sich aufgrund der
Entfernung ebenso keinerlei Auswirkungen.

Der Eingriff in den Klimaschutzwald wird daher im Hinblick auf die
Notwendigkeit zur Schaffung von Industrieflachen an diesem Standort
als erforderlich und hinnehmbar erachtet.

Fur die dort lebenden Tier- und Pflanzenarten ist noch ausreichend
Lebensraum in dem umliegenden Waldverbund vorhanden.

Weiteres siche Abwagung des Belanges ,Klimaschutz Aligemein® und
JArtenschutz®

Stellungnahmen/
Abwa un TOB ;

Zusammenfassung

| Klimaschutz Aligemein |

Verweis Stellungnahmen/Abwagung: ,Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten®, ,,Naturschutzverbénde“

In Zeiten des Khmawandels lst aufgrund der lmmer grofLer Werdenden
Trockenperioden der Erhalt jeglicher Baume, insbesondere in feuchten
Sumpf-/Moorwaldern besonders wichtig. Die Moose und der vorhandene
Waldboden dort speichern neben den Bdumen besonders viel CO?
Auch fir das Kleinklima und das regionale Klima ist dieser Waid von
besonderer Bedeutung. Es ist daher der Bereich des Plangebiets im
Regionalplan Oberpfalz-Nord als Immissionsschutz bzw.
Klimaschutzwald eingestuft.

Der Klimaschutz sollte in seiner Wichtigkeit vor gewerblicher Nutzung
stehen.

Abwagung:

Der im Plangebiet vorhandene Wald ist als Klimaschutzwald eingestuft.
Um dessen Wirkung fiirs regionale Klima einordnen zu kdnnen, wurde
ein Klimagutachten in Auftrag gegeben. Dr. Dirk Ditemayer und seine
Partnerbiiros erarbeiteten wie bereits erwdhnt ein umfangreiches
Gutachten hinsichtlich der gegebenen klimatischen Bedingungen und
gaben eine Prognose bzw. Handlungsempfehlungen fir die kinftige




Planung eines  Gewerbe- und Industriegebietes an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz der A93.

Die Untersuchung ergab, dass sich der Wald des Plangebietes im
Gegensatz zu den Siedlungen Teublitz und Katzheim thermisch als mild
und ohne sommerliche Warmebelastung darstellt. Zudem zeigen sich
die Austauschverhaltnisse fir Kaltluft sehr schwach, da mangels
Ventilationsbahnen keine Wirkungen auf die Siedlungen bestehen. Die
im Plangebietsbereich liber den Baumkronen zu erwartenden lokalen
Kaltluftflisse sind bereits im Ist-Zustand zu niedrig und langsam sowie
bezlglich des Erreichens des Siedlungsrandes zu segmentiert, sodass
sie nicht zu einer Belliftung der Siedlungsbereiche beitragen. Das
Planvorhaben hat auch keinen zusétzlichen Einfluss auf die mangelnde
Kaltluftventilation, da die regionalen Windfelder oberhalb des
Kronendachs des Waldes sehr schwache, von den Siedlungen weg
gerichtete Kaltluftstromungen zeigen. Im Bodenniveau (Stammraum)
des Plangebietswaldes sind die Kaltluftstréme ebenfalls schwach und
von den Siedlungen weg gerichtet. Der Plangebietsbereich wird daher
als klimatischer Ausgleichsraum von nur geringer Bedeutung eingestuft.
Eine Wirkung auf Siedlungen ist nicht gegeben. Die klimatische
Wohlfahrtswirkung bleibt auf die ortliche Erholfunktion beschrankt.
Naheres dazu bei der Abwagung zum Belang ,Naherholungsgebiet
zerstort*

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass bereits im Ist-Zustand das
Plangebiet keine klimatischen Wirkungen auf die umliegenden
Siedlungsbereiche zeigt. Somit sind vom Planvorhaben keine weiteren
Auswirkungen zu erwarten.

Der weiterhin um das Plangebiet gelegene Wald hat hierbei im Sinne
einer Immissionsschutzpflanzung eine puffernde Wirkung bezliglich
Spurenstoffe und Larm, zumal aufgrund der vorgeschlagenen
Gebaudehohen die Baukorper niedriger als der Wald sein werden, so-
dass das Windfeld der Umgebung kaum gestort werden dirfte. Daher
wird im Klimagutachten empfohlen in den Festsetzungen des
Bebauungsplans die maximale Geb&dudehohen von 18 m {. Gr. nicht zu
tberschreiten. Der bisherige Bebauungsplan sah eine Maximalhdhe von
15 m vor.

Darliber hinaus beinhaltet eine klimaoptimierte Bebauung idealerweise
MafRnahmenbindel aus aufgelockerten Geb&udeanordnungen ohne
Gebauderiegel, unversiegelte, optimaler-weise begriinte Flachen, helle
Oberflachen von Gebaduden und Versiegelungsflaichen, Dach und
Fassadenbegriinungen, Verschattungen sowie energiesparende
Bauweise und Nutzung regenerativer Energiequellen. Vieles davon war
bereits im Bebauungsplan GE/GI an der A93 schon mit vorgegeben.
Weiteres zum Thema Klima auch unter dem Belang ,Waldschutz im
Allgemeinen*®

Stellungnahmen/
Abwadgung TOB

Zusammenfassung

Verweis Stellungnahmen/Abwéagung: ,Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten®, ,Naturschutzverbinde®

Der Wald weist eine hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen auf.
Einige davon sind auf der sog. ,Roten Liste” bzw. in der Vorstufe davon.
Es sind zahlreiche besonders und streng geschiitzte Arten vorhanden,
wie z. B. Erdkroten, Bergmolche, Fledermause, Laufkafer usw. Diese
Tiere und auch Pflanzen verlieren Teile inres Lebensraums, bzw. sind
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der Gefahr der Tétung ausgesetzt. Insbesondere dort wo das Gewerbe-
und Industriegebiet an der A93 geplant ist, zeigt der Landschaftsplan
eine deutliche Artenvielfalt auf, was die naturschutzrechtliche Wichtigkeit
dieser Flache zeigt und daraus folgend das hohe Schutzbedurfnis. Der
Erhalt der Biodiversitét ist ein wichtiges Ziel.

Abwagung

Innerhalb des Plangebiets des ,GI/GE an der A93* gab es bereits
umfangreiche artenschutzrechtliche  Untersuchungen und auch
Sichtmeldungen, Daher liegen hier genauere Erkenntnisse vor als im
tbrigen Stadtgebiet bzw. Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Diese
vorhandenen genaueren Untersuchungsergebnisse bezliglich
vorkommender Arten wurden in den Landschaftsplan - trotz der
eigentlich hohen mafstablichen Darstellungstiefe eines
Landschaftsplans - moglichst detailliert dargestelit. Ein Vergleich mit
anderen Landschaftsbereichen hinsichtlich der Artenvielfalt kann daraus
somit nicht erfolgen, weil dazu flachendeckend genauere
Angaben/Kenntnisse fehlen und auf dieser Ubergeordneten
Planungsebene auch nicht notwendig sind. Allerdings wird mit dieser
Auflistung der Arten deutlich aufgezeigt, dass in einer weiterfihrenden
Bauleitplanung der Artenschutz mit gesteigerter Wichtigkeit zu prifen
bzw. zu beachten ist. Grundsatzlich stellt diese Kenntnis vorhandener
Arten erst mal kein Planungshindernis dar. Im Bebauungsplan sind
Mafinahmen zum Schutz dieser Arten bzw. deren Lebensraumes
vorzusehen, was auch erfolgt ist.

Durch  Vermeidungsmafinahmen  (Ersatzhabitate, = Schutzzdune,
Vorgaben zur Rodungszeit usw.) wurde im Rahmen der urspringlichen
Bebauungsplanaufstellung schon darauf geachtet, die Populationen
vorkommender Arten (z. B. Bergmolche, Erdkroten) ebenfalls so gering
wie moglich zu beeintrachtigen. Hinsichtlich der genannten besonders
geschiitzten Arten (Laufkéfer, Reptilien) ist der Vermeidungsschutz in
der Praxis nur teilweise mdoglich. Durch die im Siiden und Norden des
Planungsgebietes bestehenbleibenden Waldflachen, die Erhaltung des
Blrgerweihergrabens und die angrenzenden grofien Waldflachen
bestehen fir diese im Planungsgebiet vorkommenden Arten ahnliche
oder gleiche Lebensrdume, so dass die Ausweisung des Industrie- und
Gewerbegebiets keine artenbedrohliche Verringerung des Lebensraums
dieser Arten darstellt.

Bei den saP-relevanten (= EU-rechtlich geschitzten) Arten kommt es
daher mit Durchfihrung der geplanten Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen zu keine Verbotstatbestdnde nach §°44 Abs. 1iV.m.
Abs. 5 BNatSchG.

Bei der Umsetzung des Ausgleichs soll gebietseigenes Material
verwendet werden, um hinsichtlich der Pflanzenwelt dhnliche bzw.
gleiche Strukturen zu schaffen in der in der Nahe liegenden Bereich der
Ausgleichsflache ,Samsbacher Forst".

Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung wird im Rahmen eines
erganzenden Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,GI/GE an der Autobahnanschlussstelle Teublitz*
wiederholt und die vorliegenden Daten aktualisiert und konkretisiert.

Stellungnahmen/
| Abwagung TOB
Belang

Verweis Stellungnahmen/Abwéagungen: ~Naturschutzverbdnden®,
,Untere Naturschutzbehdrde — Landratsamt Schwandorf*

Standort, Alternativen suchen, Leerstinde nutzen (z. B. Hansa,




altes Eisenwerk)

Zusammenfassung

Das Plangebiet sollte nicht an dieser Stelle ausgewiesen werden. Der
Standort ist aufgrund des dortigen Waldgebiets und aufgrund der Néhe
zu den Ortschaften Katzheim und MeRnerskreith nicht fir eine
gewerbliche Nutzung geeignet. Es sollte ein anderer Standort gesucht
und Leerstdnde genutzt werden. Verschieden Standortalternativen
wurden vorgeschlagen. Es sollte gemeinschaftlich im Stadtedreieck
nach Alternativen gesucht werden.

Abwagung

Es wurde bereits 2014 durch die iq Projektgesellschaft (Herr Leiner) ein
Standortanalysegutachten fir die damals geplante Wasserabfiillanlage
erstellt. Dieses zielte zwar in vielen Bereichen auf das damalige
Planvorhaben ab, ist allerdings im Fazit dennoch anwendbar, da dabei
die Differenzierung deutlich wird, wonach hier an der
Autobahnanschlussstelle der A93 Gewerbebetriebe mit groRerem
Flachenbedarf, mehr Zulieferverkehr und hoéheren Immissionswerten
angesiedelt werden sollten/kdnnten, die fir das Wohnen stérend sind.
Das Plangebiet an der A93 ist weit genug von der Wohnbebauung
entfernt, um keine negativen Auswirkungen darauf zu haben.

Aufgrund der bereits vorhandenen, GbermafRigen Verkehrsbelastung im
Teublitzer Ortskern ist eine Ausweisung wohnnaher Gewerbegebiete
kaum darstellbar. Deren verkehrliche Anbindung an das vorhandene
StralRennetz wirde weitere deutliche Einschrankungen bzw.
Belastungen fur den flielkenden Verkehr als auch fir die Anwohner mit
sich bringen.

Dies zeigte auch die aktuelle Verkehrsuntersuchung des Ing. Blros
GEO.VER.S.UM von November 2024, dass insbesondere am
Knotenpunkt Fischbacherstrale/Staatsstralle 2397 trotz
Lichtsignalanlage eine mittlere bis schlechte Leistungsfahigkeit besteht.
Aufgrund der Einstellung der Planung einer Umfahrungsstrale nach
Durchfihrung des  Raumordnungsverfahrens ist mit  deren
Entlastungswirkung fur das vorhandene StralRennetz auch nicht mehr zu
rechnen. Die Ausweisung kurz- bis mittelfristig verfligbarer
Gewerbeflachen ist aufgrund der Verkehrsbelastung somit vor allem
Ostlich des Stadtkerns Richtung Autobahn oder direkt an dieser sinnvoll,
da vor allem der Schwer- und Lieferverkehr in den Ortstrallen dadurch
nicht weiter zunimmt.

Mit dem Neuaufstellungsverfahren des kompletten
Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Teublitz haben sich die
Teublitzer Stadtrate und die Fachstellen zudem 4,5 Jahre intensiv mit
dem geplanten  Gewerbeflachenstandort an der  Autobahn
auseinandergesetzt. Auch die Offentlichkeit wurde an dem Verfahren
mehrfach beteiligt. Nach Abwagung aller Belange wurde das Gewerbe-
und Industriegebiet — deutlich verkleinert gegenliber dem Erstentwurf —
an dieser Stelle festgesetzt (Rechtskraft 22.07.2020).

Um die damals erfolgte Standortentscheidung zu Uberprifen, wurde nun
die Markt- und Standort Beratungsgesellschaft mbH aus Erlangen
beauftragt, das angesprochene Standortanalysegutachten der ig-
Projektgesellschaft nochmals zu ergénzen bzw. zu aktualisieren.

Neben einer neuen Standortalternativenprifung (insbesondere aller
vorgeschlagenen Flachen) erfolgte auch eine Bedarfsanalyse fir
Gewerbeflachen. Zudem wurden auch Potentialflichen in bestehenden
Misch- und Gewerbefldchen in Teublitz Gberprift.

Eine bessere Ausnutzung der vorhandenen Mischgebiete mit
Gewerbebetrieben ist sinnvoll und sollte, fiir solche Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht erheblich beldstigen, durch die Stadt Teublitz
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vorangetrieben werden.

Allerdings werden dadurch kaum z&hlbare Effekte hinsichtlich des
Gewerbeflachenangebots in Teublitz erreicht werden konnen. Freie
gewerblich nutzbaren Flachen sind in Teublitz Mangelware. Die Ubrigen
freien Flachen in MI-Gebieten verteilen sich auf eine Vielzahl von
Grundstiicken und sind in der Regel zu klein flir eine Ubliche
gewerbliche Nutzung. In MI-Gebieten ist dariiber hinaus grundsatzlich
ausschlieRlich nicht-storendes Gewerbe moglich, was die gewerblichen
Nutzungsmoglichkeiten, zumindest fiir das verarbeitende Gewerbe
deutlich  einschréankt.  Somit ist eine  Reduzierung  der
Gewerbeflachenausweisung fiir die Stadt Teublitz aus einer intensiveren
Ausnutzung der MI-Gebiete im Stadtgebiet nicht abzuleiten.

Letztlich hat sich aus der Prifung samtlicher potenziell nutzbarer
Flachen im Stadtgebiet keine sinnvolle Alternative zu den im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbeflachenarealen
feststellen lassen, da die Flachen fir eine grof¥flachige,
immissionsintensive Industrie nicht geeignet sind und auch fir anderes
Gewerbe oftmals nicht am Markt zur Verfligung stehen.

Eine Leerstandsbérse flir gewerbliche Immobilien wére auf
Stadtedreiecksebene durchaus sinnvoll — unabhdngig von der
Umsetzung eines Gewerbe- und Industriegebietes an der A93 in
Teublitz.

Das Gewerbe- und Industriegebiet an der Autobahn bietet in erster Linie
die Maoglichkeit fur eine industrielle Nutzung auf deutlich groReren
Parzellen. Diese Nachfrage filir grof3flachige Gewerbegrundstiicke kann
durch Leersténde insbesondere in Teublitz nicht befriedigt werden, da
dafir keine entsprechenden leerstehenden Immobilien vorhanden sind.

Einige Leerstande bzw. Brachflachen konnten in Teublitz in den letzten
Jahren bereits durch Bebauungsplane der Innenentwicklung neu
Uberplant bzw. gefiillt werden (Ganghoferstralte, ehem. Recyclinghof,
ehem. Schulsportplatz, ehem. Gaststatte Rauch).

Auch die aktuellen Planungen flir die Biicherei auf der Potentialflache
gegeniber der Schule in Teublitz zeigen, dass eine derartige
Innenentwicklung stets ein wichtiges stadtebauliches Ziel der Stadt
Teublitz ist. Allerdings sind diese Projekte aufgrund der gegebenen
GrundstiicksgroRen eher kleinteilig im Vergleich zu den kinftigen
Parzellen des Gewerbe- und Industriegebiets an der Autobahn und
dienen nicht der Industrie. Durch Innenverdichtung konnten bzw.
kdnnten Fldchen von ca. 1.000 — weniger als 7.000 m? Uberplant
werden. GroRere Potentialflachen gibt es nicht.

Im Rahmen der Datenanalyse firr dieses Gutachten richtete die Stadt
Teublitz zusammen mit dem beauftragten Gutachter Norbert Leiner auch
eine Abfrage zu Gewerbeentwicklungspotentiale bzw. vorhandener
Gewerbeflachen an die Nachbarstddte Maxhitte-Haidhof und
Burglengenfeld.

Nach Prifung aller denkbaren Standortalternativen verbleiben,
abgesehen von den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen GE/GI-
Flachen, keine unmittelbar aktivierbaren Alternativflichen. Die im
Gutachten vom Oktober 2024 gepriften Alternativflachen erwiesen sich
aus den unlerschiedlichslen Grinden als nicht geeignet.




Letztlich  verbleibt die Flache der Tongrube Ostlich des
Gewerbegebietes, die eine GréRe von ca. 29 ha aufweist, als einzige
sinnvolle Alternative, sofern die Verkehrserschlielung bis dahin
gesichert ist. Allerdings handelt es sich um eine langfristige Mdglichkeit,
weil die Verfillung bis zum Jahr 2040 dauern dirfte. Damit stlinde diese
potenzielle Gewerbeflache fir die kommenden 16 Jahre nicht zur
Verfligung.

Es ist festzuhalten, dass zu den im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen GE/GI-Gebieten flr einen Planungshorizont von rund 15
Jahren keine nutzbaren Alternativen im Stadtgebiet von Teublitz
vorhanden sind.

Selbst das im Flachennutzungsplan dargestellte, potentielle
Gewerbegebiet gegentiber der Firma Lapple (G-e im FNP bzw. 1a im
Gutachten) wird nur als bedingt geeignete Flache eingestuft. Mit dieser
Ausweisung wirde eine sehr grofle Bindelung von Industrie- und
Gewerbeflachen erfolgen durch die bereits bestehenden Gebiete
,Lapple” und ,Teublitz Siid-Ost* (ndhe Recyclinghof). Dies konnte sich
sowohl bei der klimatischen Betrachtung der Umgebung als auch
hinsichtlich der gegebenen immissionsschutzrechtlichen Vorgaben als
problematisch erweisen. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen unter

Durch den Verzicht auf die Umgehungsstralie ist eine ausreichende
Verkehrserschliefung dieses Gebietes gegeniber Lapple in der
GréRenordnung nicht gewahrleistet.

In dem flr die folgende Auslegung neu ausgearbeiteten Planentwurf des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan wird diese
Gewerbepotentialflache daher von 11,5 auf ca. 2,8 ha deutlich reduziert.
Mit dieser Reduzierung der Gewerbepotentialfliche werden auch die
dort vorhandenen Biotopflachen nun nicht mehr mit Gberplant.

Zusammenfassung

Es wird mehrfach Kritik am Flachenverbrauch gelibt. Zu einer Zeit in der
,Flachensparen® in aller Munde ist, sollte die Stadt nicht in dem hohen
Mal die vorhandene Flache verbrauchen.

Auf den Verweis auf die Zielvereinbarung der Bay. Staatsregierung wird
[yNVisl\§Koalitionsverirag Stac i eingegangen. ,
Siehe auch Ausfiihrungen zu Bodenv: g und -verdichtung und
Standortalternativen

Abwagung

Der Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen wurde fir die Stadt Teublitz
im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung ermittelt und mit
der Regierung der Oberpfalz - Hohere Landesplanung — abgestimmt. Mit
der derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplanung aus dem Jahre
2020 zeigt die Stadt Teublitz ihre moglichen Potentialflachen fiir die
nachsten 15 — 20 Jahre auf. Damit wird deutlich, dass sich die Stadt, so
wie auch in den vergangenen Jahren, vergleichsweise eher
zurtickhaltend entwickelt. Lediglich das Gewerbe- und Industriegebiet
stellt eine groRere, zusammenhangende Entwicklungsflache dar, was
bedingt ist durch die geplante Nutzung (Industrie- und Gewerbe), die
nicht ortsangebundene Lage an der Autobahn und die dadurch
sicherlich entstehenden, hohen ErschlieRungskosten.

Die letzte groflere Gewerbegebietsausweisung der Stadt (Am
Burgerweiher) liegt zudem nun fast 30 Jahre zuriick.

Das kurzlich ausgewiesene und erschlossene kleinere Gewerbegebiet




,Teublitz Std-Ost“ wurde zligig verauRert und werden derzeit schon
bebaut bzw. befinden sich in der Hochbauplanungsphase. Es besteht
immer noch Nachfrage nach diesen Flachen. Da der Bedarf bzw. die
Nachfrage an diesen Bauparzellen nachweislich gegeben war, ist dieser
Flachenverbrauch demnach auch stadtebaulich notwendig gewesen.

Mit der nun neu vorgesehenen Reduzierung der im
Flachennutzungsplan dargestellten Flache G-e (gegenliber Lapple) von
11,5 ha auf nun nur noch ca. 2,8 ha wird weiterhin in Teublitz
vergleichsweise flachensparend geplant.

Teublitz zeigt auch immer wieder mit einzelnen Verdichtungsprojekten
wie z. B. bei der ,Wohnanlage Ganghoferstralie®, dem
,Zwolffamilienhaus Steinbruchacker 35" oder auch bei dem
Bebauungsplan ,Alter Schulsportplatz®, dass bei stadtebaulicher
Entwicklung sehr sparsam mit den zur Verfligung stehenden Flachen
umgegangen wird.

Auch werden Neubaugebiete nur noch mit Bauverpflichtung veraufert,
der auch sehr strickt nachgegangen wird. Zudem erfolgen
Neuausweisungen ,auf der griinen Wiese“ nur in liberschaubarer Grolke
und sehr mit Bedacht - sprich erst wenn kaum mehr Bauplatze zur
Verfiigung stehen.

Grofflachiger Industrie bendtigt tatséchlich einen hohen
Flachenverbrauch. Bisher hat Teublitz nur ein derartiges Gebiet (Lapple)
und diese Nutzung bringt der Stadt neben zahlreichen Arbeitsplatzen
auch wichtige Gewerbesteuereinnahmen.

Belang

Gewerbeforderung, Gewerbeansiedlung/ Gewerbesteuereinnahmen
fraglich

Zusammenfassung

Es steht bis dato noch nicht fest, welche Betriebe sich im
Planungsgebiet ansiedeln werden. Die Stadt halt alle Anfragen geheim.
Es ist fraglich, ob {iberhaupt so eine grol’e Nachfrage an
Gewerbefldchen besteht und ob die Firmen, die sich spater ansiedeln,
auch wirklich in Teublitz Gewerbesteuer zahlen. Insbesondere der
eklatante Riickgang der Bautétigkeit und das vorsichtige
Investitionsverhaltens von privaten Wirtschaftsbetrieben lasst daran
zweifeln, dass die Bauflachen des Gewerbe- und Industriegebiets auch
tatsachlich genutzt/gebraucht werden.

Diese ,Forderung fiir Gewerbe® steht nicht im Verhaltnis zur
Naturvernichtung an dieser Stelle.

Abwégung

Aus datenschutzrechtlichen Griinden ist es nicht mdglich, die
Gewerbeanfragen 6ffentlich zu kommunizieren. Dies ist auch bei
anderen Grundstiicksanfragen bzw. —vertradgen nicht tblich. Es geht
nicht darum, Informationen zu verheimlichen, vielmehr haben die
Interessenten ein Recht auf Verschwiegenheit. Es kann aber gesagt
werden, dass es sich derzeit um Anfragen von Betrieben im Bereich der
Logistik, Produktion (Maschinen, Lebensmittel), des Gro3handels usw.
handelt, die teilweise einen erhdhten Flachenbedarf aufweisen. Die
Firmen sind zum Teil aus der ndheren Umgebung. Es kommen aber
auch deutschlandweit Anfragen. Es wurde noch keine Firma in die
engere Auswahl gesetzt. Dazu ist es jetzt zu friih

In die Vermarktung bzw. 6ffentliche Grundstiicksausschreibung kann
erst eingestiegen werden, sobald die Stadt nach rechtskraftigem
Bebauungsplan die iberplante Flédche von den Bay. Staatsforsten
erwerben kann.




Das Gewerbegebiet wird dann durch die Stadt weitrdumig beworben —
trotz der bereits vorhandenen zahlreichen Anfragen - um aus einem
moglichst grofien Interessentenpool schdpfen zu kénnen bei der
spateren Vergabe der Bauflachen.

Eine Nachfrage nach Bauland ist durchaus gegeben. Sowohl durch die
verkehrsgtinstige Lage an der Autobahn, als auch durch die Tatsache,
dass im Stadtedreieck in den letzten Jahren sehr wenig Gewerbeflachen
geschaffen wurden.

Zudem ist aufgrund der regelmafigen ,Auf- und Abwartsbewegungen®
des Konjunkturzyklusses davon auszugehen, dass sich die
wirtschaftliche Situation auch wieder erholt. Die tatséchliche
Vermarktung der Flachen wird verfahrensbedingt und auch aufgrund des
noch notwendigen Erwerbs der Fladche von den Bay. Staatsforsten
sowieso nicht kurzfristig in néchster Zeit erfolgen.

Die Stadt befindet sich derzeit erst im Anderungsverfahren zum
Landschaftsplan bzw. weiter im Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan. Die
Bauleitplanung zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an
der A93“ wurde noch nicht wieder aufgenommen. Es handelt sich daher
vorerst nur um eine Ubergeordnete Potentialflachenplanung.

Es besteht jedoch in Teublitz eine dokumentierte Nachfrage nach
Gewerbeflachen fiir Betriebe mit hohem Flachenbedarf, die nicht im
Bestand und nicht mit der geplanten Flache G-e (gegentber Lapple)
gedeckt werden kann, zumal sich hier die Verkehrsanbindung als sehr
schwierig darstellt und diese Flache im vorgeschlagenen Planentwurf
zur Auslegung der Flachennutzungsplan mit integriertem

Landschaftsplan auch drastisch reduziert dargestellt werden soll.
Né&heres dazu unter dem Belang Kliglel gl CRRYE LGl 1l ETal
Der Bedarf an Gewerbeflachen wird im Rahmen des Standort- und

Bedarfsgutachtens der Markt und Standort mbH auch nochmals
rechnerisch fir die kiinftigen Jahre prognostiziert.

Im Vergleich zu 2014 ist die Zahl der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigten am Arbeitsort in Teublitz deutlich gestiegen.

Uber den langen Zeitraum von 10 Jahren liegt die mittlere j&hrliche
Veranderungsrate bei den Beschaftigten mit einer Zunahme von 1,6%
flr das Stadtedreieck im Vergleich zu den Daten aus dem Gutachten
von 2014 hoch. Teublitz entwickelt sich in den betrachteten zehn Jahren
deutlich Gberdurchschnittlich mit 2,4%/Jahr. Burglengenfeld liegt mit
+1,4% unter dem Durchschnitt des Stédtedreiecks, wahrend Maxhtte-
Haidhof sich durchschnittlich entwickelt hat.

Die Entwicklung von Teublitz hat sich bemerkenswert stark gewandelt.
Wahrend im Gutachten 2014 eine jahrliche Verédnderungsrate von 0,4%
ermittelt wurde, liegt sie heute bei 2,4%.

Die aktuelle Flachennutzung (ALKIS 2022) weist 47 ha Gewerbe- und
Industrieflachennutzung im Stadtgebiet von Teublitz aus.

Das entsprache einer vergleichsweise hohen Flachenkennziffer fir die
Ermittlung des Gewerbeflachenbedarf von 364 gm/Beschaftigten. Das
sind 46 gm mehr als 2014.

Die Prognose der Gewerbeflachen beanspruchenden Beschaftigten bis
ins Jahr 2036 erfolgt auf der Basis einer Trendfortschreibung eines
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Zeitraumes der Vergangenheit. Der 2014 gewahlte 5-Jahres Zeitraum
ergab damals einen Trend von 1,14 % Zunahme pro Jahr. Das Ergebnis
der Prognose ist heute Uiberpriifbar. Es ergab fir 2026 eine
prognostizierte Beschéftigtenzahl von 1.811. Aktuell fir das Jahr 2023
erreicht die Beschaftigtenzahl in Teublitz 1.883. Das zeigt die
grundsétzliche Eignung der Methode, denn mit einer Abweichung von
knapp +4% erscheint die Prognose treffsicher. Allerdings ist die
Zeitdifferenz bis zum Prognosezeitpunkt von 3 Jahren zu
beriicksichtigen, so dass von einer leichten Unterschatzung der
Entwicklung auszugehen ist.

Vergleicht man die damaligen Prognosen mit dem heutigen Datenstand
so ist die Bevolkerung in Teublitz um nahezu 1.000 Einwohner hdher als
damals prognostiziert. Das gleiche trifft, wie beschrieben, auf das
Erwerbspersonenpotenzial zu. Die Entwicklung bis heute stellt sich
demnach deutlich positiver dar als damals erwartet. Die optimistischen
Annahmen zur weiteren Entwicklung aus dem Jahr 2014 haben sich
somit mehr als bestatigt. Allerdings hat sie sich, aufgrund nicht
vorhandener nutzbarer Gewerbefldchen auf den
Gewerbeflachenbestand in Teublitz nicht ausgewirkt, der ist nahezu auf
dem gleichen Niveau wie im Jahr 2014.

Das aktuelle Gutachten errechnet somit einen Bedarf aufgrund dieser
gegebenen Zahlen von sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigten und
vorhandener Gewerbeflachen rein flir Teublitz von rund 8 ha. Zur
Deckung dieses Bedarfes stehen derzeit keine bzw. nur unzureichende
Flachenreserven im Stadtgebiet zur Verfligung.

Aufgrund der engen wirtschaftlichen Verflechtungen im Stadtedreieck,
kénnen die Entwicklungen in den Nachbarstadten nicht unbertcksichtigt
bleiben. Siehe dazu weitere Ausfihrungen im Themenblock

Hinsichtlich der zu erwartenden Gewerbesteuereinnahmen zeigten die
letzten Jahre deutlich, dass hier mittel — langfristige Prognosen kaum
maoglich sind. Eine Verschlechterung wird aufgrund fehlender
Konkurrenzbeziehungen zu vorhandenen Betrieben sicher nicht der Fall
sein. Darauf ist bei der Grundstlicksvergabe zu achten.

Der Natur- und Waldschutz hat sowohl gesellschaftlich als auch politisch
eine sehr hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der aktuellen
Gesetzgebung wider.

Bei der Ausweisung von Gewerbegebieten — insbesondere auf
Waldflachen sind demnach zahlireiche natur- und artenschutzrechtlichen
Vorgaben zu beachten. Durch Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen ist der Eingriff aufs Mindestnotwendige zu
begrenzen. Jedoch sollte nicht aufRer Acht gelassen werden, dass der
Natur- und Artenschutz zwar ein wichtiger Belang ist, aber auch andere
Belange, wie z. B. die Schaffung von mdglichen Bauflachen fir Industrie
und Gewerbe mit der dadurch verbundenen Erweiterung bzw. Erhaltung
von Arbeitsplatzen. Ebenso ist es eine wichtige Aufgabe der Gemeinden
Ilhre Einnahmen moglichst auch in der Zukunft stabil zu halten. Im
Rahmen der Stadtebauplanung hat eine Abwéagung der einzelnen
Belange zueinander und gegeneinander zu erfolgen. Da keine andere
Gewerbefldchenenlwicklung an einem allernaliven Standort in der
Weise maglich ist, kann nicht von einer ,lbertriebenen




Gewerbeférderung® im Verhaltnis zur Naturvernichtung gesprochen
werden. Siehe dazu auch die oben erwahnten Ausfiihrungen zum
Belang Wald/Naturschutz allgemein

Trinkwasserschutz, Grundwasserschutz, Zerstorung der Quelle,

Wasserhaushalt, Weihergebiet, Schadstoffe gelangen in Grundwasser/

Boden, Graben/Hochwasserschutz

Zusammenfassung Das Gewerbe- und Industriegebiet
- zerstort die dort namenlose Quelle
- beeintrachtigt den Wasserhaushalt allgemein und den des
Birgerweihergrabens
- bringt die Gefahr, dass Schadstoffe in das Grundwasser bzw. den
Boden gelangen
- beeintrachtigt das Eselweihergebiet/den Hochwasserschutz
- schadet der Trinkwasserversorgung der Stadt Maxhitte-Haidhof
Abwagung - Die namenlose Quelle wird gefasst und im Siidwesten des

Planungsgebietes wieder in ihren bestehenden Ablaufgraben eingeleitet.
Aufgrund der Lage der Austrittsstelle der Quelle ist die Fassung
zwingend notwendig. Dies ist laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes
Weiden auch maglich.

Um die Schittung der Graben (= ,Was kommt fiir eine Wassermenge?*)
genauer beurteilen zu kdnnen, wurde nun bereits jetzt - und nicht erst fiir
die Ausflhrungsplanung - ein Gutachten beziiglich der
Abflussmessungen zur hydrologischen Beweissicherung zur Errichtung
eines Gewerbegebietes durchgefihrt.

Das hydrologische Monitoring an den beiden gemessenen
Einzugsgebieten/Graben wurde Uber einen Zeitraum von 28 Monaten
durchgefihrt. Hierbei wurden die hydrologischen Jahre 2022 und 2023
weitgehend komplett erfasst und lassen Betrachtungen zu verschieden
hydrologischen Zusténden zu. Die beobachteten Abflussmengen sind
insgesamt als gering zu beurteilen. Da keine Durchlasse der
Grabenstrukturen unter der Kreisstralle SAD 8 vorhanden sind, wird der
Straflendamm langsam durchstromt werden. So konnten insbesondere
beim Blrgerweihergraben sich ostlich der Kreisstralle aufstauende
Wasserflachen beobachtet werden. Abflussspitzen werden
dementsprechend gedampft und eine vergleichsweise hohe
Wassermenge der Verdunstung zugefiihrt. Insgesamt scheint eine hohe
Wassermenge aus den anmoorigen Boden zu verdunsten.

Daten aus 2024 sind nicht vollstandig vorhanden, da der Auftrag
eigentlich bereits im Januar durch Ubersendung der Auswertungen
erfullt war.

Ein auf den Fladchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
aufbauender Bebauungsplan zum Gewerbe-/Industriegebiet A93 kann
daher weiter vorsehen, dass das gesamte Wasser der Quelle kiinftig
gefasst, Uber eine Teilstrecke verrohrt und lber eine Teilstrecke offen
weitergeleitet und wieder in die bestehende Grabenstruktur eingeleitet
wird. Der Wasserhaushalt flir die Unterlieger des namenlosen Grabens
wird daher moglichst unbeeintrachtigt erhalten bleibt.

- Der Birgerweihergraben bleibt im Planungsgebiet, wie auch im
Landschaftsplan dargestellt, als offener Graben unverdndert erhalten.
Weder an den Zulauf-Verhaltnissen (Durchlass Kreisstralte), noch am
Ablaut Richtung Autobahn sind Anderungen vorgesehen. Zudem bleibt
nun ein 40-80m breiter Schutzstreifen entlang des Grabens erhalten. Fir
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die ErschlieBung und Bebauung sind weiterhin Schutzvorkehrungen in
den Hinweisen auf Bebauungsplanebene festzulegen.

Der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht immer der Vorrang zu gewahren. Eine
entsprechende Empfehlung sieht auch die Begrindung des
Landschaftsplanes vor. Wenn der Boden jetzt sickerféhig ist und das
anfallende Niederschlagswasser aufnehmen kann, wird er dies auch
kiinftig (u. U. gedrosselt) aufnehmen kdnnen. Somit ergeben sich kaum
Beeintrachtigung des allg. Wasserhaushalts. Ist der Boden auf
einzelnen Bauparzellen jetzt schon nicht ausreichend sickerfahig, wird
das Niederschlagswasser bereits jetzt grotenteils dber die
vorhandenen Graben abgeleitet. Dann kann das Niederschlagswasser
in diesen Parzellen auch kiinftig nicht versickert werden und muss (u. U.
gedrosselt) Uber die vorhandenen Graben abgeleitet werden. Somit
ergeben sich wieder kaum Beeintrachtigung des allgemeinen
Wasserhaushalts. Das Gebiet ist zudem von 3 Seiten von Strallen
umschlossen, deren Aufbaustarken mit ca. 80-60cm Schotter die
Weiterleitung von oberflaichennahem Sickerwasser bis auf die
vorhandenen Grabenverrohrungen verhindern — diese bleiben
unveréndert.

Durch die in tieferen  Schichten vorkommenden, kaum
wasserdurchlassigen Gesteine, ist nach den vorliegenden Gutachten
nicht von einer Verbindung des oberflichennahen Sickerwassers mit
dem Grundwasser auszugehen. Der Grundwasserspiegel wurde bei den
getatigten Bohrungen von 4 — 5m Tiefe nicht aufgeschlossen.

Somit ist spater bei einer Baugebietsausweisung nicht von einer
malgeblichen Beeintrachtigung der Wasserverhéltnisse auszugehen.
Da die anfallenden Niederschlagswassermengen aufgefangen und
gedrosselt abgegeben werden missen, wenn sie nicht direkt versickern
konnen, ergeben sich durch die Gebietsausweisung keine
Hochwassergefahren fir die Unterlieger. Fur die Bemessung von
Riickhalteanlage gibt es ein genormtes Berechnungsverfahren, das vom
Wasserwirtschaftsamt Gberpruft wird.

Eine gutachterliche, zusammenfassende Beurteilung aus den nun
vorliegenden Untersuchungen der Ingenieurbiiros Tauw und Piewak
+Partner (Baugrundgutachten, Hydrogeologische Beurteilung einer
Quelle sowie der Ermittlung der Abflussmengen) lautet wie folgt:

- Fir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers gibt es
einschldagige rechtliche und technische Regelwerke (NWFreiV,
TRENGW, TRENOG, usw.) und Merkblatter, die im Bebauungsplan als
zwingend einzuhalten vorgeschrieben werden. Uber diese Regelwerke
werden die Versickerungsmenge und die erforderliche Reinigung vor der
Versickerung (oder vor Einleitung) vorgegeben. Der Eintrag von
Schadstoffen in Grundwasser und Boden wird so vermieden.

Durch eine klimaresiliente und an den naturnahen Wasserhaushalt
angelehnte Regenwasserbewirtschaftung kdnnen die Auswirkungen auf
den hydrologischen Wasserkreislauf deutlich reduziert werden.

Durch den Einsatz von intensiver Dachbegriinung und
Fassadenbegriinung wird der Abflussbeiwert der Dachflachen im
Einzugsgebiet um bis zu 100% reduziert. Die eingesetzten Pflanzen auf
dem Dach und an den Fassaden sorgen fur eine VergrofSerung der
Interzeptionsspeicher, sodass mehr Regenwasser fir die Verdunstung
zur Verfligung steht.

Fir die Verkehrsflichen konnen je nach Nutzungsart bzw.
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Verkehrsbelastung teilversiegelte Flachen (Pflasterung mit Fugen)
ausgewahlt werden, oder eine Versickerung des Niederschlagswassers
Uber Mulden-Rigolen-Systeme vorgesehen werden, die eine Reinigung
des Wassers Uber die belebte Bodenzone beinhalten.

Jedoch sieht auch das Klimagutachten trotz dieser erwéhnten
Maflnahmen zur Versickerung bzw. Verdunstung von Regenwasser bei
Starkregen  die  Moglichkeit, dass ein  Abfluss Uber die
Oberflachengewasser erfolgt kann. Es wird daher empfohlen, bei einer
eventuellen weiteren Aufnahme der Bauleitplanung ,Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir das GI/GE an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz* die Niederschlagswasserbeseitigung bei
Starkregenereignissen nochmals zu Uberprifen und gegebenenfalls
noch ein Regenriickhaltebecken vorzusehen.

Durch den Erhalt des Birgerweihergrabens (mit Schutzstreifen) ohne
Veranderung der Zu- und Ablaufverhaltnisse werden die Eselweiher
weiterhin  unverandert durch diesen Graben gespeist. Eine
Beeintrachtigung ist deshalb durch die geplante
Gewerbegebietsausweisung flir die Eselweiher nicht gegeben.

- Eine Auswirkung des geplanten Gewerbegebiets auf den
Trinkwasserbrunnen Verau konnte der Stadt Teublitz bisher nicht
schlussig dargelegt werden. Von Seiten der Stadtverwaltung Maxhiitte-
Haidhof und deren Stadtwerken wurden bis dato auch keine
nachweislichen Unterlagen vorgelegt. Auch das Wasserwirtschaftsamt
Weiden hat als Fachstelle keinerlei Bedenken dazu gedufiert, obwohl
zahlreiche Maxhutter Blrger diese Befurchtung schriftich dem WWA
zugetragen haben. Die bindigen Bodenschichten auf kristallinem
Untergrund im geplanten Gewerbegebiet und die hier vorzufindende
Staundsse lassen darauf schlieRen, dass keine wesentliche
Grundwasserneubildung fir den Brunnen Verau 3 aus diesem
Waldstlick erfolgt. Selbst wenn von den weiter &stlich gelegenen
kristallinen Formationen des Schwarzerbergs in tiefer liegenden
Schichten Grundwasser zum Brunnen Verau abfliefien sollte, ist dieses
wohl durch die vorhandenen kristallinen, tonigen Deckschichten von den
darauf geplanten gewerblichen Nutzungen nicht berlhrt.

Der Brunnen in Verau hat bereits jetzt schon - trotz des noch nicht
vorhandenen Gewerbegebiets — eine geringe Ergiebigkeit. Deshalb
wurde beim Bau des Geh- und Radweges Teublitz-Verau eine
Verbundleitung flr die Wasserversorgung mit verlegt. Es ware denkbar,
Teile von Maxhutte-Haidhof mit Teublitzer Wasser zu versorgen.

Belang

Landschaftsbild, Heimat bewahren

Zusammenfassung

Das in der MalRnahmenkarte 4 dargestellte GE/GI an der A93 befindet
sich in einem Bereich, dem nach Regionalplan Oberpfalz-Nord eine
besondere Bedeutung hinsichtlich des Landschaftsbildes zukommt. Das
Gewerbe- und Industriegebiet reiltt eine ,Llicke” in die Waldlandschaft
des ,Schwarzer Berges“. Die Heimat sollte bewahrt werden.

Abwagung

Diese Darstellung ist lediglich eine vorbereitende Bauleitplanung. Ein
erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild wird aufgrund folgender
Planungsgesichtspunkte im nachfolgenden Bebauungsplan vermieden:

- Waldgiirtel von ca 11 ha bleibt im Siiden (Richtung Katzheim)
bestehen

- Randeingrinung ca. 30 m Breite, Baumbestand dort soll soweit als
mdglich erhalten bleiben.
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- griinordnerische Festsetzungen auf Privatgrund jeweils entlang der
Parzellengrenzen

- Erhalt des Birgerweihergrabens mit entsprechenden Schutzstreifen

- 15 m Gebaudehdhen nur punktuell

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden von den
einschlagigen  Fachstellen  bei  Einhaltung oben  genannter
Voraussetzungen nicht als wesentlich eingestuft. Hochstens aus
hoéheren Lagen, wie dem Saltendorfer und Miinchshofener Berg wird die
Bebauung teilweise zu sehen sein. Es ist mit keiner
unverhaltnismaRigen optischen Fernwirkung oder mit unzumutbaren
Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild zu rechnen.

Der Kreisheimatpfleger wurde damals an der Bauleitplanung zum
Gewerbegebiet beteiligt. Er schreibt, dass der landliche Raum so zu
entwickeln ist, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und
Arbeitsraum nachhaltig sichern kann. Dies gilt auch fiir Teublitz, wo
immer mit Bedacht und eher zurlickhaltend entwickelt wurde. So gab es
in Teublitz seit 30 Jahren kein Gewerbegebiet mehr und auch deutlich
weniger Wohnbaulandentwicklung als anderswo.

Zusammenfassung

Teublitz soll sich als Teil des Stadtedreiecks sehen und mit den Stadten
Maxhiitte-Haidhof und Burglengenfeld zusammenarbeiten.
Gewerbesteuereinnahmen sollen geteilt werden. Andere Flachen im
Stadtedreieck sollen gemeinsam als Gewerbegebiet genutzt werden um
Flachen zu sparen und um den Wald an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz zu schitzen. .

Slehgf auch‘zAusfuhrungen zu Fk

Abwéagung

Den Vorschlag, interkommunal Gewerbeflachen zu entwickeln, nimmt
die Stadt Teublitz selbstversténdlich auf. Wir méchten daran erinnern,
dass insbesondere der Stadt Teublitz schon immer an interkommunalen
Lésungen gelegen ist. Auch dieses Gebiet sollte anfangs mit der Stadt
Maxhutte-Haidhof entwickelt werden, die sich jedoch daraus zurtickzog.
Aber auch andere Projekte, wie z. B. der neue Recyclinghof, wurden
mafRgeblich durch die Stadt Teublitz in interkommunaler
Zusammenarbeit vorangetrieben bzw. initiiert. Von Seiten der
Nachbarstadte besteht bzw. bestand noch nie Interesse, gemeinsam
Gewerbeflachen auf deren Stadtgebiet oder auch auferhalb zu
entwickeln.

Die Stadt Teublitz steht weiterhin fur jegliche interkommunale
Zusammenarbeit, insbesondere bei Gewerbegebietsausweisungen an
Gemeindegrenzen und anderorts, offen gegenuber.

Das aktuelle Standort- und Bedarfsgutachten von Herrn Norbert Lingen
sieht fiir das Stadtedreieck, insbesondere fiir Teublitz und Maxhtte-
Haidhof, in der Randlage des Wirtschaftsraumes Regensburg deutliche
Standortvorteile, die sich in der Uberdrtlichen verkehrlichen Lagegunst
durch die A93 begriinden. Logistische und distributionsorientierte
Betriebe mit grolRem Flachenbedarf bendtigen solche
Standortqualitaten.

Richtigerweise wurde schon 2014 dargelegt, dass dieser Flachenbedarf
nicht aus der endogencn Bedarfsentwicklung der Stadt Teublitz bzw.
des Stadtedreiecks entsteht, sondern im Uberdrtlichen Kontext zu sehen
ist.




Die Verfligbarkeit von Gewerbeflachen ist die Basis ,fir wirtschaftliche
Aktivitat® und die ,Schaffung von Arbeitsplatzen®.

Die Flachenverflugbarkeit am Autobahnanschluss in Teublitz hat fir die
ganze Region einen besonderen Wert.

In Bezug auf den Grundsatz der Kooperation und Vernetzung im LEP
(1.4.5) ist der Standortvorteil in Teublitz als Standortvorteil des
Stadtedreiecks zu sehen, das in kommunaler Kooperation in den letzten
Jahrzehnten durchaus erfolgreich agierte.

Die Angaben der Nachbarstadte Maxh(tte-Haidhof und Burglengenfeld,
aufgrund der erfolgten Anfragen im Rahmen der Erstellung des neuen
Standort- und Bedarfsgutachtens zeigten, dass die Stadt Teublitz kaum
von einer nennenswerten Moglichkeit zur Inanspruchnahme von
Gewerbeflachen in den Nachbargemeinden ausgehen kann. Beide
Nachbarstadte gehen von einer mittleren Nachfrageentwicklung in der
Zukunft aus. Diese bedeutet eine durchschnittliche Nachfrage von rund
10 substanziellen Anfragen pro Jahr. Gleichzeitig geben beide Stadte
an, dass sie in den letzten zehn Jahren Bewerber um Gewerbeflachen
haben abweisen missen.

Vor diesem Hintergrund ist die Giberschlagige Berechnung des kiinftigen
Gewerbeflachenbedarfs in Maxhitte-Haidhof und Burglengenfeld
wichtig, um die interkommunale Nachfragesituation im Stadtedreieck
einschatzen zu kdnnen. In den beiden Stadten Burglengenfeld und
Maxhitte-Haidhof sind die Flachenreserven so gering, dass sie ihre
eigene Nachfrage nicht befriedigen kénnen.

So wird im Zeitraum bis zum Jahr 2036 im gesamten Stadtedreieck eine
Gewerbeflachennachfrage von rund 19,3 ha zu erwarten sein. Davon
entfallen 8,0 ha auf Teublitz, 4,8 ha auf Burglengenfeld und weitere 6,5
ha auf Maxhitte-Haidhof. Der Bedarf aufgrund des Ansiedlungsstaus in
den letzten Jahren ware zudem auch fiir Burglengenfeld und Maxhitte-
Haidhof zu berticksichtigen. Die Nachfragesituation zeigt auch deutlich,
dass ein Gewerbegebiet an der Autobahn durchaus deutschlandweit
von Interesse ist.

Im Ubrigen stellen die aktuell in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungspléne der Stadte Maxhitte-Haidhof und Nittenau
stellen lediglich vergleichsweise geringere Gewerbepotentialflachen dar
(Maxhutte-Haidhof 6,4 ha, Nittenau 7,4 ha).

Auch die neue Fassung des Flachennutzungsplans mit Integration
dieses Landschaftsplans sieht eine Reduzierung der Gewerbeflache G-e
(gegenlber Lapple) von ca. -8,0 ha vor.

Belang Schutz FFH-/Naturschutzgebiet ,,Schwarzer Berg“

Zusammenfassung Das FFH Gebiet ,Schwarzer Berg“ soll erhalten und nicht beeintrachtigt
werden. Das Gebiet zwischen Eselweiher und ,Schwarzer Berg“ ist
schutzenswert.

Abwagung Folgende FFH-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von 300- 500

m zum Plangebiet bzw. zu den Kompensationsflachen Nrn. 8 und 9 oder
grenzen an die Ausgleichsflache Nr. 2 an:

Das FFH-Gebiet ,Regentalhdnge bei Hirschling® (DE6739-301.02) liegt
in einer Entfernung von mind. 500 m stiddstlich des Plangebietes sowie
200 m sidlich der Kompensationsflache 8 ,Hoher Weg, Ortsteil Waldung
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Barenloh” (siehe FFH-Vorabschatzung Kapitel 2.7 Umweltbericht).

Das FFH-Gebiet ,Cham, Regentalaue und Regen zwischen Roding und
Donaumiindung® (DE6741-371.01) liegt in einer Entfernung von ca. 300
bis 400 m 6stlich der Kompensationsflache 9 ,Kobelhdnge® und befindet
sich auferhalb des Wirkbereiches des Vorhabens.

Das FFH-Gebiet ,Naab unterhalb Schwarzenfeld und Donau von
Poikam bis Regensburg“ (DE6937-371.02) grenzt an die Ersatzflache 2
,Marktstaudenacker® an (siehe FFH-Vorabschatzung Kapitel 2.7
Umweltbericht).

Weder das Plangebiet noch die Ausgleichsflachen sind demnach
innerhalb eines Naturschutz- oder FFH-Gebietes gelegen, nur die
Ausgleichsflaichen  8/9  (Waldverbesserungsmafinahmen) liegen
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die Auswirkungen der
Ausgleichsflachen auf die Schutzgebiete sind in keinster Weise negativ,
sondern stellen eher eine Verbesserung dar. (siehe dazu Ausfiihrungen
Nr. 2.7 FFH-Vertraglichkeitsabschatzung).

Belang

Anbindegebot

Zusammenfassung

Das geplante Gewerbegebiet verstofit gegen das sog. Anbindegebot
(LEP = Landesentwicklungsprogramm Bayern, Kapitel 3.3). Das
gelockerte Anbindegebot soll wieder strenger gesehen werden.

Das geplante Gewerbegebiet hat mit Teublitz nichts mehr zu tun und
liegt zu weit weg von der Ortschaft.

Die von der Firma ig-Projektgesellschaft erstellte Standortanalyse flr die
(ehemals geplante) Ansiedlung des Getrankeabfillers stammt aus dem
Jahr 2014. Sie ist nicht mehr aktuell und die Ergebnisse sind in
wesentlichen Teilen veraltet und konnen deswegen nicht mehr
fortgelten. Ein aktualisiertes Standortanalysegutachten ist fur die weitere
Bewertung notwendig. Darlber hinaus liegt weder diese
Standortanalyse noch ein zu erbringender konkreter Bedarfsnachweis
den o6ffentlich ausgelegten Planungsunterlagen zum Bebauungsplan bei
und kann demnach auch nicht fir die Begrindung eines
Ausnahmetatbestandes vom Anbindegebot geltend gemacht werden.

Abwagung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Hoheitsgebietes der Stadt
Teublitz, auch wenn es an der Grenze zu Maxhutte-Haidhof liegt.

Die fehlende Ortsanbindung ist beabsichtigt. Es sollen hier keine
wohnvertragliche Betriebe angesiedelt werden, sondern solche, die
einen erhohten  Zulieferverkehr haben bzw. eine groRere
Flachenausdehnung bendtigen, als es innerorts mdglich ware. Aufgrund
der fehlenden Umgehungsstrale kann in  Teublitz keine
Gewerbeansiedlung mehr erfolgen, die deutlich mehr Schwerlastverkehr
mit sich bringt. Die Auslastung der Ortsdurchfahrten in Teublitz ist
nachweislich bereits jetzt an der Grenze. Dies ergab auch die aktuelle
Verkehrsuntersuchung des Ing.-Biros ,Geo.Ver.s.um vom November
2024.

Das Kapitel 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern - LEP
wurde in Hinblick auf Entwicklungen an Versorgungstrassen, wie z. B.
Autobahnen, gelockert. Demnach sind nicht zentrumsrelevante
Gewerbeansiedlungen hier bayernweit (und auch in Teublitz) mdéglich,
soweit keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes geplant sowie kein geeigneter angebundener
Alternativstandort vorhanden ist.




Der bisher im Bebauungsplan ,GI/GE an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz® zugelassene Einzelhandel wird daher kiinftig bei einer neuen
Uberarbeitung des Bebauungsplanes nicht mehr dort mdglich sein.

Fir Bauleitplanungen, deren Aufstellungsbeschluss gemal® § 2 Abs. 1
BauGB vor dem 14. Dezember 2021 gefasst wurde oder deren
Beteiligungsverfahren gemall § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches zu
diesem Zeitpunkt bereits abgeschlossen ist, gilt das Ziel 3.3 aus der
Anlage der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) in der am 31. Mai 2023 geltenden Fassung fort- d. h., dass auch
weiterhin Ausnahmen vom Anbindegebot zuldssig sind. Dies trifft beim
derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Teublitz
(Rechtskraft seit 22.07.2020) zu. Die Festsetzungen dieses
Flachennutzungsplans wurden in der Manahmenkarte 4 unverandert
Ubernommen. Der Landschaftsplan wird im weiteren Verfahren wieder
mit dem Flachennutzungsplan zusammengefihrt.

Es wurde von der Markt- und Standort Beratungsgesellschaft mbH aus
Erlangen ein neues Standort- und Bedarfsgutachten erstellt. Hierbei
fand auch eine umfangreiche Alternativenpriifung statt. Diese ergab,
dass in Teublitz keine geeigneten Flachen fir eine grofflachige,
verkehrs- und auch larmintensivere Gewerbenutzung vorhanden sind.

Auch wird durch umfangreiche Eingrinung das Orts- und
Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt.

Weitere Ausfihrungen dazu bei den Belangen ,Standortalternativen®
und ,Landschaftsbild”

Zudem sind auch grofR¥flachiger produzierender Betrieb mit einer
Mindestgrofle von 3 ha aus Grinden der Ortsbildgestaltung ohne
Anbindung méglich. Daher ist darauf zu achten, dass die einzelnen
Parzellen im  kinftigen  Bebauungsplan ,GI/GE an  der
Autobahnanschlussstelle  Teublitz soweit mdoglich  entsprechend
vergrofRert werden.

Eine Ausweisung eines nicht angebundenen Industrie- und
Gewerbegebietes ist daher in Teublitz ohne Widerspruch zum
Landesentwicklungsprogramm maglich.

Keine Verbesserung der Arbeitsplatz- bzw. Pendlersituation/Keine

Belang neue Arbeitsplétze notwendig

Zusammenfassung Es werden in unserer Region keine zusatzlichen Arbeitsplatze bendtigt.
Auch ist fraglich, ob durch die noch unbekannte Gewerbeansiedlung
dort auch wirklich zahlreiche Arbeitsplatze entstehen. Die
Pendlersituation wird sich dadurch nicht verbessern.

Abwagung Es ist richtig, dass in unserer Region die Arbeitslosenquote derzeit nicht

in besorgniserregend hoch ist. Allerdings ist festzustellen, dass die
Auspendelquote deutlich erhdht ist. Weiter sind sehr viele Arbeitsplatze
in und um Teublitz von der Autoindustrie abhangig sind. Es wére ein
spartenreicheres Angebot an qualifizierten Arbeitsplatzen durchaus
winschenswert. Die SchlieBung des Hansa-Werkes in Burglengenfeld
hat deutlich gezeigt, wie schnell auch ein Verlust von vielen
Arbeitsplatzen flr eine Kommune, der nicht vorhersehbar ist, geschehen
kann. Gerade auch in der momentanen Zeit der wirtschattlichen
Rezession bangen doch viele um ihren Arbeitsplatz oder missen sich
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neu orientieren. Ein gut aufgestelltes, abwechslungsreiches
Arbeitsmarktangebot ist durchaus ein wichtiges stadtebauliches Ziel.
Sich erst darum zu kimmern, wenn die Problematik von hohen
Arbeitslosen-Zahlen plotzlich vorliegt, ware ein Versaumnis.

Die Anzahl der neu geschaffenen Arbeitsplatze, sowie deren Qualitat
wird ein Vergabekriterium beim Grundstiicksverkauf sein.

Auch das Standort- und Bedarfsgutachten der Markt und Standort mbH
kommt hinsichtlich der vorhandenen Arbeitspldtze zu folgendem
Ergebnis:

,Die geringe Arbeitsplatzzentralitdt der Stadt Teublitz hat sich nicht
verandert. Sie ist verbunden mit einer hohen Auspendlerquote, was
auch heute, gleichermafien wie 2014, als Beleg flir den Mangel an
Arbeitsplatzen im Vergleich zu der Bevolkerungszahl gilt. So ist eine
weitere Siedlungsflachenentwicklung fir Gewerbe mit einem
entsprechenden Potenzial an Erwerbspersonen sinnvoll. Dies gilt im
Ubrigen auch fiir die Stadte Burglengenfeld und Maxhitte-Haidhof.*

Belang ,
Zusammenfassung

Zusammenhidngendes Waldgebiet

Das dargestellte GE/GI an der Autobahnanschlussstelle Teublitz liegt
innerhalb einer groRen zusammenhangenden Waldfldche. Diese darf
nicht zerstort werden. GrofRe zusammenhangende Waldgebiete sollen
vor Zerschneidung und Flachenverlusten bewahrt werden. (LEP 5.4.2,
Grundsatz)

Waldkomplexe und naturnahe Landschaftsbereiche im Grenzgebiet
sollen als 6kologische Kernrdaume fiir naturnahe Lebensgemeinschaften
bewahrt werden. Auf die Erhaltung und Entwicklung der Vernetzung
okologischer Kernrdume soll hingewirkt werden. (RP A Il 3.2.1, Ziel)

Abwéagung

Genau aufgrund dieser Tatsache hat die Stadt Teublitz in Absprache mit
zahlreichen Fachstellen (Regierung, AELF, Naturschutz usw.) auf die
Ausweisung des Gewerbegebiets ,Samsbacher Forst* verzichtet (siehe
Neuaufstellungsverfahren Flachennutzungsplan).

Mit der Tatsache, dass eben genau hier nun ein Teil des Ausgleichs
umgesetzt wird (Schaffung von Ersatzaufforstung mit
Sumpfwaldbereichen sowie Lebensraum fir Amphibien), wird die
Erhaltung und Erweiterung von zusammenhangenden Waldkomplexen
geférdert.

Aufgrund dessen, dass sich das Gewerbe- und Industriegebiet an der
Autobahnanschlussstelle befindet, von weiteren zwei Kreisstraften
umgeben ist und auch die Bahnstrecke in unmittelbarer Nahe verlauft,
stellt die umliegende, gegebene Situation bereits jetzt einen Einschnitt in
das zusammenhangende Waldgebiet dar. Das Plangebiet liegt dadurch
nun abgeschnitten bzw. am Rand der jeweils angrenzenden
Waldgebiete und ist daher fir eine Bebauung deutlich besser geeignet
als das urspriinglich geplante Gebiet ,Samsbacher Forst".

Belang
Zusammenfassung

Koalitionsvertrag Bay. Staatsregierung

Laut Koalitionsvertrag 2018 — 2023 ist der Flachenverbrauch deutlich
einzuschréanken. Die ,Lockerungen und Ausnahmen® zum Anbindegebot
sind zu streichen. Klimaschutz und Erhalt unserer Walder soll an erster
Stelle stehen. Der Freistaat Bayern (Staatsforsten) selbst wirkt dem
entgegen mit der prognostizierten Abgabebereitschaft.

Abwagung

Die Planung widerspricht nicht den gesetzlichen Vorgaben. Auch wenn
sich die politischen Zielsetzungen auf Landesebene wandeln, so gelten




derzeit noch die bisherigen Regelungen zum Anbindegebot sowie die
gleichen Vorgaben fir die notwendige Bedarfsermittlung beziglich des
Flachenverbrauchs.  Siehe auch  Abwagung zum  Belangen
Flachenverbrauch und Natur/Waldschutz im Allgemeinen sowie
Anbindegebot.

BEighgE Y R

chmutzung

Zusammenfassung

Fir die benachbarten Orte Katzheim und MeRnerskreith sind aufgrund
des geplanten GE/GI an der A93 Beeintrachtigungen hinsichtlich des
Larms zu erwarten, welcher vom Plangebiet ausgeht.

Die klnftig dort arbeitenden Menschen, insbesondere jene, die im GE-
Gebiet tatig sind, missen eine hohe Larmbelastung aus dem GI-Gebiet
hinnehmen.

Der Wald ist eine wichtige Larmbarriere fir Mensch und Tier.

Es entsteht mehr Verkehrslarm.

Zu erwarten sind dramatische Auswirkungen auf die Insektenwelt des
,~Schwarzer Berges® durch die Lichtverschmutzung, die ein
Gewerbegebiet bringen wird. Es wird dort die Nacht zum Tag gemacht
und zwar weithin sichtbar mit allen negativen Auswirkungen auf Tier-
und Insektenwelt.

Abwéagung

Nach dem vorliegenden Immissionsschutzgutachten besteht fiir die
umliegenden Wohnnutzungen keinerlei Beeintrdchtigung durch Larm
aufgrund des geplanten Gebiets. Fir die einzelnen Parzellen des
Plangebiets wurden Emissionskontingente ausgewiesen. Diese werden
nun aufgrund des Urteils des Verwaltungsgerichtshofes bei einem
erneuten Bauleitplanverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
,GI/GE an der Autobahnanschlussstelle Teublitz* nochmals (berarbeitet.
Fir die Arbeithehmer im geplanten Gebiet gelten beziiglich des
Larmschutzes  die  arbeitsschutzrechtlichen  Vorschriften.  Das
Gewerbegebiet ist durch den breiten  Schutzstreifen des
Burgerweihergrabens raumlich vom Industriegebiet getrennt. Im Siiden
verbleiben 11 ha Wald bestehen. Negative Auswirkungen sind daher
aufgrund der gegebenen Entfernungen und Larmkontingente nicht zu
erwarten.

Auch das Klimaschutzgutachten der Planungsgemeinschaft Dr.
Diatemeyer kommt hinsichtlich der Larmauswirkungen zu folgendem
Ergebnis:

Der weiterhin um das Plangebiet gelegene Wald hat hierbei im Sinne
einer Immissionsschutzpflanzung eine puffernde Wirkung beziiglich
Spurenstoffe und Larm, zumal aufgrund der vorgeschlagenen
Gebaudehohen die Baukdrper niedriger als der Wald sein werden.

Das Waldstlck, das dem Gewerbegebiet zum Opfer fallen wird, wirkt
lediglich dann immissionsmindernd (,Immissionsschutzwald®), wenn es
zwischen A93 und Immissionsort liegt. Das wiirde somit auf die
nachstgelegene Bebauung im Osten zutreffen, die allerdings sehr weit
entfernt ist. Marienthal im Nordosten ist 3,2 km entfernt, WeiRenhof im
Osten ist 4,3 km entfernt, Hinterberg und Hirschling im Siidosten sind
2,9 — 3,1 km entfernt. Zwischen den genannten Immissionsorten im
Osten und dem Plangebiet liegen zudem groR¥flachigen Waldgebiete, die
ebenfalls eine Schutzwirkung haben. Der Wegfall des Teils des
Immissionsschutzwaldes hat somit keinen Einfluss auf die
Immissionsbelastung im Bereich dieser Immissionsorte. Zudem ist die
Zusatzbelastung aus dem Verkehr in dieser Entfernung vollkommen auf
Hintergrundniveau abgesunken.




Der néachstgelegene Immissionsort ist die Wohnbebauung von
Katzheim, ca. 670 m stdlich des Plangebietes. Hier kann aber nur ein
kleiner Teil des Immissionsschutzwaldes im Plangebiet zur Wirkung
kommen. Aber auch hier befinden sich Waldflachen sudlich des
Plangebiets zwischen der Autobahn und dem Immissionsort. Zudem ist
die Zusatzbelastung vom Verkehr auf der Autobahn im Norden von
Katzheim auch schon auf Hintergrundniveau abgeklungen und fiihrt zu
keiner zusatzlichen Belastung.

In der neu ersteliten Verkehrsuntersuchung zum Industrie- und
Gewerbegebiet an der Autobahnanschlussstelle von November 2024
wurde auch die Thematik Verkehrslarm mit Uberprift und der Ist-
Zustand mit einer Prognose bis 2040 betrachtet und den
entsprechenden Zahlen der Trend und Modellprognose (=Plan-Zustand
mit Industrie- und Gewerbegebiet) gegentbergestelit.

Die nahe gelegenen Ortschaften Katzheim und MeRnerskreith liegen
allerdings so weit abseits der hauptzufiihrenden Stralen (A93, SAD 1,
SAD 8), dass diese durch keine signifikante Larmbelastung durch den
zunehmenden Verkehr beeintrachtigt sind.

Zum Schutz der freien Landschaft vor weitreichenden Lichtemissionen
und zur Verminderung der schadlichen Auswirkungen auf die Tierwelt ist
grundsatzlich eine energieeffiziente, insektenfreundliche Beleuchtung
bei der ErschlieRung ausgefiihrt. 50N¢
H ﬂ,”

Zusammenfassung

Die Ausgleichspflanzungen sind fiir das Kima fir I&ngere Zeit nicht als
vorteilhaft zu werten, weil es mehrere Jahre dauert, bis diese Pflanzen
wieder entsprechend gewachsen sind.

Fir die ErschlieBung aufierhalb des Baugebiets musste ebenfalls ein
Ausgleich festgesetzt werden. So erfolgt bei einer Leitungsverlegung
entlang der KreisstrafRe ebenfalls ein Eingriff.

Abwagung

Die Ausgleichsflachen fiir das GE/GI an der A93 sollen bzw. sollten mit
angepassten, moglichst klimaresistenten Pflanzen aufgewertet werden.
Die Ausgleichsflachen wurden bereits von seitens der Stadt Teublitz auf
Dauer dinglich gesichert und sind auch dauerhaft zu erhalten. Die im
Plangebiet befindlichen Baume haben ein ,erntereifes® Alter. Ihr
Fortbestand ist aus forstwirtschaftlicher Sicht auch nicht auf Dauer
gegeben, da die Bay. Staatsforsten reife Holzbestédnde regelmalig
ernten und danach wieder neu anpflanzt.

Um das Kleinklima vor Ort bestmdglich zu schitzen, bleibt ein
umfangreicher Waldgirtel stdlich des Baugebiets in Richtung der
Wohnbebauung vorhanden. Auch innerhalb des Baugebiets werden
durch umfangreiche griinordnerische Festsetzungen bzw. &ffentliche
Griinflaichen dem Kleinklima Rechnung getragen.

Sowohl die geplanten Waldumbauarbeiten in den Privatwéldern als auch
die Ausgleichsflachen auf den Marktstaudenédckern wurden in den
Jahren 2022, 2023 und 2024 bereits umgesetzt. Die Stadt Teublitz
konnte somit einiges des geplanten Ausgleichs bereits vorab schon
leisten. Hierfur erhélt sic Wertpunkte fir cin Okokonto, dic bei
Umsetzung des geplanten Gewerbegebietes verwendet werden kdnnen.
Derartige Vorabmafnahmen werden bis zur eigentlichen ,Abbuchung®
bzw. Verwendung 10 Jahre lang sogar verzinst. Die erfolgten




Anpflanzungen oder sonstigen MaRnahmen kdnnen vorab wachsen
bzw. der Umwelt jetzt schon von Nutzen sein.

Es werden zudem nach der bisherigen Ausgleichsplanung zum
Bebauungsplan GE/GI an der A93 umfangreiche Waldneuanpflanzung
auch Sumpfwélder neu angelegt. Ein Ausgleich fiir Moor ist leider
artgleich tatsachlich nicht méglich. Die Moorbereiche stellen allerdings
mit einem Anteil von ca.1,1% der Planungsfliche nur eine
untergeordnete Rolle dar und werden mit einem Flachenfaktor von 1:3
ausgeglichen. Eine Ausnahme nach Art. 23 BayNatschG ist bei der
nachfolgenden erganzenden Bauleitplanung zum Gewerbe- und
Industriegebiet an der A93 zur gegebenen Zeit zu beantragen.

Der Eingriff durch eine Leitungsverlegung an der Kreisstrale stellt
lediglich einen temporaren Eingriff dar, der keines Ausgleichs nach § 1a
Abs. 3 BauGB bedarf.

Belang

Naherholungsgebiet zerstort

Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Gewerbe- und Industriegebietes an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz wird ein wichtiges Naherholungsgebiet
zerstort. Auch das benachbarte Naherholungsgebiet ,Schwarzer Berg®

wird von der Ausweisung von Gewerbefldchen beeintrachtigt.
SIS R o WA S (Va1 a e [Na WS BS chutz FFH-Gebiet ,Schwarzer Berg’

Abwagung

Das geplante Gewerbe und Industriegebiet besitzt aufgrund der Nihe
zur Autobahn, sowie der Lage an den KreisstraRen SAD 1 und SAD 8
kaum eine Bedeutung zur Naherholung. Ausgewiesene Wanderwege
sind in den Stadtgebieten von Teublitz und Maxhiitte-Haidhof weiter
Ostlich an den Regentalhdngen bzw. weiter westlich im Umfeld der
Naabtalauen vorzufinden. Die Auswirkungen auf das
Naherholungsgebiet ,Schwarzer Berg“ sind aufgrund der gegebenen
Entfernung bzw. der Trennung durch die Kreisstrafle, sowie aufgrund
der gegebenen Randeingriinung nicht zu erwarten. Dennoch erfolgt
hierzu eine textliche Erganzung zum Flachennutzungsplan mit einer
entsprechenden Bewertung dazu, um dies im weiteren Verfahren
deutlicher darzulegen.

Zusammenfassung

Die Neuaufnahme von Schulden fir die ErschlieBung wird kritisiert.

Die Erschlieungskosten sind aufgrund der nicht ortsangebundenen
Lage und der schwierigen topografischen Bedingungen (extreme
Hohenunterschiede) zu teuer.

Durch diese umfangreiche ErschlieBung werden die Beitrdge und
Gebuhren fur Wasser und Kanal steigen. Insbesondere durch den
gemeinsamen Zweckverband zur Abwasserbeseitigung wird diese
Kostensteigerung auch die Biirger in Burglengenfeld treffen.

Abwagung

Das finanzielle Risiko in Hinblick auf die Entwicklung des
Gewerbegebiets wird von Seiten der Stadt als tragbar eingestuft, da es
sich hier im Wesentlichen nur um die Vorfinanzierung handelt. Das
Gewerbegebiet kann in Bauabschnitten erschlossen werden. Neben der
Erschliefung durch die Stadt selbst gibt es auch die Mdglichkeit, einen
offentlich-rechtlichen ErschlieRungstrager (z. B. der Bayergrund) oder
einen privaten ErschlieBungstrdger zu beauftragen. Aufgrund der
vorherrschenden Nachfragesituation und der idealen verkehrlichen
Anbindung ist mit einem guten Abverkauf der Gewerbeflachen zu
rechnen.

Die voraussichtlich hohen ErschlieRungskosten werden durch die grofe

oLt AN



bebaubare Flache, die geschaffen werden soll, gut aufgeteilt werden
kdnnen und damit relativiert werden. Die Qualitat und die hervorragende
Lage dieser Baugrundstiicke rechtfertigen sicherlich auch einen héheren
Kaufpreis.

Unter Umstanden ist es auch mdglich, die Erschlieffung zusammen mit
den jeweiligen Kaufinteressenten gemeinsam durchzufiihren. Es besteht
die Moglichkeit, einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag
abzuschliefden.

Die Stadte sind verpflichtet in regelmaRigen Abstanden ihre Gebihren
und Beitrage neu zu kalkulieren. Diese kostenrechnenden Einrichtungen
(Wasserversorgung und Entwasserung) sind zwingend kostendeckend
zu betreiben. Obwohl die Stadte Teublitz und Maxhutte-Haidhof in einem
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung gemeinsam eine Klaranlage
betreiben, erfolgt die Gebiihren und Beitragskalkulation getrennt fur
jedes Stadtgebiet. Sind aufgrund des Gewerbe- und Industriegebiets
oder aufgrund anderer Baugebiete Investitionen erforderlich, tragt diese
Kosten hierfiir die jeweilige Stadt fir sich. Somit wirken sich hohere
ErschlieRungsaufwendungen nicht negativ auf die Gebithren und
Beitrdge der Nachbarstadt aus. Burglengenfeld ist kein Mitglied des
Abwasserzweckverbandes und somit von dieser Thematik nicht berthrt.

GroéRere ErschlieBungsmalinahmen erfordern unter Umstanden
tatséchlich eine neue Gebilihren- und Beitragskalkulation fir die
betroffene Stadt, falls nicht ein oder mehrere
Investoren/ErschlieRungstrager diese Kosten aufgrund geschlossener
Vertradge Ubernehmen. Fir das Gewerbe- und Industriegebiet an der
A93 steht das weitere Vorgehen beziiglich der Durchfiihrung der
ErschlieRung noch nicht fest.

Sollte die Stadt Teublitz selbst erschlieften, stehen ihr aufgrund der
Beitrags- und Geblhrensatzungen hohe Einnahmen an
Herstellungsbeitrdgen zur Wasserversorgung und Entwasserung zu.
Geméal der momentanen Planung wirde sich aufgrund der dort
zulassigen Bebauung (GFZ 2,4 = 376.320 gm abgerundet auf 300.000)
und der Nettobaulandflache (156.800 gm) mit den derzeitigen
Beitragssatzen Einnahmen von mehr als 5,6 Millionen Euro errechnen.
Auch haben viele Gewerbebetriebe einen erhthten Wasserverbrauch,
was dazu fUhrt, dass die Stadt mehr Wasser verkaufen kann. Es flieen
dadurch wiederum mehr Einnahmen aufgrund zuséatzlicher Wasser- und
Kanalgebiihren den jeweiligen kostenrechnenden Einrichtungen zu.
Insbesondere sei dabei anzumerken, dass sich ein erhdhter Verkauf an
Kubikmeter Wasser, bei nahezu gleichbleibenden Fixkosten, positiv in
der Gebiihrenkalkulation auswirkt. Die Stadt Teublitz verflgt Uber genug
Wasserreserven in gleichbleibend guter Qualitét aufgrund des
vorhandenen Tiefenwassers aus artesischen Brunnen.

Im Rahmen dieser hier vorliegenden bergeordneten Bauleitplanung
,Flachennutzungsplan und Landschaftsplan® kann noch keine
aussagekraftige ErschlieRungsplanung erstellt werden. Solite in die
Bauleitplanung zur Aufstellung des nachfolgenden Bebauungsplanes
GE/GI| wieder eingestiegen werden, sind vor der erneuten Auslegung
der Planunterlagen auch bereits die ersten Planungen zur Erschlieflung
mit zu beauftragen, damit hinsichtlich der zu erwartenden Kosten auch
bereits konkretere Aussagen getroffen werden kénnen.

Fir den StraRenbau sind allerdings aufgrund des auflerhalb liegenden
Plangebiets keine hohen Kosten zu erwarten, da die dort hinfihrenden
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ubergeordneten Stralen den Verkehr unbeschadet aufnehmen kénnen.
Weitere  Ausfilhrungen  hierzu  beim  Belang
Es ist momentan lediglich eine StichstraRe
innerhalb des Baugebiets vorgesehen, welche zur SAD 8 ebenfalls mit
einer Linksabbiegespur und einem Rechtsabbiegekeil ausgebaut
werden soll.

Bessere Biirgerbeteiligung/mehr Transparenz/Kritik an
Bauleitplanverfahren

Zusammenfassung:

- schlechte und falsche Information der Blirgerinnen und Biirger durch
die Stadt
- Termin am 15.04.2024 wurde nicht ausreichend publik gemacht

Abwagung:

Das Verfahren zur Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens ist klar im
Baugesetzbuch  geregelt - auch die damit verbundene
Offentlichkeitsbeteiligung bzw. die Mdglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme.

Die Stadt Teublitz hat neben den Bauleitplanverfahren zum GE/GI an
der A93 auch ein Flachennutzungsplanneuaufstellungsverfahren
durchgeflhrt, was beziglich des Plangebiets wichtige Informationen und
Planungshinweise brachte. Am FNP-Verfahren wurde die Offentlichkeit
ebenfalls zweimal beteiligt. Das GE/Gl an der Autobahn war in jeder
Planfassung enthalten. Die Offentlichkeit konnte dahingehend Einwénde
erheben, was jedoch kaum gemacht wurde.

Auch wurde die Bevdlkerung mit zwei Birgerinformationsbroschiiren
Uber die Bauleitplanung GE/Gl an der A93 informiert. Alle Fakten,
wurden damit gut verstandlich erldutert. Die Stadt wie auch die
Naturschutzverbande berichteten Uber die beabsichtigte Planung bei
einigen Funk- und Fernsehsendungen, in den sozialen Medien und tber
die Presse (z. B. Mittelbayerische und Stiddeutsche Zeitung).

Am 15.04.2024 fand bezlglich des Landschaftsplans bzw. zur Planung
des GE/GI an der A93 keine Veranstaltung bzw. beratende
Beschlussfassung statt.

Belang
Zusammenfassung:

erhohtes Verkehrsaufkommen/ keine Abbiegespur

Es wird aufgrund des Gewerbegebietes mehr Fernverkehr durch
Teublitz gehen. Oftmals wird allgemein die voraussichtliche
Verkehrszunahme aufgrund dieses Gewerbegebiets angesprochen.
Verkehrszunahme soll nicht von Teublitz auf Maxhiitte-Haidhof verlagert
werden.

Da keine Abbiegespur geschaffen werden soll, wird die
Verkehrssituation  undbersichtlicher und  geféhrlicher.  Erhohtes
Unfallrisiko auf der SAD 1 und SAD 8.

Abwégung:

Grundsétzlich  ist  festzustellen, dass das  Gewerbegebiet
verkehrstechnisch optimal liegt und hervorragend an das Uberortliche
Verkehrsnetz angebunden ist.

Eine Zunahme des Fernverkehrs durch Teublitz ist nicht zu erwarten, da
dieser seine Ursachen in den groRen bereits vorhandenen Betrieben
(Beispielhaft seien Zementwerk oder Lapple genannt) hat. An diesen
Verkehrsbeziehung und Fahrwegen &andert sich durch die geplante
Gebietsausweisung nichts.

Eine Zunahme des Fernverketlirs in den umliegenden Ortschaften
(Teublitz, Katzheim, MefRnerskreith) ist ebenfalls nicht zu erwarten, da
dieser mit hoher Wahrscheinlichkeit tiber die Autobahn BAB 93 anfahrt.
Eine Zufahrt Uber die Kreis- und Bundesstralen ist deutlich
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zeitaufwendiger, umstandlicher und langer.

Der Argumentation beziglich einer Zunahme des Pendlerverkehrs wird
nicht gefolgt, da zwar zum einen etliche Einpendler zum geplanten
Gewerbegebiet hinzukommen werden, allerdings auch genauso viele
momentan vorhandene Auspendler Richtung Regensburg wegfallen
werden.

Die schon vorhandenen Knotenpunkte der Autobahn mit der Kreisstralle
SAD1 und der Kreisstrafien SAD1 und SADS8 untereinander sind bereits
jetzt mit den erforderlichen Abbiegestreifen und Ausfahrkeilen versehen
und Ubersichtlich gestaltet. Die neue Einmindung aus dem geplanten
Gewerbegebiet in die SAD8 wird ebenfalls mit einer Linksabbiegespur
und einem Rechtsabbiegekeil ausgebaut. Der erforderliche
Ausbaustandart wird Uber die ,RAL“ (Richtlinie zur Anlage von
LandstraRen - Teil Knotenpunkte) vorgegeben und von der
Tiefbaubauverwaltung des  Landkreises  Schwandorf  sowieso
eingefordert. Alle erforderlichen Sichtverhaltnisse werden Uber das in
der Planzeichnung eingetragene und somit festgesetzte Sichtdreieck
freigehalten. Ein erhdhtes Unfallrisiko wird deshalb nicht gesehen.

Um die verkehrliche Situation bis zum Abschluss der noch zu
ergdnzenden Bauleitplanung zum GE/GlI an der A93 abschlieRend
fachkundig beurteilen zu kdnnen, hat die Stadt Teublitz ein weiteres
Verkehrsgutachten in Auftrag geben.

Herr Horst Pressler vom Ing-Biro GEO.VER.S.UM aus Cham erstellte
deshalb das vorliegende Gutachten vom 02.12.2024.

Diese neuen Verkehrserhebungen belegen, dass an den meisten
Zahlquerschnitten ein Rickgang im Verkehrsaufkommen gegenlber
dem Vor-Corona-Niveau zu verzeichnen ist. Aufbauend auf den
Ergebnissen der Verkehrserhebungen wurde eine Trendprognose fir
das Jahr 2040 erstellt. Die Verkehrsumlegung der zukinftigen
Verkehrsnachfrage aus dem Plangebiet wurde auf Basis der
Arbeitslosen- und Einwohnerzahlen der Gemeinden im Umkreis von
rund 20 km Fahrstrecke sowie der vorgefundenen Verkehrsbeziehungen
durchgefiihrt und auf die StralRenabschnitte im Untersuchungsgebiet
verteilt.

Die Leistungsberechnungen fir die Knotenpunkte SAD 1 und SAD 8
zeigen, dass die vorhandenen Knotenpunktformen und auch die
Ausbauquerschnitte ausreichend fir die zusatzlich zu erwartenden
Verkehrsmengen sein werden. Die Knotenpunkte ohne
Lichtsignalanlagen haben darliber hinaus noch Kapazitatsreserven.
Umbau- bzw. Ertlichtigungsmaflinahmen werden nicht erforderlich. Die
lichtsignalgesteuerte Kreuzung Regensburger-/Fischbacher Strale wird
unter Bericksichtigung der Trend- und Modellprognose ihre
Kapazitatsgrenze erreichen.

Die Leistung an aller Knotenpunkten verschlechtert sich gegentber dem
IST-Zustand 2024 lediglich um maximal eine Qualitatsstufe.

Am Knotenpunkt der Regensburger-/Fischbacher Strafle tritt in der
Prognose aufgrund der zu erwartenden Verkehrszunahme eine
Verschlechterung der Leistungsféhigkeit der Lichtsignalanlage ein, die
sich an den Rickstauldngen bemerkbar machen wird. Die
Kapazitatsgrenze wird durch die Qualitdtsstufe D erreicht. Die
Rickstauldangen werden sich um 10 m (vormittags) und 20 m




(nachmittags) in der Fischbacher Stralke und in der Regensburger
Strafle (von Siiden kommend) um 5 m erhdhen.

Es sei jedoch angemerkt, dass sich die Leistungsfahigkeit der
Lichtsignalanlage wieder an diejenige vor Corona-Zeiten angleichen
wird. Eine Verschlechterung dariber hinaus ist mittelfristig nicht zu
erwarten.

Zudem wurde in dem Gutachten der ,Mitnahmeeffekt* in der Hinsicht,
dass Arbeitslose und Arbeitnehmer die analysierten Streckenabschnitte
bereits jetzt nutzen und spater evtl. im Industrie- und Gewerbegebiet an
der Autobahnanschlussstelle arbeiten, nicht berlicksichtigt. Ebenso sind
dabei auch keine Prognosen zu Fahrgemeinschaften erfasst. Die
Arbeitnehmerfahrten wurden zu 100 % geschéatzt. Es erfolgte aufgrund
dieser sicher eintretenden Thesen kein Abzug.

Belang

Nachhaltigkeit fur klinftige Generationen

Zusammenfassung:

Fir die junge Generation und fir zukinftige Generationen sind ein
intaktes Klima und eine intakte Umwelt essentiell wichtig. Auch unsere
Kinder und Enkelkinder haben ein Recht auf diesen Wald zur
Naherholung.

Es muss hier nachhaltig fur kinftige Generationen gehandelt werden.
Der Wald ist daher zwingend dort zu erhalten.

Lebensgrundlagen sind zu sichern.

Siehe auch Ausfihrungen zu den Punkten Klimaschutz allgemein
Naherholungsgebiet erhalten

Abwagung:

Eine intakte Umwelt und damit ein intaktes Klima sind sicherlich flr uns
und kiunftige Generationen wichtige Faktoren. Jedoch ist es auch wichtig
fur kiinftige Generationen, dass ihr Heimatort ihnen Moglichkeiten bietet,
dass sie sich ihren Lebensunterhalt verdienen bzw. auch eine
Ausbildung absolvieren konnen. Insbesondere junge Menschen sind
noch nicht so mobil und auf einen ortsnahen Arbeitsplatz angewiesen.
Eine stetige Zunahme der Pendler auf der Autobahn A 93 tragt ebenfalls
wenig zum guten Klima bei (Ld&rm und CO? Aussto der PKW). Zudem
belastet der anstrengende Arbeitsweg auf einer Uberflllten Autobahn die
Arbeitnehmer. Ortsnahe, attraktive Arbeitspldtze werden kinftig
aufgrund des zunehmenden Verkehrs immer wichtiger. Sie sparen Zeit,
Geld und schonen die Gesundheit der Menschen.

Die finanzielle Leistungsféhigkeit des Heimatortes ist ebenso fiir kiinftige
Generationen zu sichern bzw. im Falle von Teublitz dringend zu
verbessern.

Zusammenfassung:

Siehe Zusammenfassung rinkwasserschutz,
Grundwasserschutz, Wasserhaushalt, Schadstoffe, Hochwasserschut
Daruber hinaus wird angefiihrt, dass gemaf den Hinweisen zur Satzung
bei Gelandeanschnitten mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie
mit wild abflieRendem Oberflaichenwasser aufgrund des dariiber
liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden muss. Im
Bebauungsplan sind keine Malnahimen, 2.B. Rickhallevolumen und
Flachen fur die Ableitung solchen Wassers dargestellt.

Abwagung:

Siehe Abwagung zum Belang [l Ve =leial0 v €8 alo \VE =Tz g1ela 0] vt
asserhaushalt, Schadstoffe, Hochwasserschutz
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Der angefihrte Hinweis wurde aus dem Baugrundgutachten
aufgegriffen. In Hanglagen ist bei Erdaufschliissen immer mit Hang- und
Schichtenwasser zur rechnen, so dass dieser Hinweis in jedem
Baugrundgutachten, wenn es sich auf eine Hanglage bezieht, zu finden
ist. Da der Hinweis allerdings auch der Realitat entspricht, wurde diese
Formulierung in die Hinweise in der Bauleitplanung aufgenommen,
damit sie fiir alle Bauwerber schnell und deutlich zu finden ist.

Allerdings ist es nicht moglich, den Umgang mit auftretendem Hang- und
Schichtenwasser wé&hrend der Bauphase bereits im Zuge der
Bauleitplanung zu 16sen, da vorab nicht festgestellt werden kann, ob und
auf welchen Parzellen Hang- oder Schichtenwasser auftreten wird.
Sollten  wahrend der Bauphase tempordre, oberflachliche
Rickhaltebecken in einzelnen Parzellen erforderlich werden, brauchen
diese auch nicht im Bebauungsplan dargestellt werden, da dieser den
Endzustand darstellt.

Hang- und Schichtenwasser ist nach den Wassergesetzen ,sauberes”
Wasser, das dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzuflihren ist.
Somit ist es zu versickern oder, wenn dies nicht moglich sein sollte,
gedrosselt einem Gewasser wieder zuzuleiten. Die Einleitmenge flr die
Bauzeit und den ,Dauerbetrieb” wird wie schon unter der Abwagung zu
oben genanntem Belang von den Fachstellen vorgegeben und seitens
der Stadt Teublitz beachtet.

Mit wild abflieRendem Oberflachenwasser aus dem Gewerbe- und
Industriegebiet ist nicht zu rechnen, da eine Rickhaltung vorgesehen
wird.

Das Klimagutachten sieht aufgrund der durch die Baumafnahme zu
erwartender  Versiegelung eine deutliche Zunahme des
Oberflachenabflusses, sodass far Verdunstung und
Grundwasserneubildung weniger Wasser zur Verfigung steht und diese
entsprechend abnehmen werden. Fur die ausstehende
ErschlieBungsplanung wird eine Versickerung empfohlen und sollte
gepriift werden. Aufgrund des kleinen hydrologischen Einzugsgebiets
sind nur lokale Veradnderungen im direkten Umfeld der geplanten
Bebauung zu erwarten.

In einer eventuell folgenden neuen Bauleitplanung zur Aufstellung eines
Industrie- und Gewerbegebietes an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz wird dennoch ein besonderes Augenmerk auf den kinftigen
Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser gelegt werden.
Unter der Annahme, dass der Abfluss aus den Dach- und
Verkehrsflachen nahezu vollstédndig Uber ein Mulden-Rigolen-System
versickert werden kann und nur bei Starkregen ein Abfluss Uber die
Oberflachengewasser erfolgt, kann firr die Bilanzierung der Abflussanteil
mit 0% angenommen werden, da das gesamte Niederschlagswasser der
Verdunstung und Grundwasserneubildung zur Verfligung steht.

Fur Starkregenereignisse ist eine Riickhaltung vorzusehen.

Aufgrund der geringen Abflussmengen des namenlosen Grabens und
des Burgerweihergrabens, die sich aus den Auswertungen des Blros
Piewak und Partner aus den Jahren 2022-2023 ergaben, ist mit keiner
Qberﬂutungsgefahr zu rechnen. Auch amtliche Festsetzungen der
Uberschwemmungsgebiete und wassersensiblen Bereiche sehen hierzu
keine Gefahren.
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TVerdichtung Und Versiegelung des Bodens

Zusammenfassung:

Boden soll dort nicht verdichtet und versiegelt werden.

Flachenversiegelung nimmt stéandig zu.

Siehe auch Ausfithrungen zu Flachenverbrauch,
und Standort

Abwagung:

Um Verdichtungen vorzubeugen, wird das Geldnde nur bei trockenen
Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei
ungunstigen Bodenverhaltnissen wird vermieden bzw. es werden
Schutzvorkehrungen getroffen. Im Rahmen der Bauarbeiten sind
geeignete  Maschinen  (Bereifung, = Bodendruck) auszuwahlen.
Entsprechende Hinweise werden weiterhin in den
Bebauungsplanhinweisen zum Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle enthalten sein.

Eine erhdhte Versiegelung des Bodens bei einem Gewerbe- und
Industriegebiet ist allerdings unabdingbar. Dies bringt die geplante
Nutzung mit sich. GemaR §§ 17 und 19 Baunutzungsverordnung ist die
Grundflachenzahl (Verhaltnis der moglichen bebaubaren/versiegelbaren
Grundstucksflache zur gesamten Bauflache) fiir Gewerbe- und
Industriegebiete  deutschlandweit  einheitlich  bei mind. 0,8
(Uberschreitungen méglich). Es ist also davon auszugehen, dass etwa
80 Prozent der moglichen Bauflachen versiegelt werden. Dieser Eingriff
spiegelt sich in der Ausgleichsplanung sowie spater in den
ErschlieBungs- bzw. Entwasserungsplanungen wider (Vorrang der
Versickerung von Niederschlagswasser).

Belang

Urteil VGH - Gericht lehnt Gewerbegebiet ab

Zusammenfassung

- Gericht sieht Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung

- Urteil zur Normenkontrollklage ist zu respektieren

- Urteil unterstreicht die Notwendigkeit, die im Rahmen des
Rechtsprozesses aufgefuihrten Argumente gegen die Ausweisung eines
Gewerbegebiets sorgfaltig zu beriicksichtigen.

- Stadt erkennt Urteil nicht an

Abwagung

Das Urteil vom 05.10.2021 zur Normenkontrollklage gegen den
Bebauungsplan GE/GI an der Autobahnanschlussstelle der A93 des
Bay. Verwaltungsgerichtshofes hat Rechtskraft. Das bedeutet, dass die
Stadt verpflichtet ist, das Urteil zu respektieren und die darin enthaltenen
Vorgaben umzusetzen.

Letzteres hat die Stadt Teublitz sehr ernst genommen und die Planung
des GI/GE an der Autobahnanschlussstelle der A93 und die Bedenken,
die daraus hervor gehen, weiter untersucht.

So wurden bzw. werden einige formelle Verfahrensfehler korrigiert bzw.
nachgebessert. Dies betrifft z. B. die Regelungen zur Kontingentierung
des Larms auf den jeweiligen Parzellen oder auch eine detailliertere
Ausarbeitung der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung. Die
Sicherung der Ausgleichsflachen auf Privatgrund wurde bereits vor der
Verhandlung zur Normenkontrollklage nachgehoilt.

Um die materiellen Gesichtspunkte nochmals weiter zu durchleuchten,
wurde unter anderen in einem sehr aufwendigen Verfahren der gesamte
Landschaftsplan der Stadt Teublitz aktualisiert, der nun Gegenstand
dieser Abwagung ist. Es erfolgte im Rahmen dieser neuen
Landschaftsplanung eine Bestandsanalyse (ber die Dauer von mehr als
einem Jahr, ein Definieren von verschiedenen Zielen und MaRnalimer,
um die Landschaft zu schiitzen und eine Abwé&gung hinsichtlich
bestehender Konflikte mit geplanten Nutzungen, wie z. B. beim GI/GE
an der Autobahnanschlussstelle Teublitz.
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Zudem wurden wieder vorgebrachte Bedenken zu den Themen
Klimaschutzwald, Standortauswahl, Bedarfspriifung sowie dem wohl
steigenden Verkehrsaufkommen aufgrund dieser
Gewerbegebietsausweisung nochmals betrachtet. Durch fachkundige
und neutrale Ingenieurbiiros wurden diesbezliglich weitere Gutachten
erstellt. Auch erfolgte iber 2 Jahre eine Messung des
Schuttungsverhaltens des durchs Plangebiet verlaufenden namenlosen
Grabens und des Burgerweihergrabens.

Somit liegen nun neue Erkenntnisse vor, die einen Wiedereinstieg in die
Bauleitplanung ,Anderung bzw. Ergénzung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan® sowie ,Ausweisung eines
Bebauungsplanes fiir ein Gewerbe- und Industriegebiet an der
Autobahnanschlussstelle” rechtfertigen nach § 214 Abs 4 BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird hinsichtlich der landschaftlichen
Vorbehaltsgebiete entsprechend der Vorgaben im Urteil aktualisiert
Auch wird aufgrund neuer Kenntnisse aus der Standort- und
Bedarfsanalyse vom Oktober 2024 sowie der Verkehrsuntersuchung
vom November 2024 die Gewerbeflachendarstellung G-e (gegentiber
Lapple) drastisch reduziert.

Mit der Neuaufstellung des Landschaftsplans einem erneuten Einstieg in
die Bauleitplanung Flachennutzungsplan sowie Bebauungsplan GI/GE
an der Autobahnanschlussstelle Teublitz ignoriert die Stadt das
getroffene Urteil des VGH nicht, sondern nimmt ihre Aufgabe zur
Erstellung rechtssicherer Stadtebauplanung sehr ernst. Auch wird
dadurch den Fachstellen und der Offentlichkeit erneut die Gelegenheit
gegeben, sich nochmals mit der Planung zu befassen und diese nach
neuen Kenntnissen und aktueller Rechtslage zu beurteilen.

Zusammenfassung - Das Industriegebiet an der A93 soll aus dem Landschaftsplan
herausgenommen werden, um die Weiterentwicklung landschaftlich
und naturschutzfachlich wertvoller Flachen voranzutreiben.

- Unter Punkt 2.1 Regionalplanerische Vorgaben wird der Sicherung
der natlrlichen Lebensgrundlagen eine hohe Bedeutung
beigemessen. Es wird auf einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden hingewiesen und auf die Bedeutung von landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten fiir die 6kologische Stabilitdt der Region. Diesem
Anspruch widerspricht die Ausweisung eines Gewerbegebiets im
Lehmholz.

- Es entsteht der Eindruck, dass die Stadt Teublitz den
Landschaftsplan nur erneuert, um die Planungen des
Gewerbegebietes an der A93 weiter verfolgen zu kdnnen und somit
den wertvollen Klimaschutzwald zu zerstoren.

- Das Gewerbegebiet an der Autobahn steht im Widerspruch zur
Erhaltung der Biodiversitat

- Die Festsetzung des Gewerbe- und Industriegebiets an der
Autobahnanschlussstelle widerspricht dem Erlduterungsbericht.

Abwagung Die Stadt Teublitz sah bei der letzten Neuaufstellung ihres

Flachennutzungsplanes (Rechtskraft 22.07.2020) kein

Planungserfordernis zur gleichzeitigen Uberarbeitung des

Landschaftsplanes, da bei dieser Neuaufstellung sehr viele

Baulandflachen zuriickgenommen wurden. Auch bei der




Gewerbegebietsplanung erfolgte lediglich ein ,Austausch” des geplanten
Standorts. Statt die hoherwertigen Biotopflachen im
zusammenhangenden Waldgebiet des Samsbacher Forstes zu
Uberplanen, wurde der bereits durch Stralken abgeschnittene und
dadurch vorbelastete Standort an der Autobahn gewahlt. Die neue
Flachennutzungsplanung bildete demnach keinen konkreten
Widerspruch zur damaligen Landschaftsplanung, sondern verbesserte
eher den Schutz der Landschaft und der Natur im Vergleich zur
vorherigen Planung.

Da der Bay. Verwaltungsgerichtshof im Urteil zur Normenkontrollklage
dennoch eine umfassende neue Betrachtung der Landschaftsplanung
als notwendig erachtet hatte, stieg die Stadt auch in diese neue
Bauleitplanung zur Aufstellung eines neuen Landschaftsplanes ein.
Somit wird dieser Aussage, die Stadt Teublitz andert nur ihren
Landschaftsplan fir das Gewerbe- und Industriegebiet an der Autobahn
grundsatzlich nicht widersprochen. Allerdings wurde bei dieser neuen
Planung schon sehr viel Wert auf eine ganzheitliche Betrachtung des
Stadtgebietes gelegt. Im Gegensatz dazu zielen die eingegangenen
Stellungnahmen fast ausschlieRlich auf die Planung des Gewerbe- und
Industriegebiets an der Autobahnanschlussstelle ab.

Dass eine Gewerbe- und Industriegebietsplanung eigentlich immer im
Konflikt zu vielen klassischen Zielen einer Landschaftsplanung (wie. z.
B. Erhaltung der landschaftlichen oder auch naturschutzfachlich
wertvollen Flachen, Férderung eines mdglichst ungestorten
Landschaftsbildes, Erhaltung der Biodiversitat usw.) steht, liegt in dieser
eben geplanten Nutzung. Es folgt daraus ein Zielkonflikt, der sorgféltig
abgewogen werden muss. Hierzu Wll’d von den Fachplanern
insbesondere in der Begriindung (unter Nr. 7.3) eingegangen.

Als Fazit wird hier festgestellt, dass im Stadtgeblet als magliche
Entwicklungsflache fiir Gewerbe- und Industrieflachen nur der 6stlich der
A93 gelegene Bereich an der Autobahnanschlussstelle Teublitz im
Lehmholz verbleibt. Dieser Waldbereich, wo auch ein Quellbereich
vorkommt, wurde bereits hinsichtlich vorkommender Arten (Tiere und
Pflanzen) und Vegetationsstrukturen und Biotope kartiert.

Aufgrund dieser sehr eingeschrankten Entwicklungsmaoglichkeiten fiir
das Stadtgebiet sollte der neue Landschaftsplan nicht als
entwicklungshemmende Planung angesehen werden, sondern als
Chance der richtigen Entwicklungslenkung im Stadtgebiet. Des Weiteren
muss es der Stadt noch ermdglicht werden, sich wirtschaftlich
weiterentwickeln zu dirfen, zumal die Bereitstellung neuer Gewerbe-
und Industrieflachen die Schaffung neuer Arbeitsplatze mit sich bringt
und die wirtschaftliche Attraktivitdt des Standortes Teublitz in der Region
starkt und scharft.

Zusammenfassung

Die innerstadtische Entwicklung liegt brach und der innerstadtische
Leerstand steigt an. Durch den Erwerb von billigen Gewerbegrund mit
dem Effekt, dass am bisherigen Standort daflir teures Bauland zum
Verkauf entsteht. Die Gewerbesteuereinnahmen bleiben gleich.

Profit nur beim Erwerber der Gewerbeflache.

Abwagung

Diese angesprochene These ist vermutlich auf die Félle zuriickzufiihren,
wenn bestehende Gewerbetreibende in Teublitz ihre bisherige
Betriebsflache im Ort aufgeben und lhre Firma neu in ein
Gewerbegebiet verlagern. Dies hat oftmals den Grund, dass die




bisherige Flache zu klein ist oder sich eigentlich in einem Wohngebiet
befindet, in dem die gewerbliche Nutzung héufig stérend ist bzw.
ungeeignet. Eine Verlagerung ist nicht nur fir den Firmeninhaber,
sondern auch aus stadtebaulichen Griinden sinnvoll. Eine bisherige
Gewerbeflache umzunutzen als ,teure” Wohnflache ist ein wichtiger und
nutzlicher Aspekt. Auch Wohnraum ist knapp. Eine Neuausweisung von
Bauland ist teuer und fordert ebenfalls den Flachenverbrauch.
Eingesessenen Betrieben, die unter Umsténden seit Jahren
Arbeitsplétze schaffen und Gewerbesteuer zahlen, die Moglichkeit zur
Expansion zu geben, ist fiir jede Kommune eine wichtige und sinnvolle
Aufgabe. Dies fordert nicht nur den Profit Einzelner, sondern dient auch
den Biirgern durch kiinftige weitere Steuerzahlungen, Sicherung bzw.
Schaffung von Arbeitsplétzen, Schutz vor Larm oder Emissionen in den
Wohngegenden, kurzen Arbeitswegen usw.

Stellungnahme:

Wenn man die Stromrichtung der Kaltluft sowie die Hitzeentwicklung der
Gewerbeflache "Lapple" mitberiicksichtigt, wird klar, dass man nicht nur
den Kaltluftstrom in die Hugo-Geiger-Siedlung unterbricht, sondern
zusatzlich noch einen wortwdrtlichen Hotspot schafft, der das Gebiet
aufheizt und nicht nur die heiRe Luft in die Siedlung transportiert,
sondern auch Schallemissionen und sonstige Abgase/Feinstaub von der
geplanten Gewerbeflache. An die jéhrlich steigende Zahl an Hitzetoten
durch die gestiegenen Temperaturen muss ich Sie wohl nicht erinnern.
Man fragt sich auch, warum hier Uberhaupt neue Wohnviertel
entstanden sind, wenn die Wohnqualitdt durch ein Gewerbegebiet
massiv reduziert wird.

Abwéagung

Wie bereits im Flachennutzungsplan als auch im Landschaftsplan
mehrfach dargelegt, ist die Entwicklung von Wohn- und Gewerbefléche
in  Teublitz aufgrund  umfangreicher Restriktionen (z. B.
Uberschwemmungsgebiet  der Naab, Landschaftsschutzgebiet
Minchshofener Berg, Vorrangflachen fir den Abbau von
Bodenschatzen, grofie zusammenhéngende Waldflachen usw.) nur sehr
bedingt mdglich. Fir eine weitere Siedlungsentwicklung eignen sich
daher vor allem die Flachen westlich der Kreisstralle SAD 1, ndrdlich
der Hugo-Geiger-Siedlung.

Fir eine weitere Siedlungsentwicklung eignen sich vor allem die
Restflichen im Naabtal, welche nicht als Uberschwemmungsgebiete
festgesetzt sind und aktuell als Acker- und Grinlandflachen genutzt
werden, sowie die Fldchen westlich der KreisstralRe SAD 1, nérdlich der
Hugo-Geiger-Siedlung.

In den Siedlungsbereichen des Hauptortes Teublitz oder im Bereich des
Ortsteiles Katzdorf, wo noch entsprechende entwickelbare Flachen
vorhanden wéren, befinden sich Uberwiegend Wohngebiete.

Zum Schutz der Bevolkerung vor Larm- und Abgasemissionen sind
diese Flachen fir groRere Gewerbe- und Industriebetriebe nicht
geeignet, zumal durch die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben mit einem hohen Verkehrsaufkommen und dadurch
mit einer Zunahme von Schadstoffemissionen verbunden ist.

Dem entsprechend wird zum Schutz der Hugo-Geiger-Siedlung ein
landschalftlicher Korridor zwischen dem vorgesehenen Industrie- und
Gewerbegebiet westlich der Fa. Lapple und der Hugo-Geiger-Siedlung
belassen. Auch bleibt ein landschaftlicher Korridor nordlich des
geplanten Industrie- und Gewerbegebietes bestehen, als Schutz zu den
gemischten Bauflachen bzw. allgemeinen Wohngebietsflachen.
Insgesamt sind in der Karte ,FNP und Malinahmenplanung® die
Potentialflichen im Stadtgebiet dargestellt, die noch baulich entwickelt




werden kdnnen und nicht durch die voran genannten Restriktionen als
bauliche Entwicklungsflachen wegfallen.

Hinsichtlich der klimatischen Wirkung sind die nordlich der Hugo-Geiger-
Siedlung vorgesehenen Industrie- und Gewerbeflachen, Mischflachen
sowie die Wohnflachen klimaresilient zu entwickeln, was jedoch auf
Ebene des Bebauungsplanes erfolgt.

Hierzu zahlen Festsetzungen im Bebauungsplan u.a. Festlegung von
Randeingriinungen, begriinte Dachflachen, Entwésserung,
Fassadenbegriinung, die Dichte der bebaubaren Flachen, ausreichende
Griinflachen etc.

Des Weiteren ist speziell bei der Entwicklung von Gewerbe- und
Industriegebieten die Anbindung an leistungsfahige Verkehrswege von
grundlegender Bedeutung.

Da allerdings die aktuelle Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplanverfahren ,Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz vom November 2024 zeigt, dass in
der Innenstadt - insbesondere am Knotenpunkt Fischbacher
Stralie/Staatsstralle St 2397 trotz Lichtsignalanlage der Verkehrsfluss
bereits mit langen Wartezeiten verbunden ist und sich das mit der
Ausweisung des Industriegebiets an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz noch etwas erhoht, ware die Ausweisung der
Gewerbegebietsflaiche G — e Flache (gegeniber Lapple) in der bisher
geplanten Grolke wohl nur bedingt ohne weiteren Einschrankungen
erschlielRbar. Dies wirde den Verkehr in der Innenstadt nochmals
deutlich ansteigen lassen.

Es wird daher vorgeschlagen, die Flache G-e von bisher 11,5 ha auf ca.
2,8 ha im Norden zu reduzieren. Somit waren noch mehr freie Flachen
zur Kaltluftproduktion vorhanden. Auch wiirde sich der genannte ,Hot-
Spot* des Gewerbegebiets deutlich weiter weg von der Bebauung in der
Hugo-Geiger-Siedlung befinden mit einem Abstand von mehr als 500 m.

Kaltluft wird (berwiegend auf Freiflichen (Wiesen, Weiden, Acker)
produziert. Dies ist hier gegeben. Vorhandene Bidume oder Gebiische
kdnnen diese Kaltluftstrome jetzt bereits deutlich bremsen. Auch das
Gefélle ist dabei von Bedeutung (siehe Seiten 3—4 Klimagutachten).

Da die Hugo-Geiger-Siedlung etwas hoher liegt als die Uberarbeitete,
verkleinerte Gewerbegebietsflache sind die Auswirkungen wohl eher
gering.

Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanebene ist auf eine
Eingriinung zu achten, die bei einer eventuellen Hitzeentwicklung durch
die Gewerbeflache G-e diesen Luftaustausch in Richtung Hugo-Geiger-
Siedlung bremst.

Stellungnahme:

Die Ausweisung von Windvorranggebieten ausschlieBlich in Waldern,
wie es derzeit in Teublitz und auch in den umliegenden Gemeinden
geschieht, ist problematisch. Windrader in Waldern bedeuten immer
auch einen Eingriff in schon geschwadchte Okosysteme (siehe
Waldzustandsbericht). Es flhrt groRflachig zu einer Fragmentierung von
Waldgebieten mit noch unerforschten Auswirkungen auf die Natur. Es ist
deshalb geboten, Standorte in Waldern mit Bedacht auszuwahlen und
auch Standorte aulerhalb von Waldern zu prifen.

Zudem Dbeeintrachtigen die Windrader das Landschaftsbild und
zerstlckeln die Landschaft

Abwagung:

Windréader beeintrdchtigen unumstritten das Landschaftsbild. In der
geplanten Groflenordnung  kann  jedoch noch  nichl  von  einer
Landschaftszerstiickelung gesprochen werden, da hier jeweils in den




dargestelltes Vorranggebieten nur 3 - 5 Windrader aufgrund der
gegebenen Abstandflachen Platz finden.

Um den Eingriff ins Landschaftsbild so gering wie moglich darzustellen,
wurden Flachen, die zwar eine besonders gute Windhaufigkeit haben,
aber unter besonderem Schutz stehen, wie z B. das
Landschaftsschutzgebiet des Miinchshofener Berges von der Planung
ausgespart.

Die Vorrangflaiche &stlich der Autobahn ist bereits durch diese
vorbelastet Der Bereich ist auch aufgrund der umliegenden Waldflachen
und der Abstdnde zu bestehenden Bebauungen sowie der gegebenen
Gelandehohensituation kaum von einer landschaftspragenden Nah- und
Fernwirkung betroffen.

Bei der Vorrangflache nordwestlich von Richthof ist auch eine Flache
aullerhalb eines Walder mit Uberplant, die zum Schutz des Waldes auch
vorrangig mit genutzt werden sollte. Durch die exponierte Lage werden
die Windréder gegebenenfalls auch von der Ferne zu sehen sein. Bei
einer detaillierten Planung sind daher durch Bildsimulationen die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu prufen.

Allerdings werden aufgrund der vorhandenen Windstarken fur eine
wirtschaftliche Stromgewinnung Windrader mit einer Mindesthdhe von
175 m bendtigt werden.

Auch sind aufgrund der derzeitigen Gesetzgebung zur Schaffung bzw.
Ausweitung von erneuerbaren Energien vorrangig vorbelastete Flachen
(z. B. an der Autobahn) oder Waldflachen zu nutzen. Durch die Nutzung
der dort vorhandenen Wege ist der Eingriff in die Waldfldchen so gering
wie moéglich zu halten.

Verwaltungsfachwirtin Janus weist darauf hin, dass zur umfassenden Information der
Offentlichkeit séamtliche Unterlagen, Stellungnahmen und Gutachten auf der Homepage der
Stadt Teublitz eingesehen werden kdnnen.

Stadtrat Ferstl erkundigt sich, ob man in Zahlen belegen konne, wie viele bayerische
Kommunen einen aktuellen Landschaftsplan vorweisen kdnnen.

Dr. Schober kann hierfiir keine konkreten Zahlen nennen. Jedoch sei eine Fortschreibung
des Landschaftsplans Voraussetzung fiir die Erstellung eines Fldchennutzungsplans und
somit zwingender Bestandteil eines jeden kiinftigen Bauleitplanverfahrens.

Nachdem alle Gutachten gehort sowie alle eingegangenen Stellungnahmen behandelt
wurden und keine Fragen aus dem Gremium mehr offen sind, folgen die Stellungnahmen der
Fraktionen.

Traditionell eroffnet Erster Blirgermeister Beer die Stellungnahmen mit seiner Rede:

~Sehr geehrte Damen und Herren Stadtréte,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu Beginn meiner Ausflihrungen méchte ich nochmals darauf hinweisen, auch wenn sich
sehr viele Anmerkungen ausschliefdlich um einen kleinen Teil unseres Stadtgebietes drehen,
dass wir heute nicht Uber ein Industrie- und Gewerbegebiet, sondern Uber einen
Landschaftsplan fiir das Stadtgebiet abzustimmen haben.



Der Verwaltungsgerichtshof hat uns aufgetragen, unseren Flachennutzungsplan mit einem
Landschaftsplan zu erganzen. Aus meiner Sicht ist dies flir die Entwicklung unserer Stadt,
aber auch fur die Planungssicherheit ein richtiger und wichtiger Schritt.

Auch konnten wir heute die Ergebnisse der beauftragten Gutachten zu den Themen

e Klimaschuiz
e Verkehr
e Standortanalyse

zur Kenntnis nehmen. Diese Gutachten tragen aus meiner Sicht ebenfalls zu einer
Versachlichung der Themenstellungen bei, da sie die immer wieder von verschiedenen
Seiten aufgegriffenen Argumente analysieren und zu einem klaren Ergebnis kommen.

Meine sehr geehrten Damen und Herren,

gibt es in Deutschland wirklich nur mehr die Sichtweise, dass komplexe Situationen nur auf
zwei extreme Lodsungspositionen reduziert werden?

Haben wir wirklich verlernt, dass es oftmals den Mittelweg des Kompromisses und der
Abwé&gung bedarf um unser Land, unsere Region oder auch unsere Kommune weiter zu
entwickeln?

Mussten wir nicht in den letzten Jahren zur Kenntnis nehmen, dass ideologisch gefiihrte
Debatten nur dazu fiihren, dass wir die ,Ré&nder” stirken und wir die Menschen nicht mehr
mitnehmen?

Wir erleben insbesondere im Bereich Umweltschutz wohin diese flihren kann. Stichwort
Heizungsgesetz oder Stichwort Abschaltung von Atomreaktoren und Zukauf von Atomstrom
von den Nachbarn. Dies sind nur zwei von vielen Beispielen die an dieser Stelle aufzufiihren
waren.

So wie es in der Vergangenheit in Deutschland nach dem Krieg lange Zeit nicht richtig war
ausschlieBlich auf Wachstum und Wohlstand, oftmals zu Lasten der Umwelt, zu schauen ist
es heutzutage nicht richtig ausschliefllich auf das Thema Umwelt zu setzen und dabei unter
anderem die Bereiche Wachstum und Infrastruktur auszublenden.

Umwelt und energiepolitische Belange sind im Rahmen von strukturpolitischen
Entscheidungen mit Blick auf die gesamtwirtschaftliche Entwicklung wichtig. Aber sie sind
nur Teil eines Gesamtabwégungsprozesses, insbesondere bei Industrie- und
Gewerbeansiedlungen, oder im Bereich Wohnungsbau und Energieversorgung. Deutschland
und unsere Region missen als Produktionsstandort auch mit Blick auf die Produktionskosten
wieder wettbewerbsfahig werden.

Aus Sicht der Verwaltung haben wir in einem guten und langen Prozess alle Belange
gegeneinander gleichwertig abgewogen und lhnen das Ergebnis prasentiert.

Dabei haben wir auch Entscheidungen an die aktuelle Entwicklung angepasst und uns damit
aus unserer Sicht durchaus kompromissbereit gezeigt. Ich mdchte hier an dieser Stelle
explizit an die Rucknahme der Gewerbeflachen gegentber der Firma Lapple um mehr als
zwei Drittel hinweisen. Damit schiitzen wir auch dort einige bereits bestehende Biotope.

Wir in Teublitz geben mit dem Landschaftsplan der Natur genligend Raum sich entwickeln

zu konnen. Wir haben grofe Flachen unseres Stadtgebiets als FFH-Flachen, Wald oder
auch Biolope ausyewieseln.
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Auch wurde signalisiert, dass wir beim Gewerbegebiet an der A93 durch entsprechende
MaRnahmen (Grungirtel um den Burgerweihergraben, Dacheingriinung, Quellfassungen,
Griinglrtel hin zur Autobahn, etc.) auch Anregungen der Umweltverbdnde aufgenommen
haben bzw. aufnehmen werden. Trotzdem mochte ich an dieser Stelle darauf hinweisen,
dass wir weiterhin an der Ausweisung an diesem Gebiet festhalten wollen.

Wir mussten heute in der MZ zur Kenntnis nehmen, dass auch in unserer Region bei der
Firma Lépple 800 Arbeitsplatze im Feuer gestanden haben. Diese konnten nur durch einen
Kompromiss fur zwei Jahre gesichert werden.

In Zeiten in denen samtliche Strukturen auf der Welt und in Deutschland auf den Priifstand
gestellt werden, in Zeiten in denen Menschen in Deutschland und der Region um ihre
Arbeitsplétze bangen, in Zeiten in denen ganze Staaten aus dem Klimaschutzabkommen
austreten und andere Lander Uber eine Neuaufstellung bei Atomkraft sprechen stellt sich far
mich die Frage, ob es tatséchlich die Welt, Deutschland oder Bayern bzw. unsere Region
weiterbringt, wenn dieses Gebiet als sog. ,Prézedenzfall bis zum VGH durchgestritten wird?
Ich zweifle hier weder die Entschlossenheit der Umweltverbande noch der Stadt Teublitz an
dies zu tun.

Trotzdem méchte ich an dieser Stelle einen weiteren Gedankengang flur die Zukunft
einbringen. Wére es vielleicht fiir uns alle nicht besser, gemeinsam ein Vorzeigeprojekt zu
entwickeln, wie wir heimatnahe Arbeitspldtze und Umweltschutz an dieser Stelle
zusammenbringen kdnnen, um damit einen ,Prézedenzfall” zu schaffen der beweist, dass wir
in Deutschland nicht verlernt haben den Mittelweg des Kompromisses zu gehen.

Heute und an dieser Stelle werbe ich fir den Beschlussvorschlag und bitte um lhre
Zustimmung.*

AnschlieBend ergreift der stellvertretende Sprecher der CSU-Fraktion Sven Sander
das Wort:

.Sehr geehrter Herr Erster Blirgermeister Beer,
sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,
sehr geehrte Damen und Herren,

auch wenn viele Stellungnahmen sich nur um ein Gebiet bei der Autobahn drehen, so ist es
mir wichtig an dieser Stelle nochmals darauf hinzuweisen, dass wir Uber den
Landschaftsplan der Stadt Teublitz abstimmen und dieser viel mehr erfasst.

Bl's und Umweltverbande bezeichnen uns gerne als bayernweites Negativbeispiel in Sachen
Klimaschutz. Dabei werden die Behauptungen, wie z. B. es wiirde sich das Klima &ndern,
das Weihergebiet wird austrocknen oder wir miissen mit Sturzfluten rechnen, wenn wir
diesen Landschaftsplan inkl. des Gewerbegebietes an der A93 verwirklichen, immer
unhaltbarer.

Wir haben durch die Gutachten und auch durch die Abwagungen nun sachlich eine Vielzahl
dieser an den Haaren herbeigezogenen Behauptungen widerlegen konnen.

Fakt ist auch, dass wir als Stadtrat, entgegen der Gegner und Umweltverbdnde, mit der
Riicknahme von Gewerbeflachen gegeniber der Firma Lapple beweisen, sich auf die neuen
Gegebenheiten und Ergebnisse der Gutachten anpassen zu kénnen. Dadurch wurden auch
wertvolle Flachen langfristig geschitzt.

Auch missen wir zur Kenntnis nehinen, dass unsere Wirtschaft nicht so stark ist, dass wir
uns es leisten kénnen von Deutschland aus umweltpolitisch die Welt zu retten. Wir haben



heute in der Mittelbayerischen Zeitung lesen diirfen, dass Uber 800 Arbeitsplatze in unserer
Region im Feuer gestanden sind. Nur durch einen Kompromiss zwischen den handelnden
Menschen ist es gelungen diese Arbeitsplatze, zumindest fir zwei Jahre, zu sichern.

Wir haben in Teublitz aber auch das Thema Umwelt im Visier. Ich erinnere an die grof3en
Waldflachen, die FFH-Gebiete und auch die Biotope die wir im Stadtgebiet haben.

Wer, eingedenk der aktuellen Entwicklung, noch immer nicht verstanden hat, dass
Umweltschutz und Arbeitsplatze sich gegenseitig nicht ausschlielen und durch immer
weitere Forderungen die wirtschaftliche Entwicklung und damit unseren erreichten
Wohlstand bewusst auf das Spiel setzt, der braucht sich auch nicht wundern, wenn er daflr
zur Verantwortung gezogen wird.

Die CSU-Fraktion steht fur heimatnahe Arbeitsplatze und auch flir den Schutz unserer
natirlichen Ressourcen und damit fir die Zukunftsfahigkeit unserer Heimatstadt Teublitz. Die
CSU-Fraktion sieht daher die Inhalte des Landschaftsplans als guten Kompromiss.

Nach jahrzehntelangem hin und her ist nun endlich ein Ende und gleichzeitig ein Neubeginn
in Sicht.

Wir als CSU-Fraktion stehen nach wie vor geschlossen hinter diesem Projekt und stimmen
daher dem Beschluss zu.”

Der SPD/Grunen-Fraktionssprecher Andreas Bitterbier vertritt die Auffassung, dass nun
aufgezeigt und erledigt werde, was es zu verbessern gelte. Aufgrund der nun vorgelegten
Gutachten bestehe die Moglichkeit nachzubessern. Er sehe nun endlich das Ziel, die
Umsetzung des Gewerbegebietes erreichen zu kdnnen. Seine Partei halte auch weiterhin
am Wahlversprechen von 2020 fest und deshalb werde die Fraktion dem Beschluss
zustimmen.

Die Griinen-Stadtratin Hannah Quaas appelliert an die Verantwortlichkeit des Gremiums. Ein
aktueller Landschaftsplan sei notwendig fiir zukiinftige Bauleitplanungen jeglicher Art. Ihrer
Ansicht nach gehe die Debattenkultur verloren, wenn man sich nicht an Fakten halte,
sondern aus dem Bauch heraus handele. Zudem sei sie dankbar fir die erstellten Gutachten
und dass sich mit diesen ernsthaft auseinandergesetzt werde. Sie werde dem heutigen
Beschluss zustimmen, auch wenn sie nach wie vor gegen die Ausweisung eines
Gewerbegebietes an der A93 sei.

AbschlieBend gibt die parteifreie Stadtratin Maria Miinz ihr Statement zum
Landschaftsplan ab:

~oehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,
sehr geehrte Gaste,

Eine kurze Vorbemerkung zu Beginn: Zitat aus den Internetseiten des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt: ,Entscheidend flir unsere Zukunft ist, dass die natirlichen
Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Klima und biologische Vielfalt erhalten und gestarkt
werden. Bei dieser Aufgabe hilft der kommunale Landschaftsplan.”

Hier in Teublitz geht es aber fast nur um das Gewerbegebiet. Ein Gewerbegebiet als
Motivation fur dic Neuerstellung eines Landschaftsplanes pervertiert den Sinn eines solchen!
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Weitere Bemerkung: in der Abwagung der Stellungnahmen werden nach meinem Eindruck
viele Argumente aus dem vom Gericht verworfenen Bauleitverfahren von 2020/2021
verwendet. Meine Befiirchtung ist, dass die Stadt Teublitz mit dem sturen Festhalten an dem
Vorhaben erneut in ein

juristisches Abenteuer, noch dazu mit erheblichen finanziellen Risiken, geht.

Daher mein Appell: bitte verabschieden Sie sich endlich von diesem Vorhaben.

Wer die Stellungnahmen der offentlichen Belange gelesen hat, dirfte jetzt an einem
Wendepunkt stehen.

Ich zitiere dazu aus der Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF):

,Im vorliegenden Fall ist daher festzustellen, dass durch die beabsichtigte Rodung von ca. 21
ha eine raumbedeutsame Beeintrachtigung des regionalen Klimaschutzwaldes in einem
besonders

sensiblen Waldbereich der ndrdlichen Oberpfalz nicht auszuschlieBen ist bzw. ein
Widerspruch zu den Zielen des Waldfunktionsplanes Region 06 Oberpfalz Nord und den
Zielen, Punkt 3.1 und 3.2 des Regionalplanes Oberpfalz Nord festgestellt wird.

Hier besteht Konfliktpotential und die untere Forstbehdrde hat grundsatzliche Bedenken
dagegen.

Insofern legen wir in diesem Punkt Widerspruch im Sinne des § 7 BauGB (Baugesetzbuch)
ein.”

An dieser Stelle mochte ich jetzt meinen Kollegen Herrn Ferstl an seine Worte erinnern:
wenn von ,behdrdlicher Seite ,ein geht nicht’ kommt, dann bedeutet es ein Aus fir mich!*

Die untere Naturschutzbehdrde (UNB) im Landkreis Schwandorf hat wie das AELF eine sehr
kritische Stellungnahme zum Gewerbegebiet A 93 abgegeben.

Zu den gefahrdeten Biotopen schreibt das Amt:

Zitat: ,Aus Sicht der uNB ist die Aussicht, diese hochwertigen Flachen (kartierte Biotope,
vernasste Bereiche) in das Gewerbegebiet integrieren und erhalten zu kdnnen, aufgrund der
sich andernden Umweltbedingungen [...] gering. Das Vorhaben scheint kaum méglich und
sehr fragwirdig. [...]"

,Durch die Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet kommt dem Naturschutz und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Der Landschaftsplan dient, wie bereits mehrfach
genannt, den Zielen des Naturschutzes. [...]

Aufgrund aller bis hier vorgenannten Punkte widerspricht der angedachte Standort des
geplanten Gewerbegebietes an der Autobahnanschlussstelle Teublitz den eigentlichen
Zielvorgaben des Landschaftsplanes, welcher [...] die ortliche Umsetzung des
Naturschutzgesetzes tbernimmt. [...]

Widerspriiche in Bezug auf die Landschaftsplanung insbesondere hinsichtlich des Natur- und
Landschaftsschutzes und des geplanten Gewerbegebietes an der Autobahnanschlussstelle
Teublitz durch den Landschaftsplan [sind] nicht ausgerdumt, sondern hingegen noch weiter
verstarkt worden [...]

Eine allgemeine Zustimmung zur vorgelegten Planung besteht also nicht.”

Auch eine allgemeine Zustimmung zur vorgelegten Planung bezliglich Windenergie besteht
also nicht. Burgerloh und Rosnerschlag

Wie wir sehen, formiert sich derzeit allgemeiner Widerstand hinsichtlich Windenergie. Wenn,
wie angedacht, noch das EEG abgeschafft wird, dann werden die Windenergieanlagen
unrentabel. Auer Zerstérung und groflen Spesen ,nichts gewesen™.”

§

Der stellvertretende Fraktlonssprecher der Freien Wahler Hans-Peler Schinid bedankt sich
fir die Worte seiner Vorredner sowie der Verwaltung fiir die Beauftragung der Gutachten wie



von seiner Fraktion gewlinscht. Der einzige Wermutstropfen sei fir ihn, dass der Verkehr
zunehmen werde. Er habe aber Hoffnung, dass diesem Umstand durch das derzeit in
Planung befindliche stddtebauliche Konzept abgeholfen werde.

Beschluss:

Den Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
sowie den Anmerkungen der Verwaltung kann nach MaRgabe der Beschlussvorschldge
gefolgt werden.

Im Ubrigen ist nach Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander eine (ber die beschlossenen Anderungen und Ergdnzungen
hinausgehende Anderung des Entwurfs der Planung zum Landschaftsplan mit
Flachennutzungsplan der Stadt Teublitz in der Fassung vom Januar 2025 bisher nicht
veranlasst.

Die Planunterlagen sind — soweit nicht schon geschehen - entsprechend der Abwéagung
zu ergénzen. Insbesondere sind die Begrindung des Landschaftsplans und der
Erlduterungsbericht des Flachennutzungsplans zusammenzufiihren. Die Planbilligung soll
in einer der nachsten Stadtratssitzungen erfolgen.

Ungedndert beschlossen Ja 16 Nein 1 Personlich beteiligt 0 Abwesend 0

. Ausfertigung an

I” Fachbereich 1 I mit den Unterlagen zum Vollzug I” zur Kenntnis
I Fachbereich 2 I mit den Unterlagen zum Vollzug ™ zur Kenntnis
W Fachbereich 3 # mit den Unterlagen zum Vollzug I zur Kenntnis
= I~ ~

ll.  Die Ubereinstimmung der Abschrift mit dem Beschluss des Stadtrates Teublitz vom
29.01.2025 wird hiermit bestatigt.

Teublitz, 03.02.2025
Stadt Teublitz

“Thomas Beer
Crster Biirgermeister




