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Verfahrensvermerke

1) Der Stadtrat der Stadt Teublitz hat in der Sitzung vom 12.05.2016 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Teublitz beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.02.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Flachennutzungsplans Teublitz in der Fassung vom 01.02.2017 hat in der Zeit vom
01.03.2017 bis 03.04.2017 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Flachennutzungsplans Teublitz in der Fassung vom 01.02.2017 hat in der Zeit vom
27.02.2017 bis 03.04.2017 stattgefunden.

4)  Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans Teublitz in der Fassung vom 11.04.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2019 bis 30.09.2019 betei-

ligt.

5) Der Entwurf des Flachennutzungsplans Teublitz in der Fassung vom 11.04.2019 wurde mit der Begriindung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2019 bis 30.09.2019 o¢ffentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Teublitz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.01.2020 den Flachennutzungsplan Teublitz in der
Fassung vom 23.01.2020 festgestellt.

Teublitz, den 24.01.2020
(Siegel)

Erste Burgermeisterin Maria Steger

7) Das Landratsamt Schwandorf hat den Flachennutzungsplan Teublitz mit Bescheid vom 16.07.2020
AZ 6100-2019/010687 gemaf’ § 6 BauGB genehmigt.

8) Ausgefertigt
Teublitz, den 21.07.2020

(Siegel)

Erste Burgermeister Thomas Beer

9) Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans Teublitz wurde am 22.07.2020 gemaf
8 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan Teublitz ist damit wirksam.

Teublitz, den 22.07.2020
(Siegel)

Erste Burgermeister Thomas Beer
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10) Der Stadtrat beschloss in seiner Sitzungam 0 7.04.2022 und 01.02.2024

9 fur den Flachennutzungsplan 2020 ein ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB durchzufiih-
ren,

1 den Landschaftsplan der Stadt Teublitz fortzuschreiben und diesen in den Flachennutzungsplan zu
integrieren.

11) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Landschaftsplans Teublitz in der Fassung vom 01.02.2024 hat in der Zeit vom 13.03.2024 bis
15.04.2024 stattgefunden. Mit Beschluss von 29.01.2025 befasste sich der Teublitzer Stadtrat mit den eingegangenen
Stellungnahmen.

12) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Landschaftsplans Teublitz in der Fassung vom 01.02.2024 hat in der Zeit vom 13.03.2024 i
17.04.2024 (Frist verlangert bis 22.05.224) stattgefunden. Mit Beschluss von 29.01.2025 befasste sich der Teublitzer
Stadtrat mit den eingegangenen Stellungnahmen.

13) Die liberarbeiteten Planentwurfsunterlagen AF1 2 chennut zungspl an mit integriert
TeublitzR s amt n e u ewurdéhutreh cén Stadtrat in seiner Sitzung am 20.03.2025 gebilligt.

14) Die erneute 6ffentliche Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung) und die Anhérung der Fachstellen sowie Trager
offentlicher Belange fand in der Zeit von 25.04.2025 bis 26.05.2025 statt. Darauf wurde mit Bekanntmachung vom
17.04.2025 hingewiesen. Der Stadtrat befasste sich in am 24.07.2025 mit den eingegangenen Stellungnahmen.

15) Die Stadt Teublitz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.07.2025 den Flachennutzungsplan Teublitz mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 24.07.2025 festgestelit.

Teublitz, den 25.07.2025

(Siegel)

Erster Burgermeister Thomas Beer

16) Das Landratsamt Schwandorf hat den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Teublitz mit Be-
scheid vom AZ gemaR § 6 BauGB genehmigt.

17) erneut ausgefertigt
Teublitz, den

(Siegel)

Erster Birgermeister Thomas Beer

16) Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Teublitz wurde am
geman
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Teu-
blitz ist damit wirksam.

Teublitz, den

(Siegel)

Erste Birgermeister Thomas Beer
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.) Flachennutzungsplan

A Einleit ung, Bestandsaufnahme und -analyse

A.1 Einfihrung

Der wirksame Flachennutzungsplan Teublitz ist ca. 15 Jahre alt (Rechtskraft mit Bekanntmachung
02/2005). Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Siedlungsentwicklungen und der demographi-
schen Rahmenbedingungen erachtet es die Stadt Teublitz als erforderlich, eine zukunftsweisende
Basis fur die kiunftige stadtebauliche und strukturelle Entwicklung zu erarbeiten. Die verfugbaren
Flachenreserven fur die Entwicklung neuer Wohn- und Gewerbebebauung mussen anhand der
geanderten Rahmenbedingungen neu gepruft und Uberarbeitet werden, sodass der Rahmen flr
die kinftige Entwicklung mit einem Zeithorizont von ca. 15-20 Jahren abgesteckt werden kann.

Zusammen mit der erfolgten Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird auch der Land-
schaftsplan neu aufgestellt und in den Flachennutzungsplan integriert. Der rechtsgultige Land-
schaftsplan der Stadt Teublitz wurde am 24.06.2004 aufgestellt und fur einen Zeitraum von ca. 10
bis 15 Jahren angelegt. Die Stadtentwicklung sowie wesentliche Rahmenbedingungen, vor allem
hinsichtlich Klimaschutz und der Notwendigkeit alternativer Energien, erfordern ebenfalls eine An-
passung der landschaftsplanerischen Aussagen.

Im Mai 2022 erteilte die Stadt Teublitz dem Buro fir Landschaftsplanung Dr. Schober in Freising
den Auftrag zur Uberpriifung und Aktualisierung des rechtsgiiltigen Landschaftsplanes fiir das Ge-
biet der Stadt Teublitz.

Der Landschaftsplan leitet sich aus 88 8, 9 und 11 BNatSchG ab und wird in die vorliegende Un-
terlage zum Flachennutzungsplan integriert. Mit dem Flachennutzungsplan hat die Stadt Teublitz
das Planungsbiro TB Markert in Nirnberg beauftragt.

Hinweis zur vorliegenden Erganzung :

Inhalt und Ziel der Fortschreibung ist der Landschaftsplan und die Integration der Inhalte in den
Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan hat das Bauleitplanverfahren bereits durchlaufen
und wurde im Jahr 2020 abgeschlossen, eine grundlegende Fortschreibung der Konzeption des
Flachennutzungsplanes ist daher nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Es werden aller-
dings folgende Anpassungen und Aktualisierungen am Flachennutzungsplan vorgenommen:

- Ausweisung Gewerbeflachen: Anderung bzw. Reduzierung des Umgriffs der geplanten Ge-
werbeflache sudlich des Hauptortes an der Maxhutter Str. (Flachenbezeichnung G-e) und
Erganzung der Begriindungstexte, insbesondere im Hinblick auf die Lage im landschatftli-
chen Vorbehaltsgebiet fur die Gewerbeflache im Bereich der Autobahnzufahrt (Flachenbe-
zeichnung G-d).

- Aktualisierung der Plandarstellungen: Berichtigung der Anderungsflache SO Freiflachen
Photovoltaik bei Richthof, Herausnahme der geplanten Umfahrungstrasse.
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- Statistische Daten und Siedlungsentwicklung: Aktualisierung des Datenbestandes und In-
formationen zum Abgleich der prognostizierten mit der zwischenzeitlich eingetretenen Ent-
wicklung im Hinblick auf die Ausstattung mit Einrichtungen der Infrastruktur und mit Flachen
zur Siedlungsentwicklung.

A.2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

A.2.1 Verwaltungsraum

Die Stadt Teublitz liegt zentral in der mittleren Oberpfalz und bildet gemeinsam mit den Stadten
Burglengenfeld und Maxhutte-Haidhof das Mittelzentrum Stadtedreieck. Wie alle Nachbarkommu-
nen liegt Teublitz im Landkreis Schwandorf und gehort der Planungsregion Oberpfalz Nord an. Von
besonderer Bedeutung ist hierbei die direkte Nachbarschaft zum Kreisverwaltungssitz Schwandorf
in 14 Kilometern Entfernung.

Regensburg, die Hauptstadt und der Sitz der Regierung der Oberpfalz, liegt in einer Entfernung
von ca. 30 Kilometern sudlich der Stadt Teublitz.

A.2.2 Lage und Anbindung an Uberdrtliche Verkehrssysteme

Die Stadt verfugt Uber einen Autobahnanschluss an die A 93. Die Anschlussstelle Teublitz (Aus-
fahrt 35) befindet sich unmittelbar éstlich des Hauptortes in 3 Kilometern Entfernung. Die A 93 bil-
det hier die Verbindung zwischen Weiden i.d.Opf. sowie der A 6 (Kreuz Oberpfalzer Wald, Nirn-
berg-Prag) nérdlich und Regensburg stdlich von Teublitz.

Die Autobahn A 3 wird in ca. 20 Kilometern Entfernung westlich in Beratzhausen erreicht.

Die StaatsstralRe St 2397 verlauft als Ortsdurchfahrt durch Teublitz und bildet die Verbindung nach
Burglengenfeld im Siden und Schwandorf im Norden.

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Maxhutte-Haidhof.

A.2.3 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Im LEP ist das Stadtgebiet Teublitz als allgemeiner landlicher Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf fir den gesamten Landkreis Schwandorf dargestellt. Mit den Nachbarstadten Burglengen-
feld und Maxhutte-Haidhof wird ein gemeinsames Mittelzentrum gebildet.

Die gednderten Passagen im LEP 2023 werden in der vorliegenden Fassung zur Anderung des
FNPs umfassend aufgefuhrt. Eine Auseinandersetzung und Abwéagung mit den geanderten Pla-
nungsvorgaben des LEP erfolgt indes nur mit den gegenstandlich geanderten bzw. angepassten
Planinhalten.
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\:’ Allgemeiner landlicher Raum dcr;f q
«\S

@ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen E Wackdrs J

|:| Verdichtungsraum thepbdr i dorf

Steir;:rﬁ i I

am See/

%b!urg

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

|_|_|_U Kreisregionen f-
[T enzeigemeinden
,(i - Hohenfels B

7y ' V
Parsberg .
f { Kallmiinz ' ff

N\ i
b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele II' ?Hh W Rege nsjauf
Duggen- i Il

> , dorf

Metropole

Regionalzentrum

. Oberzentrum

Mittelzentrum
D

4 ling)=Nitten-
dorf

Region

Abb. 2: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP, Stand 15.11.2022

Folgende Ziele und Grundsétze des LEPs sind fur die Aufstellung des Flachennutzungsplans ein-
schlagig:
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Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

A

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiterzuentwickeln. (LEP 1.1.1, Ziel)
Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versor-
gung mit Glutern geschaffen oder erhalten werden. (LEP 1.1.1, Grundsatz)

In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdéglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter-
zuentwickeln. Alle tberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Ver-
wirklichung dieses Ziels beizutragen. (LEP 1.1.1, Ziel) Hierfiir sollen insbesondere die Grund-
lagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspléatzen, Wohnraum
sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistun-
gen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten wer-
den. (LEP 1.1.1, Grundsatz) i LEP Bayern 2023

Die r2umliche Entwicklung Bayerns [ é] i .{LEB
1.1.2, Ziel)

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6ko-
logischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige
Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrundlagen droht. (LEP 1.1.2, Ziel)

Wettbewerbsfahigkeit

A

Durch Kooperation und Vernetzung sowie durch interkommunale Zusammenarbeit sollen in-
nerhalb von TeilrAumen - auch grenziiberschreitend - vorhandene Standortnachteile ausgegli-
chen, Synergien im Hinblick auf die teilraumliche Entwicklung geschaffen und genutzt, regio-
nale Potentiale identifiziert, genutzt und deren Vermarktung optimiert sowie die Innovationsfa-
higkeit erhoht werden. (LEP 1.4.4, Grundsatz)

Durch Kooperation und Vernetzung sowie durch interkommunale Zusammenarbeit sollen in-
nerhalb von TeilrAumen sowie zwischen Teilrdumen - auch grenziberschreitend - vorhandene
Standortnachteile ausgeglichen, Synergien im Hinblick auf die teilrAumliche Entwicklung ge-
schaffen und genutzt, regionale Potenziale und spezifische Profile identifiziert, genutzt und de-
ren Vermarktung optimiert, regionale Versorgungs- und Wertschopfungsketten aufgebaut und
die Innovationsfahigkeit erhéht werden. (LEP 1.4.5, Grundsatz) i LEP Bayern 2023
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Zentrale Orte

A

Die Versorgung der Bevolkerung mit zentral6rtlichen Einrichtungen ist durch die Zentralen Orte
zu gewabhrleisten. Hoherrangige Zentrale Orte haben auch die Versorgungsfunktion der darun-
ter liegenden zentralortlichen Stufen wahrzunehmen. (LEP 2.1.3, Ziel)

Mittelzentren sollen zentral6rtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten. (LEP
2.1.3, Grundsatz)

Im Ausnahmefall sollen zwei oder mehr Gemeinden als Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte
festgelegt werden, wenn dies rdumlich oder funktional erforderlich ist. Dabei soll eine beste-
hende oder kiunftige interkommunale Zusammenarbeit besonders bertcksichtigt werden. Die
Zentralen Doppel- oder Mehrfachorte sollen den zentraldrtlichen Versorgungsauftrag gemein-
sam wahrnehmen. (LEP 2.1.11, Grundsatz)

Zwischen den Teilorten eines Doppel- oder Mehrfachortes soll auf eine leistungsfahige Verbin-
dung mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr hingewirkt werden. (LEP 2.1.11, Grundsatz)

In TeilrAumen mit besonderem Handlungsbedarf werden Zentrale Orte auch dann festgelegt,
wenn diese die erforderlichen Versorgungsfunktionen nur zum Teil erfillen, aber fir ein aus-
reichend dichtes Netz an zentraltrtlicher Versorgung auf der jeweiligen Stufe erforderlich sind.
Die so eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen Planungsver-
bande sollen darauf hinwirken, dass diese Zentralen Orte ihre Versorgungsfunktion umfassend
wahrnehmen kdnnen. (LEP 2.1.12, Grundsatz)

Raumstruktur

A

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MalRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Aus-
weisung rdumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziglicher Fordermal3nahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind. (LEP 2.2.4, Ziel)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigen-
stéandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann, seine Be-
wohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er
seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine land-
schatftliche Vielfalt sichern kann. (LEP 2.2.5, Grundsatz)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigen-
standiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, die Da-
seinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterentwi-
ckelt wird, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind, er seine
eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und wei-
terentwickeln kann und er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann. (LEP 2.2.5,
Grundsatz) i LEP Bayern 2023
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A Im landlichen Raum soll eine zeitgemaRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur ge-
schaffen und erhalten werden. (LEP, 2.2.5, Grundsatz)

A Im landlichen Raum soll eine zeitgemaRe Telekommunikationsinfrastruktur geschaffen und er-
halten werden. (LEP 2.2.5, Grundsatz) i LEP Bayern 2023

Daseinsvorsorge & Anpassung an den demographischen Wandel

A Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, ins-
besondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu beachten (LEP 1.2.1,
Ziel). Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen TeilrAumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden. (LEP 1.2.1, Grund-
satz)

A Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.
(LEP 1.2.1, Grundsatz) i LEP Bayern 2023

A Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen durch
deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde Bevdlkerungszahl und Altersstruktur
sichergestellt werden. (LEP 1.2.4, Grundsatz)

A Die flachendeckende Versorgung mit Telekommunikationsdiensten soll erhalten und deren Inf-
rastruktur gemaf dem Stand der Technik ausgebaut werden. (LEP 1.4.1, Grundsatz)

A Die flachendeckende Versorgung mit Telekommunikationsdiensten soll erhalten und deren Inf-
rastruktur geman dem Stand der Technik ausgebaut werden. Die Anbindung an eine leistungs-
fahige digitale Infrastruktur soll in Planungsprozessen fir andere Nutzungen friihzeitig bertick-
sichtigt werden. (LEP 1.4.2, Grundsatz) i LEP Bayern 2023

A Zentrale Orte sollen tberértliche Versorgungsfunktionen fiir sich und andere Gemeinden waht-
nehmen. In ihnen sollen Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebindelt werden.
Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen. (LEP 2.1.1, Grundsatz)

Siedlungsstruktur

A Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und Entsor-
gungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen Bevdlkerungsentwicklung und
der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben. (LEP 1.2.6, Grundsatz)

A Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den. (LEP 3.1, Grundsatz)

A Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Bertlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der Star-
kung der zusammenhéngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden. (LEP 3.1.1 Grund-
satz) i LEP Bayern 2023
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A

Flachensparende Siedlungs- und Erschlieldungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 Grundsatz)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter Bertcksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1.1 Grundsatz) i LEP
Bayern 2023

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen. (LEP 3.2, Ziel)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur
Verfuigung stehen. (LEP 3.2, Ziel) i LEP Bayern 2023

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden
ist,

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an ei-
ner Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig autobahn-
ahnlich ausgebauten Strafl3e oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Al-
ternativstandort vorhanden ist,

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Realisierung und
Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen
ohne wesentliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein
geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen unmittel-
baren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine
vierstreifig autobahnahnlich ausgebaute Stral3e oder auf einen Gleisanschluss angewie-
sen ist,

- ein grof3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgré3e von 3 ha aus Grinden
der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrie-
ben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreini-
gungen oder Larm einschlie3lich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete aus-
gehen wirden, [ é ]

- militarische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem
Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen,
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- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwartig oder in der jingeren Vergan-
genheit durch eine Beherbergungsnutzung gepréagten Standort ein Beherbergungsbetrieb
ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet werden
kann oder

- eine uberortlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende Einrich-
tung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standortanforderungen oder
auf Grund von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht
angebunden werden kann. (LEP 3.3, Ziel)

A Bei der Ausweisung von nicht angebundenen Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne von
Abs. 2 (Z) Satz 2 Spiegelstrich 2 und 3 sollen auch kleinflachigen, handwerklich gepragten
Betrieben Ansiedlungs- bzw. Erweiterungsmdglichkeiten gegeben werden. (LEP 3.3, Grund-
satz)

A Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden
ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen unmittel-
baren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine
vierstreifig autobahnéhnlich ausgebaute StralRe oder auf einen Gleisanschluss angewie-
sen ist und ohne wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant ist,

- ein grof3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgréf3e von 3 ha aus Griinden
der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrie-
ben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreini-
gungen oder Larm einschlieRlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete aus-
gehen wirden,

- militarische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem
Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen,

- in einer Tourismusgemeinde an einem gegenwartig oder in der jingeren Vergangenheit
durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann
oder

- eine Uberortlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende Einrich-
tung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standortanforderungen oder
auf Grund von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht
angebunden werden kann. (LEP 3.3, Ziel) i LEP Bayern 2023

BEWERTUNG ZUR ANDERUNG DES LEP: Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
gibt unter 3.3 Vermeidung von Zersiedelung i Anbindegebot vor, dass neue Siedlungsflachen
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madglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind. Zu diesem ver-
bindlichen Ziel der Raumordnung bestanden bis 2023 neun Ausnahmen. Zwei davon wéaren fur
das geplante GE/GI an der Autobahnanschlussstelle Teublitz méglich:

1. auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist und

2. ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an
einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig autobahnahnlich
ausgebauten Stral3e oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort
vorhanden ist

Wahrend die Ausnahme 1 in ihrer jetzigen Form bereits seit Inkrafttreten der LEP-Novelle 2013
besteht, ist die Ausnahmen Nr. 2 erst mit der Teilfortschreibung 2018 in das Landesentwick-
lungsprogramm aufgenommen worden.

Das neue Anbindegebot (Ziel 3.3, S. 68 f. LEP) zahlt jetzt allerdings diese Ausnahme Nr. 2 flr
GE/GI's an Autobahn-/Gleisanschlussstelle nicht mehr auf. (Vermeidung von Zersiedelung/Fla-
chen sparen).

Diese Anderung gilt jedoch nicht fir Bauleitplanungen mit Aufstellungsbeschluss oder abge-
schlossenem Beteiligungsverfahren vor dem 14.12.2021 (dann gilt die bis zum 31.05.2023 gil-
tige Fassung des LEP mit der Ausnahme Nr. 2).

Di ese |
gebot i) .

Der Aufstellungsbeschluss zum GE/GI an der Autobahnanschlussstelle Teublitz wurde bereits
am 23.01.2014 gefasst und das Beteiligungsverfahren war mit dem Abwagungsbeschluss vom
18.02.2021 abgeschlossen. Daher kommen immer noch beide Varianten in Betracht.

Verkehr

A

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und Neubaumafnahmen nachhaltig zu ergénzen. (LEP 4.1.1, Ziel)

Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieRung weiterentwickelt und die Flachenbedienung
durch den offentlichen Personennahverkehr verbessert werden. (LEP 4.1.3, Grundsatz)

Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung konsequent weiterentwickelt und die Fla-
chenbedienung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr verbessert und durch ein bedarfs-
orientiertes, leistungsfahiges Mobilitatsangebot erganzt werden. (LEP 4.1.3, Grundsatz) i LEP
Bayern 2023

Wirtschaft

A

Die Standortvoraussetzungen fur eine wettbewerbsféhige Tourismuswirtschaft sollen erhalten
und verbessert werden. (LEP 5.1, Grundsatz)

bergangsregelung | 2uft bis zum 31.12.
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Stadt Teublitz Erganzung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

A Die Standortvoraussetzungen fiir eine wettbewerbsfahige Tourismuswirtschaft sollen im Ein-
klang mit Mensch und Natur erhalten und verbessert werden. (LEP 5.1, Grundsatz) i LEP
Bayern 2023

Bodenschéatze

A In den Regionalpléanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Gewinnung von Steinen
und Erden fur den regionalen und Uberregionalen Bedarf festzulegen. (LEP 5.2.1, Ziel)

A Abbaugebiete sollen entsprechend einer vorausschauenden Gesamtplanung, soweit moglich
Zug um Zug mit dem Abbaufortschritt, einer Folgefunktion zugefuihrt werden. (LEP 5.2.2,
Grundsatz)

Land- und Forstwirtschaft

A Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und b&uerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fur die
verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneu-
erbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natirlichen Res-
sourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhal-
ten, unterstitzt und weiterentwickelt werden. (LEP 5.4.1, Grundsatz)

A GroRe zusammenhéngende Waldgebiet, Bannwélder und landeskulturell oder dkologisch be-
sonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt wer-
den. (LEP 5.4.2, Grundsatz)

A Walder, insbesondere groRe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwélder und landeskultu-
rell oder hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidun-
gen und Flachenverlusten bewahrt werden. (LEP 5.4.2, Grundsatz) 1 LEP Bayern 2023

A Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden. (LEP, 5.4.2, Grundsatz)

A Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden. WaldumbaumaRnahmen sollen
schonend unter Wahrung bestands- und lokalklimatischer Verhaltnisse erfolgen. (LEP, 5.4.2,
Grundsatz) i LEP Bayern 2023

A Eine vielfaltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt und zur
Pflege der Kulturlandschaft beitragen. (LEP 5.4.3, Grundsatz)

Energieversorgung

A Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden. (LEP 6.1.1, Grundsatz)

A Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen. (LEP 6.2.1, Ziel)

A Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen verstarkt zu erschlieRen und zu nut-
zen. (LEP 6.2.1, Ziel) T LEP Bayern 2023
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Freiraumstruktur

A

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden. (LEP 7.1.1, Grundsatz)

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regio-
nalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen. (LEP 7.1.2, Ziel)

Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sol-
len Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer nattrlichen Dynamik
Uberlassen und 6kologisch wertvolle Grinlandbereiche erhalten und vermehrt werden. (LEP
7.1.5, Grundsatz)

Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sol-
len Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer nattrlichen Dynamik
Uberlassen, dkologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbe-
stande erhalten, gepflegt und neu angelegt werden. (LEP 7.1.5, Grundsatz) i LEP Bayern
2023

Wasserwirtschaft

A

A

Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf
Dauer erfilllen kann. (LEP 7.2.1, Grundsatz)

Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen Funktionen im Naturhaus-
halt und seine Okosystemleistungen auf Dauer erfillen kann (LEP 7.2.1, Grundsatz) i LEP
Bayern 2023
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A.2.4 Regionalplan Oberpfalz Nord (6)

Die Stadt Teublitz gehort im Bereich der Regionalplanung zur Planungsregion 6, Oberpfalz Nord
und wird mit Darstellung des Regionalplans vom Dezember 2009 zusammen mit den Stadten Burg-
lengenfeld und Maxhitte-Haidhof als Mittelzentrum ausgewiesen. Kategorisiert wird die Stadt als
allgemeiner landlicher Raum. Mit den Stadten Burglengenfeld und Maxhutte-Haidhof bildet Teublitz
den Kooperationsraum ASt2dtedreieck=.

Die geanderten Passagen im Regionalplan Oberpfalz Nord, Stand September 2024, werden in der
vorliegenden Fassung zur Anderung des FNPs umfassend aufgefiihrt. Eine Auseinandersetzung
und Abwéagung mit den geanderten Planungsvorgaben des Regionalplans Oberpfalz Nord erfolgt
indes nur mit den gegenstéandlich geanderten bzw. angepassten Planinhalten.
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- Entwicklungsachse von tiberregionaler Bedeutung

Abb. 3: Regionalplan Oberpfalz Nord: Zielkarte 1 i Raumstruktur (Stand Dez. 2009)
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Abb. 4: Regionalplan Oberpfalz Nord: Zielkarte 1 1 Raumstruktur (Stand Juni 2022)

A.2.4.1 Allgemeines Leitbild 1 Ubergeordnete Ziele (A l)

Fur die Stadt Teublitz sind im Wesentlichen die Ubergeordneten Ziele 1 und 4 des Regionalplans
Oberpfalz Nord von Bedeutung.

Die Region ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen so zu erhalten und zu entwickeln, dass
fur ihre Bewohner die freie Entfaltung der Personlichkeit in der Gemeinschatft, soziale Gerechtigkeit
und Chancengleichheit sowie den natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert und nachhaltig gefor-
dert werden. (RP Al 1, Ziel)

Die Region Oberpfalz-Nord soll in ihnrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen so erhalten und entwi-
ckelt werden, dass eine hohe Lebensqualitat, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit gesi-
chert und nachhaltig geférdert werden. Grundlage dafir ist eine 6kologisch, 6konomisch und sozial
tragfahige Entwicklung der Region, die es erméglicht gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu erreichen. (RP A1 1.1, Grundsatz) i Regionalplan Region Oberpfalz -Nord 2024

Im Verlauf der weiteren Entwicklung der Region und ihrer Teilrdume soll das reiche kulturelle Erbe
bewahrt, die landschaftliche Schdnheit und Vielfalt sowie die natirlichen Lebensgrundlagen in
Form der Schutzgiter Wasser, Boden, Luft, Klima mit den darauf aufbauenden nattrlichen und
naturnahen Lebensgemeinschaften langfristig gesichert werden. Die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes soll erhalten und verbessert werden. Bei Konflikten zwischen &kologischer
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Belastbarkeit und Raumnutzungsanspriichen ist den 6kologischen Belangen der Vorrang einzu-
raumen, wenn eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrundla-
gen droht. (RP Al 4, Ziel)

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kolo-
gischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung
der natirlichen Lebensgrundlagen droht. (RP A 14, Ziel) i Regionalplan Region Oberpfalz -Nord
2024.

A.2.4.2 Fachliche Ziele

Raumstruktur (A 1I)

Im Hinblick auf die Entwicklung der Raumstruktur, insbesondere des landlichen Raumes, dem Teu-
blitz angehort, besagt das allgemeine Ziel 1.1:

In der Region, die nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern insgesamt den landlichen Teil-
raumen angehort, deren Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll, sollen die Voraussetzungen
fir eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen, fir eine Stabilisierung
und Verbesserung der 6kologischen Situation, fiir eine Verbesserung der Umweltbedingungen und
fur die Sicherung der nattrlichen Lebensgrundlagen geschaffen werden. In allen Teilrdumen sollen
insbesondere die Voraussetzungen fir die Umsetzung des Umweltaktionsprogramms der Verein-
ten Nationen (Agenda 21) geschaffen und die Entwicklung regionaler Wirtschaftskreislaufe gefor-
dert werden. (RP A ll 1.1, Ziel)

In der Region sollen die Voraussetzungen flr eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen sowie fur eine Stabilisierung und Verbesserung der 6kologischen Situation
und der Umweltbedingungen geschaffen werden. (RP A | 3.1, Grundsatz) i Regionalplan Region
Oberpfalz -Nord 2024 .

Okonomische Erfordernisse sind bei der Entwicklung der Raumstruktur zu beachten.
Demgemalf legt der Regionalplan in Ziel 2.3 fest, dass in den Mittelbereichen Schwandorf und
Burglengenfeld/Maxhiitte-Haidhof/Teublitz nachfolgende wirtschaftliche Aspekte angestrebt wer-
den sollen. So wird darauf abgezielt:

- die Erwerbsmoglichkeiten in Wohnortnahe zu verbessern, vor allem durch den Ausbau der Ge-
werbestandorte im Bereich der tGiberregionalen Entwicklungsachsen (Regensburg -) Schwandorf -
Weiden i.d.OPf. und Amberg - Schwandorf (- Cham) sowie in den mdglichen Mittelzentren Ober-
viechtach und Neunburg vorm Wald und im Unterzentrum Nittenau, wobei im Raum Burglengen-
feld/Maxhiitte-Haidhof/Teublitz auch die Vorteile des geplanten® Existenzgriinderzentrums genutzt
und an den weniger verkehrsginstig gelegenen Orten insbesondere der Einsatz moderner Kom-
munikationsmittel zur Aufwertung der Standortgunst beitragen soll

- den Tourismus zu einem gewichtigen Wirtschaftsfaktor unter Berticksichtigung 6kologischer Er-
fordernisse auszubauen durch Starkung der bereits bestehenden Tourismusschwerpunkte im

1 Anmerkung: Das Existenzgriinderzentrum existiert bereits und befindet sich nicht mehr in Planung
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Oberpfalzer Wald und durch die Entwicklung neuer Tourismusangebote im Bereich der Oberpfalzer
Seenlandschaft

- eine leistungsfahige und umweltvertragliche Land- und Forstwirtschaft zu erhalten und weiterzu-
entwickeln [ é (RP A ll 2.3, Ziel)

Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestérkt werden. Sie soll der in diesem Wirtschafts-
bereich tatigen Bevdlkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingungen bieten und zur Be-
wahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Natur-, Lebens- und Kulturraum beitragen.
(RP B 1ll 1) i Regionalplan Region Oberpfalz -Nord 2024

Ebenso wie den 6konomischen Erfordernissen im Bereich der Raumstruktur Rechnung getragen
werden muss, muissen die ©kologischen Erfordernisse  bericksichtigt  werden.
Hinsichtlich der 6kologischen Erfordernisse legt der Regionalplan flr das gesamte Gebiet Ober-
pfalz Nord in den Zielen 3.1 und 3.2 allgemein fest:

Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zur Erhaltung einer gesunden Umwelt und eines funktions-
fahigen Naturhaushaltes sowie zum Schutz der Tier- und Pflanzenarten zu sichern und zu entwi-
ckeln. Den zunehmenden Waldschaden soll entgegengewirkt werden. (RP A ll 3.1, Ziel)

Es ist eine 6kologische Struktur der Landschaftsraume anzustreben, die der unterschiedlichen dko-
logischen Belastbarkeit Rechnung tragt und ein breites Spektrum von Nutzungsformen der Land-
schaft gewabhrleistet. (RP A Il 3.2, Ziel)

Auf eine geeignete Pflege der Landschaft, insbesondere in den landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
ten, soll hingewirkt werden. (RP B 1 3.1) i Regionalplan Region Oberpfalz -Nord 2024

Des Weiteren gilt fur die Teile des Stadtgebietes von Teublitz, die Abschnitte des Naabtals beher-
bergen das Ziel 3.2.1:

Die naturnahen Gebiete der Region, insbesondere die Talauen der Naab und des Regens ein-
schlieR3lich wasserfuihrender Seitentéaler sowie die Mulden und Trockentéler, die Kuppen, Kammla-
gen und Steilhdnge der Frankenalb, des Sudrands des Fichtelgebirges mit Steinwald, des Ober-
pfalzer Waldes einschlief3lich seiner noch weitgehend ungestérten, zusammenhangenden Wald-
komplexe und naturnahen Landschaftsbereiche im Grenzgebiet, sollen als 6kologische Kernraume
fur naturnahe Lebensgemeinschaften bewahrt werden.

Auf die Erhaltung und Entwicklung der Vernetzung 6kologischer Kernraume soll hingewirkt werden.
(RP Al 3.2.1, Ziel)
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35 - Naabtal zwischen Burglengenfeld und Wdolsendorf
37 - Samsbacher und Kaspeltshuber Forst, Einsiedler und Walderbacher Forst

ZF % —2) 65", . :‘,:: i = Kronfh P t‘

l.
H

ohenfels,

Abb. 5: Regionalplan Oberpfalz Nord: Begriindungskarte 3 - Landschaftliche Vorbehaltsgebiete (Stand Mai 2002)

Der Regionalplan bestimmt sog. Kooperationsraume. Teublitz gehért, wie zuvor bereits genannt,
zu dem Kooperationsraum AStadtedreiecki.

Unter Ziel 4.1 werden die Funktionen der Kooperationsrdume beschrieben:

In Kooperationsraumen, auch tber Regionsgrenzen hinweg, soll auf eine geordnete Raumentwick-
lung und auf einvernehmliche Konfliktldsungen hingewirkt werden. (RP A 1l 4.1, Ziel)

Anschlielend werden in Ziel 4.2 die Kooperationsraume benannt:

Die nachfolgenden Teilraume werden als Kooperationsrdume bestimmt, in denen eine interkom-
munale Zusammenarbeit unterstitzt werden soll:

[ € Kooperationsraum Stadtedreieck [ é (RP A Il 4.2, Ziel)

I n der Begr¢ndung der Ziele wird die Funktion d
beschrieben:

(Gemeinden Burglengenfeld, Maxhitte-Haidhof, Teublitz, ggf. zusétzlich die Gemeinde Re-
genstauf in der Region Regensburg) Ein Ordnungs- und Entwicklungsraum an der Bundesautob-
ahn  A93 mit Schwerpunktfunktionen Wirtschaft, Siedlungswesen, Okologie. [ é ]
(RP All4.2, Begriindung zum Ziel)

Das Stadtedreieck Burglengenfeld - Maxhitte-Haidhof - Teublitz soll aufgrund der raumstrukturel-
len Verflechtungen eine engere Kooperation mit dem Regionalzentrum Regensburg und dessen
Verdichtungsraum eingehen. Geeignete interregionale Gremien sind hierfir einzurichten um eine
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engere Abstimmung in den Bereichen Wohnen, Wirtschaft, Verkehr und Infrastruktur erreichen zu
kénnen. (RP A12.4, Begrindung zum Grundsatz) i Regionalplan Region Oberpfalz -Nord 2024
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Abb. 6: Regionalplan Oberpfalz Nord: Begriindungskarte 11 - Kooperationsraume (Stand Juli 2007)

Natur und Landschaft (B 1)

In Teil B | des Regionalplans werden die Ziele bezuglich der natirlichen Lebensgrundlagen und
des Landschaftsbildes formuliert.

Fir die Stadt Teublitz sind hierbei die Ziele 1.1, 2.1, 2.2, 4.1, 4.2 sowie 7 relevant:

Die wasserf¢¢hrenden Talr 2ume, i nsbesondere der
schlie3lich der Seitentaler, sollen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere gesichert werden. Sie
sollen vor tibermaRiger Belastung bewahrt werden; vorhandene Belastungen sollen abgebaut wer-

den. (RP B 11.1, Ziel)

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonderes Gewicht zu. [ é]

Die nachfolgend genannten Gebiete werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen
[ é\gl. hierzu Abb. 7:

(35) Naabtal zwischen Burglengenfeld und Wolsendorf [ € ]

(37) Samsbacher und Kaspeltshuber Forst, Einsiedler und Walderbacher Forst [ é ]
(RPB12.1und 2.2, Ziel) i Regionalplan Region Oberpfalz -Nord 2024
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Abb. 7: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet im Gemeindegebiet Teublitz (© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand Dez.
2023)

In den landschatftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gesi-
chert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftshildes bewahrt und die Erholungseig-
nung der Landschaft erhalten oder verbessert werden. Den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
fallt vor allem die Aufgabe zu, die dkologische Stabilitat in der Region nachhaltig zu sichern und
eine schnelle Regeneration der durch die verschiedensten Nutzungsanspriiche belasteten Kultur-
landschaft zu ermdglichen. Sie sind 6kologische Ausgleichsrdume und als Lebensrdume standort-
typischer Tiere und Pflanzen deren Riickzugs- und Regenerationsraume. Dartber hinaus dienen
diese Gebiete in besonderem MalRe dazu, das Naturerlebnis des Menschen zu erh6hen und die
Verbundenheit mit der Natur zu férdern.

Siedlungstatigkeit, Bebauung und bauliche Infrastrukturen sollen sich in den landschaftlichen Vor-
behaltsgebieten nach den hier besonders bedeutsamen Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege richten.

Fur die Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete im Stadtgebiet Teublitz gelten besonders folgende
Ziele:

Fiur Auebereiche entlang der Naab und der Gewasser 3. Ordnung (Bache und Gréaben)

Erhaltung und Sicherung der naturnahen Flie3gewasser und ihrer schutzwirdigen Be-
gleitvegetation, der Altwéasser, Bruchwalder, Moore und Feuchtwiesen,

Erhaltung von Griinland in Uberschwemmungsbereichen,
Erhaltung des hohen Grundwasserstandes,
Ordnung des Kiesabbaus,
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Stadt Teublitz Erganzung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fir Seen- und Weiherlandschaften

- Erhaltung von Verlandungs- und Schilfzonen,
- Erhaltung einer naturnahen Teichwirtschaft,

Fir Albhochflachen

- Weiteres Einbringen von standortgerechten Laubholzarten in bestehende Forstungen,
- Anlage von Feldgehdlzen,

- Sicherung und Erhaltung markanter Dolomitkuppen,

- Sicherung intakter Dolinen,

- Erhaltung von Trockenrasen und Wacholderheiden,

Fur Steilflachen von Kalk-, Sand- oder Urgesteinsstandorten

- Keine Dranung von Quellhorizonten,
- Erhaltung und Neuschaffung von Kleinstrukturen,
- Schutz seltener Bodenaufschlisse,

Fir Niederungen und Beckenlandschaften

- Erhaltung und Sicherung von naturnahen Landschaftsbestandteilen,
- Umwandlung von Nadelholzreinbestédnden in Mischwalder,

- Bewahrung grofRer geschlossener Waldgebiete,

- Schaffung neuer Biotopflachen in Abbaugebieten,

Fir Mulden und Trockentaler

- Beibehaltung der Grunlandnutzung und Erhaltung der Laubmischwalder,
- Anlage von Hecken,

Fiur Waldgebiete

- Schaffung laubholzreicher Mischwalder und naturnaher Waldrandzonen,
- Offenhalten der Quellbereiche,

- Sicherung wertvoller Lebensrdume fur Flora und Fauna,

- Schonender Waldeinschlag,

- Ordnung des Erholungsverkehrs.

Die Ausweisung regionaler Grinzige ist in den Bereichen der Region wichtig, in denen Ansatze
zur Bildung stadtischer Verdichtungsgebiete vorhanden sind - im Bereich Teublitz entlang dem
Naabtal (vgl. Abb. 8).
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Abb. 8: Regionale Griinziige im Gemeindegebiet Teublitz (© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand Dez. 2023)

Die regionalen Griinziige nehmen wichtige Freiraumfunktionen wahr und dienen

- dem 6kologischen Ausgleich,
- der Land- und Forstwirtschatft,
- der Erholung,

- der Verbesserung der lufthygienischen Situation.

Als Trenngriin sollen Freiflachen zwischen den folgenden Siedlungsbereichen erhalten werden:

[ é]
Teublitz und Maxhitte-Haidhof [ é (RP B 1 4.2, Ziel)

Um bandartige Siedlungseinheiten und Verstadterungen zwischen Siedlungseinheiten zu vermei-
den sowie den Zugang zur freien Landschaft zu erhalten, ist die Festlegung von Trenngriin wichtig.
Trenngrun wird dort ausgewiesen, wo kleinere Raume von einer Siedlungstatigkeit freigehalten
werden sollen. Fiur Teublitz ist Trenngriin zwischen dem Hauptort Teublitz und den unmittelbar im
Siuden angrenzenden Stadten Burglengenfeld und Maxhitte-Haidhof festgelegt (vgl. Abb. 9).
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Abb. 9: Trenngriin im Gemeindegebiet Teublitz (© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand Dez. 2023)

Die regionalen Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung fir die Erholung sollen unter Beriick-
sichtigung ihrer landschaftlichen Potenziale und des Naturhaushaltes als Erholungsgebiete fir die
landschaftsbezogene ungestérte Erholung entsprechend ihrem besonderen Charakter gesichert
und entwickelt werden. (RP B | 7, Ziel)

Siedlungsstruktur (B I1)

Teil B Il des Regionalplans Oberpfalz Nord legt Ziele hinsichtlich der Siedlungsentwicklung fest.
Folgende Ziele sind dabei fur die Stadt Teublitz von Bedeutung:

Die Siedlungsentwicklung soll in allen TeilrAumen der Region, soweit glnstige Voraussetzungen
gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf geeignete Siedlungseinheiten konzentriert werden. (RP
B Il 1.1, Ziel)

[ § im Umland des Mittelzentrums Schwandorf soll auf die Ordnung der Siedlungsentwicklung
hingewirkt werden. Die Siedlungstatigkeit soll mdglichst auf Siedlungseinheiten an Entwicklungs-
achsen oder an leistungsfahigen Verkehrswegen gelenkt werden. (Ziel 1.3.)

Dem Entstehen ungegliederter bandartiger Siedlungsstrukturen soll insbesondere im Verlauf des
Naab- und Vilstals entgegengewirkt werden. Vorhandene gliedernde Freirdume sollen erhalten
werden. (RP B Il 1.5, Ziel)
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Stadt Teublitz Erganzung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Bei Sanierungsmalfinahmen und der Planung neuer Siedlungsgebiete soll auf gewachsene Orts-
bilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Rucksicht genommen und an die bauli-
chen Qualitaten der in der Region vertretenen traditionellen Hauslandschaften angeknipft werden.
(RP Bl 2.1, Ziel)

Land- und Forstwirtschaft (B IlI)

Im Bereich der Land- und Forstwirtschaft legt der Regionalplan allgemein fest:

Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestéarkt werden. Sie soll der in diesem Wirtschafts-
bereich tatigen Bevdlkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingungen bieten und zur Be-
wahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Natur-, Lebens- und Kulturraum beitragen.
(RP B Il 1, Ziel)

Wirtschaft (B IV)

Fur die Entwicklung der regionalen Wirtschaftsstruktur schreibt der Regionalplan in Ziel 1.1 allge-
mein vor:

Im Standortwettbewerb um Investitionen, Innovationen und Fachkréfte soll die Region Oberpfalz-
Nord als leistungsféahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens- und Arbeitsstandort gestarkt und
weiterentwickelt werden. (RP B IV 1.1, Grundsatz) Die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit
einer gesunden Mischung aus GroRRunternehmen und leistungsfahigen, mittelstdndischen Betrie-
ben sowie einem breiten Branchenspektrum soll erhalten und weiterentwickelt werden. (RP B IV
1.2, Grundsatz)

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze in der Region gesichert wer-
den. Zudem sollen zuséatzliche, mdglichst wohnortnahe Arbeitsplatze durch Ansiedlung neuer Be-
triebe und insbesondere durch Starkung bereits ansassiger Betriebe geschaffen werden. (RP B IV
1.3, Grundsatz) Die Entwicklungsmoglichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe sind auch
durch die Instrumente der (BPaBUVYledizdieD!| anung [ é]

Zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur und Wettbewerbsfahigkeit sind folgende teil-
raumliche Erfordernisse von héchster Bedeutung: [ € ]

- Landkreis Schwandorf

Starkung der interregionalen Entwicklungsachse Regensburg i Stadtedreieck 7 Wackers-
dor f/ SchwaRPBdAV 111, Gréirjdsatz)

Zur Entwicklung der sektoralen Wirtschaftsstruktur macht der Regionalplan in Ziel 2.1.1 folgende
allgemeine Aussage und benennt nachfolgend konkret die Vorranggebiete zur Gewinnung und Si-
cherung von Bodenschéatzen:

Zur Sicherung der Versorgung mit volkswirtschaftlich wichtigen Rohstoffen werden nachstehende
Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete zur Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen fest-
gelegt. [ é ]
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(8) Ton (1)

Vorranggebiete:

t15 "westlich Steinberg" Lkr. Schwandorf
t16 "Ostlich Katzdorf" Lkr. Schwandorf

t17 "Ostlich Teublitz" Lkr. Schwandorf

t18 "stdlich Teublitz" Lkr. Schwandorf
Vorbehaltsgebiete:

t 40 "Ostlich Pottenstetten” Lkr. Schwandorf
t41 "Ostlich Teublitz" Lkr. Schwandorf

t42 "stdlich Teublitz" Lkr. Schwandorf

(12) Kies und Sand (KS)

Vorranggebiete:

KS 21 "stdlich Klardorf" Lkr. Schwandorf

KS 53 "norddstlich Teublitz" Lkr. Schwandorf (RPBIV2.1.1, Ziel)

In Vorranggebieten soll der Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen der Vorrang gegeniiber
anderen Nutzungsansprichen eingeraumt werden. Auf diese Gebiete soll der Abbau von Boden-
schatzen konzentriert werden. (RP B IV 2.1.2, Ziel)

In Vorranggebieten hat die Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen Vorrang gegeniiber
anderen Nutzungsanspriichen. (RP B IV 2.1.2, Ziel) i Regionalplan Region Oberpfalz -Nord
2024

In Vorbehaltsgebieten soll den MaRnahmen zur Gewinnung von Bodenschétzen auch unter Abwéa-
gung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beigemessen werden. (RP B
IV 2.1.3, Ziel)

In den Vorranggebieten [ € KS 53 [ é ]t 16, t 18 [ é $oll durch die Rekultivierung vor allem die
Nutzungsvielfalt erhalten und verbessert werden und besonders im Umfeld von stadtischen Sied-
lungsbereichen und von Fremdenverkehrsorten Flachen fir Freizeit und Erholung bereitgestellt
werden. (RP B 1V 2.1.6.2, Ziel)

Weiter heif3t es in der Begrindung zu Ziel 2.1.6.2:

Im Umfeld stadtischer Siedlungsbereiche z.B. [ é flem Stadtedreieck Burglengenfeld/Maxhutte-
Haidhof/Teublitz, und im Umfeld von Fremdenverkehrsorten ist eine Rekultivierung fur Freizeit- und
Erholungszwecke sinnvoll, sofern entsprechender Bedarf besteht.

I n den Vorranggebieten [¢é] t 15, t 17, [é] soll
Land- und Forstwirtschaft unter Beriicksichtigung landschaftstkologischer Gesichtspunkte ange-
strebt werden. (RP B IV 2.1.6.3, Ziel)

In den nachstehend genannten Vorranggebieten oder Teilen hiervon sollen folgende besondere
Folgefunkti onen ber KSRIsGewdsdeibigigp wer den: [ é]
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Wirtschaft (B IV) i Industrie, Handel und Dienstleistungen

Es ist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die gunstigen infrastrukturellen Voraussetzun-
gen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrichtungen fur industriell-gewerbliche Vorhaben genutzt
werden. (RP B IV 3.1, Grundsatz)

In der gesamten Region soll auf eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevoélkerung mit Waren und
Dienstleistungen hingewirkt werden. (RP B IV 5.1, Grundsatz) Die Grundversorgung der Bevolke-
rung mit Waren des taglichen Bedarfs soll in allen Gemeinden der Region sichergestellt werden.
(RP B IV 5.2, Grundsatz)

Die zentralen Versorgungsbereiche der Ober- und Mittelzentren sind in ihrer Funktionsfahigkeit
grundsatzlich zu erhalten und in besonderem Mal3e zu starken. (RP B IV 5.3, Ziel) Historisch ge-
wachsene Geschafts- und Dienstleistungszentren in den Innenstadten und Ortskernen sollen als
Standorte fur Versorgungseinrichtungen in ihrer Bedeutung gesichert und weiterentwickelt werden.
(RP B IV 5.4, Grundsatz)

Hinsichtlich des Tourismus ist die Stadt Teublitz im Zusammenhang mit dem Flusslauf der Naab
tangiert:

Die Region Oberpfalz-Nor d hat mit [é] den Flusslandschaften
rismus als auch fir die Bevoélkerung einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Diese landschaftli-

che und kulturelle Attraktivitat soll erhalten werden. Die touristische Infrastruktur soll erhalten und
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. (RP B IV 7.1, Grundsatz)

Das Wander- und Radwegenetz soll gesichert, optimiert und dem Bedarf entsprechend ausgebaut
werden. Die Verknipfung der einzelnen Wander- und Radwege sowie die Optimierung der Be-
schilderung sind von besonderer Bedeutung. (RP B IV 7.3, Grundsatz)

Bildungs- und Erziehungswesen, kulturelle Angelegenheiten (B VI)

In Abschnitt B VI legt der Regionalplan Oberpfalz Nord Ziele hinsichtlich der Themen Bildung und
Kultur fest.

Fir Teublitz sind nachfolgende Ziele von Bedeutung:

Die Region soll mit einer ausreichenden Zahl von Kinderhortplatzen ausgestattet werden. Unter
Bertcksichtigung des jeweiligen Bedarfes sollen Horte im Oberzentrum Amberg, in den Mittelzen-
tren Sulzbach-Rosenberg, Schwandorf, Tirschenreuth und Burglengenfeld/Maxhtte-Haidhof/Teu-
blitz sowie in dem mdglichen Mittelzentrum Neustadt a.d.Waldnaab geschaffen werden. (RP B VI
1.2, Ziel)

Ein breites Berufsfachschulangebot soll angestrebt werden. Als Standorte sollen insbesondere die
Oberzentren Amberg und Weiden i.d.OPf. und die Mittelzentren Sulzbach-Rosenberg, Schwan-
dorf, Tirschenreuth und Burglengenfeld/Maxhitte-Haidhof/Teublitz beriicksichtigt werden. (RP B
VI 3.2, Ziel)?

2 Anmerkung: Dieses Ziel ist von der Verbindlichkeit ausgenommen
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Das Angebot fir Berufsschulen, Berufsfachschulen, Fachschulen und Fachakademien in der Re-
gion soll gesichert, weiter ausgebaut und an die Erfordernisse der Arbeitswelt angepasst werden.
(RP B VI 2.1.6, Grundsatz) i Regionalplan Region Oberpfalz -Nord 2024.

Auf ein breites Angebot verschiedener Einrichtungen der Erwachsenenbildung soll insbesondere
im Oberzentrum Weiden i.d.OPf., in den Mittelzentren Sulzbach-Rosenberg, Tirschenreuth und
Burglengenfeld/Maxhiitte-Haidhof/Teublitz sowie in den mdglichen Mittelzentren Neustadt a.d.
Waldnaab und Vohenstrauf3 hingewirkt werden. (RP B VI 5.1, Ziel)

Auf die Bereitstellung eines diversifizierten und zielgruppenorientierten Angebotes der Erwachse-
nenbildung und hoheren Berufsbildung soll hingewirkt werden. Dem Angebot fir Menschen mit
Migrationshintergrund kommt dabei besondere Bedeutung zu. (RP B VI 2.1.9, Grundsatz) i Regi-
onalplan Region Oberpfalz -Nord 2024.

Die Grundversorgung durch Bichereien soll weiter verbessert werden. Sie soll vorrangig durch
leistungsfahige Bibliotheken in den zentralen Orten gewahrleistet werden. An folgenden Standor-
ten sollen die Blchereien leistungsfahig ausgebaut werden: [ é]
Landkreis Schwandorf: Mittelzentrum Burglengenfeld/Maxhutte-Haidhof/Teublitz, mégliche Mittel-
zentren Oberviechtach, Nabburg, Neunburg vorm Wald, Unterzentren Nittenau, Schwarzenfeld.
(RP B VI 7.1, Ziel)

Verkehrswesen (B IX)

Der Regionalplan legt fur die Stadt Teublitz folgendes Ziel im Bereich des Verkehrs bzw. insbeson-
dere bezuglich des offentlichen Personennahverkehrs fest:

Die Leistungsf2higkeit des °ffentlichen Personet
dorf, Burglengenfeld/Maxhiitte-Ha i dhof / Teubl itz [ é] sol | ver besse
attraktive und leistungsféhige Alternative zum motorisierten Individualverkehr ausgebaut werden.

(RP B X 2.1.2, Ziel)

Der flachendeckende offentliche Personennahverkehr soll in allen Teilen der Region durch Er-
schlielBungsmalflinahmen, optimierte Bedienungsstandards, eine Verdichtung der Taktzeiten sowie
abgestimmte Anschlisse verbessert werden. (RP B IX 2.1, Grundsatz) T Regionalplan Region
Oberpfalz -Nord 2024

A.2.5 Bebauungsplane und Einbeziehungssatzungen in Teublitz von 1963 bis 23.01.2020
(= urspriingliche Genehmigungsfassung FNP )

Name des Bebauungsplans in Kraft getreten
ABrandl ohi 24.08.1965

1. Anderung 06.02.1986

2. Anderung 10.07.1991

3. Anderung 02.10.1991

4. Anderung 08.10.1991

5. Anderung 07.03.1995

6. Anderung 20.01.2000
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Name des Bebauungsplans in Kraft getreten
7. Anderung 29.07.2004
ABrunnaacker i 04.06.1992
1. Anderung 01.08.1994
2. Anderung 23.06.1995
3. Anderung 19.09.2005
AFel dell ohi 21.07.1969
Aufhebung 04.03.2013
AGewerbegebiet aimm Burgerwei her 20.02.1986
1. Anderung 20.07.1993
2. Anderung 04.01.2016
AHagenbuchacker i 27.04.2004
1. Anderung 26.04.2011
Alm Dol linght 29.04.1969
Alm Schlossgartenh 25.04.2008
1. Anderung 22.01.2014
AKat zdo©OB6t 8¢d 21.04.1997
1. Anderung 10.03.1999
2. Anderung 14.07.1999
AM¢c¢nchshofen S¢din 26.05.1977
A¥stlich der M¢nchshofener StraCehf 17.12.1984
APr emb e r-We sSt¢d 05.05.1962
ASO Teublitz WestHi 22.12.2000
ASpitzdorfweiheri 04.12.2013
ASteigackerH 31.10.2007
1. Anderung 17.10.2010
ASteinbruch?acker i 30.05.2011
1. Anderung 30.05.2012
AS¢dlich@eiHygo Siedl ungh 16.06.1993
ATeubl itz S¢di 05.11.1999
1. Anderung 29.09.1999
2. Anderung 31.05.2000
3. Anderung 06.04.2006
ATeubl i-Wes tSf d 17.08.1998
ATeubl itz WestH 23.10.1997
1. Anderung 23.09.1998
2. Anderung 18.10.2001
AWestlich M¢gnchshofener StraCei 18.11.1998
1. Anderung 28.06.2001
ASchlosszell2ckeri 12.05.2016
Einbeziehungssatzungen in Kraft getreten
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Name des Bebauungsplans in Kraft getreten
ADi stel zel |l 05.10.2005
ALoisnitzerWS8thagceor ff 02.09.2008
ASchanzstracCeh 08.02.2011

Die Bebauungsplane wurden vorrangig aus dem bisherigen Flachennutzungsplan entwickelt. Der
rechtskraftige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2005 wurde in der Zwischenzeit zweimal gean-

dert, zuletzt firdie Auf st el l ung des Bebauungsplans ASchl oss
Die Bebauungspléane bz w. Bebauungspl an@nderungen AWohnar
StraCe@®DODWAYJiI.ngfinder ung, AADopliltizndgo rlflwie i(HAr) .1 | A ( WA
1A + 1. nder ungi,1.AS onhdleSOGEEAeublitASidiOs tMSt ei g22c ker i
nderung, Erweiterung Weiherdorf (WA), AAmMm St adt
ABrunnacker |1 Mg derc auddent FEohénnutzwygplan (Rechtskraft 22.07.2020)

entwickelt bzw. als Bebauungspléne nach 88 13 a bzw. 13 b entwickelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ASol arpark R
dieses Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

A.2.6 Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Flachen

In der Themenkarte ASchutzgebiete undllpBlysind zI| i c
Bestandsdaten zu diesem Thema dargestellt.

Die Karte stellt jene Bereiche im Stadtgebiet dar, die nach verschiedenen Gesetzen oder Richtli-
nien geschutzt oder besonders schiitzenswert sind. Diese Gebiete sind fir die Sicherung der na-
turlichen Ressourcen, der Landschaftsbilder und der Erholungseignung von grof3er Bedeutung.
Auf diesen Flachen kénnen Einschrankungen fir Nutzungen oder fir bauliche Entwicklungen be-
stehen.

Die kartierten Biotope (Kartierung Bayerisches Landesamt fir Umwelt) sind zum groRen Teil
Feuchtgebiete und gewésserbegleitende Lebensraume wie Nasswiesen, Rohrichte, Feuchtwald
und Auengeholze sowie Magerrasen. Sie sind in der Mehrzahl gesetzlich geschitzt tber den § 30
BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG.

A.2.6.1 Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

In den Grenzen der Stadt Teublitz gibt es viele Schutzgebiete, was auf den hohen naturschutz-
fachlichen und landschaftlichen Wert weiter Teile des Gemeindegebietes hinweist.

Schutzgebiete, die gemal 88 22 i 29 BNatSchG definiert sind, verfolgen vorrangig die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Sicherung der Artenvielfalt und des Land-
schaftsbildes.

Die Schutzgebiete werden in internationale und nationale Schutzkategorien unterteilt. Zu den in-
ternationalen Schutzgebieten gehoren die NATURA-2000-Gebiete (FFH- und SPA-Gebiete) sowie
Biospharenreservate und Feuchtgebiete mit internationaler Bedeutung. Die nationalen
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Schutzgebiete umfassen Schutzkategorien wie Naturschutzgebiete, Nationalparke, Naturparke
und Landschaftsschutzgebiete (vgl. 8 20 Abs. 2 BNatSchG).

A.2.6.2 NATURA 2000-Gebiete nach § 32 BNatschG

FFH-Gebiete werden auf Grundlage der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) ausgewie-
sen, zusammen mit der Vogelschutzrichtlinie bilden sie die zentrale Rechtsgrundlage fiir den Na-
turschutz in der EU. Die so genannte Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie ("FFH-Richtlinie") der EU von
1992, die auf den Erhalt von aus européischer Sicht besonders schutzwirdigen Lebensraumen,
Tier- und Pflanzenarten abzielt, stellt die dauerhafte Sicherung von Gebieten mit bedeutsamen
Vorkommen dieser Lebensraume und Arten sowie die europaweite Vernetzung in den Mittelpunkt.
FFH-Schutzgebiete dienen dem Erhalt der biologischen Vielfalt in der EU.2

Die Richtlinie wurde 1998 bei den Novellierungen des Bundes- und des Bayerischen Naturschutz-
gesetzes in nationales Recht bzw. in Landesrecht umgesetzt.

Im Stadtgebiet Teublitz befinden sich zwei FFH-Ge b i et e, ANaab unterhalb Sc
nau von Poi kam dD:68937R8&1g02)n subnudr gAiM¢(n ¢ h s DoE73818%1101- Be r ¢
02), im Westen und Nordwesten nahe den Ortsteilen Munchshofen und Premberg (vgl. Abb. 11

und Tab. 1).

Nr. Bezeichnung Beschreibung Flache

6738-371 | Minchshofener Berg Hangleiten des Naabtals am 180,38 ha
Ostrand der Frankenalb nérd-
lich Burglengenfeld. Trockenbi-
otopkomplex mit hoher Struk-
turvielfalt

6937-371 | Naab unterhalb Schwarzen- Abschnitte von Naab und Do- 1.218,81 ha
feld und Donau von Poikam nau als bedeutende Habitate
bis Regensburg fur mehrere Fischarten des
Anhangs Il, insbesondere Zin-
gel und Schraetzer

Tab. 1: Gemeldete FFH-Gebiete im Gemeindegebiet Teublitz

3 Artenschutzbestimmungen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie; Bundesamt fiir Naturschutz o0.J.: https://www.bfn.de/the-
men/artenschutz/
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Abb. 11: FFH-Gebiete in Teublitz

A.2.6.3 Schutzgebiete nach 8§ 23, 24, 25, 27 und 29 BNatSchG

Naturschutzgebiete, Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Biospharenreservate, Naturparke
und geschitzte Landschaftsbestandteile gehéren zu den nationalen Schutzgebieten und sind im
Gemeindegebiet Teublitz nicht vorhanden.

Al'l erdings grenzt unmittelbar i m Ost(ldNr.NPOOGOO7/Nat ur
an die Verwaltungsgrenze der Stadt Teublitz an, der sich auf dem Stadtgebiet der Stadt Nittenau
befindet. Zweck der Naturparke ist die dauerhaft umweltgerechte Landnutzung und eine nachhal-

tige Regionalentwicklung (gem. § 27 Abs.1 BNatSchG). Naturparke sind besonders fiir die umwelt-
vertragliche Erholung und den nachhaltigen Tourismus geeignet. Sie dienen der Erhaltung, Ent-
wicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer

Arten- und Biotopvielfalt.

A.2.6.4 Landschaftsschutzgebiete nach §26 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete (LSG) gehodren ebenfalls zur Kategorie der nationalen Schutzgebiete
und dienen in erster Linie dem Schutz des Naturhaushalts und seiner Funktionsfahigkeit. Dazu
zéhlen wichtige Schutzguter, wie die Tier- und Pflanzenwelt, Boden, Grund- und Oberflachenwas-
ser, Klima oder das Landschaftsbild. Auch aufgrund seiner besonderen Bedeutung fuir die Erholung
kann ein Gebiet als LSG ausgewiesen sein. Ebenso kénnen Gebiete, in denen eine naturvertrag-
liche Nutzung durch den Menschen bewahrt oder wieder eingefiihrt werden soll, unter Landschafts-
schutz gestellt werden. Im Vergleich zu Naturschutzgebieten (NSG) steht im LSG der abiotische*

4 Als abiotisch werden alle Umweltfaktoren zusammengefasst, an denen Lebewesen nicht erkennbar beteiligt
sind.
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Ressourcenschutz im Vordergrund.

Im Stadtgebiet Teublitz befinden sich zwei Landschaftsschutzgebiete (vgl. Abb. 12 und Tab. 2).

Zum einen liegt nordlich des Ortsteils Katzdorf das LSG AKat zdor f er WB:iL&&r gr u
00119.01). Zum anderen zieht sich das Landschaftsschutz-Ge bi et AM¢nchshofer B
berg von Burglengenfeldi i m West eudnmitebdraiNderoste n de
lichen Gemeindegebietsgrenze von Teublitz grenzt das LSG Oberer Bayerischer Wald (LSG-
00579.02) der Nachbargemeinde Nittenau an.

Oberes Naabtal: Miinchshofe 4 Katzdorfer Weihergrupyg @
Berg mit Brunnberg von Burg (LSG00119.01) ‘
genfeldLSG00119.07 i
[ %}
Teublitz /‘%\
. 4 /
; £
is . o [0 ] / 3
Burglengenfyld . r\> ‘fxb‘\‘/f )\P
y ‘\‘::/ L
0 400 800m Xe \(? El{ﬁEl
Magstab 1:50.000 Maxhiitte-Haidhof Tl il
Gedruckt am 23.05.2016 15:43 % 3 F
hitp://v.bayern de/rkLYw s L EI&%

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2016, Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Abb. 12: Landschaftsschutzgebiete in Teublitz

Gebietsnummer Gebietsbezeichnung Gebietsbeschreibung

LSG-00119.01 Katzdorfer Weihergruppe Zwei Teilflachen im Gemeindegebiet Teu-
blitz; davon reicht ein kleiner Teilbereich
der westlich der Bahnstrecke Regens-
burg-Weiden liegenden Teilflache in das
Gemeindegebiet Schwandorf
GebietsgroR3e: 90,5 ha;

Neueste Gebietsverordnung seit
12.08.2016 in Kraft

LSG-00119.07 Oberes Naabtal: Minchs- Im Gemeindegebiet Teublitz sowie kleine
hofer Berg mit Brunnberg Teilbereiche im Norden - im Gemeindege-
von Burglengenfeld biet Schwandorf, sowie im Siidwesten -

im Gemeindegebiet Burglengenfeld;
GebietsgroR3e: 348 ha;

Neueste Gebietsverordnung seit
12.08.2016 in Kraft

Tab. 2: Landschaftsschutzgebiete im Gemeindegebiet Teublitz
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A.2.6.5 Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG

Bei den Naturdenkmalern im Stadtgebiet handelt es sich Uberwiegend um préchtige alte Baume,
welche landschaftspragendsind( vgl . auch Themenkarte ASchutzgebi
Bi ot opedll)BYy. Kap.

Naturdenkmal

- 1 Linde in Saltendorf

- 1 Eiche, Stadt Teublitz

- Quelle in Miinchshofen

- 9 Eichen im Schlosspark, Stadt Teublitz

- Hofrichter-Ulme bei Frauenhof

- Eichen im Samsbacher Forst, 3 Eichen (FI.Nr. 991, Gmk. Katzdorf)
- Eiche 6stlich von Augustenhof (FI.Nr. 276, Gmk. Saltendorf)

Tab. 3: Naturdenkmaler im Gemeindegebiet Teublitz

A.2.6.6 Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / Art. 23 (1)
BayNatSchG

Nach dem § 30 BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung
oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope fuhren, verboten und
bedirfen der Erlaubnis durch die zustandige Naturschutzbehdrde.

Dabei kann fur MaRnahmen im Bereich von gesetzlich geschitzten Flachen ein Antrag auf eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen oder
wenn die MalRnahme aus Grinden des Uberwiegenden dffentlichen Interesses notwendig ist.

Derartige Fl2chen im Gebiet der Gemeinde Teubl it
gesetzlich gesch¢tzte Bi ot op e filvgldaach Kdpallh)dBsl)c Ausa-f t s p |
schlaggebend fir die Einstufung von bestimmten Lebensraumtypen als Flachen nach § 30
BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG ist das Vorkommen von besonders wertvollen und gefahrde-

ten Lebensrdumen und Arten, gemal} § 30 Abs. 2 BNatschG und Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG.

Die Flachen nach 8§ 30 BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG wurden aus der Biotopkartierung Bay-
ern-Flachland tbernommen und durch Erhebungen zu diesem Landschaftsplan konkretisiert (vgl.
auch Abb. 13 und Tab. 3).
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Abb. 13: Amtlich kartierte Biotope in Teublitz

In der Stadt Teublitz befinden sich die meisten Biotope im Nordwesten innerhalb des FFH-Gebiets
sowie im Stiden und Osten um den Hauptort Teublitz. Innerhalb des FFH-Gebietes sind im Bereich
Minchshofener Berg und Premberg weitlaufige Biotopkomplexe bestehend aus Magerwiesen,
Kalkmagerrasen, Magerrasenresten, Hecken, Feldgehdlzen, Gebischen, Brachen, Altgrasbra-
chen, Feuchtwiesen, Wacholderheiden, Bieth&ngen und thermophilen Waldern registriert. Entlang
der Naab in der Naabaue befinden sich rohrglanzgrasreiche, grabenbegleitende Feuchtbiotope,
Uferbegleitgehdlze, Uferbegleitgehdlz-Heckenkomplexe und Nasswiesen. Bei Teublitz sind Teich-
komplexe mit Bruchwald, Flachmoor und Hochstaudenbestand sowie Geholz-Hecken-Komplexe
und Feuchtbiotopkomplexe zu finden. Die restlichen Biotope, die in Teublitz verstreut liegen, be-
stehen lUberwiegend aus Feuchtwald und heidekrautreichem Kieferwald.

In Tab. 4 sind die umfangreichen Flachen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG aufge-
fahrt:

Biotopnummer Biotoptypen Lage im Gemeindegebiet

6738-0043-001 Gewasser-Begleitgehdlze, linear Ufergeholz am Westufer der Naab nord-
lich von Miinchshofen

6738-1001-001 bis  |Artenreiches Extensivgrinland Extensivwiesenstreifen in den

003 Bergackern nordwestlich Premberg

6738-1002-001, 002 |Artenreiches Extensivgrinland Glatthaferwiesen dstlich von Minchsh-
ofen

6738-1003-001 Artenreiche Flachland-Mé&hwiesen |Extensivgriinland und Hecken in den

Lehmhangen westlich Premberg
6738-1004-001, 003 |Magerrasen basenreich, Artenrei- |Magerwiesen und Magerrasen nordlich

ches Extensivgrinland Koblitz
6738-1005-001 bis |Magerrasen basenreich Kalkmagerrasenreste im Bereich Ham-
003 meracker und Bergécker nordlich Prem-
berg
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Biotopnummer

Biotoptypen

Lage im Gemeindegebiet

6738-1006-002

Magere Altgrasbestande und Grin-
landbrache

Magerwiesen, Hecken und Brachen im
Bereich Steinbruchleiten westlich
Minchshofen

6738-1011-001 bis
003, 005, 008

Magerrasen basenreich

Magerrasenreste, Altgrasbrachen und
Gebiische im Bereich Steinbruchleiten
und Weinberg zwischen Oberhof und
Munchshofen

6738-1007-001, 003
bis 006

Magerrasen basenreich, Fels mit
Bewuchs, Felsvegetation

Biethange mit Trockenstandorten zwi-
schen Premberg und Miinchshofen

6738-1010-001, 002

Magerrasen basenreich

Wacholderheide und Kalkmagerrasen in
den Reixentalh&ngen

6738-1012-001

Magere Altgrasbestande und Grin-
landbrache

Brache mit Verbuschungen und trocke-
ner Initialvegetation in den Schafleiten
zwischen Oberhof und Frauenhof

6738-1013-001, 002,
004 bis 007

Magerrasen basenreich

Magerrasen und Wacholderheide in den
Lehmhangen und am Vogelherd nord-
westlich Premberg

6738-1014-001, 002

Magerrasen basenreich

Magerrasenreste in den westlichen
Lehmhangen norddstlich Koblitz

6738-1015-001, 002

Magerrasen basenreich

Magerrasenreste im Koblitz-Tal nordlich
Koéblitz

6738-1045-004

Magere Altgrasbestande und Grin-
landbrache

Warmeliebender Saum und Brachen
nordlich und 6stlich von Untersdorf so-
wie Ostlich von Dirnau

6738-1047-002

Artenreiches Extensivgriinland

Brache und Geblisch sowie extensive
Wiese westlich von Stocka

6738-1049-009, 012

Hecken naturnah, Mesophiles Ge-
biische naturnah

Hecken bei Oberhof und Frauenhof so-
wie am Naabtalhang 6stlich von Frau-
enhof

6738-1050-001, 003
bis 006

Warmeliebende Saume, Magerra-
sen basenreich, Artenreiches Ex-
tensivgriinland, Mesophiles Ge-
biisch naturnah

Magerrasen, Magerwiesen und Warme-
liebende Sdume am Minchshofener
Berg sudlich von Oberhof

6738-1051-003, 004

Landréhrichte, Gewasser-Begleit-
geholze linear

Rohrichte an Graben und in Senken so-
wie Teich in den Kotwiesen siiddstlich
von Bubach a.d. Naab

6738-1053-001

Artenreiches Extensivgrinland

Magerwiesen am sudlichen Ortsrand
von Minchshofen

6738-1054-001 bis
009

Landrdhrichte, Feuchte und nasse
Hochstaudenfluren (planar bis
montan), initiale Gebische und
Geholze

Rohrichte und Hochstaudenfluren am
sudlichen Ortsrand von Miinchshofen

6738-1055-001 bis
007

Auwalder, Feuchtgebiische

Auwalder und Feuchtgeholze am sudli-
chen Ortsrand von Miinchshofen

6738-1057-001

Magere Altgrasbestande und Grin-
landbrache

Magerrasen und Griinlandbrache am
Naabtalhang stdwestlich von Premberg

6738-1058-001 bis
004

Seggen- od. binsenreiche Nass-
wiesen, Sumpfe, Auwalder

Altwasser, Roéhricht, Seggenried und
Nasswiesen dstlich von Kdblitz

6738-1066-007

Magerrasen basenreich

Magerrasen, Grinlandbrachen und Ge-
hdlz am Hitberg und bei Augustenhof

6738-1069-003, 004,
006 bis 010

Magerrasen basenreich, Magere
Altgrasbesténde und Griinlandbra-
che, Mesophiles Gebusch (natur-
nah)

Magerrasen und Griinlandbrachen am
Ortsrand von Wélland

6738-1070-017

Mesophiles Gebuische (naturnah)

Hecken und Gebische in der Acker-
landschaft bei Wélland
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Biotopnummer

Biotoptypen

Lage im Gemeindegebiet

6738-1072-001

Artenreiches Extensivgriinland

Brache und Magerwiese am Héhenri-
cken sidlich von Saltendorf

6738-1079-006, 009,
012 bis 016

Auwalder

Geholzstrukturen zwischen St2397 und
Naab ndrdlich von Burglengenfeld

6738-1080-007 his
009, 010 bis 015

Grol3seggenriede auf3erhalb der
Verlandungszone, Landroéhrichte,
Seggen- od. binsenreiche Nass-
wiesen, Sumpfe

Rohrichte, Seggenriede und Nasswie-
sen zwischen St2397 und Naab nérdlich
von Burglengenfeld

6738-1081-001, 002

Artenreiches Extensivgriinland

Magerwiesen in der Naabaue nérdlich
von Wélland

6738-1082-003, 006,
007

Gewasser-Begleitgehdlze (linear),
Natirliche und naturnahe FlieR3ge-
wasser, Vegetationsfreie Wasser-
flachen in geschutzten Stillgewas-
sern

Naturnahe Gewasser in der Aue zwi-
schen St2397 und Naab nérdlich von
Burglengenfeld

6738-1083-001

Gewasser-Begleitgehdlze (linear)

Uferbegleitgehélz und Schwimmblattge-
sellschaft am Kronbertsweiher bei Sal-
tendorf

6738-1084-004, 005,
007

Gewasser-Begleitgehdlze (linear),
Auwalder

Geholze bei Saltendorf und am westli-
chen Ortsrand von Teublitz

6738-1085-001 bis
006

Gewasser-Begleitgehdlze (linear),
Landréhrichte, Gro3seggenriede
aulerhalb der Verlandungszone

Roéhrichte und Seggenriede am Orts-
rand von Saltendorf

6738-1087-001

Unterwasser- und Schwimmblatt-
vegetation

Schwimmblattgesellschaften auf den
Teichen westlich von Bommerlschlag

6738-1088-001 bis
007

Seggen- od. binsenreiche Nass-
wiesen, Simpfe, Gewasser-Be-
gleitgeholze (linear), Landréhrichte,
GroR3rohrichte

Rohrichte und Nasswiesen in der Naa-
baue stidwestlich von Katzdorf

6738-1089-002, 003,
008, 009

Gewasser-Begleitgehdlze (linear),
Auwalder

Geholze in der Naabaue stidwestlich
von Katzdorf

6738-1090-001

Magere Altgrasbestande und Grin-
landbrache

Trockene Wiesenbrache in der Naab-
Aue stidwestlich von Katzdorf

6738-1091-004

Feuchte und nasse Hochstauden-
fluren, planar bis montan

Feuchtbiotope beiderseits der A93 noérd-
lich von Katzheim

6738-1092-004

Seggen- od. binsenreiche Nass-
wiesen, Stimpfe

Nass- und Magerwiesen nordlich von
Verau

6738-1094-002

GroRseggenriede der Verlandungs-
zone

Rohricht und Waldsimsenflur in dem
Abbaugebiet zwischen Teublitz und
Verau

6738-1095-001, 002,
005 bis 009

Grol3seggenriede aul3erhalb der
Verlandungszone, Auwélder, Ge-
wasser-Begleitgehdlze (linear),
Landrohrichte

Geholze, Seggenriede und Réhrichte
am Schitzengraben stidlich von Teu-
blitz

6738-1096-001 bis
005, 010

Grolrohrichte, GroRseggenriede
der Verlandungszone, Vegetations-
freie Wasserflachen in geschitzten
Stillgewassern

Verlandungen und Ufergehdlze am
Eselweiher stdostlich von Teublitz

6738-1097-001 bis
008, 010, 011

Grol3rohrichte, Vegetationsfreie
Wasserflachen in geschitzten Still-
gewassern, Unterwasser- und
Schwimmblattvegetation

Teiche beiderseits der SAD1 Ostlich von
Teublitz

6738-1098-001 bis
014, 016 bis 019

Grol3seggenriede aul3erhalb der
Verlandungszone,

Feuchtkomplex noérdlich des Gewerbe-
gebietes von Teublitz
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Biotopnummer

Biotoptypen

Lage im Gemeindegebiet

Grol3seggenriede der Verlandungs-
zone, Unterwasser- und Schwimm-
blattvegetation, Seggen- od. bin-
senreiche Nasswiesen, Sumpfe,
Landréhrichte, Feuchtgebtische

6738-1099-002

Artenreiches Extensivgriinland

Magerwiesen nordlich des Gewerbege-
bietes von Teublitz

6738-1101-001 bis
004

Seggen- od. binsenreiche Nass-
wiesen, Sumpfe

Nasswiesen in der feuchten Senke am
Grinwinkelgraben sidéstlich von
Froschlacke

6738-1102-001, 002,
009 bis 014

Grol3seggenriede auf3erhalb der
Verlandungszone, Grof3seggen-
riede der Verlandungszone, Grof3-
réhrichte, Unterwasser- und
Schwimmblattvegetation

Weiher und Sumpf an und in der Sand-
grube sudlich von Weiherdorf

6738-1103-001 bis
003

Zwergstrauch- und Ginsterheiden,
Seggen- od. binsenreiche Nass-
wiesen, Sumpfe

Heidereste entlang der A93 und am
Rand der Sandgrube sidlich von Glas-
hitte

6738-1104-001 bis
007

GrolRseggenriede der Verlandungs-
zone, Landréhrichte, Vegetations-
freie Wasserflachen in geschitzten
Stillgewassern

Sumpfe und Teiche am Grunwinkelgra-
ben im Samsbacher Forst beiderseits
der A93

6738-1105-001 bis
003

Sandmagerrasen, Zwergstrauch-
und Ginsterheiden, Magere Alt-
grasbestande und Grinlandbrache

Heide und Trockene Saume in einer
Schneise und an der Gemeindeverbin-
dungsstraf3e ¢stlich von Loisnitz

6738-1106-002 bis
007

Landrohrichte, GroRrohrichte, Ge-
wasser-Begleitgehdlze (linear),
Grol3seggenriede aul3erhalb der
Verlandungszone, Seggen- od. bin-
senreiche Nasswiesen, Simpfe

Rohrichte und Binsensiimpfe bei Lois-
nitz

6738-1107-004, 006

Gewasser-Begleitgehdlze (linear)

Geholze bei Weiherdorf

6738-1108-001 bis
007

Seggen- od. binsenreiche Nass-
wiesen, Stumpfe, Grol3réhrichte,
Borstgrasrasen, Artenreiches Ex-
tensivgrinland Seggen- od. bin-
senreiche Nasswiesen, Simpfe

Nass- und Magerwiesen sowie Rohricht
bei Weiherdorf

6738-1109-001 bis
008, 010 bis 017

Seggen- od. binsenreiche Nass-
wiesen, Sumpfe, Pfeifengraswie-
sen, Zwergstrauch- und Ginsterhei-
den, Feuchtgebische, Landréh-
richte

Binsensimpfe und Wiesenbrachen an
der Bahnlinie nordwestlich von Glas-
hitte

6738-1110-001

Auwalder

Geholze in der Naabaue zwischen Katz-
dorf und Klardorf

6738-1111-001, 003,
004, 007

Landrbhrichte, GroRRrohrichte

Naturnahe Stillgewasser und Verlan-
dungen in der Naabaue zwischen Klar-
dorf und Katzdorf westlich der St2397

6738-1112-001 bis
008

Landrdhrichte, Feuchtgeblische,
Gewasser-Begleitgeholze (linear)

Feuchtgeholze und Tumpel am Neuwei-
her nérdlich von Katzdorf

6738-1114-011 bis
013, 015, 016

Grol3rohrichte, Gewésser-Begleit-
gehdlze (linear)

Gewasserbegleitgehdlze am Kranzloh-
und GroR3peter-Weiher sowie am sudli-
chen Ortsrand von Klardorf
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Biotopnummer

Biotoptypen

Lage im Gemeindegebiet

6738-1115-001 bis
006

Feuchtgebiische, Grol3rdhrichte,
Grol3seggenriede aul3erhalb Ver-
landungszone, Seggen- od. bin-
senreiche Nasswiesen, Sumpfe

Verlandung, Gehdlze und Nasswiese
am Nordostrand des Grol3peterweiher
sudlich von Katzdorf

6738-1116-005

GrofRRrohrichte

Feuchtbiotope im Waldgebiet nordwest-
lich von Reuting

6738-1117-001 bis
003, 005 bis 010

Grol3seggenriede der Verlandungs-
zone, Grol3réhrichte, Gewasser-
Begleitgehdlze (linear), Unterwas-
ser- und Schwimmblattvegetation

Feuchtbiotope am Auhofweiher und im
benachbarten Abbaugebiet sidlich von
Klardorf

6738-1148-003

Auwalder

Uferauwaldsaume am Muhlgraben bei
Stegen

6738-1149-005 bis
008

Grof3roéhrichte, Natlrliche und na-
turnahe FlieRgewasser

Ufersaume, Geholze und wasserpflan-
zenreiche Abschnitte der Naab bei
Katzdorf

6738-1150-001 bis
004

Unterwasser- und Schwimmblatt-
vegetation, Grof3rohrichte, Auwal-
der

Altwasser und Inseln an der linken
Naabseite oberhalb von Katzdorf

6738-1151-001 bis
009

Auwalder, GroRRseggenriede aul3er-
halb der Verlandungszone

Ufervegetation an der Naab bei Katz-
dorf

6738-1152-001 bis
005, 007 bis 011

Auwalder, Natirliche und natur-
nahe FlieRgewasser, Unterwasser-
und Schwimmblattvegetation,
Grol3rohrichte

Ufersdume, Geholze und Altwasser am
teils naturnahen Lauf der Naab unter-
halb von Katzdorf

6738-1153-001 bis
010

Auwalder, GroRRrohrichte

Ufersdume und Geholze an der Naab
bei Miinchshofen

6738-1154-001 bis
006

Auwalder, GroRRrohrichte

Ufersaume, Geholze und wasserpflan-
zenreiche Abschnitte der Naab oberhalb
von Premberg

6738-1155-001 bis
007, 009 bis 012

Auwalder, GroRRrohrichte

Ufersdume und Geholze an der Naab
bei Premberg

6738-1156-001 bis
005

Naturliche und naturnahe Flie3ge-
wasser, Unterwasser- und
Schwimmblattvegetation

Naab um Burglengenfeld

6738-1157-001, 003,
005

Auwalder, GroRRrohrichte

Ufersaume und Gehdlze oberhalb von
Burglengenfeld

Tab. 4: Gesetzlich geschitzte Biotope im Gemeindegebiet Teublitz (§ 30 BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG)

A.2.6.7 Waldbiotope

Die Erfassung und Aktualisierung von Walbiotopen liegt im Zustandigkeitsbereich der Forstverwal-
tungen. Bei den Waldbiotopen handelt es sich um nachrichtlich tibernommene Biotope, die seit
Jahren nicht mehr aktualisiert werden. Entsprechend sind die Informationen und Sachdaten zu den
Waldbiotopen haufig fehlerhaft und entsprechen nicht mehr der aktuellen Situation vor Ort. Den-
noch konnen die Waldbiotope Aufschluss uber historische und derzeitige Vorkommen von natur-
schutzfachlich hochwertigen Flachen geben und entsprechend wichtige Informationen und Hin-
weise u.a. bei der Planung zu Ausgleichsflachen, Waldumbauflachen bzw. bei der Renaturierung
von Waldflachen beitragen. Auch bei mdglichen Eingriffen in Waldbiotope ist die tatsachliche Ab-
grenzung sowie der Schutzstatus der Waldbiotope zu verifizieren.
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Biotopnummer

Waldbiotop -Bezeichnung

Lage/ Beschreibung

6738-0008-001

Lichtes Eichen-Kiefern-Feld-
geholz siud-ostlich von Burg-
lengenfeld

Feldgeholz, das mehr und mehr mit Fichte aufge-
stockt wird, in der Mehrzahl Eiche und Kiefer;
Strauchschicht u.a. mit Heckenrose, Holunder,
Weilddorn und stellenweise dichtes Brombeerge-
striipp; an besonders lichten Stellen typische Zeiger-
pflanzen des Kalkmagerrasen (u.a. Zypressenwolfs-
milch, Kronwicke, Traubengamander, Schillergras).

6738-0014-001

Kalkhang im Westen von
Woélland

Trockenbiotop westl. von Wélland mit funf Teilfla-
chen; Nord/West exponierter Kalkhang mit Kiefer
und Fichte aufgeforstet. Nur im Bereich der oberen
Hangkante stockt Eichen-Hainbuchen-Bestand, der
eine Reihe anderer Laubhdlzer enthélt. Plateau wird
grof3flachig ackerbaulich genutzt. Einzelne Hecken
(v.a. Schlehe, Liguster, Weif3dorn, Heckenrose) glie-
dern die Fléache.

6738-0015-001,
005, 007, 011

Waldreicher Trockenbiotop-
komplex auf einem Auslaufer
der mittleren Frankenalb

Im Bereich einer Kreideplatte der 6stl. mittleren Fran-
kenalb mit vierzehn Untereinheiten. Der Osterbihl im
Suden, die hochste Erhebung dieser geologischen
Einheit, fallt nach Siden relativ steil ab.

6738-0016-001,
021

Geholz-Hecken-Komplex
sudlich Saltendorf

Bereich mit einundzwanzig Teilbiotopen; im Norden
fallt die Kalkplatte steil nach Saltendorf ab, nach Si-
den erstreckt sich eine schwach geneigte Hochfla-
che.

6738-0020-008

Feldgehdlz-Heckenkomplex
sidlich und 6stlich von Sass

Biotop mit neun Teilflachen; recht gleichartig aufge-
bauten Gesellschaften, die alle von der Landwirt-
schaft bedrangt sind, was besonders durch die rand-
liche Eutrophierung aufféllt. Geologisch gehort der
Raum zur 6stl. Vilsplatte.

6738-0022-001

Trockenrasengesellschaften
auf der Hochflache nord-
westlich von Premberg

Biotop mit sieben Teilflachen; den grofiten Teil be-
deckt artenreicher Kalkmagerrasen, der von Hecken,
Gebtischen und Baumgruppen unterbrochen wird.
Dieser Biotopkomplex gehort zum Bereich der sid-
ostl. Vilsplatte. Das bedeutet, dass es sich im Unter-
grund um Formationen der Oberkreide handelt.

6738-0023-001
bis 002

Thermophiler Mischbestand
entlang der Lehmhange zwi-
schen Premberg und Burg-
lengenfeld

Biotop umfasst den Abbruch der Albtafel zwischen
Premberg und dem nordostl. Ortsrand.

6738-0024-009,
044, 048

Reicher Biotopkomplex im
sudlichen Teil des Minchs-
hofener Berges

Trockenkomplex mit hoher Strukturvielfalt aus 48
Teilflachen; es wird der Bereich des stidexponierten
Hanges des Premberger Grabens erfal3t, der ein tro-
ckenes Seitental des Naabtales darstellt. Insgesamt
gehdrt der Miinchshofener Berg zur sudl. Vilsplatte.
Auslaufer des Biotopes erstrecken sich entlang des
westl. und 6stl. Abhangs der Hochebene nach Nor-
den.

6738-0025-001,
020 bis 021

Weitlaufiger Biotopkomplex
noérdlich und westlich von
Miinchshofen

Dieser weitverzweigte, reich strukturierte Trockenbi-
otopkomplex erstreckt sich von der Ortschaft
Minchshofen entlang des Albabbruches nach Nor-
den bis etwa auf die Hohe der nérdlichen Naab-
schleife bei Katzdorf. Aufgelockert setzt sich diese
Einheit auf der Hochebene der Albtafel fort. 41 Teil-
flachen mit typischen kalkliebenden Vegetationsfor-
mationen;

6738-0034-005
bis 006

Feuchtgebiische und
Feuchtgehdlze bei Salten-
dorf

Biotop aus sechs Teilflachen; mehr oder weniger
stark beeinflusste Feuchtgebiische bzw. Feldge-
holze, die am siudl. Rand der Naabauen, zur Nieder-
terrasse hin, gedeihen.

1274_Teublitz_FNP-LP_Begruendung_Endfassung_final_unterschrift

erganzt.docx

Seite 47




Stadt Teublitz

Erganzung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Biotopnummer

Waldbiotop -Bezeichnung

Lage/ Beschreibung

6738-0047-001

Teichkomplex bei Teublitz

Bruchwald 1%, Flachmoor 1%, Hochstaudenbestand
1%

6738-0048-001
bis 003, 005

Feuchtbiotopkomplex west-
lich von Teublitz

Extrem feuchte Standorte im Bereich intensiv ge-
nutzter Forstflachen, parallel zur Kreisstra3e SAD 1
mit vier Teilflachen. Der geologische Untergrund,
eine heterogene Mischung aus Buntsandsteinschich-
ten, Keuperformationen und pliozanen Sedimenten,
geht in Niederterrassenschotter tber.

6738-0049-001

Feuchtwiesenkomplex

Unterschiedlich strukturierter Nasswiesenkomplex,
der durch Felder und Wirtschaftsgrunland unterbro-
chen wird. Im Bereich heterogener Talsedimente aus
Buntsandstein, Keuperformationen und pliozéanen
Sedimenten. Der feuchte Standort war friher ein
Weiher, wie der Flurname "Blrgerweiher" schlieBen
lasst. Die Flache erstreckt sich norddstlich von Teu-
blitz entlang der Umgehungsstral3e, Kreisstral3e
SAD 5 und dem Forstdistrikt "Blrgereck".

6738-0050-008

Feuchtbiotopkomplex nord-
lich und stid-westlich von
Weiherdorf

Feuchtkomplex, der friiher gro3tenteils ein zusam-
menhangender Lebensraum war. Pragend wirken
kleine Entwéasserungsgraben bzw. ein Bachlauf, der
Loisnitzer Graben. Der Komplex féllt in den Natur-
raum der Schwandorfer Bucht, die einen heteroge-
nen geologischen Untergrund aufweist.

6738-0060-001

Feuchtwald im Samsbacher
Forst

Feuchtwald, der stellenweise an Bruchwald erinnert,
liegt im Einflussbereich des "Rot-Grabens" im Nor-
den und des "Schwarz-Grabens" im Siden.

6738-0061-001
bis 002

Feuchtbiotop zwischen Lois-
nitz und Messnerkreit

Zwei Teiche mit anschlielender Feuchtvegetation in-
nerhalb eines geschlossenen Staatswaldbereiches

6738-0064-003

Feuchtkomplex bei Loisnitz

Feuchtigkeitsliebende Gesellschaften in unmittelba-
rer Ndhe von Fischteichen

6738-0065-008,
011

Nassvegetation dstlich und
sidlich von Oberweiherhaus

Rohricht 5%, Flachmoor 5 %, Zwergstraucheide 3%,
Extensivwiese 1%

6738-0066-001

Feuchtgebi et
hof wei herh

"Auhof-Weiher" sind in Nord-Siud-Richtung durch die
Autobahn A93 und im Westen durch die Eisenbahnli-
nie Regensburg/Schwandorf zerschnitten. Die funf
erfassten Teilbiotope haben mit den friiher angren-
zenden Feuchtbiotopen im Westen und Osten heute
nur noch sehr eingeschrénkt die Méglichkeit zu ei-
nem Populationsaustausch.

6738-0067-001

Feuchtbiotopkomplex
i Gr ePstar-We i her A

Nasswiese 1%

6738-0130-002,
004

Magere Waldréander sidlich
der Linie Froschlake - Glas-
hitte

In Umgebung einer Tongrube (Vorrangflache f. den
Abbau v. Kies und Ton) wachsen an Waldrandern
(Kiefer) einige Calluna-Heiden und Borstgrasrasen,
die wegen der angrenzenden Nutzung nur als
schmale Streifen ausgebildet sind.

6738-0131-001
bis 003

(Feuchte) Calluna-Heiden
Ostlich einer Tongrube (sudl.
Glashiitte)

Locker mit Fichte und Kiefer bestockte Lichtungen in
einem ausgedehnten Waldgebiet, die mit Calluna-
Heiden unterschiedlicher feuchter Auspragung be-
wachsen sind.

6738-0132-001
bis 018

Preiselbeerreiche Kiefern-
walder im Samsbacher Forst
norddstl. Teublitz

18 Teilflachen aus bodensauren, Preiselbeerreichen
Kiefernwaldern, die sehr &hnlich strukturiert sind. Die
Flachen liegen innerhalb von Vorrangflache f. den
Abbau v. Kies und Ton.

6738-0133-001
bis 005

Heidekrautreiche Kiefernwal-
der im Samsbacher Forst

Sidlich einer Tongrube konnten innerhalb eines
grof3flachigen Waldgebietes ("Samsbacher Forst")
einige Heidekrautreiche Kiefernwalder und in Lich-
tungen wachsende Zwergstrauchheiden erfasst wer-
den.
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Biotopnummer

Waldbiotop -Bezeichnung

Lage/ Beschreibung

6738-0142-003

Feuchtbiotopkomplex nérd-
lich und westlich von Rap-
penbigl|

Sudlich der Eselweiher gelegen

6738-0801-001
bis 002

Heidekrautreiche Kiefern-
jungbestande

GroRerer Kiefernjungbestand mit Teilflachen, die
durch Heidekrautreichtum im Unterwuchs gekenn-
zeichnet sind. Die Baumschicht hat eine Deckung v.
40 %, die Jungkiefern haben eine Hohe von 6-12 m.
Vereinzelt kommen auch Birken vor. Die Baume ste-
hen im Wechsel in dichten Gruppen und aufgelo-
ckert. Die Zwergstrauchschicht besteht tiberwiegend
aus dichten Heidekrautpolstern, v.a. in Bereichen lo-
cker verteilter Kiefern. An Stellen dichteren Baum-
wuchses tritt das Heidekraut etwas zurtick, Preisel-
beere bildet hier lockere Rasen.

6738-0805-002
bis 005

Heidekrautreiche Kiefernbe-
stande

z.T. relativ heterogene Kiefernbestande, deren ge-
meinsames Kennzeichen Auflichtung und der
dadurch geférderte Heidekrautreichtum im Unter-
wuchs ist. Alte Bestande mit 14-22 m hohen Kiefern,
deren Stammdurchmesser 10-35 cm betragt.

6738-0806-001
bis 007

Heidekrautreiche Kiefernbe-
stande mit liickiger Zwerg-
strauchschicht

Kiefernbestande sudl. der Markweiher, die durch Do-
minanz des Heidekrautes im Unterwuchs und die [U-
ckige Zwergstrauchschicht gekennzeichnet sind.
Baumschicht, mit einer Deckung v. 45 %, besteht
aus Kiefern mit einer Héhe von 16-22 m und einem
Stammdurchmesser von 15-35 cm. Strauchschicht
aus Kiefernverjiingung ist nur an einer aufgelichteten
Stelle vorhanden. Zwergstrauchschicht mit einer De-
ckung v. 35 % ist liickig. Ausnahmen stellen die Teil-
flachen 3 und 7 dar, in denen die Zwergstrauch-
schicht etwas dichter ist. Heidekraut ist Hauptbe-
standsbildner, auch Preiselbeere ist viel vorhanden.
Heidelbeere kommt nur in kleinen Inseln vor.

6738-0807-001
bis 003

Heidekrautreicher Mooskie-
fernwald

An Auflichtungen in ansonsten heidelbeerreichen
Kiefernbestanden sind Bereiche vorhanden, die dem
Heidekraut-Typ zuzuordnen sind. Sie sind gekenn-
zeichnet durch mehr oder weniger dichtwichsiges
Heidekraut und Preiselbeere, die hier die Heidel-
beere zuriickdrangen. Die Kiefern der Baumschicht
(Deckung v. 20 bis 40 %) haben eine Hoéhe von 14-
20 m bei einem Stammdurchmesser von 10-35 cm.

Tab. 5: Waldbiotope im Gemeindegebiet Teublitz
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A.2.6.8 Wald mit besonderer Funktion gem. Art. 6 BayWaldG

Staatsforst
| Bodenschutz
Erholung

Lokaler Klimaschutz

"] Regionaler Klimaschutz
Lebensraum
Sichtschutz

] Wasserfiachen =

Gemeindegrenze

Abb. 14: Karte AWa |l df unkti oneni

In den Waldfunktionsplanen werden die vielféaltigen Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen der
Walder sowie ihre Bedeutung fur die biologische Vielfalt dargestellt und bewertet. In Teublitz wird
die gesamte Waldflache in sieben Bereiche mit den Funktionen Bodenschutz, Erholung Intensi-
tatsstufen | und I, lokaler und regionaler Klimaschutz, Lebensraum sowie Sichtschutz unterteilt.
Von besonderer Relevanz sind die Waldfunktionen Erholung und lokaler Klimaschutz.

Die Waldfunktionen kénnen auch der Themenkarte 1 zum LandschaftsplanATat s2 chl i che N
Bedeut same Ar tlle)BH enfnenmgnen werdem.p .

A.2.6.9 Wasserschutzgebiete

Derzeit befindet sich in der Gemeinde Teublitz studlich des Hauptortes Teublitz und nordwestlich
der Schwedenschanze ein Wasserschutzgebiet der Zone | mit zwei Brunnen und einem Hochbe-
halter.

Wasserschutzgebiete werden jeweils entsprechend den 6rtlichen hydrogeologischen Gegebenhei-
ten individuell bemessen und in Schutzzonen gestaffelt (Zone I, Zone 1l und Zone III).

Bei Wasserschutzgebieten der Zone |1, wie in Teublitz festgesetzt, liegt die Hauptaufgabe im un-
mittelbaren Schutz der Brunnen vor jeder Art von Verunreinigungen. Dies bedeutet, dass die Be-
reiche um die Brunnen eingezaunt sein missen und so unbefugten Personen das Betreten ver-
wehrt wird. Alle verbotenen bzw. nur eingeschrénkt zuldssigen Handlungen sind in den jeweiligen
Wasserschutzgebietsverordnungen aufgezahit.
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A.2.6.10 Denkmaler
A.2.6.10.1 Baudenkmaler

Im Landschafts- und Ortsbild der Stadt Teublitz befindet sich eine Vielzahl an landschaftsbild- und
stadtbildprdgenden Baudenkmalern, sodass an dieser Stelle auf die Denkmalliste im Anhang ver-
wiesen wird (vgl. Anhang 7 in Kap. 1ll.) A.2). Die Denkmalliste nach Art. 2, Abs. 1 DSchG besitzt
nachrichtlichen Charakter und ist fortzuschreiben. Der aktuelle Stand der Eintragungen ist beim
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege abzufragen. Fir samtliche Listenobjekte gelten die
Schutzbestimmungen des DSchG.

A.2.6.10.2 Bodendenkmaler

Im Gebiet der Gemeinde Teublitz sind oberirdisch sichtbare und nicht sichtbare Bodendenkmaéler
bekannt. Sie sind im Anhang 7 (in Kap. 1ll.) A.2) gemaf} Angaben des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege (2022) aufgelistet. Die auf den entsprechenden Grundstiicken lastenden
Schutzbestimmungen sind zu berticksichtigen.

Mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaéler (Funde) ist
jederzeit zu rechnen. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) oder die Untere Denkmalschutzbehdrde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung
vom 23.06.2023 unterliegen.

Gemalf Art. 8 (1) und (2) BayDSchG gilt Folgendes:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu tbergeben gemaf Art. 9
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG.

A.2.7 MalRnahmen flr weitere zu schitzende Flachen

A.2.7.1 Gewasserentwicklungskonzept Naab

Das Gewasserentwicklungskonzept (GEK) fir die Naab, als Gewdasser 1. Ordnung, wurde im Marz
2019 vom Wasserwirtschaftsamt Weiden (WWA) abgeschlossen.

Seit Inkrafttreten der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist es eine zentrale Aufgabe der Wasserwirt-
schaft in der EU, den guten Zustand von Gewassern wiederherzustellen bzw. zu erhalten. Vor
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diesem Hintergrund wurde f¢r den Flusswasser kor g
wasserentwicklungskonzept (GEK) erstellt mit dem Ziel der Erhaltung bzw. Wiederherstellung der
Funktionsfahigkeit des FlieRgewéssersystems Naab einschlieRlich ihrer Uberschwemmungsge-

biete. Dabei werden insbesondere die Eigenentwicklung und die Durchgéngigkeit der Naab sowie

der vorbeugende Hochwasserschutz berticksichtigt. Im GEK werden hierzu Entwicklungsziele und
Maflinahmen vorgeschlagen und unter Berlcksichtigung von Restriktionen (z. B. Siedlungen, Ver-
kehrswege) konkretisiert.

Das GEK bildet eine informelle Grundlage fir den Landschaftsplan. Die im GEK genannten Ent-
wicklungsziele und Maflinahmen decken sich dabei mit den im Landschaftsplan dargestellten Maf3-
nahmen und Zielen.

A.2.7.2 Naabtalplan

Der Naabtalplan ist Teil des bayerischen Hochwasserschutz-Aktionsprogramms 2020plus. Hierbei
werden vom Wasserwirtschaftsamt (WWA) Weiden Hochwasserschutzmafl3nahmen fir das Ge-
meindegebiet Teublitz erstellt. Fir die Stadt Teublitz wurde bereits eine Vorplanung vom WWA-
Weiden am 31. August 2023 abgeschlossen und veréffentlicht. Die darin festgelegten Hochwas-
serschutzmafnahmen bilden die Grundlage fir die im Landschaftsplan dargestellten und entwi-
ckelten MaBnahmen und Ziele.

A.2.7.3 Hochwasserschutzkonzept der Stadt Teublitz

Im Hochwasserschutzkonzept der Stadt Teublitz aus dem Jahr 2011 wird die Hochwasserproble-
matik im Einzugsbereich der Gewésser 3. Ordnung im Gemeindegebiet Teublitz dargestellt und
unter Betrachtung eines hundertjahrlichen Hochwasserereignisses (HQ100), entsprechende Mal3-
nahmenkonzepte fir die einzelnen Gemeindeteile ermittelt. Diese Malinahmenkonzepte wurden
auch fur die im Landschaftsplan (vgl. Kap. 1l.) entwickelten Malinahmen und Ziele betrachtet und
bericksichtigt.
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Abb. 15: Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet im Stadtgebiet Teublitz (Stand 2024)

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewéassern und Deichen
oder Hochufern sowie sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Gewéssers tber-
schwemmt oder durchflossen oder fur Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht wer-
den (8 76 Abs.1 WHG).

Das Uberschwemmungsgebiet in der Stadt Teublitz liegt entlang der Naab (in der Abb. 15 schraf-
fiert dargestellt). Es umfasst Flachen, die nach aktuellen hydraulischen Berechnungen bei einem
ca. hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) Uberflutet werden kénnen.

Im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist gemaR § 78 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit
Abs. 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich
in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) untersagt. Das
Verbot gilt nicht, wenn die Ausweisung ausschlief3lich der Verbesserung des Hochwasserschutzes
dient, sowie fur Bauleitplane fir Hafen und Werften (§ 78 Abs. 1 Satz 2 WHG). ®> Abweichend vom
genannten Verbot sind Ausnahmen gemal § 78 Abs. 2 WHG zugelassen.

Daruiber hinaus hat die Gemeinde bei der Aufstellung nach § 78 Abs. 3 in Verbindung mit Abs. 8
WHG bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir Gebiete, die nach § 30

5 Bekanntmachung zur vorlaufigen Sicherung des vom Wasserwirtschaftsamt Weiden ermittelten Uberschwemmungs-
gebiets an der Naab von Flusskilometer26,20 bis 41,10 auf dem Gebiet der Stadt Burglengenfeld und der Stadt Teublitz
im Landkreis Schwandorf vom 19.02.2024, Landratsamt Schwandorf 2024
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Abs. 1 und 2 oder § 34 BauGB zu beurteilen sind, in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB insbe-
sondere zu berucksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Unter bestimmten Voraussetzungen kann im Einzelfall die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 BauGB zugelassen werden, gemal § 78 Abs. 5.

Die Verbote nach § 78a Abs. 1 gelten nicht fir Malinahmen des Gewésserausbaus, des Baus von
Deichen und Dammen, der Gewasser- und Deichunterhaltung, des Hochwasserschutzes, ein-
schlie3lich MaRnahmen zur Verbesserung oder Wiederherstellung des Wasserzuflusses oder des
Wasserabflusses auf Ruckhalteflachen, fir MaRnahmen des Messwesens sowie fur Handlungen,
die fur den Betrieb von zugelassenen Anlagen oder im Rahmen zugelassener Gewasserbenutzun-
gen erforderlich sind.®

A.2.7.4 ABSP Landkreis Schwandorf

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Landkreis Schwandorf ist ein zentrales,
handlungsorientiertes Fachkonzept des Naturschutzes auf Landkreisebene. Auf Basis der Biotop-
und Artenschutzkartierung erfolgt darin eine Analyse und Bewertung aller fir den Naturschutz re-
levanter Flachen und Artvorkommen mit der Ableitung von Zielen und MalRnahmenvorschlagen.
Beim Arten- und Biotopschutzprogrammen handelt es sich um ein wichtiges Instrument, welches
als fachliche Leitlinie fr den Naturschutz im Landkreis zur Verfligung steht.

Fur das Gemeindegebiet Teublitz sind im ABSP-Ziele, MaRnahmen und Schwerpunkte im Natur-
schutz gesetzt, die im Folgenden aufgezéahlt werden und im Landschaftsplan entsprechend be-
rtcksichtigt sind:

Schwerpunktgebiete des Naturschutzes:

- Naabtal,

- Kalktrockenhéange entlang der Naab.

Ziele und MaRnahmen bei Fliel3- und Stillgewassern:

- Optimierung von Naab als landesweit bedeutsame Biotopverbundachse und Ausbrei-
tungskorridor fir gewasserbezogene Organismen (MafRnahmen: Verbesserung der
Durchgangigkeit der Gewésser, zumindest abschnittsweise Reaktivierung der natirlichen
Auendynamik, Erhalt von Retentionsraumen, Bewirtschaftung der Uferflachen nach na-
turschutzfachlichen Gesichtspunkten),

6 Bekanntmachung zur vorlaufigen Sicherung des vom Wasserwirtschaftsamt Weiden ermittelten Uberschwemmungs-
gebiets an der Naab von Flusskilometer26,20 bis 41,10 auf dem Gebiet der Stadt Burglengenfeld und der Stadt Teublitz
im Landkreis Schwandorf vom 19.02.2024, Landratsamt Schwandorf 2024
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- Renaturierung der vielfach stark verbauten Béache im Oberpféalzer Hugelland; Entwicklung
des Biotopverbunds entlang der Flie3gewasser,

- Erhalt und Optimierung von Altwassern als Elemente landesweit oder Uberregional be-
deutsamer FluRauen (langfristig ist auf eine nattrliche Auendynamik mit Neuentstehung
und Wiederverlandung von Altwassern hinzuwirken),

- Erstellung und Umsetzung eines Abbau- und Folgenutzungskonzeptes fur die Ton-, Sand-
und Kieslagerstatten im Naabtal [MalRnahmen: Verstarkte Berticksichtigung naturschutz-
fachlicher Belange bei Planung; Abbau und Rekultivierung (Schonung wertvoller Flachen,
z.B. Sand-Kiefernwalder); Schaffung von Habitatstrukturen (Tumpel, Steilwande etc.) be-
reits wahrend des Abbaus; Folgefunktion Naturschutz auf mindestens 50% der Flache);
Entflechtung konkurrierender Nutzungen; keine Ausweisung neuer Abbaugebiete in den
FluRauen],

- Sicherung bzw. Anlage von Kleingewassern, Graben, zugénglichen Teichen zur Verbes-
serung der Nahrungssituation fir den Weil3storch im Umfeld besetzter oder verwaister
Horststandorte,

- Vorrangige Forderung der extensiven Bewirtschaftung an allen mindestens regional be-
deutsamen Teichen und Weihern.

Ziele und MalRnahmen bei Trockenstandorten:

- Erhalt und Optimierung der Trockenstandorte an den Hangen der FluBtaler als Kernge-
biete bzw. Trittsteinlebensrdume innerhalb mittelfristig zu entwickelnder Biotopverbund-
systeme (MalRnahmen: naturschutzrechtliche Sicherung besonders wertvoller Bereiche
und biotopgerechte Pflege, Fortsetzung der Malinahmen im Bereich der Naabhange zwi-
schen Minchshofen und Premberg),

- Strukturanreicherung durch Neuschaffung und Verbund von Trockenstandorten, mage-
rem Grinland und Gehdolzstrukturen in intensiv landwirtschaftlich genutzten Gebieten, Ab-
sicherung gegen Nahrstoffeintrag.

Ziele und MalRnahmen bei Waldern:

- Entwicklung strukturreicher Auwalder in den weitgehend gerodeten Niederungen der
Naab (bevorzugt auf Ackerstandorten allerdings Zielabgleich mit Wiesenbriter- und
Feuchtwiesenschutz erforderlich),

- Forderung lichter Waldbestande und strukturreicher Waldrander im Zuge der Entwicklung
von Biotopverbundsystemen in warmebegunstigten Hanglagen,

- Erhalt und Férderung von warmeliebenden Kiefernwaldern und ihrer spezifischen Lebens-
gemeinschaften in den Sandgebieten (Mallnahmen: Herausnahme ausgewdhlter Be-
stande aus der regelmafRigen Bewirtschaftung, Entwicklung groRerer Komplexe, gezielte
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Pflege, verstarkte Berlcksichtigung naturschutzfachlicher Belange bei der Folgenutzung
von Sandgruben),

- Erhalt und Férderung von Feucht- und Bruchwéldern (Malinahmen: Sicherung bzw. Wie-
derherstellung der biotoppragenden Standortqualitaten) und ggf. Pflegemaflinahmen, z.B.
Entfernung nicht standortgerechter Bestockungen).

Schutzgebietsvorschlage im Gemeindegebiet Teublitz:

Vorschlag zur Ausweisung geschutzter Landschaftsbestandteile

- Hangwaélder und Magerrasen norddstlich Wélland,
- Teichgruppe 6. Teublitz u.a. Eselweiher, Krometzwinkelteiche (Teilbereiche),
- Teiche und Feuchtwald im Samsbacher Forst.

A.3 Bestandsaufnahme und -analyse

A.3.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der Flachennutzungsplan umfasst zusammen mit den integrierten Darstellungen des Landschafts-
planes das gesamte 3.823 ha’ umfassende Gemeindegebiet. Die groite Ausdehnung der Stadt
erstreckt sich von Nord nach Sid tber ca. 7 km sowie ca. 9,5 km in Ost-West-Richtung. Die Ge-
meindeflur umfasst neben der Gemarkung Teublitz (mit dem Ortsteil Hugo-Geiger-Siedlung) die
Gemarkungen Katzdorf (mit den Ortsteilen Weiherdorf, Glashitte und Loisnitz sowie den Weilern
Kremplschlag und Bommerlschlag), Minchshofen (mit den Weilern Stocka, Obernhof und Frauen-
hof), Premberg (mit den Weilern Richthof und Kéblitz) sowie Saltendorf a. d. Naab (mit dem Ortsteil
Kunstdorf).

A.3.2 Charakterisierung des Stadtgebiets

Das Gemeindegebiet lasst sich von Ost nach West in drei Bereiche einteilen. Ostlich liegen entlang
der A 93 die groRen Waldflachen des Samsbacher Forstes, die sich insbesondere 6stlich der Au-
tobahn topographisch starker bewegt darstellen.

Die Naab durchflie3t das Stadtgebiet von Nord nach Sid und dominiert den zentralen Bereich. In
den flachen Auenbereichen, die neben der Naab durch Wasserflachen der Teichwirtschaft gekenn-
zeichnet sind, finden sich die gro3ten Siedlungsbereiche Teublitz/Saltendorf und Katzdorf.

Westlich der Naab befinden sich wiederum stark bewegte Gebiete, dominiert von den Hangberei-
chen des Munchshofener Berges und des Premberger Grabens mit den am Hangfuld entlang der
Naab gelegenen Ortsteilen Miinchshofen und Premberg sowie den Hochflachen mit kleineren Wei-
lern und Hofstellen.

7 Statistik kommunal 2018, Stadt Teublitz; Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019
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A.3.3 Geschichte

Meist wird der Ortsname von Teublitz aufgrund der Endung Aitzfials slawischer Name angesehen

und aus Adupelicen (= altslawisch dupina, H°hl e)
lung zum Zeitpunkt der ersten urkundlichen Erwahnung im Jahre 1230 schon einige Zeit bestanden

hatte. Damals tauchte der Name in einem Verzeichnis auf, welches Otto Il. anfertigen liel3, um

einen Uberblick Uber alle Einkuinfte aus seinen Giitern und Besitzungen zu gewinnen.

Im hohen Mittelalter gehérte Teublitz zum Besitz der Geschlechter von Lengenfeld, Hopfenhohe
und Pettendorf. Im 14. Jahrhundert hatte das Adelsgeschlecht der Sinzenhofer Besitz und Rechte
im Ort.

Mit der Nutzung der Wasserkraft und der Verhiittung von Eisenerz begann die ortliche industrielle
Entwicklung, die dann durch den Dreif3igjahrigen Krieg gestoppt wurde.

Von allen deutschen Gebieten war die Oberpfalz vom Dreil3igjahrigen Krieg am starksten betroffen:
Truppendurchmarsche und Belagerung, verbunden mit Morden, Uberfallen, Pliindern und Brand-
schatzen. Die Zerstérung der Burg kann wahrscheinlich ebenfalls auf diese Zeit zurickgefiihrt wer-
den. Dem Krieg folgten Teuerungen, Hungersnéte und die Pest.

Im Jahr 1853 wurde die Maxhiitte gegriindet, verbunden mit einem erneuten Bedeutungsgewinn
der Industrie. Der Aufschwung durch das Eisenwerk fiihrte im August 1939 zur Erhebung Teublitz
zum Markt und im Juli 1953 zur Stadt.

Der Braunkohleabbau im Stadtgebiet hat in der Folge hingegen eine wechselnde Bedeutung. Trotz
vorhandener Grof3industrie ist die Landwirtschaft in Teublitz historisch gepragt, insbesondere
durch Teichwirtschaft und den Futtermittelanbau. Der heutige landwirtschaftliche Strukturwandel
zieht auf der einen Seite die Intensivierung der Nutzung der Naabauen nach sich und auf der an-
deren Seite einen Riickzug aus den Hangbereichen.®

A.3.4 Bevolkerung

Im Gemeindegebiet gibt es zurzeit 17 amtliche Orte®, von denen jedoch einige nur eine Handvoll
Einwohner beheimaten. Neben dem Hauptort Teublitz stellt Katzdorf den gréf3ten Ortsteil im Ge-
meindegebiet dar.

A.3.4.1 Einwohnerzahlen

Die Einwohnerzahl von Teublitz hat zwischen den Jahren 2008 und 2017 abgenommen. Im Zeit-
raum von 2004 bis 2014 wurde fiir die Stadt ein Bevdlkerungsriickgang von 2,6 % dokumentiert.
In Bezug auf die Nachbargemeinden im Stadtedreieck war nur fur die Stadt Teublitz eine ricklau-
fige Entwicklung erkennbar. Maxhutte-Haidhof konnte im Zeitraum 2008 bis 2018 einen Bevolke-
rungszuwachs von 10,5 % und Burglengenfeld von 10,1 % verbuchen. Landkreisweit ist zum

8 Stadt Teublitz: Teublitz i friher und heute http://www.teublitz.de/index.php?id=0,26, aufgerufen am 01.02.2017

9 Bayerische Landesbibliothek Online 2019, https://www.bayerische-landesbibliothek-online.de/orte
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Vergleich im Zeitraum 2008 bis 2018 ein moderateres Wachstum der Bevolkerungszahlen von
2,7 % zu verzeichnen.

Ab dem Jahr 2017 ist aber eine Trendumkehr zu erkennen, die sich im Vorfeld aufgrund der ge-
stiegenen Nachfragesituation nach Wohnbauland, Kinderbetreuungsplatzen sowie Seniorenheim-
platzen abgezeichnet hat. Fir die Jahre 2014 bis 2018 wurde ein Bevilkerungsanstieg von 2,2 %

verzeichnet. Am 31. Dezember 2018 betrug die Einwohnerzahl 7.418,%° di a1.12.2023: ltufg gab
im Februar 2019 sogar eine Einwohnerzahl von 7.528 an.'! Fur den 31.12. ‘8019 b Hinwoh-
nerzahl bei 8.019, die Stadt gibt Stand Februar 2025 selbst eine EinwohnerZanr von 6.l4§'an.12
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Abb. 16: Bevoélkerungsentwicklung Stadt Teublitz 2008-2018

31.12.2023:
11.988

10 Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019, https://www.statistikdaten.bayern.de/
11 Auskunft der Stadtverwaltung Teublitz, Einwohnermeldeamt, Februar 2019
12 Auskunft der Stadtverwaltung Teublitz, Einwohnermeldeamt, Februar 2025

13 Eigene Darstellung; Datenbasis: Statistik kommunal 2018, Stadt Teublitz; Bay. Landesamt fiir Statistik 2019,
https://www.statistik.bayern.de/produkte/statistik_kommunal/, Bayerisches Landesamt fur Statistik 2025, www.statistik-
daten.bayern.de
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Abb. 17: Bevolkerungsentwicklung Stadt Maxhiitte-Haidhof 2008-2018%*
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Abb. 18: Bevoélkerungsentwicklung Stadt Burglengenfeld 2008-2018%°
31.12.2023:
148.698

14 Eigene Darstellung; Datenbasis: Statistik kommunal 2018, Stadt Maxhitte-Haidhof; Bay. Landesamt fiir Statistik 2019,
https://www.statistik.bayern.de/produkte/statistik_kommunal/, Bayerisches Landesamt fur Statistik 2025, www.statistik-

daten.bayern.de

15 Figene Darstellung; Datenbasis: Statistik kommunal 2018, Stadt Burglengenfeld; Bayerisches Landesamt fiir Statistik
2019, https://www.statistik.bayern.de/produkte/statistik_kommunal/, Bayerisches Landesamt fur Statistik 2025, www.sta-

tistikdaten.bayern.de

1274_Teublitz_FNP-LP_Begruendung_Endfassung_final_unterschrift
erganzt.docx

Seite 59


https://www.statistik.bayern.de/produkte/statistik_kommunal/
https://www.statistik.bayern.de/produkte/statistik_kommunal/

Stadt Teublitz Ergénzung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Bevolkerungsentwicklung Lkr. Schwandorf
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Abb. 19: Bevélkerungsentwicklung Landkreis Schwandorf 2008-20186

A.3.4.2 Natirliche Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung setzt sich zusammen aus dem naturlichen Bevdlkerungssaldo (der
Differenz aus Geburten und Sterbefallen) sowie aus den Wanderungsbewegungen lber die Ge-
meindegrenzen. Der bundesweite Trend in der demographischen Entwicklung schlagt sich auch in
den Statistiken fir das Stadtedreieck nieder. Das bedeutet, dass die Sterberate die Zahl der Ge-
burten Ubersteigt. Dies gilt insgesamt wahrend der Jahre 2010 bis 2017 fir alle drei Stadte, wobei
die Werte Schwankungen unterworfen sind.

Natirlicher Saldo im Stadtedreieck

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
10
0 1
; il == |
_10 /‘2
-10

-20
-30 2023:

Burglengenfeld: -100

-40 Maxhitte-Haidhof: -73
Teublitz: -36
-50
-60 56
-70 ol
] Burglengenfeld, St = Maxhitte-Haidhof, St Teublitz, St

Abb. 20: Natiirlicher Saldo im Stadtedreieck 2010 - 2017

16 Eigene Darstellung; Datenbasis: Statistik kommunal 2018, Landkreis Schwandorf; Bay. Landesamt fiir Statistik 2019,
https://www.statistik.bayern.de/produkte/statistik_kommunal/, Bayerisches Landesamt fur Statistik 2025, www.statistik-
daten.bayern.de

17 Eigene Darstellung; Datenbasis: Bayerisches Landesamt fur Statistik 2019, 2025, https://www.statistikdaten.bay-
ern.de/
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Aus den jeweiligen Trendlinien in der Darstellung lasst sich eine unterschiedlich starke Schwan-
kung der Amplitude erkennen, die charakteristisch fur die zugehdrigen Ortsgréf3en ist. Teublitz ist
die im Vergleich kleinste Stadt und besitzt somit erwartungsgemaf die am wechselhaftesten
schwankende Amplitude. Ein eindeutiger Trend kann in der Folge nur schwierig abgelesen werden.

Bemerkenswert ist jedoch, dass die naturliche Bevolkerungsentwicklung den Trend der allgemei-
nen Bevdlkerungsentwicklung im Kontext des Stadtedreiecks nicht oder nur unzureichend wider-
spiegelt. Insgesamt verzeichnete Teublitz die geringsten Bevdlkerungsverluste im Rahmen des
natiirlichen Saldos. Die Ursachen fir die divergierende Entwicklung zwischen den drei Stadten
liegt daher an anderer Stelle.

Die Daten des Bayerischen Landesamt fur Statistik flr das Jahr 2023 wurden entsprechend in der
Abb. 18 erganzt. Im Jahr 2023 sind wieder negativere Salden als beispielsweise noch in den Jah-
ren 2016 und 2017 zu beobachten. Die Stadt Teublitz weist dabei die geringsten Bevoélkerungsver-
luste im Rahmen des naturlichen Saldos auf.

A.3.4.3 Bevolkerungsbewegung

Dem Trend der deutschlandweit natirlich schrumpfenden Bevolkerung steht in Ballungszentren
haufig ein Zuwachs im Rahmen der Wanderungsbewegungen entgegen. Fur die Stadt Teublitz
sind jedoch auch im Bereich der Wanderungsbewegungen Schwankungen zu verzeichnen, sodass
in den letzten Jahren sowohl positive als auch negative Salden beobachtet werden konnten (Ver-
anderungen im Bereich von ca. +/- 0,5 % mit negativen Abweichungen nach unten in 2008 und
2013). Uber einen langerfristigen Betrachtungszeitraum kann somit ein ausgeglichener Wande-
rungssaldo verzeichnet werden, der im Durchschnitt der letzten beiden Jahrzehnte leicht positiv
ausfiel.

Die Daten des Bayerischen Landesamt fur Statistik fir das Jahr 2023 wurden entsprechend in der
Abb. 19 ergénzt.
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Abb. 21: Wanderungsbewegungen (Saldo in Personen) Stadt Teublitz 2000 i 2017

Demgegentber lasst sich aus den Daten fur den Bezirk Oberpfalz und den Landkreis Schwandorf
eine eindeutigere Tendenz erkennen. Im Jahr 2008 hatte eine bis dato riicklaufige Entwicklung
ihren Wendepunkt. Seitdem werden sowohl flr den Landkreis als auch fir den Bezirk steigende
Wanderungssalden verzeichnet. Anhand der Zahlenverlaufs auf Ebene des Regierungsbezirks
und des Landkreises ist aul3erdem im Jahr 2015 die vermehrte Ankunft von Geflichteten als sin-
gulare Spitze im Wanderungssaldo ablesbar.

Die Daten des Bayerischen Landesamt fur Statistik fir das Jahr 2023 wurden entsprechend in den
Abb. 20 und Abb. 21 erganzt.
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Abb. 22: Wanderungsbewegungen (Saldo in Personen) Bezirk Oberpfalz 2000 i 2017*°

18 Eigene Darstellung; Datenbasis: Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019, 2025, https://www.statistikdaten.bay-
ern.de/

19 Eigene Darstellung; Datenbasis: Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019, 2025, https://www.statistikdaten.bay-
ern.de/
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Abb. 23: Wanderungsbewegungen (Saldo in Personen) Landkreis Schwandorf 1990 - 2014%

Kleinraumig spiegelt sich der landkreisweite bzw. regionale Trend in den Zahlen der Nachbarge-
meinden im Stadtedreieck wider. Die Salden schwanken dabei zwar wesentlich starker, lassen
jedoch insgesamt einen steigenden Trend erkennen, so wurden in beiden Nachbargemeinden zu-
letzt deutliche Wanderungsgewinne registriert.

Die Daten des Bayerischen Landesamt fur Statistik fur das Jahr 2023 wurden entsprechend in den
Abb. 22 bis Abb. 24 ergénzt.
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Abb. 24: Wanderungssaldo im Stadtedreieck 2005-2017%

Verantwortlich fir die Entwicklungstendenz der Stadt Teublitz bis zum Jahr 2014, letztlich gegen
den groRraumigeren regionalen und insbesondere auch gegen den kleinrdumigen Trend innerhalb
des Stadtedreiecks, zeigen sich somit die Wanderungsverluste bzw. die ausbleibenden

20 Eigene Darstellung; Datenbasis: Bayerisches Landesamt fur Statistik 2019, 2025, https://www.statistikdaten.bay-
ern.de/

2! Eigene Darstellung; Datenbasis: Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019, 2025, https://www.statistikdaten.bay-
ern.de/
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Wanderungsgewinne. Dieser Umstand lasst darauf schliel3en, dass die Ursachen fir die bis dahin
ricklaufige Bevoélkerung nur eingeschrankt in der demographischen Entwicklung zu finden sind.

A.3.4.4 Bevolkerungszusammensetzung

Der gegenwartige Trend ricklaufiger Geburtenzahlen bei einer steigenden Lebenserwartung be-
einflusst maf3geblich die altersstrukturelle Zusammensetzung der Bevolkerung.

Ebenfalls im Gleichklang mit dem Bundestrend der demographischen Entwicklung, wird beim Ver-
gleich der Bevolkerungsgruppen nach Altersklassen zwischen den Jahren 1987, 2011, 2018 und
2023 deutlich, dass der Anteil der unter 40-jahrigen fallt, wahrend dementsprechend der Anteil der
Uber 40-jahrigen zunimmt. Die Daten aus dem Jahr 2023 zeigen jedoch wieder leichte Zuwéachse
in den Altersgruppen der unter 18-jahrigen.

Besonders starke Zuw?2chse sind bei der AlteXsgru

war bereits jeder flinfte Einwohner in Teublitz Giber 65 Jahre alt. Dieser Umstand lasst sich durch
die gestiegene Lebenserwartung in absoluten Zahlen und prozentual anteilig an der Gesamtbeval-
kerung durch den Riickgang der Geburten erklaren.
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Abb. 25: Altersstrukturelle Verschiebungen zwischen 1987 und 2018%2

A.3.5 Lage im Naturraum

Das Stadtgebiet von Teublitz wird der naturrGumlichen Einheit Oberpfalzisches Higelland nach
Meynen/Schmithiisen et al. zugeordnet?®. Teublitz liegt an den Randern dieser Naturraumeinheit.
Hier geht das Oberpfalzische Hiigelland in die dstlichsten Auslaufer der Mittleren Frankenalb und
die westlichen Auslaufer des Falkensteiner Waldes Uber.

22 Eigene Darstellung; Datenbasis: Bayerisches Landesamt fir Statistik 2019, 2025, https://www.statistikdaten.bay-
ern.de/

23 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (0.J.): Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern.
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Kleinraumiger lasst sich das Stadtgebiet von Teublitz im Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern
(ABSP) vier verschiedenen Einheiten zuordnen.

Die naturrdumliche Einheit Schwandorfer Bucht und Nittenauer Bucht (070-B) nimmt etwa Drei-
viertel der Teublitzer Stadtflaichen ein. Die Schwandorfer Bucht beginnt im Nordwesten der Stadt
Ostlich entlang der St.-Martin-Straf3e und der Jurastral3e (KreisstralRe SAD 5) und endet im Nord-
osten mit der Verwaltungsgrenze zu Nittenau. Die Ortsteile Teublitz, Kuntsdorf, Saltdorf, Katzdorf,
Weiherdorf, Glashitte und Loisnitz liegen alle in der Bucht. Westlich der KreisstralRe liegen
die Ostliche Vilsplatte und das Burglengenfelder Naabtal (081-A). Die Ortsteile Premberg und
Minchshofen befinden sich im Naabtal am westlichen Ufer. Der Wdllander Graben markiert ge-
meinsam mit den Bahnschienen und dem Osterbihl die Nordgrenze des sidlichen Oberpfalzer
Bruchschollenlands (081-B). Der Wolfsbuckel im Stidosten an der Gemeindegrenze zur Stadt Nit-
tenau gehort zu der naturraumlichen Einheit Regendurchbruch (406-B).

Ostliche)Vilsplatte und Schwandorfer Bucht
Burglen ~ // und Nittenauer Bucht
Naabtal

Regendurchbruch

, es Oberpfalz
Vs Bruch holle

//‘\/
,/// ,//

r

Abb. 26: Naturraumliche Einheiten®*

A.3.6 Topographie

Das Gemeindegebiet Teublitz ist Teil des Oberpfélzer Jura. Die héchste Erhebung bildet der
Munchshofener Berg mit ca. 533 m . NHN im Nordwesten des Stadtgebietes. Er befindet sich
damit etwa 190 m tber dem sudlich davon liegenden niedrigsten Gelandepunkt von 344 m . NHN
im Naabtal bei Koblitz. Abgesehen von wenigen Bereichen an der westlichen, stdlichen und 6stli-
chen Gemeindegrenze des Stadtgebiets zeigt sich die Gelandeoberflache von Teublitz insbeson-
dere im Bereich der Schwandorfer und Nittenauer Bucht zu weiten Teilen ohne starke Gelande-
schwankungen.

24 Eigene Darstellung; Datenbasis: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern; Landkreis Schwandorf 1997
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Abb. 27: Themenkarte 5 Aropographie / Gelandeneigungfi(verkleinert)?

A.3.7 Geologie

Die westlichen Gemeindegebiete sind gepragt durch die Juragesteine der Frankenalb, die zwi-
schen Saltendorf und Burglengenfeld durch das Naabtal durchschnitten wird. Dabei bilden die stei-
len Saltendorfer Hange den Ubergang zu den Jurahéhen um den Osterbiihl und den Vorderen
Hiesel. Westlich der Naab sind die Steilhdnge bei Premberg ebenfalls durch den WeiRen Jura
gepragt, welcher weiter im Norden dem Braunen Jura und an der nordlichen Gemeindegrenze
auch dem Schwarzen Jura weicht. In den westlichsten Gemeindeteilen Giberdecken Ablagerungen
der Kreidezeit und schluffig-lehmige Deckschichten der Kalksteinverwitterung die Jurakalke.

Im Auenbereich der Naab bestimmen Ablagerungen den geologischen Untergrund. Hier sind meist
jungholozan und polygenetische, z.T. wirmzeitliche Talfillungen anzutreffen, die aus Mergel,
Lehm, Sand, Kies und z.T. Torf bestehen.

Ostlich der Naab zieht sich die 100 m tiefe Urnaab-Hauptrinne mit ihren sandig-tonigen Tertiarab-
lagerungen von Norden nach Suden. Die Senken und Beckenlagen der hier verlaufenden Verwer-
fungslinie der Keilberg-Stérung wurden ebenfalls in der Tertiarzeit maf3geblich gepragt.

25 Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2016
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Im Gemeindegebiet dstlich der Naab und des Hauptortes Teublitz erheben sich die Auslaufer des
Falkensteiner Vorwaldes. Diese sind im Gemeindegebiet aus fein- bis mittelkérnigen Graniten mit
Quarzporphyreinlagerungen aufgebaut.

Aus versinkenden Mooren und Waldern entstanden die Braunkohlestatten. Im Quartér entstand
erneut ein Flusssystem, wobei ein Wechsel zwischen Aufschittungs- und Abtragungsphasen zur
Ausbildung terrassenartig abgelagerten Kies- und Sandschittungen fihrte. Auf den Hohen wurde
wahrend der Vereisungsphasen des Pleistozans durch Winde L6R abgelagert, der spater zu Lehm
verwitterte. Auch Sand durfte verweht worden sein. Durch Bodenflie3en einer Auftauschicht Gber
Dauerfrostboden bildete sich Solifluktionsschutt, ein meist schutthaltiger Lehm. Wahrend des
jungsten, quartaren Abschnittes entstanden die alluvialen Talbdden, die meist aus Auelehm- oder
Sandablagerungen bestehen.

Abb. 28: Geologie (Ausschnitt aus der Geologischen Karte Bayern, verkleinert aus M 1:500.000)

A.3.8 Landwirtschaft

Im Gemeindegebiet sind 21 landwirtschaftliche Betriebe tétig (Stand 2016). Gegentuiber dem Jahr
2003 kann so ein Verlust von 11 landwirtschaftlichen Betrieben verzeichnet werden. Zu beachten
sind hierbei jedoch die Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich, weshalb die Ver-
gleichbarkeit der Ergebnisse eingeschrankt ist.?

A.3.8.1 Bodenglte und Nutzung

Rund 24 % des Gemeindegebiets werden landwirtschaftlich genutzt (Stand 2016).2” Darunter sind
136 ha als Dauergrinland und 793 ha als Ackerland ausgebildet. Die landwirtschaftlichen Flachen

26 Statistik kommunal 2018, Stadt Teublitz; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019
27 ebd.
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liegen zu grolRen Teilen im westlichen Gemeindegebiet wahrend im Osten von Teublitz grol3e
Waldflachen liegen.

Die Bodengute ist im Raum Teublitz von eher geringer Bonitat. Die Ertragszahlen kénnen unter 50
(von 100) eingestuft werden. Bei 28 % der landwirtschaftlichen Flachen sind aufgrund der Ertrags-
messzahlen nur geringste Erzeugungsbedingungen vorhanden. 54 % erzielen durchschnittliche
Ertragswerte und 18 % der Flachen haben gute Erzeugungsbedingungen.

A.3.8.2 Realnutzung

Im Jahr 2016 wurden rund 85 % der landwirtschaftlichen Nutzflache (Ackerland und Dauergriin-
land) als Ackerland bewirtschaftet. Beim Ackerbau entfallen etwa 26% der Flachen auf den Anbau
von Futterpflanzen, wobei der Silomais dabei die groR3te Rolle spielt. Das restliche Ackerland teilt
sich im Wesentlichen in Getreide (Weizen, Gerste und Roggen) mit einem Anteil von 52% auf. In
der Stadt Teublitz nimmt das Dauergrinland eine Flache von 136 ha ein, darunter sind 130 ha als
Wiesen und Weiden ausgebildet. Dabei ist seit 2003 ein deutlicher Riickgang zu verzeichnen.?®

A.3.8.3 Betriebsstrukturen und  -gré3en

Im Jahr 2003 gab es in der Stadt Teublitz (ohne Ortsteile) insgesamt noch 32 landwirtschaftliche
Betriebe, wéhrend es im Jahr 2016 nur noch 21 waren. 2020 gibt es 20 landwirtschaftliche Betriebe
im Stadtgebiet Teublitz.?®

Im Jahr 2016 gab es in Teublitz vier landwirtschaftliche Betriebe, die in der Rinderhaltung tatig
waren, sowie zwei Betriebe in der Schweinehaltung. Zwei landwirtschaftliche Betriebe sind der
Huhnerzucht zugehorig.

Die folgende Tabelle gibt tber die GroRenverhaltnisse der bestehenden Betriebe aus dem Jahr
2016 sowie 2020 Auskunft:

Betriebsgrof3e nach landwirtschaftlicher Nutzflache in ha Anzahl Betriebe
unter 5 - 2020: 1
5 bis unter 10 4 2020: 4
10 bis unter 20 4 2020: 2
20 bis unter 50 6 2020: 6
50 oder mehr 7 2020: 7

A.3.9 Forstwirtschaft / Waldstruktur

Im Gemeindegebiet der Stadt Teublitz sind 1.705 ha bewaldet (Stand 2017). Dies entspricht bei
einer Gemeindeflache von 3.823 ha ca. 45 %.% Die bewaldeten Flachen liegen zu groRen Teilen

28 Statistik kommunal 2018, 2023, Stadt Teublitz; Bayerisches Landesamt fur Statistik 2019, 2024
29 ebd.
30 Statistik kommunal 2018, Stadt Teublitz; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2019
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im ostlichen Gemeindegebiet wahrend der Westen von Teublitz durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen gepragt ist.

Dabei teilen sich die Besitzverhaltnisse wie folgt auf (Stand 1992): Staatswald (75 %), Privatwald
(5 %) und Korperschaftswald (20 %).

Die Walder sind Uberwiegend anthropogen beeinflusst. Grol3e Kiefernforste ohne Laubholzbeteili-
gung pragen das Bild. Bestande haben sich vor allem an den schwer zu bewirtschaftenden
Naabeinhangen gehalten. Im Samsbacher Forst sind immer wieder Feuchtwaldbereiche und bach-
begleitende Erlenbestdnde eingestreut. Feuchtwaldreste sind auch in der Naabaue stellenweise
vorhanden. In vielen Waldflachen besteht eine nadelholzorientierte Baumartenzusammensetzung.
Bachbegleitende Erlenfeuchtwélder sind oft nicht durchgangig vorhanden.
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B Konzeptionen, Ziele und MalRnahmen

B.1 Entwicklungskonzeption mit Leitbild, Zielen und Maflinahmen

Die Inhalte der Flachennutzungsplanung sind mafgeblich durch wirtschaftsstrukturelle und demo-
graphische Verschiebungen gepragt. Aus den daraus resultierenden Gegebenheiten, Konflikten,
Problemen aber auch Potentialen werden Ziele und Leitbilder fur die zukinftige Entwicklung der
Stadt Teublitz abgeleitet.

B.1.1 Bevolkerungsentwicklung i ADemogr aphi scher Wandel i

An den folgenden Zielen orientiert sich der FNP im Hinblick auf die Bevolkerungsentwicklung der
Stadt:

A Halten der ansassigen Bevolkerung

A Positionierung als Wohnstandort im Einzugsgebiet Regensburg

A Beriicksichtigung verschiedener Nachfrager-Gruppen i Familien mit Kindern, Senioren, Allein-
stehende und Kleinfamilien

B.1.2 Siedlungsentwicklung T
ANachhaltigkeit i1l nnenent wi ckl ung vor AuCenentwickl un

Als Ubergeordnetes Leithild gilt die Maxime der nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Dabei ist ins-
besondere auf einen schonenden Umgang mit den vorhandenen Flachenressourcen zu achten.
Es soll nach Mdglichkeit auf neue Flachenausweisungen verzichtet werden und nach Moglichkei-
ten der Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung gesucht werden.

B.1.2.1 Innerorts

Entsprechend dem Ubergeordneten Leitbild kommt der innerértlichen Entwicklung die tragende
Rolle der Deckung des zukiinftigen Baulandbedarfes zu.

A Nachverdichtung durch SchlieRung von Bauliicken
A Erhalt pragender Bausubstanz und des Ortsbildes
A Neuordnung schwieriger Grundstiicksverhaltnisse
A Aufwertung der Innerortslagen als Wohnstandort

A Bewusstseinsbildung und umfassende Information der Bevélkerung

B.1.2.2 Neubauflachen

Sollte die Ausweisung von neuen Bauflachen nicht vermeidbar sein, muss diese in stédtebaulich
strukturierte und maRvolle Bahnen gelenkt werden.

A Vermeidung von zunehmender Fléacheninanspruchnahme
A Arrondierung der Ortsrander

A Organisches Siedlungswachstum i Vermeidung von Zersiedlung der Landschaft
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A Gezielte und bedarfsgerechte Steuerung der Flachenentwicklung durch die Gemeinde; ggf.
Rucknahme einzelner Bauflachenpotentiale

A Reduzierung des ErschlieRungsaufwandes/der ErschlieRungskosten
A Qualitat statt Quantitét

A Berucksichtigung der innerdrtlichen Potenziale vor Neubauflachenausweisung

B.1.2.3 Lebensqualitat

Das Potential und die Zukunft von Teublitz liegt in seiner Lebensqualitat, im Sinne eines attraktiven
Wohnstandortes, der erhalten und geférdert werden sollte.

A Die Stadt mit inren Ortsteilen lebens- und liebenswert erhalten

A Eigenarten und Besonderheiten der Ortsteile erkennen, beachten und herausstellen
A Augenmerk auf den Erhalt und der Aufwertung der Ortskernbereiche legen

A Anspriiche der unterschiedlichen Bevélkerungs- und Altersgruppen beachten

A ganzheitliches und nachhaltiges Denken und Handeln seitens der Stadt

B.1.3 Cjewerbe, Handel, Dienstleistung und Arbeitspléatze )
AWettbewerb und struktureller Wandel i

Entsprechend den bundesweiten wirtschaftsstrukturellen Trends steht auch Teublitz vor der Auf-
gabe einen dem Zeitgeist entsprechenden Wandel zu vollziehen.

B.1.3.1 Gewerbe, Handel, Dienstleistung

Um im zunehmenden Wettbewerb bestehen zu kdnnen, missen der (Unternehmens-)Standort
Teublitz mitsamt seiner bestehenden Betriebe gestéarkt und gebundene Potentiale zu Tage gefor-
dert werden.

A Sicherung der vorhandenen Betriebe und ihrer Standorte
A Positionierung als Unternehmensstandort i Werben um Neuansiedlungen

A durch vorausschauende Planung schnelles Handeln erméglichen (Strategien und Handlungsal-
ternativen vorab und friihzeitig festlegen)

A Ausweisung / Sicherung von gewerblichen Entwicklungsflachen

A gezieltes Eingehen auf Wiinsche der Gewerbetreibenden i im Rahmen einer sachgerechten
Abwéagung mit anderen privaten und 6ffentlichen Belangen

A Ansiedlung vertraglicher Handwerks-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen im Innen-
bereich durch Reaktivierung brachgefallener Hofstellen und leerstehender Bausubstanz

A Forderung der ortsansassigen Bevolkerung bei Firmengriindungen
A Foérderung von Kleingewerbe

A Forderung von zukunftsweisenden und innovativen Firmenkonzepten

1274_Teublitz_FNP-LP_Begruendung_Endfassung_final_unterschrift
erganzt.docx Seite 71



Stadt Teublitz Erganzung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

B.1.3.2 Arbeitsplatze

Auch der Arbeitsmarkt ist in hohem Mald von den wirtschaftsstrukturellen Trends abhangig. In der
Vergangenheit hat sich in ganz Bayern der Wegfall landwirtschaftlicher Beschaftigung bemerkbar
gemacht, aber auch in Zukunft wird Teublitz vor Herausforderungen struktureller Art gestellt, die
es zu meistern gilt.

A Sicherung vorhandener Arbeitsstatten vor Ort

A Foérderung von Ausbildungsplatzen

A Foérderung von Arbeitsplatzen in unterschiedlichen Wirtschaftsbereichen
A Forderung der Selbststandigkeit

A Férderung von Minijobs- und Teilzeitstellen

B.1.3.3 Infrastruktur und Versorgung 1
ANachhalitlikgokneoinmi s c h, sozi al und

Der demographischen Entwicklung geschuldet, wird sich auch der Bedarf an infrastrukturellen Ein-
richtungen und Anlagen verandern.

Technische Infrastruktur

Neben den o0.g. Entwicklungen, die vor allem die Auslastung betreffen, sind hinsichtlich der techni-
schen Ausstattung auch technologische Fortschritte und 6kologische Anforderungen fiir zukiinftige
Aufgaben von Bedeutung.

A Auslastung vorhandener Einrichtungen priifen und wenn maglich optimieren

A gezielter und bedarfsangepasster Ausbau bzw. ggf. Riickbau

A private Initiativen und Investitionen (z.B. bei BaugebietserschlieRung) férdern und verstérken
A umweltschonende und umweltfreundliche Energien und Einrichtungen férdern

A nachhaltiges Wirtschaften

Versorqgung und soziale Infrastruktur

Demographische Verschiebungen wirken sich in infrastruktureller Hinsicht vor allem in diesen bei-
den Bereichen aus. Insbesondere die steigende Zahl élterer Menschen fihrt zu Handlungsbedarf,
da sich hierbei sowohl ein spezieller Bedarf an infrastrukturellen Einrichtungen als auch eine ge-
wisse Abhangigkeit von ortlichen Versorgungseinrichtungen ergibt.

A Erhalt und Ausbau der Grundversorgungsfunktionen auch im Stadtedreieck
A Ansiedlung einer qualitatsvollen und kleinteiligen Nahversorgung
A private Initiativen und ehrenamtliches Engagement férdern

A Bedarfsgerechtigkeit des Angebotes (vor dem Hintergrund des demographischen Wandels) prii-
fen und anpassen

A Selbstvermarktung regionaler Produkte durch Landwirte férdern und unterstiitzen
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A touristische Potenziale erkennen und bedarfsgerecht férdern, dabei privates Engagement, bei-
spielsweise seitens der Landwirtschaft, unterstitzen

B.1.3.4 Freiraumstruktur 1 AEr hol ungndOtLasdschaftsbil

Die Freiraumstruktur des Ortes hat vielfaltigen Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensqualitat der Einwohner, aber auch auf die 6kologische Wertigkeit. Es gilt daher ein strukturier-
tes Gesamtkonzept zu finden, um Potentiale zur Entfaltung kommen zu lassen.

Innerdrtliche Freiflachen

A Erhalt und Aufwertung der bestehenden Freiraume in unmittelbarem Wohnumfeld

A Sicherung der Eigenarten und Besonderheiten der Stadt Teublitz; insbesondere Erhalt und Ver-
netzung der innerdrtlichen Grinflache

A Aufwertung des Ufersaums der Naab im Ortsbereich

A Férderung von privatem und ehrenamtlichem Engagement zur Unterhaltung und Pflege 6ffent-
licher Freiflachen

B.2 Siedlungsentwicklung i Wohnen

B.2.1 Bevdlkerungs prognose

Fur die Prognose der Bevdlkerungsentwicklung lassen sich, neben der Extrapolation der bisheri-

gen Entwicklung, verschiedene Quellen heranziehe
rechnung fur Bayern bis 2 0 3 mitidem demografischen Profil fir den Landkreis Schwandorf prog-

nostiziert fiir den Landkreis im Jahr 2037 eine Einwohnerzahl von ca. 147.700 Einwohner. Bei einer
Bevolkerung von 146.500 im Jahr 2017 bedeutet dies ein Wachstum von ca. 0,8 %.3!

Zum Vergleich: In der Fassung der Bevoélkerungsprognose vom Juni 2014 wurde fiir 2032 noch ein
Ruckgang auf 139.600 prognostiziert. Ausgehend von 142.900 Einwohnern im Jahr 2012 wirde
dies einen Riickgang der Bevolkerung von rund 2,3 % innerhalb von 20 Jahren bedeuten.®?

Aktuelle Bevdlkerungsprognosen vom Februar 2024 prognostizieren flir den Landkreis Schwandorf
eine Bevolkerungsanzahl von 161.000 Einwohnern im Jahr 2042. Dies bedeutet ein Wachstum von
ca. 6,5 %.%

Laut der Bevolkerungsvorausberechnung des Demographie-Spiegels fur die Stadt Teublitz soll die
Einwohnerzahl im Zeitraum von 2014 bis 2034 von 7.257 Einwohnern auf rund 7.100 zuriickgehen.
Dies entspricht einer Abnahme von 2,2 % (ca. 150 Einwohner) in 20 Jahren. Mit einem geringen
durchschnittlichen jahrlichen Rickgang von 0,11 % kann die Bevolkerungsentwicklung der Stadt
als relativ stabil angesehen werden. Bei genauerer Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung im
zeitlichen Verlauf wird deutlich, dass die Einwohnerzahl bis etwa zum Jahr 2020 auf rund 7.300

31 Bayerisches Landesamt flr Statistik (2018), www.statistik.bayern.de/demographie
32 Bayerisches Landesamt flr Statistik (2014), www.statistik.bayern.de/demographie

33 Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fur Bayern bis 2042, Lkr. Schwandorf; Bayerisches Landesamt fir
Statistik 2024, www.statistik.bayern.de/demographie
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leicht ansteigt (bezogen auf das Ausgangsjahr 2014), bevor sie dann nach und nach leicht zurtck-
geht und im Jahr 2034 voraussichtlich bei ca. 7.100 Einwohnern liegt.>* Bei der Prognose ist zu
bertcksichtigen, dass dieser Daten von 2014 zugrunde liegen. Wie in Kapitel A 3.4 zur Bevolke-
rungsentwicklung dargelegt, ist seitdem eine Trendumkehr zu beobachten, die in dieser Auspra-
gung nicht beriicksichtigt werden konnte.

Die Berechnungen des Demographie-Spiegels fur die Nachbargemeinden im Kooperationsraum
AStadtedreieckfi prognost i zi eHaidhof urdl Burglehgerifeth eimbeSt 2 dt
achtliches Wachstum im Zeitraum von 2014 bis 2034. Dementsprechend soll die Bevolkerung in

der Stadt Maxhutte-Haidhof von 10.894 Einwohnern im Ausgangsjahr 2014 auf rund 12.000 Ein-

wohner im Jahr 2034 ansteigen. *° Dies entspricht einem Anstieg der Einwohnerzahl um 9,1 %. In

der Stadt Burglengenfeld wird die Bevolkerung im gleichen Zeitraum voraussichtlich um 9,2 % zu-

nehmen und von 12.598 Einwohnern im Jahr 2014 auf ca. 13.700 Einwohner im Jahr 2034 anstei-

gen.%

Aktuelle Bevolkerungsvoraussberechnungen auf Gemeindeebene stehen bis zum Jahr 2039 zur
Verfuigung. Fur Burglengenfeld wird 2039 von einer Einwohnerzahl von 15.530 ausgegangen. In
Maxhutte-Haidhof wird eine Bevolkerungszahl von 13.560 Einwohnern prognostiziert. Und fur die
Stadt Teublitz liegt die Prognose fur das Jahr 2039 bei 7.700 Einwohnern.®’

34 Demographie-Spiegel fur Bayern, Berechnungen fiir die Stadt Teublitz bis 2034; Bayerisches Landesamt fiir Statistik
2016, www.statistik.bayern.de/demographie

35 Demographie-Spiegel fur Bayern, Stadt Maxhutte-Haidhof bis 2034; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2016
36 Demographie-Spiegel fur Bayern, Stadt Burglengenfeld bis 2034; Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2016

37 Datenbasis: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2025, www.statistikdaten.bayern.de
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Abb. 29: Bevélkerungsentwicklung im Stadtedreieck®®

Der regionale Trend der Bevolkerungsentwicklung lasst sich anhand des Bayerischen Statistikatlas
und den Prognosen fiir die umgebenden Landkreise nachvollziehen. Wahrend die nérdlich angren-
zenden Kreise einen teils massiven Bevolkerungsriickgang zu erwarten haben, ist der sudlich an-
grenzende Kreis Regensburg sowie die kreisfreie Stadt Regensburg eine Region mit noch deutlich
ausgepragteren Wachstumstendenzen.

38 Eigene Darstellung, Datenbasis: Bayerisches Landesamt fuir Statistik, www.statistik.bayern.de/demographie, Bayeri-
sches Landesamt fiir Statistik 2025, www.statistikdaten.bayern.de
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Abb. 30: Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung zwischen 2014 und 2034 in Prozent®

Stellt man nun die natirliche Bevdlkerungsentwicklung den erwarteten Wanderungsbewegungen
gegenuber, zeigt sich der Grund fur die massiven Unterschiede in der Prognose. Sowohl fur die
Kreise als auch fur den Bezirk Oberpfalz sind ricklaufige Salden zwischen Geburten und Sterbe-
fallen zu erwarten, obgleich die Tendenz fir den Kreis Regensburg moderater ausfallt. Verantwort-
lich fur die insgesamt leicht ansteigende Bevdlkerung sind die Wanderungsgewinne. Eine grof3e
Schere Klafft dabei zwischen den einzelnen Kreisen. So liegen zwischen dem Landkreis Regens-
burg und dem Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab tber 12 Prozentpunkte. Der Landkreis Schwan-
dorf liegt sowohl geographisch als auch in Bezug auf die Zahlenwerte der Prognose dazwischen.

Betrachtet man die aktuellsten Bevélkerungsvorausberechnungen fir das Jahr 2042 auf Kreis-
ebene zeigen sich zum Teil grof3e Unterschiede im Vergleich zur alten Prognose (2014-2034). Fur
den Landkreis Schwandorf wird hier nun von einem deutlich hheren Wachstum von 6,5% (2022-
2042) ausgegangen. Auch bei den anderen beiden betrachteten Landkreisen liegen nun deutlich
andere Werte vor (siehe Abb. 30).4°

Prognose der Bevolkerungsentwicklung zwischen 2014 und 2034 4

39 Kartengrundlage: https://www.statistik.bayern.de/produkte/datenbanken_karten/statistikatlas/, Bayerisches Landes-
amt fur Statistik 2025, www.statistikdaten.bayern.de

40 Datenbasis: Bayerisches Landesamt fuir Statistik 2025, www.statistikdaten.bayern.de

41 Eigene Darstellung; Datenbasis: Bayerisches Landesamt fur Statistik 2016, https://www.statistikdaten.bayern.de/
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Bevolkerungs - | Natirliche Bevolke- Raumliche Bevolke-
entwicklung rungsentwicklung rungsentwicklung
Oberpfalz +1 % 17,6 % +8,5 %
Neustadt a.d.Wald- 17,2% 110 % +2,8 %
naab (Lkr)
Regensburg (Lkr) +9,8 % 15,5% +15,3 %
Schwandorf (Lkr) +0,9 % 19,3% +10,2 %

Aus diesen Daten resultiert letztlich einerseits die Erkenntnis, dass fiir die zukinftige Entwicklung
Wanderungsbewegungen eine entscheidende Rolle einnehmen, und andererseits, dass der Ein-
zugsbereich Regensburg hier maRgeblich fir eine zunehmende Bevolkerung verantwortlich ist.
Beides ist ausschlaggebend fur die Beantwortung der Frage, welche Entwicklung fir die Stadt
Teublitz angenommen werden kann.

Einwohnerzahl 2023 Bayeri-
sches Landesamt fiir Statistik
8.019

Abb. 31: Gegeniiberstellung: Einwohnerzahlen Stadt Teublitz*?, Einwohnerzahlen Bayerisches Landesamt fiir Statistik*®

Sowohl die Stadt Teublitz als auch beide Nachbarstadte im Stadtedreieck zeigen in den letzten
Jahren weit positivere Bevolkerungsentwicklungen als im Rahmen des Demographie-Spiegels
Bayern mit dem Ausgangsjahr 2014 prognostiziert wurde. Als Annahme fiir eine zukinftige Ent-
wicklung soll nach Auffassung der Stadt Teublitz daher auch die tatséchliche Entwicklung der letz-
ten Jahre zugrunde gelegt werden (vgl. Abb. 31).** Dies findet sich auch im Kapitel B.2.5 Wohn-
bauflachenbedarf wieder. Fur das Jahr 2023 wurden die Annahmen sogar Ubertroffen.

“2Bev°| kerungsprognose zum Bebauungsplan Alm Dollingf (abge:

43 Demographie-Spiegel fur Bayern, Stadt Teublitz (Ausgangsjahr 2014); Bayerisches Landesamt fur Statistik 2016;
siehe hierzu auch: Anhang 4 Wohnbaulandbedarfsberechnung, Bayerisches Landesamt fir Statistik 2025, www.statis-
tikdaten.bayern.de

44 Der Prognoseansatzwur de i m Rahmen der Aufstellung des Bebauungspl a
pfalz abgestimmt.
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