Auszug aus der Niederschrift

iiber die
offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates Teublitz

am Donnerstag, 24.07.2025 um 18:00 Uhr

Der TOP war offentlich.

Beschluss-Nr. 43

Erganzung des Flachennutzungsplanes mit Integration des neu fortgeschriebenen
Landschaftsplans der Stadt Teublitz

- Behandlung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus der
Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Fachstellen (Auslegung)

- Fassung des Feststellungsbeschlusses

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Teublitz beschloss in seiner Sitzung am 07.04.2022 mit Beschluss Nr.
41, dass fur den Flachennutzungsplan der Stadt Teublitz aufgrund des Urteils vom
05.10.2021 des Bayer. Verwaltungsgerichtshofes ein ergdnzendes Verfahren nach § 214
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll. Gleichzeitig wurde auch die Fortschreibung des
Landschaftsplanes der Stadt Teublitz beschlossen.

in der Sondersitzung am 29.01.2025 befasste sich der Stadtrat nun ausgiebig mit der
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Landschaftsplan. Dabei wurden auch
die Ergebnisse aus weiteren Gutachten von den jeweiligen fachkundigen Erstellern
zusammenfassend dargelegt bzw. erldutert. Der Stadtrat beschloss, dass der
Landschaftsplanentwurf sowie der Flachennutzungsplan (Flache G-e gegeniiber Lapple)
entsprechend der Abwéagung nun Uberarbeitet werden soll.

In seiner Sitzung am 20.03.2025 biligte der Stadtrat die Planunterlagen zum
Flachennutzungs- und Landschaftsplan in der Fassung vom 19.02.2025 zur Durchfihrung
der offentlichen Auslegung und Anhorung der Fachstellen. Diese fand nun in der Zeit vom
25.04.2025 — 26.05.2025 (teilweise Fristverlangerung bis 16.06.2025) statt.

Hierzu gingen 31 Stellungnahmen von den Trégern offentlicher Belange und sonstigen
Fachstellen ein. 3 Stellungnahmen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
vorgelegt.

Die Stellungnahmen und deren entsprechende Abwéagung dazu stellt sich wie folgt dar:

Stellungnahmen Triger offentlicher Belange und der Offentlichkeit - Ergiinzendes
Verfahren zum Fldchennutzungsplan/Landschaftsplan
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1 Bundeswehr, Schreiben vom 05.05.2025

Stellungnahme

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Hinweis:

Das Gemeindegebiet wird von einer Jet-Tiefflugstrecke der Bundeswehr gequert und liegt
innerhalb es Zustandigkeitsbereich (Anflugsektor) des Flugplatzes Hohenfels.

Fir zukinftige geplante Bauvorhaben / Luftfahrthindernisse, die eine Hohe von 30 m tber
Grund ubersteigen, ist eine Einzelfallprifung im jeweiligen Genehmigungsverfahren nétig (z.
Masten, Windrader etc.)

Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

2 Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 13.05.2025

Stellungnahme
Unsere Stellungnahme 202400696 vom 04.04.2024 gilt weiterhin.

Abwagung

Auf die Abwéagung zu lhrer Stellungnahme 04.04.2024 im Beschluss vom 29.01.2024 (Nr.
13) wird verwiesen.

Es wurden keinerlei Bedenken und Anregungen vorgebracht. Dies wurde zur Kenntnis
genommen.

3 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz vom 14.05.2025

Stellungnahme

Mit vorangegangenen bereits erfolgten Beteiligungen im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans haben wir Anmerkungen und Hinweise zum Verfahren abgegeben.
Zwischenzeitlich ggf. erfolgte Erganzungen der Planunterlagen sowie (bermittelte
Beschlisse bzw. Hinweise zu eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis
genommen.

Seither ergaben sich unserseits keine neuen Erkenntnisse.
Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns im
weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB (iber das Ergebnis zu
informieren.

Abwagung
Kenntnisnahme. Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird im weiteren Verfahren
weiter beteiligt.
4 Bund Naturschutz, Schreiben vom 15.05.2025
Stellungnahme
1. Missachtung des VGH-Urteils vom 11. Oktober 2021 (Az. 15 N 21.1470)

Trotz der gerichtlichen Aufhebung des urspriinglichen Bebauungsplans fiir das
Gewerbegebiet an der A93 wurde dieses erneut in den aktuellen Planungen
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berlicksichtigt. Die Vorgaben des VGH, insbesondere zur Einhaltung des
Anbindegebots und zur Beriicksichtigung von Natur- und Landschaftsschutz, wurden
inhaltlich nicht beachtet.

Abwagung
Das Urteil ging weder abschlieBend auf die Einhaltung des Anbindegebots noch auf
die ausreichende Beriicksichtigung von Natur- und Landschaftsschutz ein.

Es wurde lediglich im Nachgang noch auf einzelne eventuelle Mangel bzw. mégliche
unzureichende Priifungen, Begriindung und Erlduterungen hingewiesen. Soweit dies
auf Ebene des Flachennutzungsplans schon méglich war, wurden die genannten
textlichen Ausfihrungen (z. B. zum Landschaftsbild oder zum landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet) bereits erganzt. Manche Hinweise kénnen erst auf Ebene des
Bebauungsplanes (wie z. B. die Nichtzuldssigkeit des Einzelhandels oder die
Darstellung von grofReren Parzellen) planerisch berlicksichtigt werden.

. Unzureichende Alternativenprifung gemaR§ 2 Abs. 4 BauGB und UVPG
Es erfolgte keine nachvollziehbare Prifung alternativer Standorte, insbesondere im
Rahmen interkommunaler Kooperation mit benachbarten Gemeinden wie Maxhditte-
Haidhof oder Burglengenfeld.

Abwiagung

Im Rahmen des Aufstellungs- bzw. Ergéanzungsverfahrens des
Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan hat die Stadt Teublitz
erneut ein Standort- und Bedarfsgutachten erstellen lassen. Dabei wurden auch die
beiden Nachbarstaddte Maxhiitte-Haidhof und Burglengenfeld mit einbezogen.
Ausweislich des Gutachtens ergeben sich keine alternativen Standorte fur ein
Industriegebiet.

In diesem neu erstellten Standort- und Bedarfsgutachten wurde unter anderen jetzt
auch der oft genannte alternative Standort der Flache G-e (gegenuber Lapple) in die
Prifung mit einbezogen. Auch die Nachbarstddte Maxhiitte-Haidhof und
Burglengenfeld wurden dabei mit befragt.

. Verstol} gegen das Anbindegebot und das LEP Bayern
Das geplante Gewerbegebiet liegt isoliert im Klimaschutzwald ohne Verbindung zur
bestehenden Siedlungsstruktur. Dies steht im klaren Widerspruch zum Anbindegebot
im Landesentwicklungsprogramm Bayern.

Abwigung

Zudem wurde bereits im Beschiuss vom 29.01.2025 auf die Belange Anbindegebot,
Urteil VGH - Gericht lehnt Gewerbegebiet ab, Natur-/Waldschutz im Allgemeinen und
Landschaftsbild sowie Naturschutzgebiet eingegangen.

Des Weiteren wird bezlglich der Einhaltung des Anbindegebots auf die
Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz (Nr. 30) verwiesen.

. Geféahrdung 6kologisch wertvoller Flachen

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich in einem artenreichen Wald mit
Feuchtbiotopen und Quellbereichen. Der Schutzstatus nach
Bundesnaturschutzgesetz, Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und FFH-Richtlinie wird
nicht gewahrt.
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Abwiagung

Zudem wurde bereits im Beschluss vom 29.01.2025 auf die Belange Anbindegebot,
Urteil VGH - Gericht lehnt Gewerbegebiet ab, Natur-/Waldschutz im Allgemeinen und
Landschaftsbild sowie Naturschutzgebiet eingegangen.

5. Unzureichende Beriicksichtigung von Offentlichkeitsstellungnahmen
Die vielfach eingebrachten Hinweise durch Naturschutzverbdnde und engagierte
Burger/innen wurden nicht erkennbar in die Abwagung einbezogen, was einen
Verstofld gegen § 3 Abs. 2 BauGB und die Aarhus-Konvention darstellt.

Abwiagung )

Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (142 gesamt) wurden vollstédndig und
ungekirzt in einer Tabelle sowohl nach dem Wohnort des Absenders und auch nach
der Art der Stellungnahme (Formular/eigener Text) sortiert.

Jeder Hinweis wurde — auch wenn er mehrfach gleich genannt wurde — dokumentiert
und nach Belangen/Themen sortiert bzw. farblich eingefarbt. Die Abwagung dieser 28
Belange fand ausfiihrlich im Stadtratsbeschluss vom 29.01.2025 statt. Zudem wurde
wahrend dieser Sitzung in einer umfangreichen Prasentation die hervorgebrachten
Belange offentlich dargelegt und die Abwagungsvorschlage bzw. die Behandlung der
Stellungnahmen vorgetragen. Viele der hervorgebrachten Bedenken, wie z. B. zur
Klimabeeintrachtigung, zur Verkehrssituation oder auch die Zweifel an einem Bedarf
oder eine erneute Standortalternativenprifung wurde von Seiten der Stadt Teublitz
durch die Beauftragung weiterer Gutachten nochmals genauer untersucht. Ein
Abwégungsdefizit lag demnach nicht vor. Kein Belang blieb unberiicksichtigt.

6. Nichtbeachtung des Flachenspargebots und Klimaschutzes gemal® § 1a Abs. 5
BauGB. Die Planung steht im Widerspruch zum bayerischen Ziel, die tagliche
Flachenneuinanspruchnahme auf unter 5 ha zu begrenzen, sowie zu den Zielen der
EU-Biodiversitatsstrategie 2030.

Abwiagung

Hinsichtlich der Belange ,Nichtbeachtung des Flachenspargebots und Klimaschutzes
wird auf die bereits erfolgte Abwagung vom 29.01.2025 verwiesen. Naheres hierzu
unter:

Klimaschutz/Allgemein und Flachenverbrauch

Stellungnahme

Forderung: Wir fordern die Stadt Teublitz auf, den Landschaftsplan und den
Flachennutzungsplan grundlegend zu Uberarbeiten, das geplante Gewerbegebiet an der A93
zu streichen und eine echte Alternativenprifung unter umfassender 6kologischer und
rechtlicher Bewertung durchzufiihren.

Abwigung

Es erfolgte erneut eine Alternativenpriifung und auch eine umfassende Gkologische
Bewertung. Insbesondere im Rahmen des Standort- und Bedarfsgutachtens von Norbert
Lingen (Markt- und Standort Beratungsgesellschaft-mbH) als auch in der Begriindung mit
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan (ab S.105-107 , 117/118, 209-
214, 297-301) wurde die Flache des GE/GI an der Autobahnanschlussstelle der A93 (=
Flache GE) ausfiihrlich bewertet, alle Schutzgiter gepriift und das allgemeine o&ffentliche
Interesse bzw. die Wichtigkeit dieser Flache ausfiihrlich dargelegt sowie das Fehlen einer
geeigneten Alternativflache dargelegt.
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5 Landesamt fiir Umwelt, Schreiben vom 19.05.2025

Stellungnahme

Mit E-Mail vom 22.04.2025 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der 0.g. Plananderung.

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Giberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen wird der Geotopschutz beriihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im  Geltungsbereich der  gegenstandlichen  Bauleitplanung (Anderung  des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan - FNP) der Stadt Teublitz befindet
sich das im GEOTOPKATASTER BAYERN erfasste Geotop Nr. 376G015. Ein aktueller
Katasterauszug ist beigefiigt. Das Geotop wurde bereits im FNP bericksichtigt
(Landschaftsplan, Abschnitt E.2.2.1 Geologie), was seitens des Geotopschutzes
ausdriicklich begriiRt wird. Einwinde gegen die Anderung des FNP der Stadt Teublitz
werden daher nicht erhoben. Bei weiteren Fragen zum Geotopschutz wenden Sie sich bitte
an Herrn Peter Kostner (Tel. 09281 1800-4674, Referat 101).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des zustandigen Landratsamtes (Untere Naturschutzbehérde und Untere
Immissionsschutzbehorde). Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden
Bodenschutzes werden vom zusténdigen Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese
Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifischem Kiarungsbedarf im Einzelfall.

Abwagung
Kenntnisnahme

Diese genannten Fachstellen wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt. Deren
Stellungnahmen sind ebenfalls Bestandteil dieses Abwéagungsbeschlusses.

6. Oersted Onshore Deutschland GmbH, Schreiben vom 20.01.2025

Stellungnahme

Gerne mdchten wir die Gelegenheit nutzen, lhnen im Vorfeld der stadtischen Sondersitzung
zum Thema Landschaftsplanung am 29. Januar 2025 einige Ausflihrungen uber eine
mogliche Erweiterung der Potenzialflaichen fiir die Erzeugung von erneuerbarer Energie
zukommen zu lassen. Dieser Antrag steht in Zusammenhang mit den durch unser
Unternehmen konzipierten Planungen fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage nordwestlich
von Miinchshofen. Wir stehen hierzu seit April 2024 in einem sehr konstruktiven Austausch
mit dem stadtischen Bauamt, woflir wir uns an dieser Stelle herzlich bedanken.

Hinweis

Diese Stellungnahme wurde im Nachgang zur frihzeitigen Fachstellen- und
Offentlichkeitsbeteiligung — wenige Tage vor der Sondersitzung zur Abwégung der
fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen noch vorgelegt.

Stellungnahme
Als in Regensburg ansassiges Energieerzeugungsunternehmen (ehemals Ostwind, heute
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@Drsted) blicken wir auf mehr als 30 Jahren Erfahrung in der Erzeugung von nachhaltiger
Energie durch Windkraft und Solar zuriick. Dabei ist der friihzeitige und stetige Austausch
mit den jeweiligen Standortkommunen und lhren Anwohnerinnen und Anwohnern eines
unserer Kernanliegen.

Uns ist bewusst, dass die Errichtung eines neuen Solarparks stets mit einem nicht
unerheblichen Eingriff in das lokale Landschaftsbild verbunden ist und die Stadt Teublitz die
Energiewende mit ihren bereits in Richthof und Loisnitz realisierten PV-Projekten, den
Dachanlagen Ihrer Birgerinnen und Blirgern sowie der weiteren Ausweisung von Flachen fir
Solar- und Windkraftanlagen umfassend vorantreibt.

Abwagung

Die vorgebrachten Argumente kénnen gut nachvollzogen werden.

Dennoch sieht die Stadt Teublitz derzeit keinen weiteren Bedarf an einer Ausweisung von
weiteren Vorrangflachen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen im Bereich des Miinchshofener
Berges. Die bereits vorhandene Anlage ,Solarpark Richthof* stellt mit einer GroRe von 6 ha
einen noch hinnehmbaren Eingriff ins Landschaftsbild dar. Weitere Anlagen sind in dem
Bereich zum Schutz des Landschaftsbildes dort vorerst nicht gewlinscht. Zudem sind die
vorhandenen Netzaufnahmekapazitaten bereits mehr als ausgereizt.

Ein Ausbau des vorhandenen Stromnetzes ware dafir erforderlich.

Vorrangig soll nun vorerst die Projektierung von Windkraftanlagen erfolgen.

Stellungnahme
Die fiur einen mdglichen Solarpark bei Miinchshofen in Frage kommenden Flurstiicke (332
und Teilflachen von 340 & 358) liegen in der Tat nicht in den von der Stadt angedachten
Potenzialflachen.

Mit Blick auf die kommunalen Zielvorgaben fiir die Bereitstellung von Flachen fiir die
erneuerbare Energieerzeugung, lokalen Gegebenheiten sowie diversen
Wertschopfungschancen, sind wir jedoch (iberzeugt, dass sich eine weitere Ausweisung
unter Berlcksichtigung des Landschaftsbildes positiv auf die Stadt Teublitz und ihre
Anwohnenden auswirkt.

Folgende Vorteile ergeben sich aus unserer Sicht:

+ Unter Beriicksichtigung einer moglichen Realisierung von Windenergieanlagen auf der
bereits definierten Schwerpunktfliche nérdlich von Stocka konnen zahlreiche
Synergieeffekte mit einem Solarpark bei Miinchshofen genutzt werden. Hierzu zéahlen unter
anderem die gemeinsame Nutzung einer Kabeltrasse, eine effektive Nutzung der
Netzkapazitdten und des Netzanschlusses sowie eine ausgeglichenere und stabilere
Stromproduktion durch die optimale Ausnutzung der Betriebsstunden von Windkraft und
Solar.

* Die angedachte Flache ist entsprechend des Erneuerbare-Energie-Gesetzes (EEG, §3) als
benachteiligtes Gebiet definiert und verfiigt tiber eine vergleichsweise niedrige Ackerzahl von
18 bis 33. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist damit nur bedingt ertragsreich. Gleichzeitig
kénnen auf solchen Flachen entsprechend des Erneuerbare-Energie-Gesetztes forderfahige
Photovoltaikanlagen errichtet werden.

* Die Kommunale Beteiligung von 0,2 Cent pro eingespeister Kilowattstundeentsprechend
des EEGs ist — trotz netz- und betriebsbedingter Abschaltungen von Solarparks — weiterhin
eine auflerst sinnvolle Zusatzeinnahmequelle, deren Mittelzweckungebunden fir wichtige
Investitionen in Teublitz eingesetzt werden kdonnen.

* Im Falle einer Realisierung des Projekts, bieten wir allen Anwohnenden von Teublitz die
Mdglichkeit, sich in Form eines qualifizierten Nachrangdarlehens am Solarpark Minchshofen
finanziell zu beteiligen. Damit profitieren sie von einem Zinssatz {iber Sparbuchniveau und
einer unkomplizierten Abwicklung iber das renommierte Biirgerbeteiligungsportal EUECO.
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Alle Informationen rund um die mdgliche Realisierung eines Solarparks nordwestlich von
Miinchshofen stellen wir gerne auch anschaulich auf der nachsten Seite dar:
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Fir Fragen und Anregungen rund um unser Konzept und den damit verbundenen
Beteiligungsangeboten stehen wir selbstverstandlich jederzeit zur Verfugung.

Wir bitten Sie, diese Ausfiihrungen im Rahmen |hrer Sondersitzung zu bericksichtigen und
freuen uns auf den weiteren Austausch.

Abwagung

Die vorgeschlagenen Grundstiicke 332, 356 und 340 sind Vvollstindig im
Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Naabtal: Minchshofer Berg mit Brunnberg von
Burglengenfeld“. Sie sind mit Biotopen durchzogen. Ebenso werden sie zum Teil auch durch
das FFH-Gebiet ,Munchshofener Berg lberlagert.

In diesem sensiblen Gebiet ist ein besonderer Schutz der Landschaft bzw. des
Landschaftsbildes zu beachten.

Durch die vorhandene Geldndeneigung und der erhdhten Lage ist bei einer
Freiflachenphotovoltaikanlage mit 13-14 Hektar zudem mit einer negativen Fernwirkung
hinsichtlich des Landschaftsbildes in Richtung Miinchshofen/Katzdorf zu rechnen.

Auch soll in dem ergédnzenden Verfahren zum Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan
nach § 214 BauGB moglichst auf die Darstellung weiterer grofflichiger Baufidchen
verzichtet werden. Da, wie bereits erwahnt, in Teublitz ausreichend Photovoltaikanlagen
bestehen, enthilt die Karte 5 - Energie auch nur sehr wenige weitere Potentialflachen.
Diese konzentrieren sich auf Flachen in denen bereits konkretere Planungen bestehen oder
der Stromversorgung der Kldranlage oder des Teublitzer Unternehmens Lapple Automotive
dienen kdnnten.

7 Tennet, Schreiben vom 20.05.2025
Stellungnahme
Vielen Dank fir die erneute Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren. Mit unserem

Schreiben Wi-19965 vom 10.04.2025 haben wir bereits ausfiihrlich Stellung genommen.
Diese Stellungnahme und die darin genannten Auflagen besitzen nach wie vor Gilltigkeit und
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sind nun auch fir diesen Verfahrensschritt zu bertcksichtigen.

Abwiagung
Die Stellungnahme wurde bereits im Beschluss vom 29.01.2025 unter Nr. 28 beriicksichtigt
und wird weiterhin beachtet.

Stellungnahme

Des Weiteren bitten wir hinsichtlich des Ersatzneubaus der Ostbayernachse sowie der Zu-
und Umbeseilung der Freileitungstrasse B122 noch folgende Punkt zu beachten:
Als Vorhabentragerin des Ersatzneubaus der Ostbayernachse (Schwandorf — Pleinting, B99),
sowie der Zu- und Umbeseilung der Freileitungstrasse von Schwandorf nach Regensburg
(B122) stellen wir fest, dass die uns vorliegende Planung des Flachennutzungsplans Teublitz
moglicherweise im Konflikt mit dem genannten Vorhaben steht.
Fir die Hochstspannungsfreileitung von Schwandorf nach Regensburg handelt es sich um
ein Zu- und Umbeseilungsprojekt.

Es werden die bestehenden Leiterseile durch neue Leiterseile mit einer hoheren
Transportkapazitat getauscht. Zusatzlich wird ein zweiter Stromkreis mit neuen Leiterseilen
an den bestehenden Freileitungsmasten aufgelegt. Nach Abschluss der Planungsphase wird
es in den nachsten Jahren zu Bauarbeiten entlang der bestehenden Trasse kommen. Die
Verstédrkung oder der Versatz einzelner Maste bzw. Maststandorte lasst sich zum derzeitigen
Stand der Planungsphase nicht ausschlieen. Bereiche mit einem erhéhten Konfliktpotenzial
bzgl. der MalRnahmenplanung des Landschaftsplans (Karte 4) lassen sich insbesondere im
Naabtal bei der Mafinahme ,Schwerpunktflichen fir die Entwicklung von
Feuchtlebensrdumen im Umfeld der Naab“ feststellen. Im weiteren Verlauf kreuzt die
Freileitung die Flachen .Schwerpunktflachen fur die Umsetzung von
Renaturierungsmafinahmen auf Moorbdden® und ,GroRraumiger klimaangepasster
Waldumbau®.

Abwagung

Die MaRnahmenplanungen des Landschaftsplans sind noch keine konkreten Planungen.
Diese stellen eher eine Zielrichtung der geplanten Landschaftsnutzung — soweit dies moglich
ist — dar. Sollten gezielte Malnahmen zum Waldumbau, zur Entwicklung von
Feuchtlebensraumen, Renaturierungsmafinahmen auf Moorbdden usw. erfolgen erfolgt eine
rechtzeitige Absprache der MaRnahmen in diesem Bereich.

Stellungnahme

Das Projekt Ostbayernachse (Schwandorf — Pleinting) befindet sich derzeit ebenfalls in der
Planungsphase. Anders als bei der Trasse von Schwandorf nach Regensburg ist hier ein
Ersatzneubau erforderlich. Grundséatzlich plant die Vorhabentrégerin den Ersatzneubau
parallel zur bestehenden Leitung innerhalb eines 200 m Korridors (entweder 200 m rechts
oder links der Bestandsleitung) zu errichten. Der Ersatzneubau soll Ende der 2020er, Anfang
der 2030er Jahre stattfinden. Nach der Inbetriebnahme des Ersatzneubaus wird die derzeit
bestehende Freileitung zuriickgebaut Der Ruckbau wird voraussichtlich in den 2030er Jahren
erfolgen. Die Planungen der Gemeinde, insbesondere der Landschaftsplanung, werden von
der Ostbayernachse gekreuzt. In den Kreuzungsbereichen bittet die Vorhabentragerin darum,
den Bereich 200 m links und rechts zur Bestandsleitung gesondert zu behandeln. Eine
Absprache der MalRnahmen in diesem Bereich wird von der Vorhabentrdgerin begrafit.
Bereiche mit einem erhdéhten Konfliktpotenzial bzgl. der Ma®nahmenplanung des
Landschaftsplans (Karte 4) lassen sich insbesondere im Naabtal bei der Malinahme
~Schwerpunktflachen flr die Entwicklung von Feuchtiebensraumen im Umfeld der Naab“
feststellen.

Aus Karte 5 lasst sich kein Konflikt mit der Bestandsleitung entnehmen. In Anbetracht der
Planungen des Ersatzneubaus in einem Korridor 200 m links oder rechts der bestehenden
Leitung kdnnte westlich von Loisnitz ein Konflikt mit der ,Schwerpunktflache fur den Bau und
Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® entstehen.
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Demzufolge bittet die Vorhabentragerin darum, auch an den kiinftigen Planungsschritten der
Gemeinde Teublitz im Bereich der Héchstspannungsfreileitung Schwandorf — Regensburg
und der Ostbayernachse (Schwandorf — Pleinting) beteiligt zu werden.

AbschlieRend weist die Vorhabentragerin darauf hin, dass die genannten Zeitrdume dem
derzeitigen Planungsstand entsprechen und es sich hierbei um keine verbindlichen Termine
handelt. Wir gehen davon aus, auch weiterhin bei Anfragen von Ihnen beteiligt zu werden.

Abwigung

Hier wurde von Seiten der Bundesnetzagentur vorerst eine Veradnderungssperre
ausgesprochen. Die Planungen zur Erweiterung der Photovoltaikanlage Loisnitz kdnnen
daher erst nach Abschluss des Leitungsbaus bzw. nach Aufhebung der Verénderungssperre
wieder aufgenommen werden. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan stellt eine
Entwicklungsstrategie fir die nachsten 15 — 20 Jahre dar.

Die Stadt Teublitz wird bei jeglichen konkreten Manahmenplanungen diese mit der Tennet
TSO abstimmen und die genannten Leitungskorridore berlcksichtigen.

8 Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 20.05.2025

Stellungnahme

Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen liberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen. Beiliegend erhalten Sie Lagepléne, in denen die Anlagen dargestellt sind. Bei
der Uberprifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass alle von uns
betriebenen 20-kV-Freileitungen im Flachennutzungsplan eingezeichnet sind,;
Transformatorenstationen fehlen jedoch teilweise. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan im
Mafstab 1:5.000, in dem die fehlenden Transformatorenstationen zusatzlich farbig markiert
sind. Wir bitten Sie, die fehlenden Transformatorenstationen im Fldchennutzungsplan zu
ergdnzen, mit Bayernwerk Netz GmbH zu titulieren und die nachfolgend angegebenen
Schutzzonenbereiche in den Unterlagen aufzunehmen:

im Geltungsbereich befinden sich die

110-kV-Freileitung (Regensburg-) Mast 42 - Schwandorf, Ltg. Nr. 09, Mast Nr. 101 — 124,
110-kV-Freileitung (Schwandorf-) Mast 13 - Burglengenfeld, Ltg. Nr. 010, Mast Nr. 20 - 27,
110-kV-Freileitung Schwandorf-Nittenau, Ltg. Nr. O11, Mast Nr. 14 - 23

und verschiedene Fernmeldekabel unseres Unternehmens.

Die Leitungsschutzzone der Freileitung O9 betrdagt 27,50 m beiderseits der Leitungsachse.
Die Leitungsschutzzone der Freileitung O10 betragt 25,00 m beiderseits der Leitungsachse.
Die Leitungsschutzzone der Freileitung O11 betragt 35,00 m beiderseits der Leitungsachse.
Fir die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch keine
Gewidhr. Die MaRangaben beziehen sich stets auf die tatsdchliche Leitungsachse im
Geldnde.

Abwagung

Die fehlenden Transformatorenstationen werden in den
Flachennutzungsplan/Landschaftsplan  aufgrund der hohen  Mafstéblichkeit des
Flachennutzungs- bzw. Landschaftsplans nicht mit eingearbeitet. Die Ubersichtlichkeit bzw.
Lesbarkeit wiirde unter dieser Detaildarstellung leiden. Grundsatzlich werden lediglich die
Hauptversorgungsleitungen in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans dargestelit.
Erst in nachfolgenden Bebauungsplanen bzw. sonstigen konkreten Maflnahmenplanen
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werden Transformatorenstationen dann ggf. mit dargestellt und das Bayernwerk wiederum
an der Planung beteiligt.

Die genannten Schutzzonenbereiche werden in den Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
ebenfalls aus diesem vorgenannten Grund nicht mit aufgenommen bzw. diese sind bereits
teilweise in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans enthalten (siehe Legende
Flachennutzungsplan Nr. 8). Insbesondere nach Zusammenfiihrung der Planungen
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird eine zu detailreiche Planung sonst zu
unubersichtlich.

Die Schutzbereiche der Freileitungen werden bei Bau- und Bepflanzungsmafinahmen oder
bei der Planung von Artenschutzmal®nahmen bertlicksichtigt. Das Bayernwerk wird
rechtzeitig vorab bei konkreten Mal®nahmen informiert.

Malnahmen, die derartige Folgen fur die Bayernwerk Netz GmbH mit sich bringen wurden,
sind nicht geplant. Samtliche Planungen der Stadt Teublitz werden auch kinftig mit der
Bayernwerk Netz GmbH abgestimmt.

Stellungnahme

Seitens der Bayernwerk Netz GmbH bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen gegen
den Flachennutzungsplan, sofern die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes
erforderlichen Malinahmen ungehindert durchzufiihren sind und auch die Erneuerung,
Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der Anlagen an gleicher Stelle, bzw.
auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzone(n), keinen Beschrédnkungen
unterliegt.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1 und DIN-
VDE 0105-100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestabstande zu
den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der grofte
Durchhang und seitlich der Leitung das groBtmdgliche Ausschwingen der Leiterseile bei
Wind anzunehmen. Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Leitungsschutzzone nur eine
eingeschrankte Bebauung mdaglich ist.

Abwagung
Die entsprechenden DIN-Normen werden bei kiinftigen Planungen beachtet.

Stellungnahme

Im Schutzbereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmafnahmen die,
gemal einschlagiger Vorschriften in der jeweils gliltigen Fassung, erforderlichen
Mindestabstdnde zu den Leiterseilen einzuhalten und uns zur Stellungnahme vorzulegen.
Innerhalb der Leitungsschutzzonen unserer Anlagen kénnen wir grundsatzlich keiner
Schaffung von Lebensrdumen / Habitaten (CEF-Mafnahmen) fiir Insekten, Reptilien,
Vagein, etc. zustimmen, die den Einsatz von groRen Baumaschinen erfordern, die das
Bodenniveau mafigeblich verdndern, sowie die Zuwegung zu unseren Anlagen,
insbesondere den Masten, einschranken.

Abwagung
Kenntnisnahme und Beriicksichtigung bei kiinftigen Planungen

Stellungnahme

Auf Grund der hohen Anzahl an bautechnischen Eingriffen in unseren Leitungsbestand (u.a.
durch die Energiewende) ist diese Stellungnahme zwei Jahre ab vorgenanntem Datum
gultig. Nach Ablauf dieser Frist und nicht Umsetzung der eingereichten Mafinahme ist eine
erneute Vorlage zur Stellungnahme notwendig.

Vorbeugender Brandschutz:
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Die abschlieRende gutachtliche Stellungnahme hierfir obliegt der ortlich zustandigen
Fachstelle.

Niveauverédnderungen:

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, BAGE-THLL,
weder Erdaushub gelagert noch dirfen sonstige Malnahmen durchgefiihrt werden, die das
bestehende Erdniveau erhdéhen. Hiervon ausgenommen sind Gelandeanpassungen, die im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens beantragt und zugestimmt wurden.

Dachdeckung:
Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter, feuerhemmender Bedachung nach DIN 4102,

Teil 7, ausgefihrt werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen:
Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen mussen
nach den gultigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten
Fachmann errichtet werden und mit uns abgestimmt werden.

Bepflanzung
Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung

darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt
werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhailten.
Geplante Pflanzhdhen Uber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustimmen.
Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung
wachsen oder bei Umbruch hineingeraten koénnen, mussen durch den
Grundstlickseigentimer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf
Kosten des Grundstlickseigentiimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune:

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler,
Toranlagen und leitende Zaune sind zu Erden.

Unfallverhiitung:

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird
ausdriicklich hingewiesen. Das Sicherheitsmerkblatt enthdlt entsprechende Hinweise, die
dem bauausfithrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spateren
Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die
von den Bauberufsgenossenschaften herausgegebenen Richtlinien ,Sicherheitsabstande bei
der Durchfuhrung von Arbeiten in der Nahe von elektrischen Freileitungen® und auf die
Unfallverhitungsvorschrift Bau-arbeiten (DGUV-V3) der Berufsgenossenschaften.

Baumaschineneinsatz:

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &.), Bagger oder
Baumaschinen ist in jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit der
Fachabteilung Bayernwerk Netz GmbH, abzustimmen, vor allem wenn der Drehkreis des
Kranes die Baubeschrankungszone beriihrt oder in diese hineinragt.

Schattenwurf:

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber mdglicher
Photovoltaik- Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen
und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Eisabwurf:
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Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei unginstigen Witterungsverhéltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen. In den
Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstdnden mit Vogelkot gerechnet
werden. Fir solche witterungs- und naturbedingten Schiden kann keine Haftung
Ubernommen werden.

Fernmeldeanlagen:

Vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass im Geltungsbereich des gegenstandigen
Flachennutzungsplanverfahren auch Fernmeldekabel der Bayernwerk Netz GmbH verlaufen,
die keinem Konzessionsvertrag unterliegen.

20-kV-Freileitungen:

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse je 10 m fir Einfachleitungen und je 15 m fir Doppelleitungen. Aufgrund
geanderter technischer Gegebenheiten kdnnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonen-
bereiche ergeben.
Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt
werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind
nur mit unserem Einverstandnis moéglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die
Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur
vorlbergehende Mallnahmen.

Gasanlagen:
Durch das Gemeindegebiet verlaufen Erdgasleitungen. Der Schutzstreifen der

Versorgungsleitung betragt in der Regel je 1,0 m, bei Transportleitungen in der Regel je 2,0
m beiderseits der Leitungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fiir regelmdRige Kontrollen durch Streckenbegehung zugéanglich
und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein. Bei geplanten Tiefbaumafinahmen
in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die
genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Entsprechende SicherungsmafRnahmen fiir unsere
Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden. Vorsorglich weisen
wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder verfillt werden durfen,
nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen lGber-prift haben.

Weiterhin méchten wir auf die Aligemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22,
die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen® bei Grabarbeiten hinweisen.

Fur Strom- und Gasanlagen gilt:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschréankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Stral’en- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.

Wir bitten Sie, unser zustandiges Kundencenter Schwandorf beim Bebauungsplanverfahren
zu beteiligen.

Fragen beziglich der 110-kV-Anlagen richten Sie bitte an die Fachabteilung: Bayernwerk
Netz GmbH, 110-kV-Leitung Planung-Bau-Betrieb, Hallstadter Strafie 119, 96052 Bamberg.
Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online uber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Abwiagung
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Der vorbeugende Brandschutz wird bei der konkreten Bauleitplanung bzw. erst bei der
eigentlichen Bau- oder Mafinahmenplanung geprift.

Die Hinweise zu Niveauveranderungen, Dachdeckung, Antennen- und Blitzschutzanlagen,
Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen, Bepflanzung, Zaune, Umfallverhitung,
Baumaschineneinsatz, Schatten- und Eiswurf, Fernmeldeanlagen, 20-kv-Freileitungen,
Strom- und Gasanlagen werden bertcksichtigt.

Das Bayernwerk sowie die Bayernwerk Netz GmbH werden rechtzeitig bei sédmtlichen
Bauleitplanungen, StralRen — und WegebaumafRnahmen und dergleichen beteiligt bzw. um
Stellungnahme gebeten.

9 Amt fiir landliche Entwicklung, Schreiben vom 21.05.2025

Stellungnahme

Im betroffenen Bereich ist derzeit weder ein Verfahren der Landlichen Entwicklung
angeordnet, noch ist in absehbarer Zeit die Durchfliihrung eines solchen beabsichtigt.
Von Seiten des Amtes fiir Léndliche Entwicklung Oberpfalz bestehen keine Bedenken und
Einwendungen gegen die Planungen.

Abwagung
Kenntnisnahme

Es wird in diesem Rahmen noch auf die Flurneuordnung in Premberg und Saltendorf
verwiesen

10 Stadtwerke BUL, Schreiben vom 21.05.2025

Stellungnahme

Zum o0.g. erganzenden Verfahren zur nach § 214 Abs. 4 BauGB zum Flachennutzungsplan
mit Integration des neu fortgeschriebenen Landschaftsplans der Stadt Teublitz erheben die
Stadtwerke Burglengenfeld keine Einwendungen. Eine zwingende Verpflichtung zur
Ubernahme des Trinkwassereinzugsgebiets der Stadtwerke Burglengenfeld in die
Unterlagen des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans besteht nicht.
Wir bitten dennoch, diesen Sachverhalt bei weiteren planerischen Uberlegungen in dem
betroffenen Bereich entsprechend einflieen zu lassen und in einem solchen Fall in eine
moglichst friihzeitige Abstimmung mit den Stadtwerken Burglengenfeld einzutreten.
Durch die Reduzierung des eingeschrankten Gewerbegebiets westlich gegeniber der Firma
Lapple erfolgt zugleich eine Vermeidung maglicher Nutzungskonflikte.

Abwagung

Soliten  weitere  planerische Uberlegungen im Bereich des  genannten
Trinkwassereinzugsgebiets erfolgen, wird die Stadt Teublitz diese frihzeitig mit den
Stadtwerken Burglengenfeld abstimmen.

Kenntnisnahme

11 Bundesnetzagentur, Schreiben vom 21.05.2025

Stellungnahme

Im Zuge der Energiewende wurde mit dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz

Ubertragungsnetz (NABEG) ein Planungsinstrument geschaffen, das zu einem
beschleunigten Ausbau der Ubertragungsnetze in Deutschland beitragt. Dem im NABEG
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verankerten Planungs- und Genehmigungsregime, fiir das die Bundesnetzagentur zustandig
ist, unterliegen alle Vorhaben, die in der Anlage zum Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) als
landeriibergreifend und/oder grenziberschreitend gekennzeichnet sind. Ihre Realisierung ist
aus Grinden eines (berragenden Offentlichen Interesses erforderlich. Die
Bundesnetzagentur fihrt far die Vorhaben auf Antrag der verantwortlichen Betreiber von
Ubertragungsnetzen die Bundesfachplanung durch. Zweck der Bundesfachplanung ist die
Festlegung eines raumvertraglichen Trassenkorridors, eines Gebietsstreifens, in dem die
Trasse einer Hochstspannungsleitung voraussichtlich realisiert werden kann, als Vorgabe fir
die nachfolgende Planfeststellung. Fir Vorhaben, fir die ein Praferenzraum entwickelt
wurde, entfallt die Bundesfachplanung. Ein Praferenzraum ist ein durch die
Bundesnetzagentur ermittelter Gebietsstreifen, der fir die Herleitung von Trassen besonders
geeignete Rdume ausweist. Mit der Planfeststellung, die die Bundesnetzagentur wiederum
auf Antrag der verantwortlichen Ubertragungsnetzbetreiber durchfiihrt, wird der genaue
Verlauf der Trasse innerhalb des festgelegten Trassenkorridors bzw. des entwickelten
Praferenzraums bestimmt und das Vorhaben rechtlich zugelassen.

Abwagung
Kenntnisnahme

Stellungnahme

Im raumlichen Geltungsbereich der Ergdnzung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Teublitz kommt eine Realisierung der folgenden Vorhaben in
Betracht:

BBPIG-Vorhaben Nr. 5, Hochstspannungsleitung Wolmirstedt — Isar (SuedOstLink)
BBPIG-Vorhaben Nr. 5a, Klein Rogahn / Stralendorf / Warsow / Holthusen / Schossin — Isar

(SuedOstLink)

Nach dem BBPIG sollen Gleichstromvorhaben, wie die Vorhaben Nrn. 5 und 5a, vorrangig
als Erdkabel statt als Freileitung realisiert werden (gesetzlicher Erdkabelvorrang fir die in der
Anlage zum BBPIG mit ,E* gekennzeichneten Gleichstromvorhaben).

BBPIG-Vorhaben Nr. 5, Hochstspannungsleitung Wolmirstedt — Isar (SuedOstLink):

Die Bundesnetzagentur traf fiir den vorliegend relevanten Abschnitt D des Vorhabens Nr. 5
am 14.02.2020 die Bundesfachplanungsentscheidung und legte damit den Verlauf eines
Trassenkorridors als verbindliche Vorgabe fir die Planfeststellung fest. Die
Vorhabentragerin, die TenneT TSO GmbH, reichte am 28.02.2020 einen Antrag auf
Planfeststellungsbeschluss fiir die Teilstrecke Pfreimd — Nittenau (Abschnitt D1), als
Teilabschnitt des Abschnitts D des Vorhabens Nr. 5, bei der Bundesnetzagentur ein, der den
beabsichtigten Verlauf der Trasse sowie hierzu in Frage kommende Alternativen enthalt. Auf
der Grundlage des Antrags und der Ergebnisse eines schriftlichen Beteiligungsverfahrens
legte die Bundesnetzagentur am 30.10.2020 einen Untersuchungsrahmen fest und
bestimmte damit den Inhalt der von der Vorhabentragerin noch einzureichenden Unterlagen.
Nach deren Einreichung am 31.07.2023 fiihrte die Bundesnetzagentur vom 18.09.2023 bis
zum 17.11.2023 ein Anhdrungsverfahren, sowie vom 21.02.2024 bis zum 22.02.2024 einen
Erorterungstermin durch. Die Vorhabentrdgerin beantragte Anderungen des bereits
ausgelegten Plans und der Unterlagen. Die betroffenen Behdrden, Vereinigungen und Dritte,
die erstmalig oder starker als bisher beruhrt werden, wurden von der Bundesnetzagentur
individuell angeschrieben und Uber die Maoglichkeit der Stellungnahme beziehungsweise
Einwendung informiert.

Zum  Abschluss des Verfahrens wird die Bundesnetzagentur mit dem
Planfeststellungsbeschluss den Leitungsverlauf festlegen. Die Bundesnetzagentur
genehmigte fiir Teile des Abschnitts D1 antragsgemafR den vorzeitigen Baubeginn. In dem
noch laufenden Planfeststellungsverfahren kann es zu einer anderen Entscheidung durch die
Bundesnetzagentur kommen. Die zugelassenen Arbeiten sind daher reversibel und der
urspriingliche Zustand der Fiache kann wiederhergestellt werden. Erst mit dem
Planfeststellungsbeschluss wird die Bundesnetzagentur endgliltig uber die Zulassung des
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beantragten Vorhabens entscheiden.

BBPIG-Vorhaben Nr. 5a, Klein Rogahn / Stralendorf / Warsow / Holthusen / Schossin — |sar:
Nach dem BBPIG ist fiir den vorliegend relevanten siidlichen Bestandteil Landkreis Borde —
Isar des Vorhabens Nr. 5a aus Grinden der besonderen Eilbedirftigkeit kein
Bundesfachplanungsverfahren durchzufiihren (gesetzlicher Verzicht auf Bundesfachplanung
fir die in der Anlage zum BBPIG mit ,G“ gekennzeichneten Vorhaben). Die
Vorhabentragerin, die 50Hertz Transmission GmbH, reichte am 11.06.2021 einen Antrag auf
Planfeststellungsbeschluss fir die Teilstrecke Pfreimd — Nittenau des Vorhabens Nr. 5a
(Abschnitt D1) bei der Bundesnetzagentur ein, der den beabsichtigten Verlauf der Trasse
sowie hierzu in Frage kommende Alternativen enthalt. Die Bundesnetzagentur fiihrt fir den
Abschnitt D1 des Vorhabens Nr. 5a und den Abschnitt D1 des Vorhabens Nr. 5
antragsgemal®  ein  einheitliches Planfeststellungserfahren  durch. In dem
Planfeststellungsverfahren ist fiir den Abschnitt D1 des Vorhabens Nr. 5a der
Trassenkorridor zu beachten, der fir den Abschnitt D des Vorhabens Nr. 5 festgelegt wurde.
Auf der Grundlage des Antrags und der Ergebnisse eines schriftlichen
Beteiligungsverfahrens  legte  die  Bundesnetzagentur am  28.07.2021 einen
Untersuchungsrahmen fest und bestimmte hiermit den Inhalt der von der Vorhabentragerin
noch einzureichenden Unterlagen. Nach deren Einreichung am 31.07.2023 fuhrte die
Bundesnetzagentur vom 18.09.2023 bis zum 17.11.2023 ein Anhdrungsverfahren und vom
21.02.2024 bis zum 22.02.2024 einen Erdrterungstermin durch. Die Vorhabentragerin
beantragte Anderungen des bereits ausgelegten Plans und der Unterlagen. Die betroffenen
Behdérden, Vereinigungen und Dritte, die erstmalig oder stérker als bisher beriihrt werden,
wurden von der Bundesnetzagentur individuell angeschrieben und tber die Mdéglichkeit der
Stellungnahme beziehungsweise Einwendung informiert. Zum Abschluss des Verfahrens
wird die Bundesnetzagentur mit dem Planfeststellungsbeschluss den Leitungsverlauf
festlegen.

Die Bundesnetzagentur genehmigte fiir Teile des Abschnitts D1 antragsgemaf’ den
vorzeitigen Baubeginn. In dem noch laufenden Planfeststellungsverfahren kann es zu einer
anderen Entscheidung durch die Bundesnetzagentur kommen. Die zugelassenen Arbeiten
sind daher reversibel und der urspriingliche Zustand der Flache kann wiederhergestellt
werden. Erst mit dem Planfeststellungsbeschluss wird die Bundesnetzagentur endgultig Gber
die Zulassung des beantragten Vorhabens entscheiden.

Abwagung
Die Stadt Teublitz ist darliber durch zahlreiche Info-Veranstaltungen und der Zusendung der
Planunterlagen umfangreich informiert.

Im Umfeld der Ortsteile Glashiitte und Loisnitz wurden lediglich bestehende Waldflachen als
Wald dargestellt. Neue bzw. kiinftige Waldflachen sind nicht vorhanden. Die Trassenverlaufe
sind daher durch die reine Bestandsiberplanung bereits jetzt im dort vorhandenen Wald.
Auch die Photovoltaikanlage Richthof ist bereits, wie dargestellt, errichtet und im Betrieb. Die
Planung wurde damals mit der Tennet mehrfach abgestimmt. Sollten sich kiinftige Konflikte
bei der Konkretisierung der Planung ergeben, so ist von Seiten des Vorhabenstragers mit
der Stadt Teublitz Kontakt aufzunehmen.

Stellungnahme

Beurteilung

Nach derzeitigem Verfahrensstand verlauft der verbindlich festgelegte Trassenkorridor fir
den Abschnitt D des Vorhaben Nr. 5, der auch im Fall des Vorhabens Nr. 5a zu beachten ist,
sowie die in diesem Bereich lagegleich verlaufenden beantragten Trassen der Vorhaben
Nrn. 5 und 5a (Abschnitte D1) unter anderem im raumlichen Geltungsbereich der hier
gegenstandlichen Ergdnzung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan,
so dass bei der Realisierung der Vorhaben wenigstens rdumliche Konflikte nicht
auszuschlieen sind.

Eine abschlieRende Beurteilung der zu bewaltigenden Nutzungskonflikte ist seitens der
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Bundesnetzagentur zum derzeitigen Verfahrensstand nicht méglich, dennoch méchte ich auf
mogliche Konflikte der vorgesehenen Darstellungen im hier gegenstandlichen Bauleitplan mit
den geplanten Netzausbauvorhaben Nrn. 5 und 5a hinweisen.

Abwigung
Der Verfahrensstand zu den Vorhaben Nrn. 5 und 5a wird in der Begriindung aktualisiert.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Verlauf der Leitungen Nr. 5 und 5a
(Abschnitt D und D1) stellen eine reine Bestandsdarstellung dar. Es werden somit keine
Einschrankungen bzw. Restriktionen im Hinblick auf diese geplanten Vorhaben geschaffen
und die Darstellungen stehen diesen Vorhaben auch nicht entgegen.

Stellungnahme

Die von der Vorhabentragerin TenneT TSO GmbH beabsichtigten Verldufe der Trassen
(innerhalb des verbindlich festgelegten Trassenkorridors) verlaufen nordlich des Ortsteils
Katzdorf in Richtung der BAB 93 sowie nordlich des Ortsteils Loisnitz.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen stellt der Flachennutzungsplan im Trassenverlauf
vornehmlich Flachen fir die Landwirtschaft/Grinland dar (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB).
Ausnahmen bilden die Darstellung von Flédchen fir Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB) im
raumlichen Umfeld der Ortsteile Glashiitte und Loisnitz, die die beabsichtigten Verlaufe der
Trassen in Teilbereichen ganzlich Uberlagern.

Abwagung
Dies ist der Stadt Teublitz bereits bekannt.

Diese Planung wird derzeit auch nicht weiterverfolgt. Die Darstellung als Vorrangflache bleibt
aber dennoch in der Karte Energie bestehen. Allerdings wird hier die erforderliche
Bauleitplanung friihestens erst nach Abschluss des Abschnitts D bzw. nach Aufhebung der
Veranderungssperre angestrebt. Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt eine
Flachenplanung fur die nachsten 15 — 20 Jahre dar.

Stellungnahme

Zudem verlaufen die beabsichtigten Trassenverlaufe der o. g. Vorhaben nordlich angrenzend
zur Schwerpunkifliche fir Photovoltaikanlagen bei Richthof (vgl. Themenkarte 5 ,Energie”
zum Landschaftsplan). Im weiteren Verfahren und mit zunehmender Konkretisierung der
Planung ist es mdglich, dass sich derzeit noch nicht absehbare Konflikte zeigen. Erst mit
dem Planfeststellungsbeschluss wird die Bundesnetzagentur den exakten Leitungsverlauf
innerhalb des festgelegten Trassenkorridors bestimmen.

Abwagung
Kenntnisnahme

Stellungnahme

Ich weise darauf hin, dass die kommunale Bauleitplanung auf hinreichend konkretisierte und
verfestigte Planungsabsichten der konkurrierenden Fachplanung Rucksicht nehmen muss.
Eine in diesem Sinne hinreichend konkretisierte und verfestigte Fachplanung besteht in der
Regel mit der Auslegung der Planunterlagen im Planfeststellungsverfahren. Mit der
Auslegung der Planunterlagen erlangt die Fachplanung jenen Grad der Konkretisierung und
Verfestigung, der eine Riicksichtnahme in der kommunalen Bauleitplanung notwendig
macht. Ausweislich der mir vorliegenden Unterlagen zur Ergénzung des
Flachennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan sind lhnen die Planungen zu den
Vorhaben Nrn. 5 und 5a bekannt. In diesem Zusammenhang bitte ich jedoch darum, den
Verfahrensstand zu den Vorhaben Nrn. 5 und 5a in der Begriindung zu aktualisieren (vgl. S.
96). Ich gehe davon aus, dass die o. g. Vorhaben bei lhren Planungen Bericksichtigung
finden und so Konflikte zwischen den hier gegenstédndlichen Vorhaben im Vorfeld
ausgeschlossen werden kdénnen. Im Sinne einer vorausschauenden
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Flachennutzungsplanung soliten die absehbaren Verdnderungen durch den Netzausbau
angemessen bericksichtigt werden, indem auf Darstellungen im Flachennutzungsplan
verzichtet wird, die u. U. zu Restriktionen der Trassenplanung flihren kénnten. Es sollte
daher sichergestellt werden, dass durch die geplanten Darstellungen des
Flachennutzungsplans keine Einschrankungen bzw. Restriktionen im Hinblick auf die
geplanten Vorhaben Nrn. 5 und 5a geschaffen werden, die die Planung des konkreten
Ausbaus der Leitungen im Rahmen der Planfeststellungsverfahren u. U. erschweren
kénnten. Um spatere Konflikte zu vermeiden, sollte planerisch sichergestellt werden, dass
die Darstellungen im Flachennutzungsplan den geplanten Vorhaben Nrn. 5 und 5a nicht
entgegenstehen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass in der Planfeststellung gemal® § 18 Abs. 4 S. 8
NABEG stadtebauliche Belange zu berticksichtigen, nicht jedoch strikt zu beachten sind:

Ich weise darauf hin, dass die Bundesfachplanungsentscheidung insofern voriibergehend
auf die gemeindliche Planungshoheit einwirkt, als sie nach § 15 Abs. 1 S. 2 NABEG
.grundsatzlich Vorrang vor nachfolgenden Planungen, insbesondere Landesplanungen und
Bauleitplanungen® hat. Bei dem Vorrang der Bundesfachplanung gem. § 15 Abs. 1 S. 2
NABEG handelt es sich um eine Abwagungsdirektive und damit zugleich um eine spezielle
gesetzliche Verankerung und Betonung des allgemeinen planungsrechtlichen
Prioritdtsgrundsatzes. § 15 Abs. 1 S. 2 NABEG richtet sich als Abwagungsdirektive an die
gemeindliche Bauleitplanung im Zeitraum zwischen der Bundesfachplanungs- und der
Zulassungsentscheidung. Das Gebot vorrangiger Berticksichtigung der Bundesfachplanung
verlangt von der Gemeinde, voriibergehend entgegenstehende Planungen innerhalb des
Trassenkorridors aufzuschieben; siehe zu alledem BVerwG, Beschluss vom 24. Marz 2021 -
4 VR 2.20.

Ich weise zudem darauf hin, dass die Bundesnetzagentur die Mdglichkeit hat, fur einzeine
Abschnitte von mit der Bundesfachplanungsentscheidung festgelegten Trassenkorridoren
Veranderungssperren zu erlassen.

Eine solche Veranderungssperre (Az: 6.07.00.02/5-2-4/27.0) hat die Bundesnetzagentur am
20.04.2021 fur den vorliegend relevanten Bereich bereits erlassen
(bttps://www.netzausbau.de/vorhaben5-d). Diese erstreckt sich raumlich auf den
kartografisch entsprechend ausgewiesenen Bereich des Trassenkorridors in der Stadt
Teublitz (Gemarkung Katzdorf) mit dem Flurstick Nummer 775 sowie Teilflaichen der
Flurstiicke mit den Nummern 735 und 776.

Das Inkrafttreten einer Veranderungssperre bewirkt, dass keine Vorhaben oder baulichen
Anlagen verwirklicht werden dirfen, die einer Verwirklichung der jeweiligen Stromleitung
entgegenstehen, und dass keine sonstigen erheblichen oder wesentlich wertsteigernden
Veranderungen am Grundstiick oder an baulichen Anlagen auf dem Grundstick
durchgefiihrt werden dirfen. Zu den Erschwernissen, die durch eine Veradnderungssperre
abgewehrt werden sollen, kénnen neben tatsadchlichen Hindernissen in Gestalt der
Verwirklichung von baulichen Anlagen und sonstigen Vorhaben auch rechtliche Anderungen
gehoren; siehe zu alledem BVerwG, Beschl. v. 19.12.2023 - 11 VR 1.23.

Ich weise ferner darauf hin, dass nach § 18 Abs. 5 NABEG in Verbindung mit § 44a Abs. 1 S.
1 EnWG vom Beginn der Auslegung der Plane im Planfeststellungsverfahren (s. 0.) oder von
dem Zeitpunkt an, zu dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den Plan einzusehen,
auf den vom Plan betroffenen Flachen bis zu ihrer Inanspruchnahme wesentlich
wertsteigernde oder die geplanten BaumalRnahmen erheblich erschwerende Veranderungen
nicht vorgenommen werden dirfen (Veranderungssperre).

Ausweislich der Ihren Unterlagen beigefigten Beteiligtenliste haben Sie bereits die fur die
Abschnitte D1 der Vorhaben Nrn. 5 und 5a federfuhrend zusténdige Vorhabentragerin
TenneT TSO GmbH in vorliegender Angelegenheit beteiligt. Erganzend weise ich darauf hin,
dass auf den Internetseiten der Vorhabentragerin Planunterlagen zu dem Vorhaben Nrn. 5
und 5a abrufbar sind, die den derzeitigen Planungsstand wiedergeben, sich jedoch im
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weiteren Verfahren noch andern kénnen. Ergdnzend weise ich darauf hin, dass auf den
Internetseiten der Bundesnetzagentur die vollstdndigen Planunterlagen zu den o. g.
Abschnitten der Vorhaben Nr. 5 und 5a sowie auch die oben genannte
Bundesfachplanungsentscheidung abrufbar sind

(https://www.netzausbau.delliste).

Ich bitte Sie, meine Hinweise zu bericksichtigen und mich (ber den Fortgang des
Verfahrens zu informieren bzw. mich im weiteren Verlauf des Verfahrens zu beteiligen.

Abwagung
Kenntnisnahme

Die Tennet TSO GmbH wurde ebenfalls um Stellungnahme gebeten. Diese ist zusammen
mit der erfolgten Abwagung dazu unter Nr. 7 ersichtlich.

Die vorgebrachten Hinweise werden berucksichtigt. Alle Fachstellen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, erhalten einen Auszug aus der Niederschrift zu diesem
Abwagungsbeschluss.

12 Landesfischereiverband Schreiben vom 22.05.2025

Stellungnahme

Aus Sicht des Landesfischereiverbandes Bayern steht hier fir Teublitz immer noch die
Realisierung des Industriegebietes im  Feuchtwaldgebiet Lehmholz (in den
Planungsunterlagen die Fiache G-d) im Vordergrund, was wir weiterhin konsequent ablehnen.

Im Feuchtwaldgebiet Lehmholz sollen dafiir 20 ha Wald komplett abgeholzt werden. Im Zuge
der Klimaverdnderung ist das nicht vermittelbar, da 1 ha Wald mindestens 6 t CO2/Jahr
speichert.

Abwagung

Hinsichtlich der Thematik Klimaschutz und CO2-Speicherung wurde in dem den
Planunterlagen beigefiigten Klimagutachten vom Dez. 2024 die Auswirkungen des geplanten
Gewerbe- und Industriegebiets an der Autobahnanschlussstelle Teublitz (G-d) genauer
geprift. Bezliglich der Ergebnisse daraus wird auf den Beschluss-Nr. 1 vom 29.01.2025
verwiesen. Hier wurde das Gutachten genauer vorgestellt und auch bei der Abwégung der
Belange aus der Offentlichkeit fand der Klimaschutz eine umfangreiche Wirdigung (siehe
hierzu unter den Themenpunkt Klimaschutz Aligemein).

im Klimagutachten vom Dez. 2024 von der Planungsgemeinschaft Dr. Dutemeyer,
Ingenieurbiiro Rau — Wind Wasser Umwelt, und Prof. Dr.-Ing. |. Papadakis & Dipl.-Ing. (FH)
H. Schroder dr. papadakis GmbH Hydrologie und Siedlungswasserwirtschaft, wurde lediglich
eine abnehmende COZ%Bilanz der dortigen Waldflachen zwischen 3,2 % und 6,8%
prognostiziert. Auch wenn die Zahlen nicht absolut errechenbar sind, zeigen diese deutlich,
dass es auch durch die Rodung des Waldes zu keiner signifikanten Veranderung kommen
wird. Es gibt im Ubrigen keine rechtliche Grundlage, die die Zuléssigkeit eines Vorhabens
unter Einhaltung eines bestimmten Wertes vorgibt.

Stellungnahme

Diese Flache liegt auferdem im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 35. In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten haben Naturschutzbelange Vorrang. Das BayVGH urteilte am
06.09.2016, Az 8CS15.2510: ,Eingriffe in gewichtige 0okologische Grundsdtze und
Schutzguter sind kein tibergeordnetes 6ffentliches Interesse”.
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Abwagung

Es ist korrekt, dass sich die Planflache in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet befindet.
Dies schlieftt allerdings keine Bebauung von vorne herein aus, sondern dies bedeutet, dass
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt. Fur
eine mogliche Bebauung ist ein Ubergeordnetes offentliches Interesse darzulegen. Dies
wurde in der Begriindung zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan an mehreren
Stellen dargelegt. So z. B. auf S. 116/117 oder S. 299 ff.). So ist der fehlende
Alternativstandort und der Bedarf an Industrieflichen einer der Grinde, die dieses
Ubergeordnete offentliche Interesse darlegen. Auch der kiinftige Bebauungsplan wird hierzu
spezielle Aussagen treffen.

Steliungnahme
In der Begrindung mit Umweltbericht steht auf S 214, dass die Einwirkungen auf das
Schutzgut Wasser eine mittlere bis hohe Erheblichkeit haben.

Abwagung

Diese Einstufung bedeutet, dass hinsichtlich des Schutzgutes Wasser eine sorgfaltige
Bebauungs- und ErschlieBungsplanung notwendig ist. Dies ist kein Ausschlussgrund fur eine
weitere Planung.

Der Wasserzug des Burgerweihergrabens bleibt unverédndert. Die Quelle und der namenlose
Graben werden durch die Planung tangiert. Das ist bereits mehrfach kommuniziert worden.

Stellungnahme
Durch die Umwandlung der Flache in ein Industriegebiet werden samtliche Wasserzige
unterbrochen, da diese Flache terrassiert und verdichtet werden muss. Die GRZ ist 0,8.

Die Versickerung von Niederschlagen, wie sie im derzeit bestehenden Wald erfolgt, wird
verhindert, bzw. durch entsprechende technische Anlagen (RRB, Drainagen, Rigolen) ersetzt.
Das den Planungsunterlagen beigefiigte Baugrundgutachten schrankt die Moglichkeiten der
Versickerung jedoch ein: ,Die drtlichen Untergrundverhaltnisse sind nicht fiir die Errichtungen
von Versickerungsanlagen geeignet” (kliftiger Untergrund, Grundwasser steht bis zur GOK,
Hochmoor-, Niedermoor- und Anmoorbdden, die sehr schlechte kf-Werte haben. Rigolen sind
gem. TRENGW Pkt. 6 gar nicht méglich, weil der Mindestabstand vom 1 m zum Mittelwert
des jahreshochsten Grundwasserstandes gar nicht realisiert werden kann.

Das anfallende Niederschlagswasser der bebauten und versiegelten Flachen (v. a.
Verkehrsflaichen, Parkpldtze, LKW-Anlieferung, Blechdéacher, F6-Flachen) muss bezglich
der Belastung auf eine notwendige Vorreinigung gem. DWA-A-102 gepruft werden.

Die Flache G-d ist fir die Wasserversorgung des Eselweihergebietes und anderer Weiher
durchaus von Bedeutung. Das ist aber nur sehr oberflachlich untersucht worden:

Das hydrogeologische Gutachten von Piewak & Partner GmbH stellte lediglich die Schittung
des ,Namenlosen Grabens” mit 0 — 7 I/s und des ,Biirgerweihergrabens” mit 0 -20 I/s Uber
einen langeren Zeitraum fest und konstatierte, dass beide Gewéasser zum Weiher Nr. 9
Verbindung haben. Eine Verbindung zu den Weihern 6 — 8 wurde nicht gepruft! Aber es
wurde gesagt: ,Theoretisch sind auch Grundwasserstromungen maoglich“. Und, bezogen auf
das Abflussjahr 2021: ,Der Abfluss wahrend der normalerweise trockenen Sommermonate ist
nicht zu vernachlassigen®.

Abwigung

Auch bezuglich der Themen Versickerung von Niederschiagswasser und Beeintrachtigung
der Eselweihergebiete wurde im Rahmen dieser Abwagung ausfihrlich eingegangen unter
den Punkten Trinkwasserschutz, Grundwasserschutz, Zerstérung der Quelle,
Wasserhaushalt, Weihergebiet, Schadstoffe gelangen in Grundwasser/ Boden,
Graben/Hochwasserschutz und Oberflachenwasserversickerung/
Niederschlagswasserversickerung fraglich/nicht gelost, Schichtwasser /
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Regenriickhaltebecken / Uberflutungen.

Die Speisung bzw. Einzugsgebiete der Weiher wurden bereits im Gutachten zur
Gewassererkundung von Piewak und Partner 2020 geprift. Darauf wird im Gutachten von
2024 mehrfach hingewiesen. Hier wird zusammenfassend Folgendes festgestellt:

Die Weiher (1) bis (5) (Anlage 3.3) werden durch die geplanten Baumafinahmen nicht
beeinflusst. Die Weiher (6) bis (9) erhalten derzeit Wasser aus dem Bereich des geplanten
Gewerbegebietes und missen in der Planung entsprechend beriicksichtigt werden. Es ist
eine entsprechende Entwasserungsplanung fir das Oberflichen- und Grundwasser des
Gebietes notwendig. Durch die Drainage des Wassers der Quellen ist denkbar, dass auch
mehr Wasser anfallt als bisher. Sowohl fiir die Entwasserung als auch fiir die Einleitung /
Versickerung wird eine wasserrechtliche Genehmigung bendtigt. Die Bestimmung der
Abflussmengen unterhalb des geplanten Gewerbegebietes iber mind. 1 Jahr notwendig.
Diese dienen sowohl der Entwasserungsplanung als auch fir die Beweissicherung bezuglich
der unterliegenden Weiher.

Die Abflussmengen wurden inzwischen schon Uber mehr als 2 Jahre gemessen. Diese
Daten sind wichtige Erkenntnisse auch bereits in der Ubergeordneten Bauleitplanung des
Flachennutzungsplans. Allerdings wird erst der Bebauungsplan bzw. auch erst die konkrete
ErschlieBungsplanung diese Thematik konkretisieren. Momentan kann gesagt werden, dass
durch die Planung weder der Burgerweihergraben noch der namenlose Graben in seinem
Abflussverhalten verandert wird. Es wird eine Terrassierung durch Bdschungen erfolgen und
auf Kellergeschosse verzichtet werden, um Bodeneingriffe mdglichst zu minimieren.

Stellungnahme

Im Auszug aus der Niederschrift vom 29.01.2025 sagte Fr. Dipl. Ing. Schroder, Hydrotec, zur
Wassereinspeisung der Teublitzer Fischteiche aus Richtung des Planungsgebietes: ,Deren
Hauptzuldufe sind nicht die Oberflichengewasser (gemeint sind hier der Namenlose Graben
und der Blrgerweihergraben). Weiter im Text: Fischteiche weisen i. d. Regel keinen oder nur
einen eingeschrankten Zustrom durch das Grundwasser auf, wegen Abdichtung durch
Verschlammung, und werden dementsprechend durch die Oberflichengewésser gespeist”.
Das widerspricht sich doch etwas. — Man also wenig hydrologische Kenntnisse Uber das
Gebiet.

Abwigung

Mit dieser Aussage war gemeint, dass die vorhandenen Fischteiche mehrere oberirdische
Zuflisse haben. Die Zuflisse des Burgerweihergrabens und des namenlosen Grabens,
welche nur eine geringe Schittung aufweisen, sind zwar von Bedeutung, jedoch nicht allein
fir die Speisung der Weiher verantwortlich. Eine Speisung durch das Grundwasser wird
dagegen nahezu ausgeschlossen aufgrund der Abdichtung durch Verschlammung.

Stellungnahme

Fazit aus dem Ganzen: Es ist vollig unklar, in welcher Weise der Feuchtwald Lehmholz die
unterliegenden Fischteiche versorgt oder nicht. Welchen Einfluss werden die geplanten
technischen Entwasserungssysteme mit einer Abflussleistung von 200 I/s auf die
Wasserversorgung der unterliegenden Fischteiche, die Quellschiittung des Namenlosen
Grabens (dieser Bereich ist gem. § 30, BNatSchG besonders geschitzt!) und den
Abflusswert des Biirgerweihergrabens haben? Das ist gem. DWA-A 138, 3.2.1 aber zu
prufen.

Insgesamt sehen wir bei Realisierung dieses Industriegebietes einen Verstol gegen die §§
27 und 47, WHG (Verschlechterungsverbot, Verbesserungsgebot) fur den gesamten
Wasserhaushalt im Planungsgebiet G-d. Verschlechterungen sind gem. EUGH-Urteil C-
461/13 vom 01.07.2015 sehr niederschwellig anzusetzen.

Abwigung
Im Rahmen der Erschiieffungsplanung werden von Seiten der Stadt samtliche technischen
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Vorgaben zur Niederschlagswasserbeseitigung (wie z. B. die DWA-A 138) eingehalten. Dies
wird durch das Wasserwirtschaftsamt Weiden auch so gefordert und gepriift.

Mit zwei Gutachten wurde die Speisung, das Einzugsgebiet und das Schittungsverhalten
der betroffenen  Gewdasser geprift Es wurde Uuber zwei Jahre lang
Abflussmengenmessungen durchgefilhrt. Die Aussage, dass vollig unklar ist, in welcher
Weise die Fischteiche versorgt werden ist daher nicht nachvollziehbar. Eine fundierte
Begriindung, warum die teilweise Rodung des Waldes oder eine eventuelle Bebauung die
Teiche bzw. deren Wasserhaushalt beeinflusst oder das Grundwasser verandern wird,
wurde nie dargelegt. Dies stellt stets eine reine Behauptung dar.

Ein VerstoRR gegen ein Verschlechterungsverbot oder gegen das Verbesserungsgebot flr
den gesamten Wasserhaushalt im Planungsgebiet G-d kann auf Ebene des
Flachennutzungsplans und Landschaftsplans hier nicht mal niederschwellig angesetzt
werden, da diese Planung noch keine Aussagen (iber Bauflichen, Versickerung,
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts und dergleichen beinhaltet. Auf Ebene des
Bebauungsplanes ware dies sicherlich zu priffen, was definitv durch das
Wasserwirtschaftsamtes Weiden erfolgen wird. Es sei allerdings nochmals erwéhnt, dass der
Burgerweihergraben in seinem Verlauf von der Planung unberihrt bleibt. Auch das Wasser
des namenlosen Grabens wird wieder am siidwestlichen Punkt der Planfliche (tiefster
Punkt) weitergefiihrt werden. Es ist auch eine Pufferung durch Regenruckhaltebecken
geplant. Niederschlagswasser ist soweit wie moglich zu versickern.

13 Immobilien Freistaat Bayern, Schreiben vom 23.05.2025

Stellungnahme
Wir haben keine Einwande gegen die geplanten Vorhaben.

Abwagung
Kenntnisnahme

14 AELF Regensburg-Schwandorf vom 26.05.2025

Stellungnahme

Die Stadt Teublitz plant zur Entwicklung von Wohnraum inkl. Reservefiachen 12,9 Hektar
und 15,3 Hektar fiir gewerbliche Bauflachen ein. Zusétzlich ist ein 20 Hektar grofles
Gewerbegebiet mit guter Verkehrsanbindung vorgesehen. Weitere 1,3 Hektar sind fir
Sonderbau und 0,2 Hektar fur Gemeinbedarf veranschiagt.

Insgesamt sind zur Schaffung von gleichwertigen Lebens- und Arbeitsbedingungen der
Bevolkerung rund 49,7 Hektar (iberplant. Davon sind rund 13 Hektar intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die anderen Flachen sind Wald, Brachen oder Grunflachen, die
nicht oder nicht mehr landwirtschaftlich bewirtschaftet werden.

Es wurden im laufenden Verfahren in bestimmten Bereichen erfreulicherweise Flachen fur
Landwirtschaft belassen. Dennoch ist die Inanspruchnahme bei H-c und G-e fur Wohnraum
bzw. Gewerbe mit insgesamt 6,4 Hektar landwirtschaftlicher Flache nicht unerheblich.

In den Ortsteilen Katzdorf und Weiherdorf sind 2,1 Hektar bestehend aus W-a1, W-b, W-e2
und W-e3 fiir Wohnbau vorgesehen. Diese Flachen, wie auch W-n in Teublitz sind teilweise
gut erreichbare Ackerstandorte, die fiir die landwirtschaftliche Produktion dauerhaft verioren
gehen

Wir begriften die positiven Entwicklungen fiir die Stadt Teublitz hinsichtlich des

Bevolkerungszuwachses sowie der Ansiedlung von Gewerbebetrieben in den kommenden
Jahren.
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Dennoch handelt es sich um Prognosen und Annahmen fir die nachsten 15 Jahre. Der
tatsachliche Bedarf sowie die weitere Entwicklung politischer Rahmenbedingungen werden
far die Planungen mafigeblich sein.

Abwagung
Kenntnisnahme

Insbesondere bei einer kiinftigen Wohnbebauung wird der dann aktuelle Bedarf im Rahmen
der Bauleitplanung sorgfaltig gepruft. Die Stadt Teublitz ging in den letzten Jahren stets sehr
verantwortungsbewusst mit den Flachenverbrauch bei Baulandentwicklungen um. So wurde
im Vergleich zu anderen Stadten stets nur bedacht bzw. sogar zuriickhaltend neues Bauland
ausgewiesen.

Auch fir die Gewerbeentwicklung erfolgte erneut eine Standort- und Bedarfsanalyse. Die
Flache Hc wurde zudem in der vorliegenden Planung drastisch reduziert. Auf die
Ausweisung von neuen Wohnbau- und Gewerbeflichen gegeniiber  der
Flachennutzungsplanung aus dem Jahr 2020 wurde im Ubrigen komplett verzichtet.

15 Autobahn GmbH, Schreiben vom 26.05.2025

Stellungnahme

1. In die Planzeichnung sind die 40 m - Anbauverbotszone sowie die 100 m -
Anbaubeschrankungszone an der BAB A93 einzuzeichnen und in der Legende diese Zonen
mit Verweis auf § 9 FStrG und die Bezeichnung an der Bundesautobahn zu erganzen. Zur
Abstandsmessung mochten wir darauf verweisen, dass das Abstandsmaf} der Zonen des § 9
FStrG auch an Anschlussstellenasten, an Ein- und Ausfadelungsstreifen sowie Rampen und
gegeniber den Zu- und Abfahrten sowie bei Raststatten/-platzen (dufiere Fahrbahnkante der
Durchfahrtsgasse, die die BAB verbindet) gilt.

Abwagung

Die Anbauverbotszonen und Anbaubeschrankungszonen sind in der Planzeichnung zum
Flachennutzungsplan bereits dem Malstab entsprechend in ausreichendem Detailgrad
eingezeichnet (siehe Legende Flachennutzungsplan Nr. 5). Ein Verweis auf den
entsprechenden Gesetzestext wird in der Legende noch redaktionell erganzt. Grundsatzlich
wird die gewahlte Art der Darstellung auf Ebene des Flachennutzungsplans (lubergeordnete
Bauleitplanung) als ausreichend angesehen. Die Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszonen sind zudem bekannt. Sollte im Bereich der Autobahn eine
weiterfiihrende Bauleitplanung durch einen Bebauungsplan erfolgen, werden diese Linien im
ausreichendem Detailgrad entsprechend aufgezeigt.

Stellungnahme
2. In die textlichen Festsetzungen/Hinweise und die Begriindung des Bauleitplans ist
Folgendes aufzunehmen bzw. zu erganzen:

- Langs der BAB diirfen jegliche Hochbauten, einschliellich Nebenanlagen als solche,
auch auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflaiche innerhalb der 40 m-
Anbauverbotszone gemal des § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Als
Hochbauten gelten jegliche damit im Zusammenhang stehende Anlagen liber der
Erdgleiche (z. B. Masten etc.). Dies gilt ebenso fur die Aufstellung von Containern,
die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest auf dem Erdboden ruhen sowie
entsprechend fir Abgrabungen und Aufschiittungen gréferen Umfangs.
Einfriedungen in nicht massiver Ausfiihrung (also keine Mauerwerks- oder
Betonelemente) werden im stra3enrechtlichen Sinne nach Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) unter dem § 11 Abs. 2 FStrG betrachtet. Demgeman dirfen Anpflanzungen,
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Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Einrichtungen angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) nicht
beeintrachtigen und sind anzeigepflichtig. Massive Einfriedungen sind Hochbauten im
Sinne des § 9 Abs. 1 FStrG und sind in der Anbauverbotszone nicht zuldssig

Gemall § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich
verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des Fernstrallen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
m und langs der Bundesstralen aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom
auleren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden.

Fir Photovoltaikanlagen gilt seit dem 29.12.2023 der § 9 Abs. 2c FStrG. Gemal § 9
Abs. 2¢c S. 2 FStrG ist das Fernstralen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren fiir
eine Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese Anlage ldngs einer
Bundesautobahn in Entfernung bis zu 100 m oder langs einer Bundesstrafe in
Bundesverwaltung auferhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, jeweils gemessen vom duf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden soll. Bedarf
eine Anlage nach § 9 Abs. 2c S. 1 FStrG keiner Genehmigung, hat der
Vorhabenstrager das Vorhaben vor Baubeginn bei der jeweils zustéandigen Behérde
nach § 9 Abs. 2c S. 2 FStrG anzuzeigen. Bei der Genehmigung, der Errichtung und
dem Betrieb einer soichen Photovoltaikanlage sind gemal § 9 Abs. 2¢ S. 4 FStrG
einerseits straflenrechtlichen Belange wie die Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs, etwaige Ausbauabsichten und MalRnahmen der Straflenbaugestaltung zu
berlicksichtigen. Andererseits sind auch die in § 2 des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes genannten Belange zu beachten. Bitte nehmen Sie daher in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans den Hinweis auf, dass das Fernstralen-
Bundesamt gemal § 9 Abs. 2¢c FStrG im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen
ist.

Der Aufpralischutz fiir abkommende Fahrzeuge gemafR den Richtlinien fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Riuckhaltesysteme (RPS 2009) muss
gewahrleistet werden. Dies kann unter Beriicksichtigung der Hohenunterschiede des
Vorhabens zum &uferen befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn einen
Mindestabstand zum Schutz abkommender Fahrzeuge erforderlich machen.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach dem § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs.
2i. V. m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im
Zuge von Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstrafen-
Bundesamts. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die
Verkehrssicherheit auf der BAB nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den
Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentigt
bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf
die §§ 33, 46 StVO wird verwiesen. Ferner wird auf die Bestimmungen des
allgemeinen Rundschreibens Stralenbau Nr. 32/2001 - Richtlinien zur Werbung an
(Bundes) Autobahnen aus stralRenverkehrs- und straBenrechtlicher Sicht,
insbesondere auf den Punkt. 3. 4. 1, verwiesen.

Eine Gefahrdung der am Verkehr Teilnehmenden auf der BAB durch Blendwirkung
einer etwaig geplanten Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Dies ist durch ein
geeignetes Gutachten oder einen anderen wissenschaftlich fundierten Nachweis zu
belegen und ggf. in Form von notwendigen BlendschutzmalRnahmen umzusetzen.
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- Zur Brandvermeidung und Brandbek&mpfung im Falle eines Brandes sind schlussige
Ausfihrungen, ohne gesteigerte Risiken fiir die straRenrechtlichen Belange (insb. zur
Zuwegung zu der Anlage Uiber das nachgeordnete Netz), vorzutragen.

Abwagung

Die gesetzlichen Vorgaben des Fernstralengesetzes werden zur Kenntnis genommen.
Diese werden bei der Ausweisung von Bebauungsplanen oder sonstigen Planungen
berlicksichtigt Eine Wiederholung des Gesetzestextes in der Begrindung des
Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.

Die Hinweise zu den weiteren Richtlinien werden zur Kenntnis genommen.

Es ist lediglich in Loisnitz eine Potentialfliche fiir eine Erweiterung der dort bestehenden
Photovoltaikanlage in der Nahe der Autobahn A93 dargestelit.

Falls es zu einer Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans kommt, wird
ebenfalls, wie bei der Photovoltaikanlage Loisnitz |, ein Blendgutachten erstelit.

Kenntnisnahme und Beachtung

Stellungnahme

3. Das Briickenwerk 172d an der AS Teublitz soll nach dem aktuellen Stand der Planungen
voraussichtlich ab 2036 erneuert werden. Etwaige damit einhergehende Anspriche
gegeniiber der Autobahn GmbH des Bundes sind ausgeschlossen.

Abwagung
Kenntnisnahme

Stellungnahme
4. Bepflanzungen zur Seite der BAB A93 hin, sind regelmaBig zuriickzuschneiden, soweit
Zuwegungen beeintrachtigt werden kénnten.

Abwagung
Kenntnisnahme

Stellungnahme

5. Es ist bei dem geplanten Gewerbegebiet an der BAB A93 AS Teublitz fir den
Betriebsdienst ein 5m breiter Anwandweg zur Seite hin der BAB A93 inklusive der
dazugehdrigen Anschlussstellenadste freizuhalten.

Abwigung
Dies wird in der kinftigen Planung mitberucksichtigt

Stellungnahme
6. Oberflaichen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserung der BAB A93
zugefihrt werden.

Abwagung
Kenntnisnahme

Stellungnahme
7. Auf die vom Verkehr und Unterhalt der BAB A93 ausgehenden und auf das
Planungsgebiet ev. einwirkenden Emissionen wird hingewiesen. Gegenuber dem
StralRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm- und anderen Emissionen geltend
gemacht werden.
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Abwagung

Dies wurde bei der Erstellung des Klimagutachtens fir die Ausweisung des GE/GI an der
A93 berticksichtigt.

Stellungnahme
8. Evtl. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der
BAB A93 nicht geblendet werden kénnen.

Abwigung

Der Hinweis wird beriicksichtigt bei kinftigen Planungen von Beleuchtungsanlagen.
Insbesondere wird in der neuen Planung zum Gewerbe- und Industriegebiet an der A93 ein
entsprechender Hinweis zum Schutz der Verkehrsteilnehmer vor Blendwirkung mit
aufgenommen.

Stellungnahme
9. Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung etwaiger
Bauvorhaben darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

Abwagung
Auch beztiglich der nicht zu erfolgenden Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs wird ein Hinweis in den neu zu (iberarbeitenden Bebauungsplanunterlagen erganzt.

Stellungnahme

10. Da noch nicht ersichtlich ist, wie die Entwasserung hinsichtlich Behandlung und
Rickhaltung zukunftig geplant wird, kann hierzu noch keine Aussage getroffen werden. Die
Autobahn GmbH des Bundes ist bei der weiteren Planung zu beteiligen.

Abwiagung
Die Autobahn wird durch die Planung des Gewerbe- und Industriegebietes an der Autobahn
A 93 durch die Entwasserung von Schmutz- und Regenwasser nicht beeintrachtigt werden.

Die Autobahndirektion wird beim nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zum Gewerbe-
und Industriegebiet an der A93 (nach § 214 BauGB) erneut beteiligt. Der Bebauungsplan
wird kinftig auch Regenriickhaltebecken vorsehen und Aussagen zur geplanten
Entwéasserung enthalten.

16 Bauunternehmen Rosl vom 26.05.2025

Stellungnahme
Unsere Betriebsanlage ,Tontagebau Weiherdorf fallt in den Geltungsbereich des
Fiachennutzungsplanes.

Hinsichtlich der Teilkarte ,Malnahmenplanung” waren wir offen fiir Gesprache mit der Stadt
Teublitz, wenn diese im siid-Ostlichen Teil des oben genannten Tagebaus bei der néchsten
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes eine Gewerbe- oder Industriefldche ausweisen
mochte.
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Abwagung

Die Lage der beschriebenen Flache zeigt keine Anbindung zur bestehenden Bebauung. Eine
Ausweisung von Bauflichen ohne Anbindung ist nur unter bestimmten
Voraussetzungen/Ausnahmen mdglich, die in der Landes- bzw. Regionalplanung festgelegt
werden. Dennoch steht die Stadt zum gegebenen Zeitpunkt Gesprachen offen gegentber.

17 Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord vom 26.05.2025

Stellungnahme

Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz-Nord wurden sowohl zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, als auch zur Neuaufstellung des
Landschaftsplanes bereits Stellungnahmen abgegeben, welche inhaltlich aufrechterhalten
bleiben.

Abwagung
Hierzu wird auf die erfolgten Abwagungsbeschliisse aus den Jahren 2019/2020 bzw. auf den
Beschluss im laufenden Verfahren vom 29.01.2025 verwiesen.

Stellungnahme

Folgende Anmerkungen hinsichtlich der Festlegungen im Regionalplan Oberpfalz-Nord sind
hierzu erganzend angezeigt:

Die in der Karte ,Energie” des Landschaftsplanes dargestellten Schwerpunktflachen fiir den
Bau und Betrieb von Windenergieanlagen entsprechen im Grunde den zur Ausweisung
vorgesehenen Vorranggebieten SAD 29 ,sudwestlich Bubach an der Naab“ und SAD 28
,suddstlich Teublitz* im Regionalplan Oberpfalz-Nord. Derzeit werden die Stellungnahmen
aus dem ersten Anhorungsverfahren ausgewertet und die Kulisse Uberarbeitet, eine erneute
Befassung des Planungsausschusses und die Einleitung des ergédnzenden
Anhdrungsverfahrens ist fur den 22. Juli 2025 vorgesehen. Nach jetzigem Stand kénnen die
beiden VRG SAD 28 und SAD 29 im Entwurf verbleiben, werden jedoch vsl. aufgrund einer
Erhéhung der Siedlungsabstiande und Abstéande zu Verkehrsflachen etwas reduziert, so dass
Flachenanteile von ca. 72 ha (SAD 29) und 188 ha (SAD 28) auf dem Gebiet der Stadt
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Teublitz verbleiben. Es wird empfohlen die Anderungen auch in den Landschaftsplan
einzuarbeiten.

Abwagung

Die in der Karte Energie dargestellten Flachen decken sich mit dem Arbeitsstand zur
Regionalplanfortschreibung vom 23.05.2025 bezuglich der VRG’s SAD 28 und 29. Das
vorlaufige Ergebnis dieses ergdnzenden Anhoérungsverfahrens liegt der Stadt noch nicht vor.
Solite dies bis 31.07.2025 vorliegen, so kénnen die Flachen noch vor der Vorlage zur
Genehmigung der Planung geédndert werden. Ansonsten bleibt dieser jetzige Stand in der
Darstellung bestehen. Gemeinden koénnen von der Darstellung von Vorrangflachen fur
Windenergie von der Regionalplanung abweichen.

Stellungnahme

Hinsichtlich der auszugsweisen wiedergegebenen regionalplanerischen Festsetzungen der
Regionalplankapitel A (Allgemeine Entwicklung, Raumstruktur und Zentrale Orte), B VI
(Soziale und kulturelle Infrastruktur) sowie B IV Wirtschaft (Fortschreibung Bodenschéatze)
wird darauf hingewiesen, dass diese inzwischen fortgeschrieben wurden. Zudem finden sich
u.a. auch unter dem Punkt Verkehrswesen auf S. 29 der Begriindung regionalplanerische
Festlegungen, die nicht mehr aktuell sind. Die Begriindung sollte dementsprechend
aktualisiert werden (u.a. auch hinsichtlich der Karten zur Raumstruktur auf S. 17, der
Zielkarte ,Siediung und Versorgung“ auf S. 27). Die aktuellen Festlegungen des
Regionalplans Oberpfalz-Nord sind eingestellt unter

https:// www.regierung.oberpfalz.bayern.de / service / landes und regionalplanung /
regionalplanung/index.html.

Abwigung

Die Begruindung wird hinsichtiich der auszugsweisen wiedergegebenen regionalplanerischen
Festsetzungen der Regionalplankapitel A, B 1V und B VI entsprechend deren nun erfolgten
Fortschreibung aktualisiert. (Herr Garkisch)

Auch die genannten Punkte zum Verkehrswesen auf S. 29 der Begriindung werden
korrigiert. Ebenso wird die Karte Raumstruktur auf S. 17 angepasst.

18 Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach vom 26.05.2025

Stellungnahme

Gegeniiber dem Flachennutzungsplan in der Fassung vom 01.02.2024 haben sich keine fur
das Staatliche Bauamt Amberg-Sulzbach relevanten Anderungen ergeben.

Daher bestehen gegen den erneut vorgelegten Flachennutzungsplan seitens des Staatlichen
Bauamtes keine Einwendungen; die Auflagen unserer Stellungnahme vom 28.03.2024 sind
weiter zu beachten.

Abwagung
Kenntnisnahme

19 LBV, Schreiben vom 26.05.2025

Stellungnahme

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 15.04.2024 zum Verfahren ,Landschaftsplan
Neuvaufstellung, friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, Bekanntmachung vom
13.03.2024; Frist: 17.04.2024". Die darin geauferten Kritikpunkte halten wir vollumfanglich
aufrecht. Wir sehen diese durch die geringfigigen Planungsénderungen keineswegs
beseitigt, sondern sogar bestétigt. Dies gilt insbesondere fir die Planungen fur ein
Gewerbegebiet an der A93, Autobahnausfahrt Teublitz. Wir wiederholen unsere
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grundsatzliche Kritik an der Motivation zur Neuaufstellung des Landschaftsplanes, die nach
dem Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes von 2021 vor allem die Verwirklichung
dieses Gewerbegebietes zum Ziel hat.

Wir méchten bezliglich dieses geplanten Gewerbegebietes an der A93 insbesondere auf die
die offentliche Sitzung des Stadtrates Teublitz vom 29.01.2025 verweisen, in der u.a. die
Stellungnahmen der Fachbehdrden wiedergegeben werden, sowie die Antworten der
Stadtbehorde.

Sowohl das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf (AELF)
als auch die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Schwandorf (UNB) haben fachlich
fundierte und im Blick auf ein geplantes Gewerbegebiet an der Autobahn sehr kritische
Stellungnahmen abgegeben. Es befremdet, dass trotz dieser eindeutigen behérdlichen
Einschdtzungen unverdrossen an der Planung festgehalten wird. Vielmehr sah sich der
beauftragte Planer zur Aussage bemifRigt, mit der UNB ,mal Klartext [zu] reden" (Zitat der
offentlichen Stadtratssitzung am 29.01.2025, kann von Zuhérenden bestatigt werden). Noch
deutlicher kann man den Versuch politischer Einflussnahme auf Fachstellen nicht zum
Ausdruck bringen.

Im ,Auszug der Niederschriff vom 29.01.2025, S, 58" heifit es (abweichend vom
Beschlussbuch zur Sitzung vom selben Tag) auf die Nachfrage eine Stadtratin:,,Erklarung
Dr. Schober: Die UNB gehe hier schon zu weit."

Als Grundlage fur die Widerspriche der Stadt Teublitz gegeniuber den Aussagen der
Fachbehdrden werden insbesondere zwei Gutachten verwendet:

Abflussmengen zur hydrologischen Beweissicherung zur Errichtung eines Gewerbegebietes"
(Piewak und Partner 2024)

»Klimagutachten zum  Planvorhaben Industrie- und Gewerbegebiet an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz" (Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie 2024)

Zu diesen beiden Gutachten stellen wir fest, dass sie den erforderlichen fachlichen
Anspriichen nicht gerecht werden.

Wir appellieren an dieser Stelle erneut an die Stadt Teublitz, von den Planungen Abstand zu
nehmen. Das Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes von 2021, auRerte neben
formalen Griinden auch eine Vielzahl von erheblichen, fachlich begriindeten Bedenken, die
der Verwirklichung des Gewerbegebietes grundsatzlich entgegenstehen. Dies wird von der
Stadt Teublitz falschlicherweise regelmaRig als eine Art ,Hausaufgabe" dargestellt, die man
vom VGH erhalten und nun abzuarbeiten habe. Es ist unverantwortlich, weiterhin erhebliche
Ressourcen in dieses Vorhaben zu investieren. Ein erneutes Scheitern der Plane ist
absehbar, da sie diametral verschiedenen gesetzlichen Rahmenbedingungen
widersprechen. Dabei ist noch nicht einmal die ErschlieBung des geplanten
Gewerbegebietes {Strom, Wasser, Abwasser) erortert worden.

Die beiden o0.g. Gutachten, die dem Entwurf fir den Landschaftsplan bzw.
Flachennutzungsplan beigestellt sind, stellen einen weiteren Beleg dafur dar, dass dieser
Entwurf nur dem einen Zweck dient, ndmlich das Gewerbegebiet an der A93 durchzusetzen.
Der LBV wird sich erst detailliert zu diesen Gutachten im Rahmen der vertieften
Bauleitplanung auftern, da solche flachenbezogenen Gutachten eigentlich nicht Gegenstand
eines Landschafts- bzw. Flachennutzungsplanes sein sollten.

Bei der Ergéanzung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (Entwurf
19.2.2025, geandert am 20.3.2025) fallt auf, dass hinsichtlich des Gewerbegebietes an der
A93 G-d"lI von der Stadt Teublitz die Funktion der Flache als Teil eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes in Zweifel gezogen wird. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Ausweisung
von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten Aufgabe des regionalen Planungsverbandes ist.
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Es ist befremdlich, dass von einer Kommune im Hinblick auf ein Einzelvorhaben die
Vorgaben der Regionalplanung in Zweifel gezogen werden, noch dazu ohne jegliche fachlich
fundierte Begriindung.

Wir stellen ferner infrage, dass fur die Verwirklichung des Gewerbegebietes ein
.,auBerordentliches offentliches Interesse" vorliegt. Letztlich handelt es sich um eine
Vorratsplanung, fur die allenfalls allgemeine Bedarfsanfragen vorliegen.

Bezlglich des Gewerbegebietes an A93 moéchten wir noch auf folgenden Vorgang
hinweisen:

Mitarbeiter des LBV untersuchen das betroffene Gebiet seit vielen Jahren intensiv
hinsichtlich Artenvielfalt oder auch Wasserhaushalt. Die Beobachtungen (z. B. Nachweise fr
bestimmte Arten) wurden den Planern bislang unentgeltlich zur Verfiigung gestellt. Leider
wurde uns mitgeteilt, dass den beauftragten Kartierern der Kontakt zum LBV von Seiten der
Stadt Teublitz nunmehr untersagt ist.

Abgesehen von der Tatsache, dass den Planern damit rechtlich relevante Daten nicht mehr
zur Verfigung gestellt werden kdnnen, ist diese Unterbindung des fachlichen Austausches
ein bemerkenswerter Vorgang und ein weiterer Beleg dafiir, dass die Stadt Teublitz das
Vorhaben offenbar um jeden Preis durchsetzen will.

Hinsichtlich alternativer Gewerbeflachen méchten wir auf die umfangreichen Diskurse im
Stadtedreieck zur kommunalen Zusammenarbeit verweisen. Geographisch gibt es im
Stadtedreieck genitigend Flachen fir weitere Gewerbeentwicklung. In Teublitz wéaren z. B.
Flache im unmittelbaren Umfeld der Firma Lapple denkbar (nicht nur die Flache G-e im
Flachennutzungsplan).

Im dortigen Umfeld ein ,urbanes Gebiet" (H-c) zu planen, ist jedoch naturschutzfachlich
abzulehnen, u.a. aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Wasserschutzgebiet, sowie zu
biotopkartierten Waldern.

Aus Naturschutzsicht ist es inakzeptabel, dass nur im Rahmen von Gemeindegrenzen
geplant wird, und dabei auf scheinbar leicht verfligbare, staatliche Flachen zurickgegriffen
wird, weil der Erwerb privater Grundstiicke womdglich miihsamer ist. An dieser Stelle ist
auch die Bayerische Staatsregierung aufgefordert, ihre Staatswaldflachen nicht automatisch
fir kommunale Planungen zur Verfiigung zu stellen.

Man muss generell auch immer wieder die Frage stellen, inwieweit das angestrebte
fortgesetzte Wachstum von Wohn- und Gewerbeflaichen dem Gemeinwohl dient, ganz
abgesehen von den grundsétzlichen Okologischen Bedenken hinsichtlich der allgemeinen
Wachstumsideologie.

Der Landschaftsplan Teublitz als integrierter Bestanteil des Flachennutzungsplanes bietet
keinerlei Fortschritt flr eine nachhaltige, zukunftsorientierte Nutzung des Gemeindegebietes.
Es geht schlicht um 6konomisches Wachstum, insbesondere aber um ein Gewerbegebiet.
Die Ziele eines Landschaftsplanes werden klar verfehlt, wie dies in unserer ersten
Stellungnahme bereits dargelegt wurde. Der LBV lehnt die Planungen daher nach wie vor
entschieden ab.

Der LBV lehnt das erganzende Verfahren zur Integration des LP In den FNP ab.

Abwagung
Hierzu wird auf die bereits erfolgte Abwagung zu dieser Stellungnahme Nr. 17 im Beschluss
vom 29.01.2025 verwiesen. Die vorgebrachten Bedenken wurden gehort, bewertet und
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teilweise durch weitere Gutachten nachgeprift und sogar die Planung entsprechend
angepasst.

Ein Versuch politischer Einflussnahme kann daraus nicht angenommen werden. Herr Dr.
Schober ist in keinem politischen Amt. Als Fachplaner im Biro Dr. Schober aus Freising
begleitet bzw. fiihrt er den Planungsprozess zur Aufstellung eines Landschaftsplans. Die
UNB wurde, ebenso wie alle anderen Fachstellen, ohne weitere vorherige Abstimmungen,
Absprachen oder dergleichen am Verfahren weiter beteiligt. Die Stadt Teublitz entschuldigte
sich lediglich fiir die etwas unglicklich formulierte Aussage mit Schreiben vom 06.02.2025.
Diese Worte spiegeln keinen Willen einer politischen Einflussnahme wider.

Die Aussage des LBV ist eine Unterstellung — sowohl gegeniiber den Planern, Mitarbeitern
und Entscheidungstragern der Stadt Teublitz als auch gegeniiber dem Fachpersonal der
unteren Naturschutzbehdrde, da diese Aussage implementiert, dass diese in ihrer fachlichen
Entscheidung politisch beeinflussbar waren. In einem formlichen Beteiligungsverfahren sind
derartige Wortklaubereien nicht zielfihrend und schaden eher einer ausgewogenen,
objektiven Betrachtungsweise im Planungsprozess.

Herr Dr. Schober zielte mit dieser Aussage im Ubrigen lediglich darauf ab - was er auch
gleich klar mit erlautert hat - dass die UNB mit ihrer Stellungnahme auf Einzelheiten der
vormals bestehenden Planung zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der
Autobahn A93“ abzielt bzw. zu tief in die Planung einsteigt (z. B. bei genannten Pflanz- und
Bebauungsabstanden, Ausgleichserfordernissen usw.). Auf Ebene des Landschaftsplans
geht dies zu tief ins Detail. Die relevante, (bergeordnete Bauleitplanung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, stellt lediglich die Art der
Flachennutzung dar und trifft keine Aussagen zum Mafl der baulichen Nutzung, dem
genauen Umgang hinsichtlich des Artenschutzes, der Grinordnung oder der
Ausgleichsplanung. Dies sei erst auf Ebene des neu zu uberarbeitenden Bebauungsplans zu
klaren. Wenn diese Planung wieder aufgenommen und angepasst wird, finden
selbstverstandlich sogenannte ,Scoping-Termine“ mit den wichtigsten Fachstellen statt.
Hierbei geht es aber nicht um politisch inszenierte Beeinflussung, sondern darum eine
Planung zu erstellen, die moglichst umfassend die Belange der Fachstellen berucksichtigt.

Aufgrund der vorliegenden Stellungnahmen der entsprechenden Fachstellen wird nicht
davon ausgegangen, dass diese Gutachten nicht den erforderlichen Anspriichen geniigen.
Keiner der Fachstellen daulRerte eine Kritik dahingehend.

Da nicht genannt wird, welchen gesetzlichen Rahmenbedingungen der Flachennutzungsplan
bzw. der Landschaftsplan durch die Ausweisung eines Gewerbe- und Industriegebiets an der
A93 widerspricht, kann hierzu keine Aussage getroffen werden. Von den Fachstellen wurde
ebenfalls kein konkreter Widerspruch geéaufRert. Es werden lediglich Bedenken ge&ufert und
auf die Schwierigkeit der Planung hingewiesen. Der Stadt Teublitz ist bewusst, dass
umfangreiche Ausgleichs-, CEF-, Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie
Vorgaben zur klimavertraglichen Bebauung usw. erforderlich sind.

Eine ErschlieBungsplanung ist kein zwingender Bestandteil eines Bebauungsplanes und
schon gar nicht eines Flachennutzungs- oder Landschaftsplanes. Daher wird diese auch in
der Ubergeordneten Planung nicht erértert.

Es ist richtig, dass solche Gutachten eigentlich erst auf Ebene des Bebauungsplanes fiur
gewohnlich erstellt werden. Jedoch steht es der Stadt Teublitz frei, schon vorab in der
Ubergeordneten  Flachennutzungs- und Landschaftsplanung solche zusétzlichen
umweltbezogenen und sonstigen Informationen zur Entscheidungsfindung bzw. zur
Erlauterung oder Abwagung der Stellungnahmen einzuholen. Insbesondere bei den
Stellungnahmen gingen zahlreiche Belange aus der Offentlichkeit ein, die eher einer
Bebauungsplanung zuzuordnen gewesen waren. Allerdings war es ein Ziel der Stadt,
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mdoglichst friihzeitig im Planungsprozess auch Antworten zu geben und damit mehr
Transparenz zu erreichen. Die Bedenken wurden nicht ,verlagert” auf den nachfolgenden
Bebauungsplan, sondern gleich im Flachennutzungsplan- und
Landschaftsplanaufsteliungsverfahren gepriift.

Selbstverstandlich obliegt dem Regionalen Planungsverband die Ausweisung von
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten. Jedoch ist wohl unumstritten, dass bei der
umfangreichen Darstellung dieser landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiete es durchaus
Differenzierungen geben kann, inwieweit bzw. in welchem MaR die Funktionen eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes in jedem ausgewiesenen Bereich auch tatséchlich erfiillt
wird.

Wie auf S. 117/118 in der Begriindung erldutert, ist die Flache durch die starke
Larmbelastung von der A93 mit mehr als 36.000 kfZ/Tag stark entwertet und kann die
Funktionen eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes u.E. nicht erfiullen. Die wirtschaftliche
Entwicklung sowie die Sicherung bzw. Erweiterung von Arbeitsmdglichkeiten im Stadtgebiet
werden aufgrund fehlender Alternativen fiir groRe Gewerbeflachen in die Bewertung mit
einbezogen und der Okologischen Ausgleichsfunktion der bestehenden Waldflache
gegenibergestellt.

Der Bedarf an Gewerbeflichen wurde im Gutachten ,Standortanalyse zur
Gewerbeflachenentwicklung in  der Stadt Teublitz* (Markt und  Standort
Beratungsgesellschaft mbH, Oktober 2024) aufgezeigt. Hier liegt ein auferordentliches
liches Interesse vor.
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Auch méchten wir in diesen Zusammenhang nochmals darauf hinweisen, dass die Flache
des GE/GI an der A93 weder in einem Landschaftsschutzgebiet (grin gepunktet) noch in
einem FFH-Gebiet (rot-braune Schraffur) und auch in keinem Naturpark (gelbe Schraffur)
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noch in einem Naturschutzgebiet liegt.

Inwieweit konkrete Bedarfsanfragen nach Gewerbeflachen bei der Stadt Teublitz bzw. in der
Region vorliegen, kann von Seiten des LBV nicht beurteilt werden. ,Allgemeine“ Anfragen
nach gewerblichem Bauland gibt es im Ubrigen bei der Stadt eigentlich keine. Alle
Interessenten sind in ihrer Anfrage bereits sehr konkret. Sie wissen was sie fur ein Gewerbe
dort machen mdchten, wie gro etwa die Flache sein soll, welche baulichen
Voraussetzungen bendétigt werden, wieviel Arbeitsplatze etwa entstehen und in der Regel
gabe es schon einen gewlinschten Zeitplan.

Wenn mit der Formulierung allgemein bzw. konkret gemeint war, ob schon Wunsche nach
Optionskaufvertragen bei der Stadt vorgebracht wurden, dann kann auch dies bejaht
werden. Die Stadt hat allerdings derartige Vertrage bisher noch nicht abgeschlossen.

Die Stadt Teublitz hat bisher jede Sichtung bzw. Meldung von bestimmten Arten durch
Mitarbeiter des LBV bertlicksichtigt. Fundierte Kenntnisse aus Untersuchungen zum
Wasserhaushalt, die liber die Tatsache, dass hier teilweise feuchte Waldbéden mit wenigen
anmoorigen Bereichen vorhanden sind, wurden bisher von Seiten des LBV noch nicht
dargelegt. Dies ergab auch die Waldbodenkartierung und eine von der Stadt beauftragte
Untersuchung von Frau Dr. Simone Tausch (Flora+Fauna Partnerschaft).

Fir die Vorgehensweise, lediglich den beauftragten Fachplanern die Kenntnisse zuzutragen
und nicht der eigentlich fir die Planung verantwortlichen Gemeinde, gibt es keinen
schlussigen Grund. Samtliche Belange und Hinweise zur Planung sind gesammelt an eine
genannte Stelle — in dem Fall der Bauverwaltung der Stadt Teublitz — mitzuteilen. Nur so ist
gewahrlicheitet, dass keine wichtigen Infomationen u. U. verloren gehen.

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass Gesprache mit dem LBV sehr einseitig, ohne
Kompromissbereitschaft gefiihrt wurden. Es gab leider keine zielflinrende Ergebnisse. Es
geht dem LBV in diesem speziellen Fall, der immer wieder von diesem Naturschutzverband
als richtungsweisenden Prazedenzfall auserkoren wurde, nicht darum, eine Planung durch
Fachwissen zu verbessern, sondern nur diese zu verhindern. Sollten Kenntnisse vorliegen,
die nach geltendem Recht klar zu einer Verhinderung fihren wirden, kdnnen
Artensichtungen und sonstige Belange im Rahmen der noch anstehenden weiteren
Beteiligungsverfahren oder einfach per direkter E-Mail an die Stadt genannt werden.

Das GI/GE an der Autobahnanschlussteile Teublitz weist berwiegend grof¥flachige
Industrieflachen aus, die aufgrund ihrer GroRe und der Nutzung an einer
Autobahnanschiussstelle sinnvoll sind. Vergleichbare Flachen werden im Stadtedreieck in
der Nahe Autobahnanschlussstelle Ponholz vom Netto Zentrallager genutzt — ein grofier
Arbeitgeber in der Region. Ein Vergleich mit klassischen, kleinteiligen Gewerbeflache ist hier
aufgrund der ausgewiesenen Nutzung nicht moglich.

Die genannten Flachen in unmittelbarer Nache der Firma Lépple sind fir eine grof¥flachige
Industiegebietsausweisung ebenso zu klein bzw. nicht geeignet. Im Rahmen der Ausweisung
des Sonder- und Gewerbegebiets , Teublitz Sud-Ost* hat sich bereits deutlich gezeigt, dass
durch die Nahe des bestehenden Industriegebiets Lapple es zu einer Bindelung von
Immissionen kommt, die insbesondere die Hugo-Geiger-Siedlung oder die in der N&he
liegende Bereiche der Stadt Teublitz massiv beeintrachtigen wirde und auch dber die
zulassigen Immissionsschutzwerte hinaus ginge.

Aufgrund der Einstellung der Umfahrungsstrale ergibt sich auch keine funktionierende
ErschlieBbarkeit fur grofflachige Industrie oder Gewerbe. Dies hat sich auch deutlich im
Verkehrgutachten vom Dez. 2024 wiedergespiegelt. Dies wurde auch bereits mehrfach in der
erfolgten Alternativenprifung dargelegt.

Die Ausweisung von Urbanen Gebieten (= eine besondere Form des Mischgebietes) ist in
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der Nahe von Wasserschutzgebieten und biotopkartiereten Waldern duchaus méglich, da
diese davon nicht beeintrachtigt werden. Unter Umstanden ist hierzu noch eine gesonderte
Prifung im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Kraft Gesetz steht einer Gemeinde erstmal nur innerhalb ihrer Gemeindegrenzen die
Planungshoheit zu. Zudem sind die Flachen des Freistaates Bayern keineswegs ,leicht* zu
erwerben. Die Stadt Teublitz muss hierfiir in gleicher Grole Tauschflachen zur Verfligung
stellen, damit der Staatswald durch eine geplante VeraufRerung nicht weniger wird.

Im Stadtgebiet Teublitz ist der uberwiegende Waldbestand Staatswald. Die
Alternativenpriifung hat gezeigt, dass es keine geeigneten Standorte fiir ein Industrie- und
Gewerbegebiet im Stadtgebiet gibt. Die Prifung einer eventuellen Verfligbarkeit von privaten
Flachen erubrigt sich daher.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist im Abwéagungsprozess zu prifen, ob eine Ausweisung
von Wohn- oder Gewerbeflichen dem Gemeinwohl dient oder in unrechtmaRiger Weise die
Natur beeintrachtigt. Dabei sind allerdings alle Belange gleichwertig gegeneinander und
zueinander zu betrachten und abzuwagen. Eine rein einseitige Betrachtungsweise von
Seiten des Naturschutzes kann dabei nicht im allgemeinen, breiten, offentlichen Interesse
stehen und ist auch nicht zuléssig.

In Zeiten der Rezession zeigt sich deutlich, dass auch der Bedarf an ortsnahmen,
qualitativen Arbeitsplatzen, oder der Bedarf an Gewerbe- und gut erreichbaren
Industrieflachen von hohem offentlichem Interesse ist. Der Nutzen fiir die Gemeinschaft
durch die spéter flieRenden Gewerbesteuereinnahmen ist ebenso nicht auler Acht zu
lassen, da diese fir die Erhaltung der ortlichen Infrastruktur eine wichtige Rolle spielen.
Somit wird deutlich, dass zwar der LBV als Naturschutzverband bei der Ausweisung von
Bauflachen nur die Belange des Naturschutzes beriicksichtigen kann, aber einer Stadt steht
dies in der Ausubung ihrer Planungshoheit nicht zu. Es missen alle relevanten Belange
bericksichtigt werden.

20 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Schreiben vom 28.05.2025

Stellungnahme
Beziiglich des 0.g. Vorhaben mdchte die Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayern
folgendes ausfiihren.

S. 48 Erstellung und Umsetzung eines Abbau- und Folgenutzungskonzeptes 2. Absatz.

In ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsflichen fir Rohstoffgewinnung gibt es die
regionalplanerischen Vorgaben fiir die Folgenutzung/Rekultivierung, die Ausgestaltung
erfolgt im landschaftspflegerischen Begleitplan auf Grundlage der BayKompV im
Genehmigungsverfahren. Eine pauschale Vorfestlegung einer Folgefunktion ,Naturschutz*
auf mindestens 50 % der Flache kann den Zielen der Raumordnung widersprechen. Das
Nachfolgenutzungsziel wird im jeweiligen Genehmigungsverfahren festgesetzt, besonders
hochwertige landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. besondere Waldauspragungen kénnen
auch dazu fiihren, dass die Nachfolgenutzung in Richtung "Landwirtschaft" oder
"Forstwirtschaft" geht.

Abwagung

Das genannte pauschale Ziel 50 % der Flache fur eine Folgenfunktion dem Naturschutz zu
widmen stammt aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Schwandorfs
und wurde in den Landschaftsplan daher so Ubernommen. Dieses Arten- und
Biotopschutzprogramm stellt eine fachliche Leitlinie fir den Naturschutz auf Landkreisebene
dar. Dies ist daher keine zwingende Vorgabe, sondern lediglich eine wiinschenswerte
Flachennutzung in der Zukunft. Wie beschrieben, wird die Nachfolgenutzung im jeweiligen
Genehmigungsverfahren festgesetzt. Dabei werden die Belange der Regionalplanung
Berucksichtigung finden.
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Stellungnahme

S. 152 die nicht zutreffende Wertung im 3. Absatz sollte gestrichen werden (auch eine sog.
"Rekultivierung” kann naturschutzfachlich wertvoll sein, Abbaustellen waren in der Regel
vorher landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche Flachen und keine Biotope).

Auf den Seiten 259/260 sowie 278 ist richtig dargestellt, dass aktive Abbaustellen wichtige
Lebensraume darstellen.

Abwagung

Der Satz im Absatz 3:

.In der Regel werden sie nach Beendigung des Abbaus verfiillt und begrunt, aufgeforstet
oder landwirtschaftlich genutzt (sog. "Rekultivierung”) und fallen damit haufig als potentiell
wertvoller Lebensraum aus.”

Wird geandert in:
.In der Regel werden sie nach Beendigung des Abbaus verfiillt und begrint, aufgeforstet
oder landwirtschaftlich genutzt (sog. "Rekultivierung"), so wie die Flachen vorher genutzt
wurden. Als potentiell wertvoller Lebensraum konnten diese unter Umstédnden dadurch
verloren gehen.”

Stellungnahme

S. 161 und 162: Eine Bewertung Uber Eingriffe in das Grundwasser erfolgt im
Genehmigungsverfahren, fir die pauschale Behauptung im letzten Satz des 1. Absatzes auf
Seite 162 fehlt der Beweis.

Abwigung

Der Satz auf S. 162 oben:

Insbesondere beim Nassabbau kommt es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers.

wird wie folgt relativiert:

Insbesondere beim Nassabbau konnte es daher zu Beeintrachtigungen des Grundwassers
kommen, was durch eine sorgfiltige Planung und Uberwachung jedoch vermieden werden
kann.

Die Begriindung zu dieser Behauptung steht im Satz davor:

,Durch deren Abtragung wird in den Untergrund eingegriffen und eine Beeinflussung von
grundwasserfiihrenden Schichten ist nicht auszuschliefen.” Zudem seien hier zur
Erlauterung folgende Risiken erwéhnt:

- Schadstoffe aus dem Abbaugebiet kdnnen in das Grundwasser gelangen und es
verunreinigen.

- Die Entnahme von Grundwasser zur Gewinnung von Rohstoffen kann den
Grundwasserhaushalt beeintrachtigen.

- Der Nassabbau kann die natiirliche Filterfunktion des Bodens beeintréchtigen und
somit die Schutzfunktion des Grundwassers schwéachen.

Stellungnahme
Informativ mdchten wir lhnen mitteilen, dass die Braunkohlenverleihung "Haidhofzeche"
mittlerweile erloschen ist.

Abwagung
Kenntnisnahme

21 Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 30.05.2025

Stellungnahme
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Beziiglich des vorliegenden Verfahrens mochten wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu
unserer Stellungnahme vom 12.04.2024 folgendes ergénzen.

1. Altlasten
Keine weiteren Anmerkungen.

Abwigung
Kenntnisnahme

Stellungnahme
2.Grundwasser- und Bodenschutz
2.1 Offentliche Wasserversorgung

Zum Abschnitt A.2.6.9 Wasserschutzgebiete (S. 43/44 der FNP-Ergénzung) mochten wir
anmerken, dass es die Bezeichnung "Wasserschutzgebiet der Zone III* nicht gibt. Wie
richtigerweise geschrieben wurde, werden Wasserschutzgebiete entsprechend der ortlichen
Bedingungen individuell bemessen und in Schutzzonen gestaffelt (meist Zone |, Zone Il und
Zone lll) ausgewiesen. Im Fall des Wasserschutzgebietes der beiden Tiefbrunnen von
Teublitz konnte aufgrund der Brunnentiefen und der lokalen Auspragung der Deckschichten
eine Zone |l (engere Schutzzone) entfallen. Im unmittelbaren Nahbereich der Brunnen ist
jedoch sehr wohl der Fassungsbereich (Zone 1) ausgewiesen. Dieser dient dem
unmittelbaren Schutz der Brunnen, muss eingezdunt sein und darf nur von befugten
Personen betreten werden. Alle Verbotenen bzw. nur beschrankt zuldassigen Handlungen
konnen in § 3 Abs. 1 der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung nachgelesen
werden.

Abwiagung
Die Ausfuhrungen auf S. 43/44 zum Wasserschutzgebiet der Zone 1ll werden entsprechend
den Anmerkungen der Behorde korrigiert.

Stellungnahme
2.2 Bodenschutz
Keine weiteren Anmerkungen.

Abwagung
Kenntnisnahme

Stellungnahme
3.Niederschlagswasser- / Abwasserbeseitigung

Es qilt weiterhin unsere Stellungnahme vom 12.04.2024.

In Anbetracht der fortschreitenden Klimaerwéarmung ist besonders auf eine wassersensible
Siedlungsentwicklung mit naturnaher Regenwasserbewirtschaftung zu achten. Sofern, trotz
der gesetzlichen Préferenz der Versickerung, weiterhin Niederschlagswassereinleitungen
erforderlich sind, ist dabei der unbefriedigend bis schlechte &kologische Zustand des
vorhandenen Grabensystems zu beriicksichtigen (geringe Aufnahmeféhigkeit verbunden mit
mangelhafter Selbstreinigungskraft).

Abwagung

Der Stadtrat der Stadt Teublitz befasste sich mit Beschluss Nr. 1 vom 29.01.2025 unter
Punkt 29 mit der Stellungnahme vom 12.04.2024 Diese wird weiterhin beachtet.

Bei kinftigen Siedlungsentwicklungen wird auf Bebauungsplanebene bzw. bei der
ErschlieBungsplanung eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung angestrebt.

Stellungnahme
4 Uberschwemmungsgebiet / Wild abflielendes Oberflachenwasser
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4.1 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Naab
Keine weiteren Anmerkungen.

4.2 Starkregen / Sturzfluten
Keine weiteren Anmerkungen.

5. Zusammenfassung

Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Weiden besteht mit den vorgelegten Unterlagen im
Bebauungsplanverfahren grundséatzlich Einverstédndnis. Das Landratsamt Schwandorf erhalt
einen Abdruck dieses Schreibens.

Abwiagung
Kenntnisnahme

22 Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern, Schreiben vom 23.04.2025

Stellungnahme
Belange des Luftamtes Nordbayern sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Abwigung
Kenntnisnahme

23 Regionalplanung — Sachgebiet 24 — Regierung der Oberpfalz,
Schreiben vom 28.04 2025

Stellungnahme
Zur Fortschreibung Windenergie - Riickmeldung der Bundeswehr zur 1. Anhérung:

SAD 28: (Ndhe Autobahnauffahrt A93)

BAIUDBw vom 23.01.25

Diese Potentialflache befindet sich im Jettieffluggebiet der Bundeswehr (ED-R 150). Die
Potentialflache kommt generell fiir die Planung von Windenergieanlagen in Frage.

Erganzende Stellungnahme
Die maximale Bauhdhe aufgrund der Jettiefflugstrecke der Bundeswehr (ED-R 150) betragt
853 m Uber NHN.

SAD 29 (Miinchshofener Berg - Ndhe Richthof/Stocka)

BAIUDBw vom 23.01.25

Diese Potentialflache befindet sich im Jettieffluggebiet der Bundeswehr (ED-R 150). Ferner
befindet sie sich im Interessengebiet des TrUbPI Hohenfels. Die Potentialflache kommt somit
generell fir die Planung von Windenergieanlagen in Frage.

Erganzende Stellungnahme vom 14.03.2025:
Die maximale Bauhdhe aufgrund der Jettiefflugstrecke der Bundeswehr (ED-R 150) betragt
853 m liber NHN.

Jettieffluggebiet (ED-R150):

Im Jettieffluggebiet gelten Héhenbeschrankungen. WEA die diese Hohenbeschrinkungen
Uberschreiten werden abgelehnt. Sollten die WEA die Hohenbeschrankungen einhalten, so
kann lhnen zugestimmt werden. Genauer kann die Bundeswehr sich hierzu erst in konkreten
Genehmigungsverfahren auflern.
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Interessengebiet Truppeniibungsplitze (TrUbPD Hohenfels und Grafenwéhr):

Hier kann es in den Genehmigungsverfahren zur Planung von WEA zu
Hohenbeschrankungen, sonstigen Auflagen oder zu Ablehnungen von WEA kommen.
Genauer kann die Bundeswehr sich hierzu erst in konkreten Genehmigungsverfahren
aulern.

Weitere Erlauterung:
Von der Bundeswehr wurde jeweils die niedrigste geltende Héhenbeschrankung angegeben.

Abwagung
Kenntnisnahme. Die in Teublitz geplanten Vorrangflachen fiir Windenergie bleiben auch im
Regionalplanentwurf ,Windenergie“ enthalten.

Voraussichtlich im Herbst 2025 erfoilgt zur Regionalplanung der nachste Verfahrensschritt
bzw. eine erneute Auslegung.

Die beiden Vorrangflichen fiir Windenergie bleiben daher weiterhin auch im
Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan der Stadt Teublitz unverandert bestehen.

24 Stadt Burglengenfeld von 18.06.2025

Stellungnahme
Die Stadt Burglengenfeld erhebt zur vorliegenden Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung der Stadt Teublitz keine Einwande

Abwagung
Kenntnisnahme

25 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg — Schwandorf vom
04.06.2025

Stellungnahme

Der Bereich Forsten des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten nimmt zum o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung:

Wir begriiRen die Herausnahme der Gewerbeflichen G-b und G-c. Wir begrifen den
Bauabstand von 25 m bei PV-Anlagen zu Waldflichen. Wir begriiRen das Vorhaben des
Erhalts und der Wiederherstellung von Auwéldern sowie die Moorrenaturierung auch mit
Waldbiotopen.

Bei allen MaBnahmen, die Wald betreffen, ist die untere Forstbehoérde frihzeitig zu beteiligen
fur eine zielfuhrende Umsetzung.

Abwagung

Hierbei handelt es sich um das urspriinglich im vorherigen Flachennutzungsplan dargestelite
Industrie- und Gewerbegebiet ,Samsbacher Forst’ an der SAD 1. Die Begruflung der
Herausnahme dieser Planung im vergangenem Flachennutzungsplanverfahren wird zur
Kenntnis genommen.

Die Forstbehoérde wird stets bei allen Maftnahmen im Wald frihzeitig beteiligt.

Stellungnahme
Der geplante grofiraumige klimaangepasste Waldumbau ist positiv zu werten sowie die
bisherigen Bemihungen den Waldflachenverlust auszugleichen. Das Ziel ist, klimastabile
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Waldgesellschaften zu entwickeln und zu erhalten.

Im Protokoll der Offentlichen Stadtratssitzung am 29.01.2025 zur Abwé&gung der
Einwendungen und Stellungnahmen TOB wurden wir falsch zitiert und wir bitten folgenden
Satz aus dem Protokoll zu streichen: ,Keine Waldneugriindungen im Gemeindegebiet”.

Abwagung

Dieser Satz stammt nicht aus dem Beschlussprotokoll. Hier heif3t es korrekt:

.In der Karte Nr. 4 ,FNP und MaRRnahmenvorschlage” sind keine Fldchen ausgewiesen, auf
denen explizit Wald neu begrindet wird.“

Dies wurde jedoch dann in der zusammenfassenden Prasentation verkiirzt wie geschildert
wiedergegeben. Um das eigentliche Zitat auch in der Prasentation zu verbessern, wird der
Satz in diesem Dokument im Nachgang noch wie folgt erganzt ,Keine
Waldneubegriundungen werden im Gemeindegebiet im vorliegenden Landschaftsplan
dargestellt‘. Dies beugt Missverstandnisse vor.

Stellungnahme

Industriegebiet an der A93 AS Teublitz, Gem. Teublitz, Teilflache der Fi.Nr. 461/0

Fur dieses Vorhaben sind 20 ha Wald betroffen. Zum friheren Vorhaben im Rahmen eines
Bebauungsplanes hat sich die untere Forstbehoérde bereits mehrfach geaufert (forstfachliche
Stellungnahmen vom 07.02.2014 und 04.08.2020). Seitdem haben sich die Grundlagen fir
eine forstfachliche Stellungnahme geéandert. Insbesondere finden sich Aussagen dazu in
folgenden Unterlagen:

Waldfunktionen nach Waldfunktionsplan (WP) Gebiet 06 Oberpfalz Nord (Stand 2021)

» Der genannten Waldfliche kommt eine besondere Bedeutung als regionaler
Klimaschutzwald nach Art. 6 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Art. 5 BayWaldG zu. Walder beeinflussen
das Klima in einer fir den Menschen positiven Weise. Regionale Klimaschutzwalder
verbessern in Siedlungsgebieten und auf Freiflaichen das Klima durch grofiraumigen
Luftaustausch. In den letzten Jahren hat der Klimaschutz durch Walder immer mehr an
Bedeutung ge-wonnen. Seit der Wetteraufzeichnung 1881 durch den Deutschen Wetter-
dienst (DWD) wurden die 5 warmsten Jahre in den vergangenen 10 Jahren dokumentiert.
Vor diesem Hintergrund gilt es aktuell umso mehr die klima-regulierenden Waldflachen in
Siedlungsnahe zu erhalten, vor allem in Ballungsgebieten wie im Stadtedreieck.

* Laut WP sollen die Walder ,in ihrer Flachensubstanz erhalten und in samtlichen Funktionen
weiterentwickelt werden.“ Fiar das Planungsgebiet besteht jedoch eine negative
Waldflachenbilanz. Gemalt dem WP nahmen ,in den landlichen Bereichen ... von 2010 bis
2019 die ohnehin hohen Bewaldungsprozente weiter zu, wahrend im Bereich der grofReren
Stadte spurbare Waldverluste zu verzeichnen waren.”

Waldfunktionen nach Regionalplan (RP) Oberpfalz Nord 06 (Stand 2022)

+ Die Uberplante Waldflache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet “Samsbacher und
Kaspeltshuber Forst, Einsiedler und Walderbacher Forst* und besitzt gemaf RP BIl zu 2.2
(B) 6kologische Ausgleichsfunktionen.

* Gemalt RP B Il (Z) Punkt 3.1 soll der ,Wald ... so erhaiten, gepflegt und gestaltet werden,
dass er insbesondere die Aufgaben fir ... den Gewasser-, Klima- und Bodenschutz,
nachhaltig erfiillen kann.

* Weiterhin heift es im RP Blll (B) zu 3.1: ,In den immissionsbelasteten Gebieten sind
Walder notwendig fur die Reinigung der Luft, in Tallagen dienen sie haufig dem
Klimaausgleich.*

* Gemal RP B Il (Z) Punkt 3.2 sollen als ibergeordnetes Ziel ,regional und lokal fiir Klima-
und Immissionsschutz bedeutsamen Walder ... in ihrer Flachensubstanz erhalten werden®.

*« Gemall RP B Ill (B) zu 3.2: ist ,die Erhaltung von Waldern ... fur die Umweltqualitat sehr
wichtig. Wald mindert Temperaturextreme und beglnstig den Luftaustausch. Er besitzt ein
gutes natirliches Reinigungsvermoégen, fangt Staub ab, filtert Schadstoffe aus, verdunnt
Immissionen und dampft den Larm. .... Die in diesen Bereichen liegenden Walder sind
besonders wichtig fur die Reinigung der Luft und fir den Schutz vor Immissionen.”

* Weiterhin heif3t es im RP B Il (B) zu 3.2 ,Die Raume ... Schwandorf/ Burglengenfeld
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zahlen zu den durch Immissionen am stérksten belasteten Teilen der Region.”

Das Stadtedreieck TeublitzzMaxhutte-Haidhof/Burglengenfeld zdhlt zu den durch
Immissionen am starksten belasteten Teilen der Region. Die in diesem Bereich liegenden
Walder sind besonders wichtig fiir die Reinigung der Luft, mindern Temperaturextreme und
begiinstigen den Luftaustausch. Vor dem Hintergrund des Klimawandels mit warmeren und
trockeneren Sommern wird der Erhalt dieser Walder immer wichtiger.

Der Klimawandel und seine Auswirkungen gehoren zu den wesentlichen Herausforderungen
unserer Zeit. Walder sollen als Kohlenstoffspeicher und als Produzenten des
nachwachsenden klimaneutralen Rohstoffs Holz zur Lésung des Problems beitragen.
Daneben haben die Walder eine weitere wichtige Aufgabe zu erfillen: Aufgrund ihrer
Transpiration und Schattenbildung bleiben Walder auch bei hohen sommerlichen
Temperaturen verhdltnismaRig kuhl. Daher erwartet man vor allem von grofen
zusammenhangen den Waldgebieten, dass sie das Klima in einer fur den Menschen
positiven Weise beeinflussen (Latif 2009 in Projektgruppe WFK 2015).

Regionaler Klimaschutzwald zielt auf eine groRrdumige Wirkung ab. Um dies zu
gewahrleisten sind auch grofle Waldflachen notwendig.

Im vorliegenden Fall ist daher festzustellen, dass durch die beabsichtigte Rodung von 20 ha
eine Beeintrachtigung des regionalen Klimaschutzwaldes in einem besonders sensiblen
Waldbereich der nordlichen Oberpfalz nicht auszuschlieflen ist bzw. ein Widerspruch zu den
Zielen des Waldfunktionsplanes Region 06 Oberpfalz Nord und den Zielen, Punkt 3.1 und
3.2 des Regionalplanes Oberpfalz-Nord festgestellt wird.

Hier besteht Konfliktpotential und die untere Forstbehérde hat grundsétzliche Bedenken
dagegen. Eine Klarung wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes gesondert
erfolgen.

Abwagung

Der Stadt Teublitz ist die Sensibilitdt der Planungsfliche im Klimaschutzwald und im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Samsbacher und Kaspeltshuber Forst, Einsiedler und
Walderbacher Forst* bewusst. Hier wurde auch in der Begrindung zum
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan mehrfach eingegangen. Auch war dies bereits
wiederholt Thema im Rahmen der bisher erfolgten Abwéagungen zu den Stellungnahmen.

Die Auswirkungen auf das Klima oder die COZ2-Bilanz wurden daher explizit durch ein
Gutachten nochmals gepriift. Es findet in dem Bereich weder eine umfangreiche Gewinnung
von Kaltluftstromen statt noch wirkt sich der Wald fir die Immissionsbelastung durch die
Autobahn zu den in der Néhe liegenden Ortschaften positiv aus. Lediglich in der
slidwestlichsten Ecke der Planfliche haben die Baume hier diese Wirkung. Diese bleiben
aufgrund der Randeingrinung oder dem Weiterbestand der sudlichen Teilflaiche des

Flurstiicks auch erhalten. S
!f “@ Teubltz
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Auch werden wichtige Kaltluftstrome fiir Ortschaften nicht durch die Planflaiche — sei es
durch Wald oder Bebauung unterbrochen oder abgelenkt. Bodennahe Kaltluftstrome
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existieren bereits jetzt aufgrund der bestehenden Bepflanzung nicht.

Auch die Auswirkungen auf die kiinftigen Temperauren wurden im Rahmen des Gutachtens
gepriift. Durch die Ausweisung eines Gewerbe- und Industriegebiets wird es zwar tagsiber
im Gebiet zu einer Erhéhung der gefiihlten Temperaturen kommen. Nachts wird allerdings im
Wald vergleichsweise zu einer Freiflaiche oder einem weniger dicht besiedelten Bereich eine
hohere Temperatur festzustellen sein. Der Klimawandel wird wohl Temperaturunterschiede
von bis zu 2,7 Grad (tagsuber) bringen, allerdings unabhangig von der Ausweisung eines
Gewerbegebiets.

Die Gegeniberstellung der geplanten Waldflachen zum {brigen Klimaschutzwald in
unmittelbarer Néahe zeigt, dass dieser kleine Teilbereich lediglich eine untergeordnete Rolle
spielt. Allerdings wird zugestimmt, dass mehrere kleinere Beeintrachtigungen im
Klimaschutzwald trotzdem irgendwann in Summe eine Rolle spielen kénnte. Allerdings ist —
abgesehen von der Darstellung einer Vorrangfliche fur Windenergie keine weitere
Bebauung innerhalb des Klimaschutzwaldes bzw. im Wald allgemein in Teublitz geplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das AELF die Ausweisung des GI/GE an der
Autobahnanschlussstelle Teublitz nicht als Ausschlusskriterium sieht, sondern fir weitere
Abstimmung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereit ist. Die Stadt wird diese
kiinftige Planung vorzeitig mit dem AELF abstimmen.

Stellungnahme
Redaktionelle  Anderungs- und Ergdnzungswiinsche flir die Erganzung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan, gedndert am 20.3.2025:

- Eindeutige Kennzeichnung der Waldflachen in den Themenkarten Fldachennutzung
Ergdnzungsplan nach §b 214 Abs.4 BauGB- Entwurf und Themenkarte 4
MafBnahmenplanung — Flachennutzungsplan (Stand 19.02.2025).

Mehrere Waldflachen nach Art.2 BayWaldG werden falsch als Griinflichen dargestellt. Die
gesicherten Waldflachen sind dem Forsteinrichtungswerk der Stadt Schwandorf zu
entnehmen und als Flachen fir Wald (12.2, dunkelgriin) zu kennzeichnen. Als Beispiel
werden die Flachen auf dem Gelande des Wildparks ,Hdlllohe® genannt. Fiir eine bessere
Lesbarkeit ist evtl. auch eine eigene Einfarbung mit Ausweisung in der Legende hilfreich.

- Eindeutige Kennzeichnung ,klimaangepasster Waldumbau® auf Waldflachen aus dem
Forsteinrichtungswerk der Stadt Schwandorf in der Themenkarte 4 MaBnahmenplanung.

Mehrere Waldflachen nach Art.2 BayWaldG werden mit der Malinahme ,Anpflanzung von
Strauchhecken, Gehdlzsdumen und Gehdlzgruppen liberplant. Dies ist zu berichtigen.
- Erganzung der Legende fur ,Schwerpunktflachen fir die Entwicklung von temporaren und
langfristigen Biotopen auf Abbauflachen”: ,Offenland- und Waldbiotope® statt nur ,Biotope“.
Die Legende soll dahingehend fiir ein besseres Verstandnis geandert werden.

Abwagung

Die Waldflachen sind in der Themenkarte 1 ,Tatsdchliche Nutzung — Bedeutsame Arten®
zum Landschaftsplan bereits eindeutig als Wald gekennzeichnet. In der Themenkarte 4
,Maflnahmenplanung“ werden Malnahmenvorschldge formuliert, welche die Walflachen
beinhalten. So werden 2z. B. Schwerpunktflichen fur die Entwicklung von
Feuchtlebensraumen ausgewiesen, die auch Waldflaichen bzw. Auwaldflachen beinhalten
bzw. dem Erhalt, die Entwicklung oder der Bewirtschaftung von Wald nicht entgegenstehen,
denn auch Wald ist Teil von Feuchtlebensraumen.

Bei den als ,Grinflaichen® bezeichneten Flachen soll es sich um siedlungsnahe und
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freizeitfrequentierte Flachen handeln, einschlieflich von Waldflachen. Dieser Legendenpunkt
wird redaktionell wie folgt abgeéndert in ,Siedlungsnahe und freizeitfrequentierte Grun- und
Waldflachen®.

Der Legendenpunkt ,Anpflanzung von Strauchhecken, Gehdlzsdumen und Geholzgruppen®
wird wie folgt redaktionell erganzt:. ,Anpflanzung von Strauchhecken, Gehdlzsaumen und
Gehdlzgruppen unter Erhalt der Waldstrukturen®.

Der Legendenpunkt ,Schwerpunktflichen fir die Entwicklung von temporéren und
langfristigen Biotopen auf Abbauflaichen* wird gemalt dem Vorschlag der Behérde auf
~Schwerpunktflachen fiir die Entwicklung von temporaren und langfristigen Offenland- und
Waldbiotopen auf Abbaufldchen“ abgeandert.

26 Landratsamt Schwandorf, Bodenschutz/Wasserrecht

Stellungnahme
Nachfolgend nehmen wir aus bodenschutz- und wasserrechtlicher Sicht Stellung zu o. g.
Planungsvorhaben:

Bodenschutz:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 04.04.2024.
Es solite insbesondere nochmal (iberdacht werden, ob auch Verdachtsflachen einer
Kennzeichnung  bediirfen. Abgesehen davon ist eine Kennzeichnung im
Flachennutzungsplan selbst (vgl. Nr. 15.12. PlanZV) uberhaupt nicht erfolgt. Stattdessen
wurde unter B.5.2 Altlastverdachtsflachen erneut die Karte Abb. 42 aufgenommen.

Unter Nr. 18.2.2 der Abw&gungsniederschrift wurde festgehalten, dass ,... aus
Datenschutzgriinden verzichtet (wurde) Flurnummern bzw. anderweitige, genauere Angaben
darzustellen*. Dennoch wurde nun in der Begriindung zum Umweltbericht unter C.3.4.6
Altlasten eine Tabelle aufgenommen, aus der die Katasternummer, die Flursticke, die
Gemarkung und die Bezeichnung hervorgehen. Dies widerspricht sich aus unserer Sicht und
sollte ebenfalls nochmal Uberdacht werden.

Abwagung

Diese Diskrepanz ergab sich daraus, dass die Planung von zwei unterschiedlichen
Planungsbiiros erstelit wurde. Das Bliro Dr. Schober aus Freising erstelite den neuen
Landschaftsplan. Fir diesen Plan fand die Abwagung im Beschluss (Nr. 18.2.2) vom
29.01.2025 statt. Das Buro Schober sah eine Darstellung in der Karte Abb. 42 als
ausreichend an.

Der urspriingliche Flachennutzungsplan, in den nun dieser Landschaftsplan integriert wird,
wurde vom Biro TB Markert aus Nirnberg erstellt. Dieses Planungsbiro listete die
Altlastenverdachtsflaichen auf. Bei der Zusammenfiihrung der Pldne wurde auch die
Begriindungen beider Plane zusammengefiigt. Daraus ergab sich nun, dass trotzdem die
Altiastenverdachtsflachen so detailliert genannt wurden. Da nun eine Auflistung der Flachen
sowie ein Plandarstellung in der Abb. 42 in der Begriindung zum Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan enthalten ist, wird auf eine weitere Darstellung in der
Planzeichnung des FNP verzichtet. Die Daten sind zudem im Bayernatlas offentlich
einsehbar.

Stellungnahme

Wasserrecht:

e Als Entwicklungsflachen sind auch Flachen enthalten, die vollstandig (Flache W-n, S.
194) bzw. teilweise (Flache H-a, S. 197 und Flache W-g, S. 191) im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet liegen.
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Grundsétzlich ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer
Baugebiete im AufRenbereich in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem
BauGB nach § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG untersagt. Eine ausnahmsweise Zulassung ist nur
zuldssig bei kumulativer Erfullung aller Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG. Zweck
der bundeseinheitlichen Regelung ist der Schutz von Uberschwemmungsgebieten und
der Erhalt von Retentionsflachen. § 78 WHG dient dem unmittelbaren Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen. Als Ausnahmevorschrift ist § 78 Abs. 2 WHG eng
auszulegen. Die Darlegungslast fir das Vorliegen der Voraussetzungen liegt bei der
Gemeinde als Planungstrager.

Gerade fir eine Ausweisung neuer Wohnbau- bzw. Gewerbeflichen im
Uberschwemmungsgebiet erscheint schon zweifelhaft, dass keine anderen Mdglichkeiten
der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen (§ 78 Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 WHG). Fur die Auffassung der Stadt, § 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG komme bzgl.
der Flache W-n nicht zur Anwendung, sind dem Landratsamt keine Anhaltspunkte
ersichtlich.

Prifungsmafistab bzgl. § 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 WHG ist das gesamte Gemeindegebiet.
Die Vorschrift ist restriktiv anzuwenden und ldsst den Zugriff auf ein
Uberschwemmungsgebiet nicht schon dann zu, wenn sich fiir ein bestimmtes Vorhaben
kein auferhalb gelegener Alternativstandort findet, sondern stellt ausdriicklich auf die
Siedlungsentwicklung als solche ab. Innerhalb des Gemeindegebiets darf es keine
andere Moglichkeit der Siedlungsentwicklung geben, das bedeutet, keine Flachen, auf
denen die beabsichtigte Bauleitplanung nicht ebenso verwirklicht werden kdnnte, wobei
auch weniger attraktive Standorte eine Alternative darstellen kénnen. Auf die idealste
aller Alternativen besteht kein Anspruch. Letztlich ist darauf abzustellen, ob eine
Siedlungsentwicklung im Sinne einer Verbesserung des bisherigen Zustands an einem
anderen Ort ebenso erreicht werden kann. Die planende Gemeinde hat letztendlich
anhand einer vergleichenden Bewertung zwischen dem gewdhiten Standort und den
maoglichen Alternativstandorten darzulegen, dass ihr — unter Beriicksichtigung der
historischen, Okologischen, kulturellen, sozialen und wirtschaftlichen Belange — eine
ordnungsgemale Siedlungsentwicklung nur im Uberschwemmungsgebiet moglich ist.
AulRerdem ware jeweils das Arrondierungsgebot nach § 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 WHG zu
beachten, und die Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 - 9 WHG waéren
einzuhalten, deren Beurteilung dem Wasserwirtschaftsamt als Fachbehérde obliegt.

Abwigung

Die Flache H-a ist eine reine Bestandsanpassung. Es handelt sich hier um das
Mehrgenerationenhaus, zu dem die bisherige Schule umgebaut wurde.

W-n (ehemaliges Ecan-Gebdude) ist ebenfalls bereits teilweise bebaut und die
ErschlieBung besteht bereits. Trotz der Lage im Uberschwemmungsgebiet ergibt sich
hier die Moglichkeit zur Bestandsanpassung als Gewerbeflache entsprechend der
tatsachlichen Nutzung.

Die Flache W-n ist fir die Ortsentwicklung Premberg grundsatzlich eine geeignete
Flache, die im Nordosten an bestehender Bebauung angeschlossen ist und ais
Ortsabrundung dient. Auch diese Flache wurde inzwischen durch eine
Einzelbaugenehmigung teilweise schon bebaut.

Bauleitplanungen sind auf all diesen Flachen aufgrund der geringen GrofRe und der
uberwiegend vorhandenen ErschlieRung nicht mehr notwendig. Hier wiirde eine bauliche
Erweiterung nur im Rahmen von Einzelbaugenehmigungen mdéglich sein, in denen auch
zu prifen ist, ob eine Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG vorliegt. Gegebenenfalls ist ein
Retentionsraumausgleich zu leisten.

Diese Flachen sind im Ubrigen im bereits bestehenden und genehmigten

Flachennutzungsplan von 2020 schon enthalten. Es erfolgte mit der vorliegenden
Anderung dazu keine neue Festsetzung.
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Stellungnahme )

Entwicklungsflachen im Uberschwemmungsgebiet erscheinen ferner im Widerspruch zu den
Ausfiihrungen, innerhalb der Uberschwemmungsgebiete diirfe keine weitere Bebauung
zugelassen und Bestandserweiterungen / Bodenversiegelungen soliten vermieden werden
bzw. es solle keinerlei Bebauung erfolgen (S. 289, 296, 300).

e In Kartenausschnitten ist das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet teilweise
nicht korrekt dargestellt, z.B. S. 191, 197, 201 (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit).

e Die Aussage in C.4.5.4 (S. 230), die baulichen Entwicklungsflichen beféanden sich alle
aulerhalb von Hochwassergefahrenbereichen, aber einige Entwicklungsflachen lagen
teilweise oder vollstandig im Uberschwemmungsgebiet, erscheint widersprichlich.

e Teilweise heil’t es in den Ausfiuhrungen ,festgesetztes Uberschwemmungsgebiet“. Da
die amtliche Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes vom 24.03.2006 (durch das
Landratsamt Schwandorf) mit Verordnung des Landratsamts vom 19.02.2023, die am
08.03.2024 in Kraft getreten ist, aufgehoben und am 08.03.2024 die vorlaufige Sicherung
des Uberschwemmungsgebiets bekannt gemacht wurde, sollte dies korrigiert werden;
aullerdem erfolgte die vorlaufige Sicherung des Uberschwemmungsgebiets nicht durch
das Wasserwirtschaftsamt Weiden, sondern durch das Landratsamt Schwandorf (S.
171).

Ansonsten wird hinsichtlich fachlicher und wasserwirtschaftlicher Belange auf die
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden verwiesen.

Abwagung

Diese sehr geringen Flachen, die Uberwiegend lediglich eine Bestandaktualisierung
darstellen, bilden keineswegs signifikanten Widerspruch zu dem genannten kunftigen Ziel,
innerhalb der Uberschwemmungsgebiete keine weitere Bebauung mehr zuzulassen.

Die Kartenausschnitte werden korrigiert.

Da es sich dabei wie erwdhnt nur um Bestandsberichtigungen handelt, ist diese Aussage
durchaus als korrekt anzusehen. Allerdings wird zur Verdeutlichung hier eine Relativierung
der Aussage erganzt.

Die Betitelung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes wird in der Begriindung
korrigiert.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden ist in diesem Beschluss unter Nr.
21 ersichtlich.

27 Landratsamt Schwandorf, Untere Naturschutzbehdérde, Schreiben vom
26.05.2025

Stellungnahme

Im Rahmen des ergédnzenden Verfahrens zum Flachennutzungsplan mit Integration des neu
fortgeschriebenen Landschaftsplans wurde die untere Naturschutzbehdrde als Trager
offentlicher Belange beteiligt.

Fir weitere Ausfihrungen zu den Zielen des Landschaftsplans wird auf die Stellungnahme
von 23.05.2024 mit dem Aktenzeichen Vi 630-173-12966 verwiesen.

Im Weiteren werden die vorgelegten Unterlagen gepriift.

Die Anmerkungen und Verbesserungsvorschlage aus der Stellungnahme von 23.05.2024
wurden groftenteils berlicksichtigt und zu den Unterlagen erganzt.
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Abwiagung
Beziglich der Ausfihrungen zu der genannten Stellungnahme vom 23.05.2024 wird auf den
dazu erfolgten Abwagungsbeschluss (Nr. 18) vom 29.01.2025 verwiesen.

Stellungnahme
Themenkarte 1 Bestandsplanung
Die Ergadnzung der Kartierdaten zur Umgehungsstrafe werden begrift.

Themenkarte 2 Schutzgebiete
Die Einarbeitung der Waldbiotope wird begriift.

Themenkarte 4 MaRnahmenplanung

Die angedachten Maflnahmen erscheinen fachlich sinnvoll. Die Herausnahme der
Sonderflache Waldkindergarten und die Verkleinerung des Gewerbegebiets G-e werden
begraft.

Abwagung
Kenntnisnahme

Stellungnahme

Begriindung des Flachennutzungsplans:

C.4.2 Bauliche Entwicklungsflachen:

H-c:

Die Flache H-c liegt im landschaftichen Vorbehaltsgebiet direkt neben einer
Kompensationsflache fur das Bauleitplanverfahren ,Steinbruchacker II“. Auf der jetzigen
Flache ist ein intensiver Acker. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist darauf zu achten,
dass die Kompensationsflache nicht durch zu nahe Bebauung beeintrachtigt wird.

Abwagung
Der Hinweis wird bei der Erstellung eines Bebauungsplans beachtet.

Stellungnahme

W-g:

Die Flache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Die Flache wird derzeit als intensiver
Acker genutzt und liegt am Rand der Siedlung. Im nordwestlichen Teil wird das FFH-Gebiet
,Munchshofener Berg“ Gberplant. Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet ist bei der Aufstellung
des Bebauungsplans eine FFH-Vorprifung durchzufihren, um eine erhebliche
Beeintrachtigung auszuschliefien.

Abwagung

Auch dieser Hinweis zur Bauflache am Ortsrand Premberg wird zur Kenntnis genommen.
Der Bereich wurde allerdings im Rahmen einer erteilten Einzelbaugenehmigung zum grof3en
Teil bereits bebaut.

Stellungnahme

G-d:

In der Begriindung fir die Abweichung von der regionalplanerischen Zielvorgabe eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes fir diese Flache heildt es, die Flache sei stark entwertet
durch Larmbelastung und kann die Funktion eines Vorbehaltsgebiets nicht erfullen; Eigenheit
und Schoénheit der Landschaft und der Erholungsnutzen sei durch die Isolierung zwischen
Autobahn und Kreisstraflie stark eingeschrankt.

Trotzdem wurden im Rahmen der Biotopkartierung fiir den Bebauungsplan fir das
Gewerbegebiet verschiedene nach §30 BNatschG und Art. 23 BayNatschG geschiitzte
Biotope wie Moorwald, Sumpfwald und Torfmoosstandorte kartiert, die durch die Plane
uberbaut oder beeintrachtigt werden. Das Vorhaben ist immer noch kritisch zu sehen. Es
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wird auf die friiheren Stellungnahmen hingewiesen.

Im Gebiet sind Vorkommen von Fledermausen und Waldschnepfe nachgewiesen. Wenn die
Plane eines Gewerbegebietes weiterhin verfolgt werden sollten, sind CEF Maf3nahmen
durchzufiihren. Die Stoérung der Waldschnepfe ist in einer saP zu untersuchen.

Abwagung

Der Stadt Teublitz ist aufgrund der umfangreichen Planungen, erstellten Gutachten und
Untersuchungen sowie aufgrund zahlreicher Stellungnahmen die Sensibilitat dieser
dargestellten Gewerbe- und Industriefliche bewusst und wird im Rahmen der noch
folgenden Bauleitplanung zur Erstellung eines neu Uberarbeiteten Bebauungsplans hier
detailliert auf die geforderten Artenschutz- und AusgleichmaRnahmen eingehen und diese
auch mit der Unteren Naturschutzbehdrde zur gegebenen Zeit intensiv abstimmen.

Stellungnahme

G-e:

Die Flache liegt im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Auf der jetzigen Flache ist ein
intensiver Acker. Die Gewerbefliche wurde im Vergleich zur den vorherigen
Antragsunterlagen verkleinert. Dadurch sind keine Biotope mehr direkt betroffen. Auch hier
ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans eine Beeintrachtigung der Biotope zu vermeiden.

Abwiagung
Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung.

Stellungnahme

G-f:

Auf der Flache befindet sich derzeit eine Brache. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist, wie
auch beim benachbarten Recyclinghof, nicht auszuschliefen. Bei der Aufsteliung des
Bebauungsplans ist bei einer Betroffenheit eine saP durchzufiihren.

Abwiagung
Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung.

Stellungnahme

E.2.1 Langerfristige Ziele fur die Schwerpunkte des Naturschutzes:

Die vorgeschlagenen Gebiete zur Ausweisung als geschiitzte Landschaftsbestandteile
werden fachlich unterstitzt.

Abwagung
Kenntnisnahme

Stellungnahme

Fazit:

Dem Flachennutzungsplan mit Integration des neu fortgeschriebenen Landschaftsplans wird
groBtenteils zugestimmt. Die Uberplanung der naturschutzfachlich hochwertigen Flachen in
G-d wird allerdings kritisch gesehen.

Grundsatzlich sind auf der Ebene des jeweiligen Bebauungsplans die Grundlagen der
Eingriffsregelung abzuarbeiten und Mafnahmen zu Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
und Ersatzfestzulegen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in einem Umweiltbericht
darzulegen.

Abwiagung
Die Stadt Teublitz wird sich ebenso wie die beauftragten Fachplaner und Gutachter um eine
vorbildliche Planung bemihen und diese vorzeitig mit der Unteren Naturschutzbehétrde
abstimmen.
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28 Landratsamt Schwandorf, Bauaufsicht, Schreiben vom 26.05.2025

Stellungnahme

Auf Ihr Schreiben vom 22.04.2025 teilt die Bauaufsicht des Landratsamtes Schwandorf im
Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange folgendes mit:

Mit der Anpassung besteht Einverstandnis.

Abwiagung
Kenntnisnahme

29 Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 28.05.2025

Stellungnahme

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service

AG) und DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen, tbersendet lhnen hiermit
folgende

Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Bei dem geplanten Verfahren bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Stellungnahme:

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Die Deutsche Bahn AG
ist gesetzlich verpflichtet, den sicheren Betrieb des Eisenbahnverkehrs zu gewébhrleisten.
Diese Verpflichtung basiert auf einem umfassenden Rechtsrahmen, der durch § 4 des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) gestitzt wird. GemaR § 4 AEG mussen Infrastruktur und Fahrzeuge so gestaltet und
betrieben werden, dass sie den Anforderungen der 6ffentlichen Sicherheit gentigen. § 2 EBO
konkretisiert diese Anforderungen, indem die Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik vorgeschrieben werden.

Diese umfassenden Rechtsvorschriften unterstreichen die Verantwortung der Deutschen
Bahn AG, durch technische und betriebliche MalRnahmen die Sicherheit des Bahnverkehrs
zu gewahrleisten. Verstolte gegen diese Vorgaben kdnnen als Ordnungswidrigkeiten gemaf
§ 64b EBO geahndet werden.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung durfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieflich der Malnahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie Maflnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt. Wir bitten,
das Eisenbahnbundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle Minchen, Arnulfstralle 9-11, 80335
Munchen.

Abwigung
Kenntnisnahme der Hinweise bezlglich der Vorgaben in der Eisenbahn- Bau- und
Betriebsordnung.

Sollten weitere Planungen in der Nahe der Eisenbahntrasse verfoigt werden, wird das
Eisenbahn- Bundesamt (EBA) hierzu um Stellungnahme gebeten.
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Stellungnahme

1. Immobilienrelevante Belange

Es befinden sich Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass es sich bei Flachen im Eigentum der Bahn um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3
Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund
durch eine andere Fachplanung ist bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnflachen
durch das EBA unzuldssig (BVerwG, Urteil vom 12.08.08, Az. 9 A 3.06). Planfestgestelite
Betriebsanlagen der Eisenbahn konnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Bahnanlagen sind nach PlanZV darzustellen.

Die Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.
Seite 3/ 4

Abwéagung
Alle Bahnanlagen im Stadtgebiet wurden nach PlanZV im Flachennutzungsplan dargestelit.

Abstandsflichen werden in den nachfolgenden Bebauungspldnen gegebenenfalls
beriicksichtigt. Der  Flachennutzungsplan  sieht allerdings  keine  potentiellen
Entwicklungsflichen innerhalb der Abstandsflaichen der Bahntrassen im Stadtgebiet vor.

Stellungnahme

2. Infrastrukturelle Belange

Hinweise DB InfraGO AG, Strategische Verkehrswegeplanung

Relevanz von Ausbaumafinahmen gemalk BSWAG und anderen gesetzlichen Grundlagen:
Wir bitten hier folgendes zu beriicksichtigen:

Ausbau Strecke 5860 Regensburg - Weiden, Projekt Ostkorridor Stid "Elektrifizierung Hof -
Marktredwitz - Regensburg",

Planung laufend, Projektleiter Tim Deutschmann
(Tim.Deutschmann@deutschebahn.com). Elektrifizierung (Neubau Oberleitungsaniage)
Ertlichtigung der Strecke, abschnittsweise Geschwindigkeitserhohung.

Infrastrukturentwicklung im Wesentlichen innerhalb der bereits als Bahnanlagen
dargestellten Flachen zu erwarten.
Flachenbedarfe Projekt Ostkorridor Siid bitte beriicksichtigen.
weitere AusbaumaRnahmen
Ausbau Strecke 5864 und Wiederaufnahme SPNV Maxhiitte-Haidhof — Burglengenfeld
geplant und in Vorbereitung seitens Landkreis Schwandorf und Bayerische
Eisenbahngesellschaft mbH bzw. Freistaat Bayern.
(1 Lage Verkehrsstationen und ggfs. Kreuzungsbahnhdéfe zu finalisieren.
Infrastrukturentwicklung im Wesentlichen innerhalb der bereits als Bahnanlagen
dargestellten Flachen zu erwarten.
| Freihaltung mindestens 12m beiderseits ab der aktiven Gleisachse(n) der Strecke
Burglengenfeld - Maxhiitte-Haidhof von anderweitigen Nutzungen empfohlen, um den
Flachenbedarf fir den Streckenausbau sicherzustellen und den bestehenden Guterverkehr
auf der Strecke langfristig abzusichern. Strategisch soll damit auch die Elektrifizierung der
Strecke ermoglicht werden.
Zudem wird angeregt, Flachenbedarfe fir die Gestaltung des Umfelds der
Verkehrsstation(en) im Plangebiet zu beriicksichtigen (kommunale Zustandigkeit). Strecke
wird durch Dritt-EIU betrieben (Bayerische Regionaleisenbahn GmbH).

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
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elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im &ffentlichen Interesse zu gewéhren.

Abwigung
Die Hinweise zu den geplanten Ausbaumafnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Der Flachenbedarf fiir den eventuellen Streckenausbau der Bahnstrecke Burglengenfeld —
Maxhitte-Haidhof wird, soweit es der Stadt Teublitz mdglich ist, sichergestellt.

Auch der Flachenbedarf fir die Gestaltung des Umfelds der Verkehrsstationen wird
beriicksichtigt.

Kenntnisnahme. Daher sind keine Potentialflachen fir Bebauung an den vorhandenen
Gleistrassen vorgesehen.

Die Deutsche Bahn wird an allen weiteren Planungen in der Nahe von Gleisanlagen beteiligt.
Dieser Abwéagungs- und Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan- und
Landschaftsplanverfahren wird allen Beteiligten abschlieBend zugestellt.

Stellungnahme

3. Schlussbemerkungen

Sollten sich durch die Bauleitplanung zu einem spéteren Zeitpunkt fiir den Eisenbahnbetrieb
sicherheitsrelevante Auswirkungen ergeben bzw. festgestellt werden, behélt sich die DB AG
weitere Bedingungen und Auflagen vor. Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu
beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Beschluss zu (ibersenden. Fiir Rickfragen zu
diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an Herrn Betz.

30 Regierung der Oberpfalz, h6here Landesplanung, Schreiben vom 17.06.2025

Stellungnahme
Die Regierung der Oberpfalz als hohere Landesplanungsbehérde nimmt zur o.g.
Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Ziel der aktuellen Planungen sind die Fortschreibung des Landschaftsplans und die
Integration der Inhalte in den Flachennutzungsplan. Nachdem der Flachennutzungsplan das
Bauleitplanverfahren bereits durchlaufen hat und im Jahr 2020 abgeschlossen wurde, ist laut
den vorliegenden Unterlagen jedoch eine grundlegende Fortschreibung der Konzeption des
Flachennutzungsplanes nicht Gegenstand der vorliegenden Planungen. Anpassungen und
Aktualisierungen am Flachennutzungsplan beschranken sich laut den Ausfilhrungen
demnach u. a. auf

- die Anderung bzw. Reduzierung des Umgriffs der geplanten Gewerbefliche siidlich des
Hauptortes an der Maxhitter Str. (Flachenbezeichnung G-e) und Ergdnzung der
Begrindungstexte, insbesondere im Hinblick auf die Lage im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet fur die  Gewerbefliche im Bereich der Autobahnzufahrt
(Flachenbezeichnung G-d).

- eine Aktualisierung der Plandarstellungen (Berichtigung der Anderungsfliche SO
Freiflachen Photovoltaik bei Richthof, Herausnahme der geplanten Umfahrungstrasse) und

- die Aktualisierung des Datenbestandes und Informationen zum Abgleich der

prognostizierten mit der zwischenzeitlich eingetretenen Entwicklung im Hinblick auf die
Ausstattung mit Ein-richtungen der Infrastruktur und mit Flachen zur Siedlungsentwicklung.
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AuRerdem wurden u.a. Anhdnge und Themenkarten zur Landschaftsplanung sowie zum
Flachennutzungsplan erganzt bzw. aktualisiert.

Die genannten MalRnahmen sind hiesigen Erachtens angebracht. Eine Neuausweisung von
Siedlungsflachen findet im Rahmen der vorliegenden Planungen nicht statt. Die Inhalte des
Landschaftsplanes sind im Wesentlichen von den naturschutzfachlichen Fachstellen bzw.
den jeweils betroffenen Fachplanungstragern zu beurteilen. Grundsétziiche Einwendungen
aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung sind nicht veranlasst.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die den aktuellen Unterlagen beigefugte
Standortanalyse zur Gewerbeflachenentwicklung (Stand Oktober 2024) plausibel erscheint
und insofern die Ausnahme vom Anbindegebot nach Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) 3.3, 1. Tiret, begriindet werden kénnte. Nachdem die gewerbliche Bauflache im
Bereich der Autobahnzufahrt aber ohnehin als LEP-Alt-Ausnahme im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan enthalten ist, erlibrigt sich eine weitere Befassung damit.

Abwéagung
Kenntnisnahme

Das Kapitel A 2.3 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird in der Begrindung
angepasst.
Auf die Anderungen zum sog. Anbindegebots gemaR LEP 3.3 wird wie folgt eingegangen:

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern gibt unter 3.3 Vermeidung von
Zersiedelung — Anbindegebot vor, dass neue Siedlungsflichen méglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind. Zu diesem verbindlichen Ziel der
Raumordnung bestanden bis 2023 neun Ausnahmen. Zwei davon waren fir das geplante
GE/GI an der Autobahnanschlussstelle Teublitz méglich:

1. auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist
und

2. ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an
einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer Vvierstreifig
autobahnahnlich ausgebauten Strale oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes geplant sowie kein geeigneter
angebundener Alternativstandort vorhanden ist

Wiahrend die Ausnahme 1 in ihrer jetzigen Form bereits seit Inkrafttreten der LEP-Novelle
2013 besteht, ist die Ausnahmen Nr. 2 erst mit der Teilfortschreibung 2018 in das
Landesentwicklungsprogramm aufgenommen worden.

Das neue Anbindegebot (Ziel 3.3, S. 68 f. LEP) zahlt jetzt allerdings diese Ausnahme Nr. 2
fir GE/GI's an Autobahn-/Gleisanschiussstelle nicht mehr auf. (Vermeidung von
Zersiedelung/Flachen sparen).

Diese Anderung gilt jedoch nicht fiir Bauleitplanungen mit Aufstellungsbeschluss oder
abgeschlossenem Beteiligungsverfahren vor dem 14.12.2021 (dann gilt die bis zum
31.05.2023 giiltige Fassung des LEP mit der Ausnahme Nr. 2).

Diese Ubergangsregelung lauft bis zum 31.12.2028. (§ 3a ,Ubergangsregelung zum
Anbindegebot®).

Der Aufstellungsbeschluss zum GE/GI an der Autobahnanschiussstelie Teublitz wurde

bereits am 23.01.2014 gefasst und das Beteiligungsverfahren war mit dem
Abwagungsbeschluss vom 18.02.2021 abgeschlossen.
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Daher kommen immer noch beide Varianten in Betracht.

Dies gibt auch die hier dargelegte Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz wieder.
Eine entsprechende Ergadnzung/Erlduterung dazu erfolgt in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan.

Es erfolgte eine Abstimmung mit dem Regionalen Planungsverband Oberpfalz- Nord (R86).
Siehe Stellungnahme bzw. Abwagung Nr. 17. Zudem wurde auch von Seiten der Regierung
der Oberpfalz, Sachgebiet mit Schreiben vom 28.04 2025 hierzu eine gesonderte
Stellungnahme abgegeben (Nr. 23).

Stellungnahme

In diesem Zusammenhang wird auch angemerkt, dass die Inhalte des Kapitels A 2.3
.Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)‘ der Begriindung zwischenzeitlich Uberholt
sind und daher angepasst werden sollten. An passender Stelle sollte aus hiesiger Sicht auf
die Anderungen zum sog. Anbindegebot gemaR LEP 3.3 (vgl. oben) eingegangen werden.

Abwiagung
Dieser Hinweis wurde auch in der Stellungnahme des Regionalen Planungsverband
Oberpfalz-Nord erwahnt. Die Kapitel werden entsprechend geéndert.

Stellungnahme

Bezuglich der in den Unterlagen als Schwerpunktflachen fiir den Bau und Betrieb von
Windenergieanlagen dargestellten Gebiete (s. Karte ,Energie” des Landschaftsplanes) wird
eine Abstimmung mit dem Regionalen Planungsverband Oberpfalz-Nord (R 6) empfohlen,
der derzeit die Anderung des Regionalplanes/RP 6 (Kapitel ,Windenergie“) zur Ausweisung
von Vorranggebieten fir die Windenergie betreibt.

Im Ubrigen wird gebeten, die regionalplanerischen Inhalte nochmals auf ihre Aktualitat hin zu
uberpriifen und ggf. zu aktualisieren (s. u.a. RP 6 Kapitel A Allgemeine Entwicklung,
Raumstruktur und Zentrale Orte).

Erganzend wird auf das Vorhaben  Elektrifizierung Nordostbayern  110-kV
Bahnstromfernleitung zwischen den Unterwerken Burgweinting, Irrenlohe, Weiden und
Pechbrunn® der DB Energie GmbH (geplante Bahnstromleitung) hingewiesen, fir das von
der Regierung der  Oberpfalz/héhere Landesplanungsbehdrde  zurzeit  die
Raumvertraglichkeitspriifung gemaR § 15 ROG i.V.m. Art. 24 BayLplG durchgefiihrt wird.
Soweit noch nicht geschehen, sollte daher auch der Vorhabentrager von der Stadt Teublitz
gehdrt werden.

Sonstige Hinweise sind derzeit nicht veranlasst. Diese Stellungnahme erfolgt ausschlieBlich
aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung.

Abwéagung

Die DB Energie GmbH im speziellen wurde am Verfahren nicht beteiligt. Allerdings wurde die
Deutsche Bahn AG zum Verfahren gehort, die als von der DB Energie GmbH
bevoliméachtigtes Unternehmen eine Stellungnahme zur vorliegenden Bauleitplanung
abgegeben hat. (Nr. 29)

Kenntnisnahme

31 Bundesnetzagentur fir Elektrizitit, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahn, Schreiben vom 23.04.2025

Stellungnahme
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Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich ist, erfolgt
unsererseits keine weitere Bewertung. Ein mdglicher Grund dafur ist:

1. Die BaumaRnahme weist eine geringe Bauhdhe auf. Es handelt sich dabei um einen
Bebauungsplan mit einer Bauhohe von unter 20 Meter bzw. um eine Planung einer
Solar- / Photovoltaik-Freiflache. Eine Richtfunk-Untersuchung zu solchen Planungen
ist nicht erforderlich.

2. Entweder ist die Bauhthe unbekannt oder es handelt sich um eine Malnahme mit
einer unverdnderten Bauhdhe. Zum Beispiel: Flurbereinigung, Landschafts- /
Naturschutz, unterirdische Leitung oder Aufhebungsverfahren.

3. Flachennutzungsplane, Regionalpléne, Raumordnungsplane oder
Entwicklungsprogramme sind planungsrechtliche MafRnahmen, die sich in einem
friheren Planungsstadium befinden. Im nachgelagerten Verfahren wird konkrete
Baumafinahme erneut angefragt.

Bitte beachten Sie die Zustandigkeitstrennung bei der Bundesnetzagentur.
Fir Planungs- oder Genehmigungsverfahren:

Zuklinftig richten Sie bitte Ihre Anfragen zu Planungs- oder Genehmigungsverfahren an die
zustandige Stelle unter folgender Adresse:

Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn oder

unter der E-Mail-Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de

Weitere Information entnehmen Sie bitte dem Link unter: www.netzausbau.de / Wissen /
informierenBeteiligen / VerfahrenDritter / de

Abwagung

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen Flachennutzungsplan mit
integriertem  Landschaftsplan. Die  Bundesnetzagentur  fiir  Elektrizitdt, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahn ist daher nicht betroffen. Erst in nachgelagerten
Bauleitplanverfahren werden Sie u. U. erneut beteiligt.

Die Bundesnetzagentur in Bonn wurde ebenfalls zum Verfahren gehort. Deren
Stellungnahme ist unter Nr. 11 dieses Beschlusses nachzulesen.

Aus der Offentlichkeit gingen folgende Stellungnahmen ein:

1 Biirgerin aus Premberg, Schreiben vom 19.05.2025

Stellungnahme

lch habe bereits gegen den Landschaftsplan mehrere Einwande erhoben, insbesondere
gegen die Ausweisung eines Industriegebiets an der A 93.

Diese Einwdnde wurden in keiner Weise gewlrdigt, sondern mit fiir mich fadenscheinigen
Argumenten alle zuriickgewiesen. Eine ergebnisoffene Abwagung ist nicht erkennbar. Auch
die erstellten Gutachten konnen meine Bedenken nicht entkréften. Ich habe hier kein
Vertrauen mehr in einen demokratischen Planungsprozess.

Ich nutze das Eselweihergebiet regelmaRig fiir Spaziergénge in der Natur. Ich beflrchte
weiter eine Gefahrdung dieses Gebietes durch die Vernichtung des Feuchtwaldes im
Lehmholz.

Es ist schon verwunderlich, dass, nachdem der Stadtrat jahrelang behauptet hat das
Industriegebiet an der A 93 wiirde zur Verkehrsberuhigung in Teublitz beitragen, nun ein
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Gutachten prasentiert wird, das sehr wohl eine Zunahme des Verkehrs feststellt. Allerdings
ist das plétzlich nicht mehr so schlimm und bliebe im Bereich des Vertraglichen.

Abwagung

Diese hier ohne Begrindung dargelegte Aussage ist nicht nachvolliziehbar. Hydrologische
bzw. oberflaichenwasserschitzende Belange wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit umfangreich gewdirdigt. Siehe Stadtratsbeschluss Nr. 1 vom
29.01.2025 unter den Punkten:

Trinkwasserschutz, Grundwasserschutz, Zerstorung der Quelle, Wasserhaushalt,

Weihergebiet, Schadstoffe gelangen in Grundwasser / Boden,
Graben/Hochwasserschutz
und

Oberflachenwasserversickerung / Niederschlagswasserversickerung fraglich/nicht
gelost, Schichtwasser / Regenriickhaltebecken / Uberflutungen

Es wurde bisher von Seiten der Stadt Teublitz— ohne einer gutachterlicher
Verkehrsprognose bzw. Auswertung - davon ausgegangen, dass der Verkehr in Teublitz
durch das Gewerbe- und Industriegebiet an der A93 nicht in einem Male ansteigt, dass dies
fir den Verkehrsfluss signifikant ware. Die Belastungsgrenzen der entsprechenden
Verkehrsknotenpunkte und Straflen im Ortskern wirden auch mit einem Gewerbegebiet
nicht Uberschritten werden. Lediglich die lichtsignalgesteuerte Kreuzung ,Regensburger
Stralle / Fischbacher StralRe" wiirde ihre Kapazitdtsgrenze erreichen. Eine Uberschreitung
ist dennoch nicht gegeben. Zudem wurden bei dem Gutachten Faktoren wie
Mitfahrgelegenheiten oder die Tatsache, dass einige der kiinftigen dortigen Arbeitnehmer
bereits jetzt diese Strecke schon nutzen, nicht berlicksichtigt. Weitere Ausfiihrungen dazu im
dem beigeflgten Verkehrsgutachten vom Dez.2024 sowie im Stadtratsbeschluss Nr. 1 vom
29.01.2025 unter erhohtes Verkehrsaufkommen/ keine Abbiegespur

Stellungnahme
Ob in einem Industriegebiet insektenfreundliche Beleuchtung gegen Lichtverschmutzung
ausreicht, ist zu bezweifeln.

Abwiagung

Sicherlich wird eine insektenfreundliche Beleuchtung nicht den gleichen Effekt erzielen als
ein Landschaftsbereich ohne Bebauung. Jedoch wird damit die Beeintrachtigung moglichst
geringgehalten. Die Insektenwelt wird zudem aufgrund der umliegenden gro3en Waldflachen
und der im Bebauungsplan festgesetzten Randeingriinungen ausreichend vor
Lichtverschmutzung geschiitzt sein.

Stellungnahme

Als Umweltschitzerin und Naturbeobachterin muss ich feststellen, dass durch dieses
Industriegebiet Lebensraum fiir viele Arten zerstort wird. Wirklicher Ausgleich ist nicht
moglich. Der Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz, Wasserrahmenrichtlinie und
FFH-Richtlinie wird nicht gewahrt.

Abwiagung

Der Ausgleichsbedarf und der Artenschutz mit den entsprechenden CEF-MafRnahmen zur
Vermeidung bzw. Verringerung von Eingriffen wird auf Ebene des Bebauungsplanes
ermittelt und die Planung entsprechend erstellt. Die Einhaltung der genannten Gesetze und
Richtlinien wird von den jeweiligen Fachbehorden gepriift. Weiteres dazu im Beschluss Nr. 1
vom 29.01.25 unter Ausgleichsplanung nicht gleichwertig bzw. vergleichbar.

Stellungnahme

Die Ausweisung des Lehmholz als Industriegebiet steht im Widerspruch zum Anbindegebot;
ebenso zum bayerischen Ziel die tagliche Flachenneuinanspruchnahme auf 5 ha zu
begrenzen, sowie zur EU-Biodiversitatsstrategie 2030. Die Vernichtung von 20 ha Wald am
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Schwarzer Berg fihrt insbesondere im Zusammenhang mit den dort geplanten Windradern
der Stadte Nittenau und Maxhitte-Haidhof zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieses
Waldgebietes. In Zeiten des Klimawandels und des massiven Artensterbens ist dieses
Industriegebiet kontraproduktiv und widerspricht unserer Verantwortung fir kinftige
Generationen.

Abwagung

Siehe Ausfihrungen zum Punkt ,Anbindegebot im Stadtratsbeschluss Nr. 1 vom
29.01.2025 sowie die Ausfiihrungen der Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz — Sg.
34, Stadtebau.

Diese weisen darauf hin, dass die den aktuellen Unterlagen beigefiigte Standortanalyse zur
Gewerbeflachenentwicklung (Stand Oktober 2024) plausibel erscheint und insofern die
Ausnahme vom Anbindegebot nach Landesentwicklungsprogramm Bayern 3.3, 1. Tiret,
begriindet werden kdnnte.

Hinsichtlich der weiteren genannten Aspekte wird ebenfalls auf die Abwégung der
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung verwiesen. Siehe dazu im
Beschluss Nr. 1 vom 29.01.25 die Themenpunkte Natur-/Waldschutz im Allgemeinen
Klimaschutz Allgemein, Artenschutz Koalitionsvertrag Bay. Staatsregierung,
Nachhaltigkeit fiir kiinftige Generationen; Schutz FFH-/ Naturschutzgebiet ,,Schwarzer
Berg“.

Im Mai 2020 hat die Europaische Kommission die EU -Biodiversitatsstrategie fur 2030
vorgelegt. Die Strategie verfolgt das Ziel, die biologische Vielfalt Europas bis 2030 auf den
Weg der Erholung zu bringen, zum Wohle der Menschen, des Klimas und des Planeten.

Demnach sollten Stadte und Gemeinden gesunder Okosysteme, griinere Infrastrukturen und
naturbasiertere Losungen systematisch in die Stadtplanung mit einbeziehen.

Dies hat die Stadt Teublitz in ihnrem derzeitigen Neubaugebiet ,Brunnacker II* bereits
planerisch umgesetzt. Auch bei einer neuen Uberarbeitung der Planungen zum GE/G! an
der Autobahnanschlussstelle der A93 werden diese Ziele soweit wie mdglich
Berlicksichtigung finden.

2 Bl Klimaschutzwald im Stddtedreieck — der Wald unsere(r) Zukunft, Schreiben
vom 26.05.2025

Stellungnahme

Die geplante -Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Teublitz mit dem
geplanten Gewerbegebiet an der Autobahnausfahrt A93 hat weitreichende Konsequenzen
fur die Umwelt, die Natur und die Lebensqualitat vor Ort. In diesem Einspruch méchten wir
auf die negativen Auswirkungen hinweisen:

1. Verlust des Klimaschutzwaldes

- Der zu roden geplante Wald ist ein Klimaschutzwald, der eine wichtige Rolle bei der CO2-
Speicherung spielt. Seine Baume absorbieren Kohlenstoffdioxid und tragen zur Reduzierung
des Treibhauseffekts bei.

- Die Vernichtung dieses Waldes wirde nicht nur den Verlust von Badumen bedeuten,
sondern auch den Verlust von Lebensraum fuir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Abwagung

Da keinerlei neue Aspekte genannt werden und diese Hinweise bereits mehrfach
hervorgebracht wurden wird ebenfalls auf die Abwédgung der Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung verwiesen. Siehe dazu im Beschluss Nr. 1 vom
29.01.25 die Themenpunkte Natur-/Waldschutz im Allgemeinen Klimaschutz Allgemein,
Artenschutz.
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Stellungnahme

2. Wasserhaushalt und Quellen im Klimaschutzwald

- Die Wurzeln der Badume im Wald regulieren den Grundwasserspiegel und verhindern
Erosion. Die Rodung wiirde diese wichtige Funktion beeintrachtigen.

- Besonders die Quellen im Klimaschutzwald sind gefahrdet. Sie versorgen nicht nur die
Natur, sondern auch die umliegenden Teiche im Eselweihergebiet mit frischem Wasser.

Abwagung
Daher ist es wichtig, im Bebauungsplan Mafnahmen zum Schutz von Bodenerosionen
vorzusehen, so wie z. B.

e Eine sofortige Begriinung der gerodeten Flachen mit schnellwachsenden Pflanzen
oder Grasern ist der effektivste Weg, um Bodenerosion zu verhindern. Dies schiitzt
den Boden vor Wind- und Wassererosion, indem es eine schiitzende Pflanzendecke
bildet.

¢ An Hangen oder in Bereichen mit starker Hangneigung kénnen Erosionsschutzmatten
aus naturlichen Materialien wie Kokosfasern oder Jute eingesetzt werden, um den
Boden zu sichern, bis eine dichte Vegetation entstanden ist.

o Es ist eine gezielte Entwasserung durch Gridben oder Drainagen wichtig, um
oberflachlichen Wasserabfluss und damit Erosion zu vermeiden. Dies ist im Rahmen
der ErschlieBungsplanung mit zu priifen.

e Die Baustelleneinrichtung solite so geplant werden, dass unnétige
Bodenverdichtungen durch schwere Maschinen vermieden werden. Eine sorgfiltige
Planung der Fahrwege und Lagerflachen ist hierbei wichtig.

e Wahrend der Bauphase kénnen temporare Abdeckungen aus Mulch oder Vlies zur
Abdeckung freiliegender Bodenflachen eingesetzt werden, um diese vor Erosion zu
schutzen.

e Schweres Gerat sollte nur auf speziell dafir vorgesehenen Flachen eingesetzt
werden, um die Bodenverdichtung zu minimieren.
usw.

Weiteres dazu im Bebauungsplanverfahren GI/GE an der A93.

Durch das Roden der Baume und das Entfernen der Wurzelstécke werden diese Baume
tatsachlich die Neubildung von Grundwasser nicht mehr positiv beeinflussen koénnen.
Allerdings stellt dieser zu rodende Waldbestand keine signifikante Veranderung hinsichtlich
des Grundwassers dar. Es sind noch sehr groe Waldbesténde in der ndaheren Umgebung
vorhanden. Auch werden durch Vorgaben zur Versickerung von Niederschlagswasser
moglichst wenig Beeintrachtigungen durch die Planung gegeben sein.

Im Plangebiet befindet sich lediglich eine Quelle, die nach dem Gutachten von Piewak und
Partner von Nov. 2020 ein verhaltnismaRig geringes Einzugsgebiet und nur einen geringen
Grundwasseranteil in der Schuttung aufweist. Die Schiittung der Quelle ist sehr gering und
im Laufe des Jahres nur selten (meist im Frihjahr) ersichtlich. Lediglich die Vegetation weist
auf die Feuchtigkeit im Untergrund hin. Es ist dennoch eine entsprechende
Entwasserungsplanung fur das Oberflaichen- und Grundwasser des Gebietes notwendig.
Durch die Drainage des Wassers der Quellen ist denkbar, dass auch mehr Wasser anfillt als
bisher. Sowohl fur die Entwasserung als auch fiir die Einleitung/ Versickerung wird eine
wasserrechtliche Genehmigung bendétigt. Die Quelle in der wird nach ErschlieBungsplanung
gefasst und das Wasser wird unbeschadet wieder dem weiteren Grabenveriauf zugeleitet.
Damit gelangt es ggf. zu den Weihern 6-9 (=Krometswinkelteiche - vorgelagert zum
Eselweihergebiet — sowie kleine Teiche im Stadtgebiet Maxhitte-Haidhof). Eine direkte
Einleitung in die Eselweiher von diesen dortigen Grabensystemen besteht im Ubrigen nicht.
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Stellungnahme

3. Auswirkungen auf die Teiche im Eselweihergebiet

- Die geplanten Eingriffe wiirden die Teiche im Eselweihergebiet negativ beeinflussen. Diese
Teiche sind Lebensraum fiir Amphibien, Insekten und Wasservégel.

- Die Verschlechterung der Wasserqualitat und die Beeintrachtigung der Lebensbedingungen
fur diese Tiere waren unverantwortlich.

Abwagung

Zu einer Verschlechterung der Wasserqualitit und einer Beeintrachtigung der
Lebensbedingungen fir die Tiere im Eselweihergebiet sowie auch in den genannten Weiher
wird es daher nicht kommen. Dies wird das Wasserwirtschaftsamt im Rahmen der
notwendigen wasserrechtlichen Genehmigung prufen.

Zudem wird ebenfalls auf die Abwagung zu den Themenpunkten Trinkwasserschutz,
Grundwasserschutz, Zerstorung der Quelle, Wasserhaushalt, Weihergebiet,
Schadstoffe gelangen in Grundwasser / Boden, Graben/Hochwasserschutz

und

Oberflichenwasserversickerung / Niederschlagswasserversickerung fraglich/nicht
geldst, Schichtwasser/Regenriickhaltebecken / Uberflutungen

verwiesen. Weitere Ausfiihrungen sind auch in diesem Beschluss bei der Stellungnahme des
Landesfischereiverbandes ersichtlich (Nr. 12).

Stellungnahme

4. Erholung und Lebensqualitat

- Der Wald dient den Menschen als Erholungsraum. Viele Birgerinnen und Blrger nutzen
ihn zum Spazierengehen und Entspannen.

- Ein Gewerbegebiet wirde diese Erholungsmdoglichkeiten stark einschrénken und die
Lebensqualitat vor Ort mindern.

5. Nachhaltigkeit und Klimawandel

- In Zeiten des Klimawandels sollten wir auf nachhaltige Ldsungen setzen. Ein
Gewerbegebiet im Klimaschutzwald ist nicht zukunftsweisend.

- Wir missen unsere natiirlichen Ressourcen schiitzen und Alternativen finden, die sowohl
den wirtschaftlichen Fortschritt als auch den Umweltschutz beriicksichtigen.

Abwéagung

Diese Belange zur Erholung, Lebensqualitdt, Nachhaltigkeit und Klimawandel wurden
ebenfalls bereits mehrfach in der Form vorgebracht. Dazu wird wiederum auf die friihzeitige
Abwagung zur Offentlichkeitsbeteiligung verwiesen — Themenpunkte: Naherholungsgebiet
zerstort, Nachhaltigkeit fiir kiinftige Generationen und Klimaschutz Allgemein
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Stellungnahme

6. Junge Baume und Regeneration

- Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Regeneration des Klimaschutzwaldes. Bereits jetzt
wachsen viele junge Baume nach, die in Zukunft eine bedeutende Rolle fiir das Okosystem
spielen werden.

Abwagung

Das Nachwachsen von jungen Baumen spielt flr die Zukunft tatséchlich eine bedeutende
Rolle fur das Okosystem. Waldbestand im Klimaschutzwald sollte tatséchlich verjlingt
werden. Der Baumbestand im Plangebiet des GE/GI an der A93 ist fast ausschliefllich
bereits alter und damit fir die Forstwirtschaft ,erntereif. Die geplanten
Aufforstungsmafnahmen stellen im Gegensatz dazu eine wichtige Verjiingung des Waldes
dar. Insbesondere die geplante Anpflanzungsfliche ,Samsbacher-Forst* erweitert und
verjingt den dortigen Klimaschutzwald.

Stellungnahme

Appell an die Verantwortlichen

Ich appelliere an die Verantwortlichen, die Entscheidung zur Errichtung des Gewerbegebiets
nochmals zu Gberdenken. Es ist wichtig, dass wir unsere Umwelt schiitzen und nachhaltige
Losungen finden, die sowohl den wirtschaftlichen Interessen als auch dem Umweltschutz
gerecht werden.

Abwiégung
Kenntnisnahme

3 Burgerin aus der Hugo-Geiger-Siedlung vom 26.05.2025

Stellungnahme
Wir hatten heuer das trockenste Frihjahr seit Gber 100 Jahren. Gleichzeitig war der Winter
schon sehr trocken und es soll ein absoluter Hitzesommer bevorstehen.

Jeder Wissenschaftler sagt, dass wir, um den Klimawandel bestehen zu kénnen, Baume
brauchen, die Wasser speichern und auch Grinflachen, um unsere Umgebung mdéglichst
kdhl zu halten, aber auch um Uberflutungen besser versickern lassen zu kénnen.

Abwagung

Bisher gab es noch keinen Hitzesommer und es fanden immer wieder auch Niederschlage
statt.

Klimawandel hat es in der Geschichte der Erde immer wieder gegeben und kdnnen auch
durch das Blockieren der Planung eines Gewerbegebiets nicht mafRgeblich beeinflusst
werden. Man kann lediglich prifen, wie sich ein Klimawandel mit erhéhten Temperaturen auf
die nahere Umgebung auswirken wurde. Dies wird im Klimagutachten detailliert dargelegt.
Der Klimawandel wird wohl Temperaturunterschiede von bis zu 2,7 Grad (tagsiiber) bringen,
allerdings unabhangig von der Ausweisung eines Gewerbegebiets.

Stellungnahme

Da haben wir nun mit dem Lehmholz, in dem sie ein Gewerbe- und Industriegebiet planen,
einen kuhlen, feuchten Wald. Alles dank dessen Vermoorungen und der Wasserzufuhr (iber
den Schwarzer Berg. Und aufgrund dieser Vermoorungen und auch des Baumbestandes
kénnen sowoh! Trockenzeiten als auch Extremregenfélle aufgefangen werden.

Sie aber wollen dieses wertvolle Gebiet zerstéren fiir ein versiegeltes Gewerbe- und
Industriegebiet. Mit allen Konsequenzen.

Sie nehmen auch in Kauf, dass die Biodiversitit am Schwarzer Berg und auch in den
Eselweihern abnimmt, seltene Arten verschwinden, die eben gerade in feuchten Waldern wie
diese Heimat haben.
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Abwagung

Vermoorungen sind im Plangebiet nur sehr wenige enthalten. Im Gegenzug dazu gibt es
dagegen auch einige sehr trockene Bereiche. Angrenzend zur neuen Aufforstungsflache am
Samsbacher Forst ist ebenfalls ein sehr anmooriger Boden gegeben und es sind sehr
hochwertige Biotopflichen daher vorhanden. Durch Bodenverlagerungen soll dies im
Rahmen der Ausgleichsumsetzung noch erweitert werden. Auch die geplanten
Auwaldstrukturen an den Marktstaudenédckern stellen einen sehr feuchten Wald dar. Durch
diese KompensationsmaRnahmen wird die Rodung des Lehmholzes ausgeglichen.
Auswirkungen auf die Biodiversitat des Schwarzer Berg und der Eselweiher sind nicht
gegeben bzw. &uBerst unwahrscheinlich. Trotz mehrfacher Priifungen, Gutachten und
Argumentationen im Rahmen der Abwéagung wird dies auf fast schon polemische Art immer
wieder behauptet ohne fundierte Begriindung. Weitere Ausfihrungen dazu unter
Stellungnahme Nr. 2 aus der Offentlichkeit und unter den Themenpunkten
Trinkwasserschutz, Grundwasserschutz, Zerstéorung der Quelle, Wasserhaushalt,
Weihergebiet, Schadstoffe gelangen in Grundwasser/ Boden, Graben/Hochwasserschutz,
Artenschutz, und FFH-/Naturschutzgebiet ,Schwarzer Berg®.

Im Rahmen der Schutzgutprifung bzw. Priifung der umweltbezogenen Belange wurden die
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Schwarzer Berg" wie folgt eingegangen: Aufgrund des
groflen Abstands ist eine Auswirkung auf die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes
auRerst unwahrscheinlich. Die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes werden weder direkt
z.B. durch Rodung noch indirekt z.B. durch Verdnderung des Wasserhaushaltes
beeintrachtigt.

Die zwei Ziel-Arten nach Anhang |l der FFH-Richtlinie (Luchs, Gelbbauchunke) finden im
Geltungsbereich derzeit keine geeignete Habitatausstattung. Eine Beeintréchtigung ist daher
ebenfalls nicht zu befiirchten.

Die bereits durch die StraBen bestehende Beeintrachtigung der biologischen
Durchgangigkeit wird durch die geplante Bebauung verstarkt. Es gehen Lebensrdaume von
typischen Waldarten verloren. Habitatbdume von streng geschitzten Arten z.B.
Fledermdusen mussen durch CEF-Maflnahmen in angrenzenden unbeeintrachtigten
Waldbestanden ersetzt werden.

Eine mdgliche Storung der Waldschnepfe ist im Rahmen einer saP zum Bebauungsplan zu
untersuchen.

Stellungnahme

Ich war in der Stadtratssitzung, als die ,auswartigen“ Gutachter, die niemals vor Ort waren,
ihre Statements abgegeben haben.

Der Herr Ditemeier aus Essen, war keinen Tag im Stadtedreieck, weill aber ganz genau,
woher auch immer, wie die Kaltluftstrome in unserer Gegend verlaufen. Zu seinem Ergebnis
bezieht er kilometerweit entfernte Walder mit ein.

Die Hydrogeologin aus Heilbronn wei3 nur aufgrund der Aufzeichnungen der Stadt ganz
genau (obwonhl auch sie nie vor Ort war und niemand wirklich weif3, wie die unterirdischen
Grundwasserstrome verlaufen), dass das Gewerbegebiet keine Probleme bereiten wird. Sie
versteigt sich sogar in der Annahme, dass dies nur bei einem Niederschlag von 100 | pro
Quadratmeter ein Problem ware und das ware ja ein Jahrhundertereignis. Also ich weil} ja
nicht, woher sie diese Erkenntnisse zieht, aber gerade diese Woche wurden in Australien
innerhalb einer Woche Niederschlage gemessen, die normalerweise in einem halben Jahr
fallen. AuRerdem war diese Woche in der Presse, dass die Soforthilfen fur das Hochwasser
letztes Jahr in Schwaben immer noch nicht alle bearbeitet sind, also 1 Jahr spater...

Abwagung

Fur die Prifung der Auswirkungen des Klimas hinsichtlich des Eingriffs in den
Klimaschutzwald ist es nicht erforderlich ,Vor-Ort-Beobachtungen” zu machen. Hier gibt es
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umfangreiche Daten des Landesamtes fiir Umwelt, des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung und sonstige Quellen (im Gutachten) genannt.

Da es keine ,rechtlichen Grenzen“ hinsichtlich der Auswirkungen auf das Klima durch
Bauleitplanungen gibt, sind Gutachter dazu noch rar. Leider gibt es kein vergleichbares Biiro
in der Nahe.

Die Hydrogeologin, Frau Schrdder, die bei der Erstellung des Gutachtens mitgewirkt hat, hat
Ihre Daten nicht durch Aufzeichnungen der Stadt Teublitz, sondern durch die Gutachten zur
Hydrologie bzw. zur Abflussmengenmessung des Ing.-Bliros Piewak und Partner aus
Nurnberg. Die Mitarbeiter (Frau Eva Obermaier und Herr Dr. Sebastian Schmidt) dieses
Blros, waren Uber Jahre mehrfach vor Ort und es wurden wiederholt Daten ausgelesen und
bewertet.

Als Laie aufgrund eines Versprechers wahrend einer Online-Zuschaltung die Kompetenz von
Frau Dipl-Ing. Heike Schroder in Frage zu stellen, grenzt an Dreistigkeit. Die Ingenieurin fir
technischen Umweltschutz begann bereits 1996 ihre Tatigkeit bei Hydrotec und leitet die
Zweigstelle in Essen seit 2010. Sie ist Spezialistin fur Urbanhydrologie und
Gewasserentwicklung und arbeitet erfolgreich an vielen Projekten in allen Bereichen der
Stadtentwasserung, Regenwasserbewirtschaftung, vorsorgenden Hochwasserschutz,
Bauwerksbemessung und eben der Gewasserbewirtschaftung.

Aus Heilbronn arbeitete im Ubrigen Herr Dipl.-Ing. Matthias Rau vom Biiro Rau — Wind
Wasser Umwelt am Gutachten mit.

Die Auszahlungsdauer der Soforthilfen fiir das Hochwasser in Schaben und die
Regenmengen in Australien haben fir die vorliegende Flachennutzungsplanung mit
integrierter Landschaftsplanung der Stadt Teublitz keinerlei Relevanz.

Stellungnahme

Wir hatten da ja noch Glick, bei uns sind Ende Mai 68 Liter gefallen und erst eine Woche
spéater fast die gleiche Menge. Das hatte jedoch auf dem Schwarzer Berg Auswirkungen, die
ich so noch nicht gesehen habe. Das Wasser lief alle Wege hinunter und wurde sogar aus
dem Berg gedruckt. Der Verlauf des Wassers in der Stoaklamm hat sich verdndert und lauft
nun Uber den Wanderweg. Es war nur unser grofRes Gliick, dass die Naab damals kein
Wasser von Norden mitgebracht hatte, weil es da nicht so geregnet hat.

Ich m&chte mich aber nicht auf ,Glick" verlassen.

Abwiagung

Die dargelegte Regenmenge kann von Seiten der Stadt nicht bestatigt werden. Die in der
Néahe liegende Regenmessstelle am Klarwerk Teublitz gab in den letzten Monaten folgende
Regenmengen wieder:
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(Quelle: Bay. Landesamt fir Umwelt, Hochwassernachrichtendienst Bayern)

Messprinzip

Niederschlagshohe hy = Messvolumen Vy / Auffangflache A [mm]

Umgangssprachlich wird der Niederschlag
= oft in Litern pro m? angegeben

(zahlenmaBig kein Unterschied zu mm), die
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Prinzip der Niederschlagserfassung

Zeitangaben

Die Messdaten im Datendienst des LfU werden, sofern nichts anderes angegeben wird, in
MEZ (Mitteleuropdische Zeit, MEZ = Mitteleuropdische Sommerzeit - 1 Stunde)
ausaeaeben.

Nach diesen Aufzeichnungen gab es Ende Mai/Anfang Juni im Hochstfall Mengen von ca.
17-18 Litern/gm.

MalRgebliche Auswirkungen auf das Plangebiet wurden nicht festgestellt. Es ist keine
Seltenheit, dass Waldwege nach Starkregenereignissen, hadufigen Regenféllen bzw. nach
der Schneeschmelze kurzzeitig iberschwemmt werden.

Besiedelte Bereiche waren durch die geschilderten Regenereignisse nicht betroffen.

In den Wasserhaushalt des Schwarzer Bergs oder der Naab wird durch die Planung nicht
eingegriffen.

Stellungnahme

Und ich kann mir nicht vorstellen, dass der Stadt mit dieser Planung finanzielles Glick wird
beschieden sein wird, wenn sie die Planung des Gewerbe- und Industriegebiets
weiterbetreibt.

Wenn ich es richtig verstanden habe, haben wir aus dem Gewerbegebiet Teublitz Std-Ost
noch Schulden in Hohe von 2 Millionen Euro. Ein Gewerbegebiet, dessen Erschlieung ein
leicht hangiges Gebiet betraf, in dem weder Quellen zu fassen noch Moorboden oder
Granitquader bewegt werden mussten. Nur lockerer Boden mit Kalksteinen.

Abwiégung

Die Schulden des Gewerbegebietes ,Teublitz Siid-Ost‘, was im Ubrigen auch der
Umsiedelung des Recyclinghofes diente, belasten unumstritten derzeit den Stadthaushalt
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und werden sich aber Uber die Jahre durch die dortigen Gewerbeansiedelungen wieder
neutralisieren.

Zudem ist auch die Schaffung von Baufldchen fiir Gewerbe, um diese vor Ort zu behalten,
bzw. die Erhéhung der Arbeitszahlen im Stadtgebiet ein wichtiges stadtebauliches Ziel.
Diese Aufgabe der Gemeinde darf ebenso wie z. B. die Umsetzung von Ausgleichsflachen,
die Schaffung von Infrastruktur oder ein Kulturelles Angebot auch Steuergelder kosten.
Diese Entscheidungen liegen in der Finanz- und Planungshoheit der Gemeinde.

Stellungnahme

Und in Regenstauf schieben sie mal kurz die Ackerkrume auf ebener Flache weg, um neue
Gewerbegebiete zu erschlielen.

Das Lehmholz hat eine Hohendifferenz von 25 Metern. Deshalb wurden wohl auch mehrere
Parzellen dort geplant, was dieses angedachte Gewerbegebiet fiir grofle Industrie-
Ansiedlungen sicher nicht attraktiver macht.

Aullerdem muss jede der Firmen Regenriickhaltebecken mit Schmutzwasser-Filteranlage
auf ihrem Grund haben, wenn ich die Aussagen der Hydrogeologin richtig verstanden habe.
Ich hoffe, sie weisen die potenziellen Kaufer darauf hin. Die Abwasser der Stralle mussen
auch sauber abgeleitet werden kdnnen. Bei normalem Regenwetter kdnnte das moglich sein,
aber bei Starkregen?

Abwagung

ErschlieBungsarbeiten in Regenstauf sind ebenfalls nicht Umfang dieser Bauleitplanung. In
der nachfolgenden Bebauungs- und ErschlieBungsplanung zum ,GE/GI an der A93" werden
Aussagen zur Behandlung des Oberbodens getroffen.

Die Parzellierung des Gebietes wird in der kiinftigen Bauleitplanung zur Aufstellung eines
Gewerbe- und Industriegebietes liberarbeitet.

MaRnahmen zur Regenriickhaltung sieht inzwischen nahezu jeder Bebauungsplan fiir
Gewerbe- und Wohngebiete vor. Selbstverstandlich werden die Vorgaben des Bebauungs-
und ErschlieRungsplans den kunftigen Bewerbern mitgeteilt.

Stellungnahme

Nach wie vor wirde mich interessieren, wie dieses geplante Gewerbegebiet versorgt werden
soll und wenn man fragt, wieviel dieses geplante Gewerbegebiet den kosten wird, wird
darauf verwiesen, dass dies ja erst Sache der Bauleitplanung ware. Aber man muss doch,
bevor man so etwas anfangt zu planen, wenigstens den Schimmer einer Ahnung haben,
welche Kosten auf uns zukommen werden? Gerade in der heutigen Zeit mit den unwéagbaren
Risiken wie Baumaterialkosten, Zinsen, Zéllen usw., die sehr schwer einzuschétzen sind,
denke ich.

Und bitte bedenken sie auch, dass Gewerbe und Industrie Wasser verbrauchen werden.
Wasser, das kiinftig ein kostbares Gut sein wird!

Abwigung

Eine ordnungsgemafie ErschlieBungsplanung ist Voraussetzung fur die Umsetzung eines
jeden Baugebiets. Selbstverstandlich wird dies auch bei diesem Gewerbe- und
Industriegebiet an der AS93 so sein. Warum immer wieder keine regelkonforme,
funktionierende Erschlieung insbesondere bei der Ableitung des Niederschlagswassers
unterstellt wird, obwoh! die Stadt Teublitz bzw. deren beauftragte Planungsbiiros bei allen
ihren bisherigen Baugebieten stets sehr gewissenhaft gearbeitet haben, kann nicht
nachvollzogen werden.

Eine Kostenschatzung erfolgt erst im Rahmen der Erschlieungs- bzw. Ausfiihrungsplanung.
Auch, wie vermutlich gemeint, im nachfolgenden Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan,
werden noch keine Kostenschatzungen zur ErschlieBung mit in den Planunterlagen
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beinhaltet sein. Dies ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplans. Hier wird auf den
Themenpunkt Finanzierung iiber Schulden, hohe ErschlieBungskosten im Beschluss
vom 29.01.2025 verwiesen.

Die Wasserversorgung der Stadt Teublitz ist gesichert.

Stellungnahme

Der Herr, der die Alternativflachen zum Gewerbegebiet untersucht hat, hat mich auch nicht
Uberzeugt. Denn obwohl ich ein Birger der Hugo-Geiger-Siedlung bin, hatte ich es begruft,
anstatt einen Wald zu zerstoren, das Gewerbegebiet lieber neben der HGS anzusiedeln, wie
es friher schon mal angedacht war.

Abwigung

Ein neues groRflichiges Industriegebiet fiir Gewerbe ohne Anbindungsbedarf war in der
Ndhe der HGS noch zu keinem Zeitpunkt konkret angedacht. Dies wére auch aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht méglich. Ein vergleichbarer Ersatz wére diese
Fiache fur das GI/GE an der A93 nie gewesen aufgrund der unterschiedlichen geplanten
Nutzungsarten. Die Zuriicknahme des Gewerbegebietes H-c wurde von zahlreichen
Fachstellen (z B. Untere Naturschutzbehorde, Regierung der Oberpfalz) begriifdt.

Stellungnahme

Mir ist zu Ohren gekommen, dass der grofite Gewerbesteuerzahler von Maxhitte
keineswegs die Netto mit ihren groRen, versiegelten Flachen ist, sondern in einem relativ
kleinen Haus in Leonberg sitzt, eine Software-Firma.

Sie missen endlich anfangen, die neuen Wege, die der Herr Beer in seinem Wahlkampf-
Flyer angekiindigt hat, auch wirklich zu gehen!

Abwagung

Die Hohe der voraussichtlich zu generierender Gewerbesteuer wird nicht allein das
Vergabekriterium bei den Grundstiicken sein. AuRerdem ist auch eine Software-Firma in der
mdglichen Nutzung nicht ausgeschlossen.

Stellungnahme

Ich empfehle dazu einen Besuch der Stadt Wolnzach, die Burglengenfelder SPD war da
Ubrigens schon. Deren Fokus liegt auf die Vorbereitung auf die auf uns zukommenden
Wetterphdnomene und der Energie-Autarkie. Beispielhaft konnte auch Friedenfels sein.

Das Stadtedreieck konnte mit frischen, naturfordernden statt -zerstérenden -ldeen
Okomodellregion werden, wenn man kiinftig eine andere Politik fahren wiirde.

Im Ubrigen hoffe ich auch, dass von einer weiteren Ausweisung von Baugebieten abgesehen
wird, denn die Baugebiete, die wir nun haben, verkaufen sich zéh. Stattdessen sollte man
sich die Altersstruktur der Teublitzer anschauen und erkennen, dass da ganz viel Leerstand
auf uns zukommen wird. Leerstand, der eine weitere Nutzung verdient.

Mit dem ISEK haben sie ja Schritte in die richtige Richtung gemacht. Ich hoffe, dass das
Friichte tragt und andere Ansétze angedacht werden als die, die derzeit gedacht sind.

Abwiagung

Kenntnisnahme

Die Stadt Teublitz war schon jeher sehr zuriickhaltend in der Ausweisung von
Wohnbauflachen. Eine gegebenenfalls neue Ausweisung wird dem aktuellen Bedarf

angepasst sein. Die Bauplatze im Baugebiet Brunnédcker Il verkaufen sich aufgrund der
Attraktivitdt des Gebietes im Ubrigen vergleichsweise gut.

Derzeit l1auft die Analysephase des ISEK's. Es fand bereits eine umfangreiche Online-
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Befragung und einige Kinder- und Jugendworkshops statt. Auch gab es bereits eine
§tadtratsklausur mit Lenkungsgruppentreffen. Im September wird auch die breite
Offentlichkeit wieder in Form einer Blrgerwerkstatt und eines Stadtspaziergangs mit beteiligt
werden.

Stadtratin Minz dufert ihre Bedenken hinsichtlich des geplanten Gewerbegebietes an der
Autobahnanschlussstelle A93. Erst bei der Umsetzung wiirden sich die Schwierigkeiten
zeigen und die Risiken seien ihrer Meinung nach viel zu gro3. Sie befiirchte immer wieder
notwendige Nachbesserungen. Auch die unterirdischen Wasserldufe kenne man nicht und
es sei nicht vorherzusehen, ob die Wasserqualitdt darunter leiden wiirde. Stadtratin Miinz
fuhrt weiterhin die Hohendifferenz sowie lange und daher kostenintensive
ErschlieBungswege auf und pladiert dafir, ihre Bedenken ernst zu nehmen. Sie schlagt als
Alternative vor, das Angebot der Fa. Rdsl zu (iberdenken und méchte erfahren, wie viele
konkrete Bewerber es fir das Gewerbegebiet gebe.

Erster Burgermeister Beer erklart, dass er keine Aussage zu den vorhandenen Interessenten
treffen dirfe.

Laut Stadtbaumeisterin Eichinger handelt es sich bei dem Gelande der Fa. Rosl um
AuBlenbereich, wonach keine Gewerbeansiedlung mdéglich sei. Zudem spreche das
Bergrecht gegen ein solches Vorhaben, da das Gelande rekultiviert werden miisse.

Stadtratin Quaas betont, dass bei diesem Beschiuss nicht Uber das Gewerbegebiet
abgestimmt werde, sondern Uber den Landschafts- und Fldchennutzungsplan der Stadt
Teublitz, welchen es zu heilen gelte. Sie lese aus diversen Stellungnahmen mangelndes
Vertrauen heraus. lhrer Ansicht nach sei ein Dialog zwischen den Beteiligten essentiell
wichtig.

Erster Blrgermeister Beer stimmt Stadtratin Quaas zu, dass diese Themen getrennt zu
behandeln seien.

Beschluss:

1. Den vorstehenden Abwagungsvorschlagen zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und Tréger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wird gefolgt. Im Ubrigen ist nach Abwagung aller
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander eine lber die
beschlossenen redaktionellen Erganzungen hinausgehende Anderung des Entwurfs
des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Umweltbericht in der Fassung
vom 20.03.2025 nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen: 18
NEIN-Stimmen: 1
Personlich beteiligt: 0

2. Nach der Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen nach. § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB stellt die Stadt Teublitz den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom 20.03.2025 einschlieRlich der Begriindung mit
Umweltbericht unter Mallgabe der heute beschlossenen redaktionellen Erganzungen
fest.
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3. Die Verwaltung und die Planungsburos Dr. Schober aus Freising und TB Markert aus
Nurnberg werden beauftragt, die endgiiltige Planfassung (Fassung vom 24.07.2025)
zusammenzufugen bzw. fertigzustellen, von einer erneuten Auslegung und
Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 kann abgesehen werden.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen: 18
NEIN-Stimmen: 1
Personlich beteiligt: 0

4. Die Verwaltung und das Planungsbiiro werden weiterhin beauftragt die endgtiltige

Planfassung zur Genehmigung einzureichen.

Abstimmungsergebnis:
JA-Stimmen: 18
NEIN-Stimmen: 1
Personlich beteiligt: 0

Ungeéandert beschlossen Ja 18 Nein 1 Personlich beteiligt 0 Abwesend 0

Ausfertigung an

I Fachbereich 1 I mit den Unterlagen zum Volizug ™ zur Kenntnis
I~ Fachbereich 2 I~ mit den Unterlagen zum Vollzug ™ zur Kenntnis
W Fachbereich 3 M mit den Unter[agen zum Vo"zug [ zur Kenntnis
r r r

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit dem Beschluss des Stadtrates Teublitz vom
24.07.2025 wird hiermit bestéatigt.

Teublitz, 30.07.2025

homas Beer
Erster Bilirgermeister
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