Starken und Schwachen

ISEK Teublitz - Stadtratsklausur

Stadtebau, Denkmalpflege

Landschaft, Wald, Arbeit, Wirtschaft, Freizeit, Tourismus
Verkehr und Mobilitat Freiraum und Einzelhandel und N
und Wohnen Kimavorsorge Gatroname ond Kuliur

- Dorfkerne der Ortsteile als wichtige Bestandteile der lokalen
d at mit ortsbildprégenden und teilweise demkmalge-

schitzten Gebduden

« kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum - wenig Leerstand

(markaktive Leerstandsquote: 0,7 %)

. hiitzte Schl I

- moderate Nettokaltmieten im Bestand (5-6 €/m?)
- Dorferneuerungsprogramm in Saltendorf

« Bekenntnis zu moderaten
Wachstum

« Bekenntnis zur bevorzugten
Innenentwicklung mit dem
Flachennutzungsplan

« Potenziale zur stadtraum-
lichen und stadtebaulichen
Weiterentwicklung der Orts-
mitte vorhanden (z.B. mit Rat-
haus, denkmalgeschiitzter
Schlossanlage und Schlosspark
sowie Platz der Freiheit 8 (ak-
tuell noch Stadtbiicherei))
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Handlungserfordernisse

I I hal

« Diskrepanz zwischen und H:
groBen (69 % 1- und 2-Personen-Haushalte, aber nur 30 % der
Wohnungen besitzen 3 oder weniger Rédume)

« hoher Anteil fossiler Energietrager bei den Heizungskor-
pern in Wohngebéuden (56 % Gas, 22 % Heizol)

« Leerstéande in zentraler Lage (z.B. mehrere ortsbildpragen-
de Immobilien an der Regensburger Stral3e, wie ehemalige
Schreinerei, Regensburger Str. 10 (aktuell Spielhalle), 57a
(ehemaliger Obst-/Schuh-/Donerladen), 46 (ehemaliges Foto-
geschaft), 18-20)

« keine iibergeordnete Strategie ~ * drohender Leerstand in

zum Umgang mit Gebéudet Wohngebi in den

stand (sowohl in den Ortskernen = Ortsteilen durch

als auch in den Siedlungen) Uberalterung (z.8. OT
Saltendorf am Sportplatz)

« Altershomogenitéat und wenig
Angebot an kleinen, barriere-
armen Wohnungen (z.B. fur

1-2 - Personen Haushalte in be-

stehenden Ein- und Zweifamilien- _
hausgebieten

« hoher Versiegelungsgrad im
offentlichen Raum (z.B. entlang

der Regensburger Straf3e) -

« ungekldrte Nachnutzung
der alten Biicherei
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inden und die Entwicklung von Brachfldchen in zentralen

- bevorzugte k
Lagen (Fortsetzung der im FNP festgesetzten Strategie)

durch die Revitalisierung von Leer

« Erarbeitung einer Gibergeordneten Strategie zum Umgang mit dem Baubestand mit dem Ziel der Bewahrung historischer Bausubstanz

« Schaffung seniorengerechter Wohnangebote

« nachhaltigkeitsorientierte
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(Heizungssy

« Erhalt der lokalen

« Investitionen und Instandsetz-
ungen von FuBwegen

« das Schloss konnte als Schliisselimmobilie
fur die Stadtentwicklung der Stadt Teublitz

dienen, dafiir sollte eine Strategie bzw. ein

« Entsiegelung und Begriinung
in offentlichen Rdumen
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Starken und Schwachen

ISEK Teublitz - Stadtratsklausur

Bildung, Gesundheit und
Stadtebau, Denkmalpflege
und Wohnen

Soziales

Verkehr und Mobilitat

Arbeit, Wirtschaft,
Einzelhandel und
Gastronomie

Landschaft, Wald,
Freiraum und
Kiimavorsorge

Freizeit, Tourismus.
und Kultur

(+) Starken

« Mehrg als punkt fiir verschiedene Al-
tersgruppen (stadtischer Jugendtreff, Seniorenraum, Mehr-
zweckraume)

« gesichertes Bildungs- und Kinderversorgungsangebot (4
Kitas, Telemann Grund- und Mittelschule) und Ausbau bestehen-
der Einrichtungen (Erweiterungsbau Telemann Schule)

- gute medizinische Versorgung (9 Arzte, davon 2 Allgemein-
mediziner und 4 Zahnmediziner)

- nahgel Klinik dort in Burglengenfeld

« zahlreiche und Unter g fur
Senioren (z.B. Seniorenheim und Tagespflegeeinrichtung)

« steigender Anteil der Bevolkerungsgruppe < 18 Jahre

« der TUS bietet Senioren zahlreiche
Angebote im Bereich Sport

() Schwichen

«dringender Bedarf einer Berufsschule (s. Regionalplan
Oberpfalz Nord)

- steigender Anteil der Bevélkerungsgruppe > 65 Jahre

« fiir das gesamte Stadtedreieck «» kaum bis keine
gibt es nur einen Kind (in alternati
Buglengenfeld), der kontinuierlich ~ Wohnformen
lberlastet ist vorhanden

« teilweise gibt es Arzte, die nicht
barrierefrei zu erreichen sind _

« wenige Treffpunkte fiir dltere
Jugendliche bzw. junge
Erwachsene

« keine Hebammenpraxis im
Stadtgebiet

« keine Gynikologe/Gynékologin
mit Geburtshilfe im Naheren
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Handlungserfordernisse

- Betreuungsangebote vorausschauend sichern

- mit itung der Pflegek
« Etablierung von (nicht-kirchlichen)
Mutter-Kind-Gruppen

« Realisierung alternativer Wohnformen, wie
gemeinschaftliches Wohnen (z.B. Mehrgenerationen
Wohnen) und Wohnen mit sozialem Fokus (z.B. Betreutes
Wohnen, Inklusions-WGs)

« Méglichkeiten der Ansiedlung von weiteren Arzten
priifen und ggf. die Voraussetzungen dafir schaffen

auf demografischen Wandel reagieren
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Starken und Schwachen

ISEK Teublitz - Stadtratsklausur

Stadtebau, Denkmalpflege [ | Bildur
und Wohnen

(+) Starken

« Regensburger StraBe als,Lebensader der Stadt”;
hohe Nutzungsfrequenz der Ladengeschéfte im

Ortszentrum

« Forderung der Elektromobilitat durch neue E-Ladeséulen, u. a.

vor dem Rathaus und am Friedhof
- Radverkehrsanlagen abseits der Ortsdurchfahrt

« mehrere Wanderrouten (bspw. Eselweiherrunde) und

Verkehr und Mobilitat

Landschaft, Wald, Arbeit, Wirtschaft,
Freizeit, Tourismus
Freiraum und Einzelhandel und
und Kultur
Klimavorsorge Gastronomie

() Schwichen

« starker Durchgangsverkehr im Ortskern (Lage zwischen
A93, Burglengenfeld, Schwandorf ) mit zeitweise Riickstau

« zu wenig sichere Querungsmaglichkeiten an der
Regensburger Strale und bspw. Jurastra3e

« fehlende Radverkehrsanlagen an der Regensburger
StraBe im Bereich der Ortsdurchfahrt

« teilweise zu schmale Gehwege sowie Hindernisse durch Ge-

schaftsauslagen, Werbeschilder, etc.
- unattraktive PNV-Anbindung

« begrenzte Anbindung an den &ffentlichen Schienennahver-
kehr (néchster Bahnhof: Maxhtitte-Haidhof, ca. 5 km)

(Fern-) Radwege

« Parkplatzangebot nicht bedarfsgerecht (Langs-
parken an der Regensburger StraBe wird wenig ge-
nutzt, teilweise fehlende Parkplétze zwischen
Maxhiitter-, Hans-Bockler und BahnhofsstraBe)

« Defizite/ Investitionsbedarfe im &ffentlichen

Raum (z.B. Biirgersteige in Saltendorf in schlechtem
Zustand, zu schmal, keine Absenkungen)

””””l’” -
Handlungserfordernisse -

« Verkehrsberuhigung des Ortszentrums (bspw. durch Tempo-Anpassung, LKW-Durchfahrtsbeschrankung oder bauliche MaBnahmen
wie Verengung der Fahrbahn, z. B. durch Mittelinseln, Baumreihen, Fahrbahnverschwenkungen)

« Kommunentibergreifende Lenkung der Verkehrsstrome, Einbeziehen der entsprechenden Akteure
« Grundlegende MaBnahmen zur Verbesserung der FuB3- und Radverkehrsbedingungen

« Umgestaltung der Regensburger StraBe um Aufenthaltsqualitét und Sicherheit zu erhéhen (u. a. sichere Querungsmaglichkeiten,
Radverkehrsanlagen, breitere Gehwege, Aufenthaltsmaglichkeiten, Begriinung)

« Analyse, Bedarfsabschatzung und p pt, Prifung A
+ Qualifizierung OPNV-Angebot und Priifung Reaktivierung der Bahnstrecke (Haidhof-Burgleng.) fiir Personenverkehr

« Investitionen und Instandsetz-
ungen von FuBwegen
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Starken und Schwachen

ISEK Teublitz - Stadtratsklausur

Stadtebau, Denkmalpflege
und Wohnen

Verkehr und Mobilitét

(+) Starken

- groBBes, zusammenhangendes Waldgebiet im Ostteil der Stadt
als Lebensraum und Naherholungsort

« Schutz von Flora, Fauna und Landschaft durch zwei FFH-
Gebiete sowie einem Landschaftsschutzgebiet im Stadtdtge-
biet

« historischer Stadtpark als zentral gelegener Naherholungs-
raum

«Naab und zahlreiche Weiher im Stadtgebiet als Lebensraume
und Orte der Naherholung

«Hock hutzk bungen im Rahmen des,Naabtal-
plans”

« kommunale Initiative zum Klimschutz unter Beteiligung der
lokalen Bevélkerung im Rahmen der ,Klima- und Zukunftsoffen-
sive”

« bestehendes Pflege- & Méh-
konzept: immer mehr Grinf-
lachen werden ,umgestellt”

« Neugestaltungskonzept fiir
den Stadtpark (ehemaliger
Weiher & Ruine)

« Begriinung im Rahmen der
Dorferneurung Saltendorf (z.B.
am Kronbertsweiher Entsiegel-
ung)
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Handlungserfordernisse

« Erh6éhung der Biodiversitat im Ortszentrum

Landschaft, Wald, Freiraum

und Klimavorsorge

Arbeit, Wirtschaft,
Einzelhandel und
Gastronomie

() Schwichen

- zunehmende Trockenheit und Anstieg der Starkregener-
eignisse - Hochwasserschutz sowie Regenwassermanage-
ment ausreichend?

Freizeit, Tourismus.
und Kultur

bedarf des altes B b

« Erneuerungs- und Anp
stands im Stadtpark

. Renhi und -beglei
handen

lin nicht durchgangig vor-

« Im Zweckverbund wurde ein
Klimaschutzkonzept geplant,
bisher nicht umgesetzt und
kein Klimaschutzbeauftragter

« keine Baumschutz - Richtlinie

« sehr hoher Grundwasserpegel
- Herausforderungen bei Einleit-
ungen von Oberflachenwasser/

Regenwasser « Radweg Teublitz - Burg-

lengenfeld: Blatterdach ver-
« nachhaltige Bauweise im Neu- hindert solartechnisch be-
bau zu kostenintensiv (z.B. triebene Wegbeleuchtung
votierte Stadtrat aus Kosten-

griinden gegen Holzfassade & . fehlende Beleuchtung an
Fassadenbegriinung bei neuem ' padestellen

Schulanbau)

AL

« Schutz, Erhalt und Pflege der bestehenden Natur- und Naherholungsriaume
« Erhohung der Klimaresilienz des bestehenden Siedlungsraums sowie der angrenzenden Landschaftsbereiche

Kl h im

Stad k, etwa durch die Pflanzung klimaresilienter Arten

« Identifizierung innerstadtischer Freirdume zur Umgestaltung hinsichtlich eines effektiven Regenwassermanagements

« Verschattungsmaéglichkeiten im
offentlichen Raum priifen, u. a.

Strafe (Freizeitverkehrsfrequenz)

« Trinkwasserspender
bedarfsgerecht realisieren (z.

am Mehrgenerationenhaus) sowohl bei kommunalen

als auch privaten Bauvorhaben
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« mehr Baumschutz und
- kontinuierliche Lésungen
Regensburger StraBe und Miinchshofener  jiasen sicherzustellen

B. keiten fiir nachhaltige Bauweise

« Flachen zur E: priifen, *Hoch hutz-
Varianten wie tiberfahrbare, unver- ~konzept GW lli fiir OT Katz-

siegelte Oberflichen einbeziechen = dorfin Arbeit, andere OT
miissen nachziehen

+ Prifung von Férderungsméglich- . stadtratsbeschluss fiir Erneuerung « groBtmagliche grundstiicks-
der Parkbeleuchtung (Anderung in bezogene Versickerung von
insektenfreundliche LED) stehtaus  Oberflichen- und Regenwasser
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Starken und Schwachen

ISEK Teublitz - Stadtratsklau

Arbeit, Wirtschaft, o
q . reizeit, Tourismus
Einzelhandel und Gastronomie und Kultur

Landschaft, Wald,
Verkehr und Mobilitat Freiraum und
Klimavorsorge

(+) Stérken (> Schwéchen

« steigende Beschéftigungsquote (2022: 68,4 %) « demografischer Wandel fiihrt zu sinkendem Anteil von Per-
sonen im erwerbstétigen Alter (Riickgang von 54,4 % auf
_ 51,6 % zwischen 2022 und 2039)
« gewerblicher Leerstand, insbesondere an der Regensburger
- Kombination aus kleinen/mittelstandischen Unternehmen StraBe
und GroBbetrieben
- umfangreiches Nahversorgungsangebot (4 Supermarkte)

« nur kleines gastronomisches Angebot

und Wohnen

stadtebau, Denkmalpflege ‘ Bildung, Gesundheit und ‘

- zwei bestehende und gut erhaltene Gewerbegebiete
9 9 « kein kontinuierlicher Austausch lokaler Betriebe im

+ Entwicklungsversuch eines neuen Industrie- und Gewerbe- Rahmen der Interessengemeinschaft Teublitzer Unternehmer
gebiets an der A-93-Anschlussstelle Teublitz (ITU) eV.

« starke Konkurrenz zu Angeboten - keine Nahversorgung
in Burglengenfeld und Schwandorf  in den Ortsteilen

erschwert Etablierung gastro-
nomischer und Einzelhandels-

angebote

« starker Schwerpunkt auf Auto-

mobilindustrie (durch Lapple), _
geringe Angebote in alternativen

Branchen

_ - zu teures und uneffizientes
Leerstandsmanagement (iber
Zweckverband Stadtedreieck) _

« gute Nachverdichtung und flachen-
sparender Umgang

V”””"I’l”"‘
Handlungserfordernisse

« Starkung der Ortsmitte durch Konzentration von Nutzungen und Angeboten durch Umnutzung bzw. Wiederbelebung zentraler Geb&u-
depotenziale (z. B. Schloss, ehem. Bibliothek etc.), auch im Gegengewicht zu Nahversorgungsstandorten (Gastronomie, Einzelhandel,
Dienstleistungen) weiterentwickeln

« Qualifizierung des gastronomischen Angebots im Zentrumsbereich

« Attraktivitat Teublitz' als Arbeitsort durch die Férderung weicher Standortfaktoren sichern

- ,Griine Gewerbegebiete” und multi-
funktionala N bl ]
unterstiitzen (z.B. durch PV-Anlagen
und Gruindacher)
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Starken und Schwachen

ISEK Teublitz - Stadtratsklausur

Landschaft, Wald,
Verkehr und Mobilitit Freiraum und
Klimavorsorge

Stadtebau, Denkmalpflege [ | Bildu
und Wohnen

Freizeit, Kultur und

Arbeit, Wirtschaft,
Einzelhandel und
Gastronomie

Tourismus

(+) Starken

« Griin- und Landschaftsrdume als attraktive Naherholungsge-
biete

- zwei offizielle Badestellen im Stadtgebiet (Kleiner Strebelwei-
her und Kronbertsweiher)

« zahlreiche Spielplatze im Stadtgebiet

- Sportanlagen (u.a. Dreifachsporthalle, Calisthenics-Park und
Dirtbike-Strecke)

« Wild- und Freizeitpark Hollohe mit Waldspielplatz
« historischer Schlosspark mit Barockbau aus dem

18. Jahrhundert und mittelalterlicher Burgruine

« viele Vereine und regelméBige Veranstaltungen (z.B. Volks-
fest, Biirgerfest, Mittelalterfest, Weihnachtsmarkt)

« gut besuchte Biicherei mit zahlrei-
chen Medien und Veranstaltungen
(Umzug in Neubau)
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Handlungserfordernisse

(> Schwichen

- wenige kulturelle Veranstaltungen fir Jugendliche und
junge Erwachsene (z.B. Jugenddisco, Lokalitaten, Konzerte,
Tanzveranstaltungen etc.)

« begrenztes Ubernachtungsangebot (nur ein Wirtshaus im
Ortsteil Miinchshofen, sonst ausschlieBlich private Ferienwoh-
nungen)

« es gibt nur einen Campingplatz
und dieser ist (fast) vollstandig
besetzt durch Dauercamper

« zu wenig gastronomische
Angebote mit ansprechendem
AuBenbereich (bzw. Biergarten)

- die Offnungszeiten des
Jugendtreffs entsprechen nicht
den Bediirfnissen, der dlteren
Jugendlichen (tiber 16 Jahre)

« das touristische Potenzial der
Stadt wird nicht ausgeschopft

- wenig (bis keine) kulturellen
Angebote in den Bereichen Oper,
Theater, Musical etc.

A e

. ion und Ver der Vereine und Kultureinrichtungen im Stadtedreieck férdern

b,

- Wei icklung der F

fiir alle Altersgruppen, insbesondere fiir Jugendliche und junge Erwachsene

- Schaffung bedarfsgerechter Ubernachtungsangebote (Hotels und Campingplitze)

« gastronomische Angebote mit ansprechenden . Die ,Schleif” als (historischen) Standort ausbauen, . Konzept der ,Kulturfahren”

AuBenbereichen nach Teublitz,ziehen” bzw. ggf. mehr Fiihrungen anbieten und priifen, ob eine weiter verfolgen und bei
gute Grundvoraussetzungen dafiir schaffen, Kombination/Kooperation mit anderen Bedarf ausbauen
z. B. Gastronomie am (Stadt-)Park historischen Punkten/Orten in der Stadt méglich ist

« Bereich (Aktiv-)Tourismus
- ein Schiilercafé (inkl. - Kooperation und « Freilufttheater im Stadtpark  ausbauen bzw. besser
Biicherei) im Teublitzer Stadtkern ~ Vernetzung zwischen den durch Kooperationen (mit bewerben, z.B. Wasser-,
ermdglichen/schaffen Vereinen verbessern (Highlights Vereinen und Schulen Wander- und Radtourismus
(ggf. in Mehrgenerationenhaus in den Kaleander der Stadt etablieren und beleben,
integrieren) aufnehmen (jahrlich abfragen) z.B. Comedy, Kino, Markt
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