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Welche Themen behandelt
ein ISEK?

Arbeit, Wirtschaft,
Einzelhandel und
Gastronomie

Stdadtebau, Denkmal-
pflege und Wohnen

Landschaft, Wald,

Freiraum und Verkehr und Mobilitit Freizeit, Kultur,

Tourismus

Klimavorsorge
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Welche Fragen werden im
ISEK bearbeitet?

Wie und wo kann man in Welche Moglichkeiten gibt es, 4 Wie kann die neue A
Teublitz im Alter wohnen? um das Gastronomieangebot Stadtbibliothek noch
zu verbessern? besser mit der Schule
verknupft werden?

Arbeit, Wirtschaft,
Einzelhandel und
Gastronomie

Stdadtebau, Denkmal-
pflege und Wohnen

Landschaft, Wald,
Freiraum und

Verkehr und Mobilitit Freizeit., Kultur,
Tourismus

Klimavorsorge

Welche Angebote fir

Wie kann der 4 Was k _ ich Kinder- und Jugendliche
Stadtpark besser as kann man eigentlic tehlen noch?
gegen den belastenden

beleuchtet werden?
StraRenverkehr an der mE m
A \Regensburger Str. machen?j TEUBLITZ 2040

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKOR
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Eindrucke Kinder- und
Jugendbetelllgung




Wo finde ich Infos zum ISEK-
Prozess

ISEK Teublitz 2040: Burgerwerkstatt und Stadtspaziergang
& 29.08.2025

Welche Chancen wollen wir nutzen, welche Herausforderungen gilt es zu
meistern? Unter diesen Fragen zur Stadtentwicklung sind Sie herzlich
eingeladen, sich an der Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) aktiv zu beteiligen. Dazu finden am 26.
September 2025 eine ,Biirgerwerkstatt“ im Mehrgenerationenhaus und
am 27. September 2025 ein ,,Stadtspaziergang” durch die Teublitzer
Kernstadt statt. Nutzen Sie diese Chance, ihre Ideen und Anregungen

TEUb[ItZA direkt vor Ort mit politischen Entscheidern zu besprechen.

Genau unsere Stadt ™

‘ STADT & WIRTSCHAFT RATHAUS & SERVICE LEBEN & ALLTAG FREIZEIT & KULTUR SUCHE Q .
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Verbesserungspotential — insbesondere bei Verkehr und Innenstadtgestaltung. Zur
\\ N ERGEBNISSE
RSN M

ganzen Meldung...
TEUBLITZ zo4o} A\ Befra! Hier finden Sie die vollstandigen Ergebnisse der Online-
""" Befragung.

Uber 200 Kinder und Jugendliche brachten sich aktiv ein und zeigten auf selbst
erstellten Stadtpléanen bzw. "Mind-Maps", was ihnen in Teublitz wichtig ist — und was
fehlt. Die vielen konkreten Verbesserungsvorschlage machen deutlich: Stadtentwicklung
braucht die Stimme der Jugend. Zur ganzen Meldung...

£ ZUKUNFT
NIMM DEINE 2 HAND

NG - und, .
Y e beteiligung

Hier finden Sie die Gesamtauswertung der Mental-Maps.




Agenda

>> Burgerwerkstatt

ab 17:30 Uhr Ankommen und Moglichkeit zum Plakatrundgang

18:00 Uhr Begrufiung
Robert Wutz, 2. Birgermeister

18:05-18:45 Uhr  EinfUhrung in den ISEK-Prozess und Gesprach
zur Vorstellung des Arbeitsstandes
ISEK-Team

19:00 —20:00 Uhr  offener Plakatrundgang mit Moglichkeit zur Einbringung
von Ideen und Anregungen

— Stadtebau, Denkmalpflege & Wohnen
Moderation: Felix Méckel und Doris Janus

— Verkehr und Mobilitat
Moderation: Fritjof Mothes + Sabine Eichinger

— Arbeit, Wirtschaft, EZH und Gastronomie
Moderation: Tanja Korzer + Franz Hdirtl E m

TEUBLITZ 2040



Agenda

>> Burgerwerkstatt

19:00 —20:00 Uhr  offener Plakatrundgang mit Moglichkeit zur
Einbringung von Ideen und Anregungen

—  Freizeit, Tourismus & Kultur
Moderation: Toni Rothfufs + Corinna Hofler und Stefanie
Franek

— Landschaft, Wald, Freiraum und Klimavorsorge
Moderation: Petra Fleischmann + Carla Geyer

20:00-20:30 Uhr  Zusammentragen der Ergebnisse, Ruckfragen und
Abschluss

Moderatoren
20:30 Uhr Ausklang und offene Gesprache

TEUBLITZ 2040
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>> Bevolkerungsentwicklung/-prognose 2039

- Zuwachs um 469 Personen (+ 6,4 %) zw. 2012-22, Wachstum
starker als von Bevolkerungsvorausberechnung prognostiziert,
durch Zuzuge generiert

Sinkender Anteil von Personen im erwerbsfahigen Alter
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—Bevolkerungsentwicklung - Bevolkerungsvorausberechnung



Wo finden die Zuziehenden ein Wohnungsangebot

(im Neubau oder im Bestand)?

Wie zufrieden sind Sie mit der
Wohngqualitat in Teublitz?

60,0%

50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

sahr unzufrieden zufrieden sahr kann H::h
n=28 unzufrieden zufrieden nic
o1 bau rtallan



Stadtebau, Denkmalpflege,
Wohnen

3 Grundstucke ab 255 EUR/m?
2 Grundstiicke ab 290 EUR/m?
verfugbar (Kaufangebot bis 26.09.25)

l s ‘,‘
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4,9 % Leerstand insgesamt, davon
- 0,7 % marktaktiver Leerstand
(2022)
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Fur wen sollte zukinftig vorrangig ein
Wohnungsangebot geschaffen werden?
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>> Bevolkerungsprognose - Alterskohorten
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>> Diskrepanz zw. Haushaltsgréfsen und Wohnraumangebot

— 69 % aller Haushalte bestehen aus 1 oder 2 Personen-HH; demgegenuber
stehen lediglich 14 % Wohngebaude mit 3 oder weniger Raumen

= 5 Personen

m 7 oder mehr Rdume
m 6 und mehr

Personen

3% (99) 1% (39) 0,7% (25) 2 6% (93)
m 1 Person
® 1 Raum
m 2 Personen ®m 2 Rdume
= 3 Personen ~ 3 Raume
= 4 Raume
= 4 Personen . = 5 Raume
® 6 Rdume

Verteilung der HaushaltsgrofRen (2022) Anzahl der Raume je Wohnung (2022)
16



Verkehr und Mobilitat

>> Erste EindriUcke Regensburger Str.

Regensburger Straf3e

als ,Lebensader der Stadt
Teublitz"

e > hohe Nutzungsfrequenz
== (Ladengeschafte, Praxen,
Bildung usw.)

jedoch:

g ° starker Durchgangsverkehr
§  im Ortskern

* zu wenig Querungs-
moglichkeiten

e fehlende Radverkehrs-
anlagen im Bereich der
Ortsdurchfahrt

Benachteiligung zwischen den Verkehrsarten Querende Personen ohne Querungshilfen

* teilweise zu schmale
Gehwege

17
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: Verkehr und Mobilitat AP
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Bezug zu zu FuR schwierig, Rad

Mobilitat/Verkehr/ . fah Kl %

R b Str.) gesamten HauptstralRe _ AL ahren mit kleinen
€gensburger.str. und mehrere 4 Klndern gefahrllch

Zebrastreifen.

Beidseits Parkverbot

Anbindung an entlang dieser StraRe

Zonen furalle == 4o, Bahnhof in
Schulwege. &8 \jaxhijtte-Haid. | 2
Verkehrsberuhi ; — 2 %= die Fischbacher StraRe
gung e i gehort (...) in eine
Regensburger verkehrsberuhigende
StralRe! Zone samt EinbahnstraRe
; umgewandelt.

| | Durchgangsverkehr
LU aus Burgelengenfeld
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Was musste in Teublitz in Bezug auf den Verkehr
geandert werden ?



100%

80%

60%

40%

20%

0%

-20%

-40%

>> Pendlerverflechtungen,

stabile wirtschaftliche Situation, Beschaftig-
tenquote bei 68% (seit 2012 +10%)

59,5%
50,8%
28,8%
22,7%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
-28,1% -30,6%

- Anteil Einpendler/-innen - Anteil Auspendler/-innen

~——Pendlersaldo
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Sonder- und Gewerbegebiet »
Teublitz-Siuidost

Lol

n fur

>> zukatige che
Gewerbeentwicklung

Industrie- und Gewerbegebiet
an der Anschlussstelle Teublitz

Reduzierte Flache ,,G(e), Nahe
~ Lapple”, gemal neuem FNP/LP

Vo
I SIEK

TEUBLITZ 2040



Wie schatzen die Teublitzer das Einzelhandels- und
Gastronomieangebot ein?



~Es ist schade, dass es (fast) keine
schénen Cafés oder Restaurants gibt."

~Einkaufsméglichkeiten.an
die Bewohnerzahl anpassen"

Fachmarktzentrum, Regensburger StralRe

,Uns fehlt einfach ein Kern mit
attraktiven Angeboten, sei es mit
Lokalen, Restaurants und guten

' E/nkaufsmogl/chke/ten




Wo ist das Teublitzer Stadtzentrum mit Orten zum
Einkaufen und Verweilen?

50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0% I I
0,0%
sehr zufrieden unzufrieden sehr kann ich
zufrieden unzufrieden nicht
n=279 beurteilen

Zufriedenheit mit Einkaufsmaoglichkeiten



Teublitz West  } =@ "'4‘ _

u@@
Nowin ' .

»

Fachmarktzentrurh

‘ | ."7 "11‘."/ 8o -

. Schweernktraum:

Gewerbeeinheiten im Ortszentrum
entlang der Regensburger StraRe




Bildung, Gesundheit,

Soziales

Mittelschule

Telemann

RS am Kreuzberg, GY
Johann-Michael-Fischer

27

>> Bildung

Grund-/Mittelschule Telemann

TEUBLITZ 2040

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKOR



Bildung, Gesundheit,
Soziales

Wie kann die Schule noch starker mit den
Freizeitangeboten fur Kinder und Jugendliche
verknupft werden?






Bildung, Gesundheit,
Soziales

100%

30

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

19,9%

20,1%

20,4%

20,4% 21,4% 22,2%

>> Entwicklung Altersgruppen
Angebote fir Senioren

22,4% 22,6%

22,6%

23,1%

23,4%

6 6 6 o 6 °© 6 CIN 5 o 6 o 6 o 6 6 6 o 6 6 6 o
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2012

2013

2014

2015 2016 2017

M bis 18 ™ 18 bis unter 65

2018 2019

Uber 65

2020

2021

2022

Prognose bis 2040



reizeit, Tourismus und Kultur

LINE-
OEFRAGUNG

Meinungd
‘f‘:e.rreTeub\-‘tz ~Mehr Sachen fir Leute

- zwischen 20-30."

Wie zufrieden sind Sie mit den Freizeit- und
Bildungsangeboten fir Erwachsene im Erwerbsalter?

100
50 ~Mehr Moglichkeiten fir Freizeit
und Sport fir Jugendliche und
0 | | , . .
Jjunge Erwachsene sind dringend
sehr zufrieden zufrieden unzufrieden sehr kann ich nicht vl
unzufrieden beurteilen iOtig/ )
Wie zufrieden sind Sie mit dem Spiel- und
Aufenthaltsangebot auf 6ffentlichen Flachen fur .
Jugendliche Gber 16 Jahre? Naturbad, der Wildpark
150 Hollohe, der Saltendorfer
100 Weiher, das Mehrgenerationenhaus
50 mit dem angrenzenden Sportplatz
0 — sowie der Stadtpark als beliebte und
sehr zufrieden zufrieden unzufrieden sehr kann ich nicht positiv Wahrgenommene Orte

unzufrieden beurteilen @na nnt /




Wo kann Teublitz bei der Weiterentwicklung der
Naherholungsangebote und des Tourismus
ansetzen?



Freizeit, Tourismus und Kultur

>> begrenztes Angebot an Unterkinften

als touristisches Hemmnis
ein Landgasthof im Ortsteil MUnchshofen

sowie einige privat vermietete
Ferienwohnungen

-

Radwege ..."

,Teublitz sollte Tourismus in den Fokus riicken.
Das ist die Stdrke des Ortes. Wasser, Wiilder,

~

/Eine schone, intakte Natur,gepﬁ

V/4

Wander- und Radwege, attraktive Badestellen
und Freizeiteinrichtungen bringen mehr
Lebensqualitdt [...] und konnten auch, wenn
Ubernachtungsméglichkeiten vorhanden

\Wﬁi‘b Touristen nach Teublitz locken." /

Landgasthof Hintermeier, Ortsteil MUnchshofen

,ourismus weiter

ausbauven" E m

TEUBLITZ 2040




Landschaft Wald Frelraum

Nah )Erholung

T Wald
Ruhétal\i’afk Hollohe

atur

Weiher Léindlich

,Teublitz — eine

0 ~Das Kapital von Teublitz ist,
grune ase".

dass es sehr grin ist."

m Siedlung
Verkehr

B Vegetation

Gewasser



Landschaft, Wald, Freiraum

und Klimavorsorge

Wie konnen Grun- und Freiraume im Teublitzer
Zentrum aufgewertet und mit den nahe gelegenen

Natur- und Naherholungsraumen verbunden
werden?



Landschaft, Wald, Freiraum
und Klimavorsorge

>> Grin- und Freiraume

BEFRAG

Meinung
T eublitz

1’

~Mehr Griin und Aufenthaltsqualitdt
im Stadtkern."

r-“ » l.-‘:: 7 g

(!,B‘é'destelle Teubli;A‘
A (Kiesgrube)& 1.

[

e 1



Landschaft, Wald, Freiraum
und Klimavorsorge

S,

furT

ONLINE-

BEFRAGUNG

inung
Ihre Metliz

>> Rad- und Wanderwegeverbindungen

Radweg

Ich kenne/be-
nutze diesen
nicht

Zufrieden-
heit gesamt

Ich kenne/be-

Naabtal-Rad-
weg

21%

72%

Marienthal-
Radweg

34 %

61 %

Oberpfalzer
Radl-Welt -
Hauptroute

53 %

42 %

Oberpfalzer
Radl-Welt — Er-
lebniswelt Was-
serwelten

52 %

44 %

Zubringer zu
ubergeordne-
ten Radwegen

36 %

43 %

Radwege zwi-
schen den Ort-
schaften

12%

69 %

Wald- und Feld-
wege zwischen
Ortschaften

14 %

76 %

Wanderweg nutze diesen
nicht
Marienthal-Bom- 47.4 %
merlschlag
Malerwinkelweg |41,1%
Mihlbergrunde |53,2%
gku_menlscher 63.0 %
esinnungsweg
Eselweiherunde |154 %
gatzdorfer Wan- 452 %
erweg
Pfad der Poesie |33.8%
Waldlehrpfad 48.2 %
Tierpark Hol- 34%

lohe—Rundweg

TEUBLITZ 2040
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