
Bürgerwerkstatt zum ISEK-Prozess

26.09.2025

ISEK FÜR DIE STADT TEUBLITZ
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µÀĖĥÿ ÙíĀ Mz8Wˑ

Quelle: INSEK-Handlungsleitfaden Sachsen, SMR, 2024, S. 12/13. 
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µÙúÎëÙ ¢ëÙÿÙĀ ÌÙëÀĀÓÙúġ
ÙíĀ Mz8Wˑ

Städtebau, Denkmal-
pflege und Wohnen

Arbeit, Wirtschaft, 
Einzelhandel und 

Gastronomie

Freizeit, Kultur, 
Tourismus 

Landschaft, Wald, 
Freiraum und 
Klimavorsorge

Verkehr und Mobilität

Bildung, Gesundheit, 
Soziales
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µÙúÎëÙ EĖÀçÙĀ ĲÙĖÓÙĀ íÿ
Mz8W ÌÙÀĖÌÙíġÙġˑ

Städtebau, Denkmal-
pflege und Wohnen

Arbeit, Wirtschaft, 
Einzelhandel und 

Gastronomie

Freizeit, Kultur, 
Tourismus 

Landschaft, Wald, 
Freiraum und 
Klimavorsorge

Verkehr und Mobilität

Bildung, Gesundheit, 
Soziales

Was kann man eigentlich 
gegen den belastenden 
Straßenverkehr an der 

Regensburger Str. machen?

Welche Angebote für 
Kinder- und Jugendliche 

fehlen noch?

Wie und wo kann man in 
Teublitz im Alter wohnen?

Welche Möglichkeiten gibt es, 
um das Gastronomieangebot 

zu verbessern?

Wie kann die neue 
Stadtbibliothek noch 
besser mit der Schule 
verknüpft werden?

Wie kann der 
Stadtpark besser 

beleuchtet werden?



5

µÀĚ ĲĥĖÓÙ ÌíĚëÙĖ çÙÿÀÎëġ

03/25 Online-
Umfrage

1. 

BW

26./27. Sept. 25 06/26

2.

BW

1
.

B
ü

rg
e

rw
e

rk
-

st
a
tt
 +

 S
ta

d
t-

s
p
a

z
ie

rg
a

n
g

2
. 

B
ü

rg
e

rw
e

rk
st

a
tt
 

K
IC

K
 O

F
F

04/25

S
it
z
u

n
g

 I
S

E
K-

L
e

n
ku

n
g

sg
ru

p
p
e

08/26

Abschluss
10/26

Stadtrat

25.05. ς 01.07.

07/25

Ju
g
e

n
d

b
e
te

ili
g

u
n
g

10.07.2025

Lenkungs-
gruppe

08.2025

Lenkungs-
gruppe

11.2025

Stadtrat Vorstellung 
Stadtrat

F
a
ch

w
o

rk
sh

o
p

s 
u

n
d

 a
u

sg
e

w
ä

h
lte

 
E

in
ze

lg
e
sp

rä
ch

e 

03/26

Lenkungs-
gruppe



6

8íĀÓĖĩÎ÷Ù WíĀÓÙĖĥlĀÓ
VĥçÙĀÓÌÙġÙíúíçĥĀç
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µĆ æíĀÓÙ íÎë MĀæĆĚ ĸĥÿ Mz8Wˡ
sĖĆĸÙĚĚ



>> Bürgerwerkstatt

ab 17:30 Uhr   Ankommen und Möglichkeit zum Plakatrundgang

18:00 Uhr   Begrüßung 
     Robert Wutz, 2. Bürgermeister

18:05 ɀ 18:45 Uhr %ÉÎÆİÈÒÕÎÇ ÉÎ ÄÅÎ )3%+Ȥ0ÒÏÚÅÓÓ ÕÎÄ 'ÅÓÐÒßÃÈ  
     zur Vorstellung des Arbeitsstandes 
     ISEK-Team

19:00 ɀ 20:00 Uhr offener Plakatrundgang mit Möglichkeit zur Einbringung 
    von Ideen und Anregungen 

- Städtebau, Denkmalpflege & Wohnen
Moderation: Felix Möckel und Doris Janus

- Verkehr und Mobilität
Moderation: Fritjof Mothes + Sabine Eichinger

- Arbeit, Wirtschaft, EZH und Gastronomie
Moderation: Tanja Korzer + Franz Härtl

çÙĀÓÀ



>> Bürgerwerkstatt

19:00 ɀ 20:00 Uhr offener Plakatrundgang mit Möglichkeit zur  
     Einbringung von Ideen und Anregungen 

- Freizeit, Tourismus & Kultur
Moderation: Toni Rothfuß + Corinna Höfler und Stefanie 
Franek

- Landschaft, Wald, Freiraum und Klimavorsorge 
Moderation: Petra Fleischmann + Carla Geyer

20:00 ɀ 20:30 Uhr Zusammentragen der Ergebnisse, Rückfragen und 
    Abschluss

     Moderatoren 

20:30 Uhr   Ausklang und offene Gespräche

çÙĀÓÀ



zÎëúÀçúíÎëġÙĖ ĸĥĖ
ĥĚçÀĀçĚĚíġĥÀġíĆĀ



zġÄÓġÙÌÀĥˋ 2ÙĀ÷ÿÀúēæúÙçÙˋ
µĆëĀÙĀ

>> Bevölkerungsentwicklung/-prognose 2039

- Zuwachs um 469 Personen (+ 6,4 %) zw. 2012-22, Wachstum 

stärker als von Bevölkerungsvorausberechnung prognostiziert, 

durch Zuzüge generiert

- Sinkender Anteil von Personen im erwerbsfähigen Alter
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>> Bevölkerungsentwicklung/-prognose 2039

- Zuwachs um 469 Personen (+ 6,4 %) zw. 2012-22, Wachstum 

stärker als von Bevölkerungsvorausberechnung prognostiziert, 

durch Zuzüge generiert

- Sinkender Anteil von Personen im erwerbsfähigen Alter
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zġÄÓġÙÌÀĥˋ 2ÙĀ÷ÿÀúēæúÙçÙˋ
µĆëĀÙĀ

Wo finden die Zuziehenden ein Wohnungsangebot

(im Neubau oder im Bestand)?

Wie zufrieden sind Sie mit der 
Wohnqualität  in Teublitz?



3 Grundstücke ab 255 EUR/m² 

2 Grundstücke ab 290 EUR/m²

verfügbar (Kaufangebot bis 26.09.25)

zġÄÓġÙÌÀĥˋ 2ÙĀ÷ÿÀúēæúÙçÙˋ
µĆëĀÙĀ



3 Grundstücke ab 255 EUR/m² 

verfügbar (Kaufangebot bis 26.09.25)

Für wen sollte zukünftig vorrangig ein 
Wohnungsangebot geschaffen werden?

zġÄÓġÙÌÀĥˋ 2ÙĀ÷ÿÀúēæúÙçÙˋ
µĆëĀÙĀ



>> Bevölkerungsprognose - Alterskohorten 
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zġÄÓġÙÌÀĥˋ 2ÙĀ÷ÿÀúēæúÙçÙˋ
µĆëĀÙĀ
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0,7%(25) 2,6%(93)

10,9%(391)

24,3%(876)

26,8%(965)

19,6%(706)

15,2%(547)
1 Raum

2 Räume

3 Räume

4 Räume

5 Räume

6 Räume

7 oder mehr Räume

32%
(1.111)

37 % 
(1.293)

17%(608)

10%
(354)

3%(99) 1%(39)

1 Person

2 Personen

3 Personen

4 Personen

5 Personen

6 und mehr
Personen

zġÄÓġÙÌÀĥˋ
2ÙĀ÷ÿÀúēæúÙçÙˋ µĆëĀÙĀ

>> Diskrepanz zw. Haushaltsgrößen und Wohnraumangebot

- 69 % aller Haushalte bestehen aus 1 oder 2 Personen-HH; demgegenüber 

stehen lediglich 14 % Wohngebäude mit 3 oder weniger Räumen

Verteilung der Haushaltsgrößen (2022) Anzahl der Räume je Wohnung (2022)

16



²ÙĖ÷ÙëĖ ĥĀÓ _ĆÌíúíġÄġ

Schwerlastverkehr 

Benachteiligung zwischen den Verkehrsarten

Knappe Abstände zwischen Rad und Kfz

Querende Personen ohne Querungshilfen

17

>> Erste Eindrücke Regensburger Str.

Regensburger Straße 
ÁÌÓ ȵ,ÅÂÅÎÓÁÄÅÒ ÄÅÒ 3ÔÁÄÔ 
4ÅÕÂÌÉÔÚȰ
ü hohe Nutzungsfrequenz 
(Ladengeschäfte, Praxen, 
Bildung usw.)

jedoch:

Åstarker Durchgangsverkehr 

im Ortskern

Åzu wenig Querungs-

möglichkeiten

Åfehlende Radverkehrs-

anlagen im Bereich der 

Ortsdurchfahrt

Åteilweise zu schmale 

Gehwege



²ÙĖ÷ÙëĖ ĥĀÓ _ĆÌíúíġÄġ

ȣ

Die Ampelschaltung 
ist katastrophal

Weniger 
Durchgangsverkehr 
aus Burgelengenfeld

Zu hohes 
Verkehrsaufkommen

Kreisverkehr!

Straßenüberquerung 
zu Fuß schwierig, Rad 

fahren mit kleinen 
Kindern gefährlich

Tempo 30 auf der 
gesamten Hauptstraße 

und mehrere 
Zebrastreifen.

Der Schulweg 
sollte sicherer 
werden, 30 

Zonen für alle 
Schulwege.

Verkehrsberuhi
gung 

Regensburger 
Straße!

Beidseits Parkverbot 
entlang dieser Straße

die Fischbacher Straße 
ƎŜƘǀǊǘ όΧύ ƛƴ ŜƛƴŜ 

verkehrsberuhigende 
Zone samt Einbahnstraße 

umgewandelt. 

bessere 
öffentliche 

Anbindung an 
den Bahnhof in 
Maxhütte-Haid.

Ą Ca. 180 Meldungen 
Ą Ca. 80 Meldungen mit 

Bezug zu 
Mobilität/Verkehr/ 
Regensburger .Str.)

>> Auszüge Online-Befragung: ȵ7ÅÎÎ 3ÉÅ ÅÉÎÅ 

Sache in Teublitz ändern könnten, wo und was 

×ßÒÅ ÄÁÓȩȰ



²ÙĖ÷ÙëĖ ĥĀÓ _ĆÌíúíġÄġ
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²ÙĖ÷ÙëĖ ĥĀÓ _ĆÌíúíġÄġ
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Was müsste in Teublitz in Bezug auf den Verkehr 
geändert werden ?



>> Pendlerverflechtungen,

stabile wirtschaftliche Situation, Beschäftig-

tenquote bei 68% (seit 2012 +10%)
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ĖÌÙíġˋ µíĖġĚÎëÀæġˋ 8»K
ĥĀÓ GÀĚġĖĆĀĆÿíÙ



>> zukünftige Potenzialflächen für die 

Gewerbeentwicklung

ĖÌÙíġˋ µíĖġĚÎëÀæġˋ 8»K
ĥĀÓ GÀĚġĖĆĀĆÿíÙSonder- und Gewerbegebiet

Teublitz-Südost

Industrie- und Gewerbegebiet
 an der Anschlussstelle Teublitz

wŜŘǳȊƛŜǊǘŜ CƭŅŎƘŜ αDόŜύΣ bŅƘŜ 
[ŅǇǇƭŜάΣ ƎŜƳŅǖ ƴŜǳŜƳ Cbtκ[t



>> Pendlerverflechtungen,

stabile wirtschaftliche Situation, Beschäftig-

tenquote bei 68% (seit 2012 +10%)
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Wie schätzen die Teublitzer das Einzelhandels- und 
Gastronomieangebot ein?

ĖÌÙíġˋ µíĖġĚÎëÀæġˋ 8»K
ĥĀÓ GÀĚġĖĆĀĆÿíÙ



Landgasthof Hintermeier, Ortsteil Münchshofen 

>> Einzelhandel und 

gastronomisches Angebot

ĖÌÙíġˋ µíĖġĚÎëÀæġˋ8»K
ĥĀÓ GÀĚġĖĆĀĆÿíÙ

Fachmarktzentrum, Regensburger Straße

ȵ'ÁÓÔÒÏÎÏÍÉÅ×İÓÔÅȰ

ȵÁÕÓÇÅÓÔÏÒÂÅÎÅ )ÎÎÅÎÓÔÁÄÔȰ

ȵ%Ó ÉÓÔ ÓÃÈÁÄÅȟ ÄÁÓÓ ÅÓ ɉÆÁÓÔɊ ËÅÉÎÅ 

ÓÃÈĘÎÅÎ #ÁÆïÓ ÏÄÅÒ 2ÅÓÔÁÕÒÁÎÔÓ ÇÉÂÔȢȰ

ȵ!ÔÔÒÁËÔÉÖÅÒÅ 

%ÉÎËÁÕÆÓÍĘÇÌÉÃÈËÅÉÔÅÎȰ

ȵ%ÉÎËÁÕÆÓÍĘÇÌÉÃÈËÅÉÔÅÎ ÁÎ 

ÄÉÅ "Å×ÏÈÎÅÒÚÁÈÌ ÁÎÐÁÓÓÅÎȰ

ȵ5ÎÓ ÆÅÈÌÔ ÅÉÎÆÁÃÈ ÅÉÎ +ÅÒÎ ÍÉÔ 

attraktiven Angeboten, sei es mit 

Lokalen, Restaurants und guten 

%ÉÎËÁÕÆÓÍĘÇÌÉÃÈËÅÉÔÅÎȢȰ



>> Pendlerverflechtungen,

stabile wirtschaftliche Situation, Beschäftig-

tenquote bei 68% (seit 2012 +10%)
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Wo ist das Teublitzer Stadtzentrum mit Orten zum 
Einkaufen und Verweilen?

ĖÌÙíġˋ µíĖġĚÎëÀæġˋ 8»K
ĥĀÓ GÀĚġĖĆĀĆÿíÙ

Zufriedenheit mit Einkaufsmöglichkeiten
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Anzahl Wohnungen nach Raum-
Anzahl, prozentual anteilig über 
Landkreis berechnet 

Schwerpunktraum: 

Gewerbeeinheiten im Ortszentrum 

entlang der Regensburger Straße

µÙíġÙĖÙĀġĲíÎ÷úĥĀç
`ÀëıÙĖĚĆĖçĥĀç ĥĀÓ GÀĚġĖĆ

Fachmarktzentrum 

Teublitz West
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+íúÓĥĀçˋ GÙĚĥĀÓëÙíġˋ
zĆĸíÀúÙĚ

>> Bildung

ca. 5km
GS/MS 

Telemann

Burglengenfeld

RS am Kreuzberg, GY 

Johann -Michael -Fischer

Grund-/Mittelschule Telemann
Mittelschule 

Maxhütte -Haidhof
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>> Bildung

ca. 5km
GS/MS 

Telemann

Burglengenfeld

RS am Kreuzberg, GY 

Johann -Michael -Fischer

Grund-/Mittelschule Telemann
Mittelschule 

Maxhütte -Haidhof

Wie kann die Schule noch stärker mit den 
Freizeitangeboten für Kinder und Jugendliche 
verknüpft werden?

+íúÓĥĀçˋ GÙĚĥĀÓëÙíġˋ
zĆĸíÀúÙĚ


