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Fachworkshop am 27.April 2026
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Herausforderungen
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Unternutzung/
' teilw. Leerstande

offentl. Raume mit
Aufwertungspotenzial

anstehende
Investitionen

Q mogliche zukiinftige
Investitionen
moglicher Bahnhalt

+VAVAF hohe Verkehrsbelastung
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Verkehrsknoten

teilw. unattraktive
Wegeverbindungen
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-> Chraktristika
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Alltaglich
Wirtschaft

Versorgung
Grol¥flachig
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-> Charakterlstlka

Kulturelle Mitte
Mischnutzung
Offentlich
Allgemeinbedarf
Kleinteilig
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DOKUMENTATION senerationen-

wohnen,
,Stapeln”,

- ?" - Selbstbedienungs-

-> Nutzungsideen

supermarkt

Forderzentrum:
Ergotherapie

Sch relbwa ren, Cafe
Metzger

F'|tnessstud|o (aber
fehlende Parkplatze)
oder Café

Mlschnutzung S

Gewerbe (EG) :

kombiniert mit
Wohnen

Kleinteiliges
Wohnen +
Gewerbe (EG)
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- > Nutzungskonfllkte

FMZ Anderung a

B-Plan in EKZ (An-
/Umsiedelung)
Getrz'a'nkemarkt

2 ‘7 ,a'

./ Flache sehr klein:
4 wahrscheinlich
werden keine
Investitionen in
Standort getatigt

Beleuchtungs-
situation bereitet

FuBweg zu schmal
muss breiter & Keine Parkplatze
We';fien_ | vorhanden, Zugang
. schwierig, mehrere
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-> Umgang mit Liegensch
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| Legende
Entwicklungsflachen in:
] kommunalem Eigentum
- privatem Eigentum

(mit Vorkaufsrecht)

privatem Eigentum

(ohne Vorkaufsrecht)
|| weitere relevante Flachen '}
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-> Entwicklungshorizont

. Legende - e

Entwicklungshorizonte
externer Flachen:

(0 kurzfristig
mittelfristig

‘ langfristig

—

S
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Hinweis zu *: Eine mdgliche Entwicklung bezieht sich vorrangig auf die (Um-)Gestaltung des zentralen ¢
Platzes gegenuiber dem Rathaus (zwischen Bank, Bushaltestelle und Kirche). &
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-> Entwmklungshonzont

Entwicklungshorizonte externer Flachen:

kurzfristig: Die Flachen mit kurzfristigem Entwicklungshorizont weisen bereits heute glinstige
Voraussetzungen fir eine zeitnahe Entwicklung auf. Ausschlaggebend sind insbesondere ihre strategisch
bedeutsame Lage, bestehende Kontakte zu den Eigentimerinnen und Eigentiimern sowie eine
grundsatzlich erkennbare Entwicklungsbereitschaft. Teilweise liegen bereits konkrete
Nutzungsinteressen oder erste Abstimmungen vor. Darliber hinaus bestehen nur geringe
Nutzungskonflikte oder planerische Hemmnisse, sodass aus heutiger Sicht von einer kurzfristigen
Aktivierung und Entwicklung der Flachen ausgegangen werden kann.

mittelfristig: Die Flachen mit mittelfristigem Entwicklungshorizont besitzen grundsatzlich ein
erkennbares Entwicklungspotenzial, dessen Umsetzung jedoch zunachst an bestimmte Voraussetzungen
geknlpft ist. Dazu zahlen beispielsweise noch ausstehende Abstimmungen mit Eigentiimerinnen und
Eigentimern, notwendige planerische Vorbereitungen, infrastrukturelle Anpassungen oder die Klarung
von Nutzungs- und Finanzierungsfragen. Eine Entwicklung erscheint realistisch, wird jedoch eher im
mittleren Zeithorizont erwartet, sobald die entsprechenden Rahmenbedingungen geschaffen sind.
langfristig: Die Flachen mit langfristigem Entwicklungshorizont stellen strategische
Entwicklungsreserven fir die zukiinftige Stadt- bzw. Gemeindeentwicklung dar. Eine Aktivierung ist
derzeit aufgrund fehlender Entwicklungsbereitschaft, bestehender Nutzungen, komplexer
Eigentumsverhaltnisse, infrastruktureller Defizite oder anderer Rahmenbedingungen noch nicht
absehbar. Gleichwohl besitzen die Flachen langfristig Potenzial fiir eine Entwicklung und sollen daher
perspektivisch gesichert und beobachtet werden, um bei veranderten Voraussetzungen kiinftig aktiviert
werden zu kdnnen.
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-> Nachste Schrltte far dle EntW|ckI
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1. Ausglelchsgrundstuck far Baustofflagerplatz
muss gefunden werden
2. Mogl. Synergien mit Lapple nutzen:
Unternehmen bendtigt bspw.
Monteurswohnungen (langfristiger
Mletvertrag denkbar)

Gesprache mit E]génturher in der Fliche: Verkauf ,
- oder Grundstiicksteilung + Verkauf, um Zugang - &3 I
smSss  zum kommunalen Grundstiick zu bekommen P, R
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H|nwe|s zur Auswahl der nichsten Schritte: Die Abstimmung erfolge zu diesen PrOJekten da hierfar {8

|, bereits konkrete Entwicklungsvorstellungen bestehen. Diese sollten zeitnah abgestimmt werden, um an fz"{
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den entsprechenden Stellen in die Umsetzung zu kommen.
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